PRAAMBEL o - ‘ z PLANZEICHENERKLARUNG HINWEISE

Y
1 2 N 4 = . ..
14 5@@“ 4 A \ (GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) 4% 1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
sowie der §§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde \ 6 7 0 , 1. Artd baulich Nut ) ) )
Elsdorf diﬁs_;n Belbasuutngsplin N;|19 "Seefeld", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und értlichen A 7 . er baulichen Nutzung Es gl|t die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
auvorscnriien als satzung bescnlossen.
1 4i5 © / . 22 N Allgemeines Wohngebiet vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
33 4 1 N Zc 16
Elsdorf, den 08.01.2020 4 24 1 - / 44 (§ 4 BauNvO)
' 48 e’ 2. ALTLASTEN
&
. H. Frick LS. - &2 Allgemeines Wohngebiet . . . . . . ,
Gemeindedirektor Q}e\% / X WA (S EBauNVO) g Innerhalb des Plangebietes liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
®<>\\{”/ S ﬂ 2 MaR der baulichen Nutzun oder Altlasten vor. Es wird eine Luftbildauswertung fur die Ermittlung von
. » - - - 9 Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition innerhalb des Plangebietes empfohlen.
VE RFAH RE N SVE RM E RKE s 1 > / ‘ 22 { 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmaR
13 22 35 ’ 16 (2) Nr. 1 BauNVvVO .. . .. -
= / 22 47 (§76(2) Y ) . Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche
; / i 7 22 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR N . .
v 4 a5 | Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
2 (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO) . N . .
1. Aufstellungsbeschluss 1 / ‘ e 3. Bauweise. Baulinion. Bauarenzen Landkrgls_ Roter_lbL_Jrg (Wumme), Am_t far _ Was_serwwtsc_haft u_nd StralRenbau,
g 40 / : J J g unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 08.01.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 - 411 22 Offene Bauweise
"Seefeld" beschlossen. = r 12 (o) (§ 22 (2) BauNVO) 3. DENKMALSCHUTZ
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.04.2019 ortsuiblich bekannt gemacht worden. V\@% / \;Qoo ‘ Baugrenze )
/ (§ 23 (3) BauNVO) Im Gebiet des Bebauungsplanes werden arch&ologische Funde vermutet
Elsdorf, den 08.01.2020 N / % ‘ 4. Verkehr (Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
o Frick s 39 / Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfuhrung
Gemeindedirektor o / ‘ Offentliche StraBenverkehrsfliche von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei
2 / 2, = (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) baugenehmigungspflichtigen MaRBnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
 Terie: LPB I / ‘ erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
2. Vervielfaltigungen // %, ©. Ver- und Entsorgung Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte & Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
MaRstab: 1:1.000 142 / Oz\tNA' % // (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB) 4. ARTENSCHUTZ
Quelle: Aus? aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, M | o / Mit der Umsetzung der Planung sind VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
001 t‘ LGLN ‘ 2 / @ Zweckbestimmung: Oberflachenwasserbeseitigung BNatSchG nicht zu erwarten bzw. kénnen vermieden werden. Als artenschutzrechtliche
L anHessE i GGG TR 2 / Vermeidungsmalnahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung aulerhalb der
Landentwicklung Niedersachsen ‘ %, LPB Il 6. Naturschutz Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufuhren ist.
Regionaldirektion Otterndorf 7 .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen ‘ / K A IsTsIsIs1v0 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowi_e StralRe, Wege und Pl_étze \(ollsténdig_ nach (Stand vom 06.11.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der o, / (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ‘ "D / 7. Sonstige Planzeichen
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. ‘ & / Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
4 G %, / ~vrvrvy Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
ScheeRel, den 25.11.2019 10 ‘ hier: La&rmschutzwall (s. Textliche Festsetzung Nr. 4.1)
300 / (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
_ gez. Schréder LS. o0 / T I S e
Off. best. Verm.-Ing. , 20 5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
: 8 /4 B LPB Il BImSchG

hier: La&rmpegelbereich Il (s. Textliche Festsetzung Nr. 4.2)

3. Planverfasser

N
~[R

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

“ // —— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Seefeld" wurde ausgearbeitet von der (§ 9 (7) BauGB)
Planungsgemeinschaft Nord GmbH
GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wumme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390 /
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 22.11.2019
19

gez. M. Diercks 5
Planverfasser
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Seefeld
4. Offentliche Auslegung Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Ql Gl BJ
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 08.01.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19

"Seefeld" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.04.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Seefeld" und der Begriindung haben vom 24.04.2019 bis zum 27.05.2019 gem. § 3

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Elsdorf, den 08.01.2020 §9(4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO
gez. H. Fricke LS. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4. IMMISSIONSSCHUTZ
Gemeindedirektor . . . ) _ o ) ) 1. DACHER
Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die zulassigen 41 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
5. Erneute offentliche Auslegung Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Im Allgemeinen Wohngebiet sind geneigte Dacher nur mit Dacheindeckungen in den
- Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ist ein La&rmschutzwall entlang der Kreisstralle mit einer Héhe von mindestens Farben rot, braun und anthrazit zulassig.

erwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwu 2,5 m zu errichten.

Bebauungspianes NI 19 "Seefeld” und der Begrandung zugestimm und seine offentiche Auslegung gemal § 4 BauGB 2. NEBENANLAGEN UND GARAGEN Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften fiir Dacher sind Flachdéacher,

42 Fiur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemal § 12 BauNVO,

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegu ortstblich bekannt ge ) . - .. .
o e _ ! 53 Abe 2 Garagen gemafl § 12 BauNVO entlang der offentlichen Verkehrsflachen nur in der folgende Schallschutzanforderungen: Wintergarten, Dachaufbauten, begriinte Dacher und Solaranlagen.
er entwu gs ebauungsplanes INr. eefre un g haben vom IS gema S. - .- P Py . .
BauGB offentlich auisgelegen Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Im Larmpegelbereich |ll missen die Aufenbauteile schutzbedirftiger Schlaf- und 2. SOCKELHOHEN
Eisdort den 3. FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN Kinderzimmer, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen die Oberkanten der ErdgeschossfuRbsden (OKFF)
’ Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldammung gemal Tabelle 8 der hochstens 50 cm Gber der endgiltigen Fahrbahnoberkante der offentlichen
Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen DIN 4109, Ausgabe November 1989 fiir Wohn- bzw. Biirordume einhalten.

Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Stralenfront des Grundstuicks, liegen.

Gemeindedirekior von Baumen und Strauchern ist eine 3-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.

Larmpegel- | ,MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal} 3. EINFRIEDUNGEN
6. Satzungsbeschluss Folgende Arten sind zu verwenden: bereich | AuRenlarmpegel” R'wres [dB(A)] des AuRBenbauteils )
' [dB(A)] Aufenthalts- und Wohn- Burordume und Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen
Der Rat der Gemeinde Elsdorf hat den Bebauungsplan Nr. 19 "Seefeld” nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat raume und ahnliches ahnliches Verkehrsflachen nur in Form von Staketenzdunen oder Laubschnitthecken zulassig.
in seiner Sitzung am 11.09.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. — - .. . .. . .. . .. .
Baume | bis 55 30 - Dabei durfen die Zaune eine Héhe von 80 cm nicht tiberschreiten.
Eledort. den 08.01.2020 Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100 I 96 bis 60 30 30 \ \
T Quercus robur Stieleiche 3j.v. S. 80/120 I 61 bis 65 35 30 4. ANZAHL DER NOTWENDIGEN EINSTELLPLATZE W \ S
(e H. Fricke LS. Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120 W 66 bis 70 40 35 o _ _ . L e
emeindedirektor Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v. S. 80/120 V 71 bis 75 45 40 Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Einstellplatze anzulegen.
VI 76 bis 80 50 45
7. Inkrafttreten Straucher Schallddmm-MaRe gemaR DIN 4109 HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Corylus avellana Haselnuss 3j.v. S. 80/120 Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
Der Beschluss des Beb lanes Nr. 19 "Seefeld" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 16.11.2019 ortsiiblich bekannt ht CEEIT : : 5 i i ' (rfti 5 ' ' ' ’ ’
wordan v des Bebauungsplanes . 19 "Secfeld st gemals § 10 Abs. 3 BauGb am OrEHPIEh betanm e Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn | 3. v. S. 60/100 Im  Larmpegelbereich Il ist in schutzbeddritigen Raumen der Einbau von oder Unternehmer vorséatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen gemaR Nr. 1 und 2
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100 schallgedammten Luftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80
Der Bebauungsplan Nr. 19 "Seefeld" ist damit am 16.11.2019 rechtsverbindlich geworden. Rhamnus frangula Faulbaum 3j_ v. S. 80/120 An|age vorzusehen. Abs. 3 NBauO kénnen geméB § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80 ' ' ' ) -
Elsdorf, den 08.01.2020 Salix caprea_ Salweide 1j.v.S. 60/ 80 Die westlichen Aullenwohnbereiche im 1. OG und im Staffelgeschoss der W | Ohlenkamp " %
gez. H. Fricke LS. Sambucus nigra | Schwarzer Holunder 3. v. S. 60/100 sudwestlichsten Gebaude, an denen tagsiiber der Immissionsgrenzwert fir Allgemeine & v | X FT® )
Gemeindedirektor *2j.v. S$.60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100 cm Wohngebiete der 16. Verordnung zuUr Durchfiihrung des Bundes- Ubersichtsplan aus der AK 5 (15.000)

Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV), Ausgabe Juni 1990 uberschritten werden,
sind mit aktiven Schallschirmen 0.4. auszustatten, so dass der Immissionsgrenzwert

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mdngel der Abwagung

Bé(t;me untereinander betradgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen der 16. BImSchV fiir Allgemeine Wohngebiete tagsiiber auf den Balkonen bzw. der G = EI
Innerhalb eines Jah h Inkrafttreten des Beb | Nr. 19 "Seefeld" ist eine Verletz Verfahrens- und in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. ; ;
o s leves e et s sbaurgrires o 10 e ot e ety von Verarers: PP plaren 24 p Dachterrasse eingehatten wird. emeinde Elsdori
den.
Hereen Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit 4.3 Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Die Einzaunung ist anschliefend zu entfernen. : -
Elsdorf, den : G : _ _ Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Eine dauerhafte Einzdunung des allgemeinen Wohngebietes ist nur an der dem Gebaudeabschirmungen oder &hnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel Bebauungsplan Nr. 19

inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Gemeindedirektor VO rIiegt.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Elsdorf in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmalinahmen im .
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausféalle von mehr als 10 % ,oeefeld

sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
Beschleunigtes Verfahren gemal3 § 13 b BauGB

- Abschrift -

Stand: 28.05.2019 MaRstab: 1.000




