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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plandnderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt im Studen der Stadt Zeven, ndrdlich und sudlich der Stra-
Be ,,Stidring™, angrenzend an die Bahnstrecke Zeven - Rotenburg (s. Abb. 1). Es umfasst
Teilbereiche der Flurstiicke 286/2, 286/23, 286/24, 286/15, 286/16, 288, und 291 der
Flur 5 der Gemarkung Zeven.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRe der im Plananderungsgebiet gelegenen Flachen betrégt ca. 0,42 ha (Teilbereich
A: ca. 0,24 ha; Teilbereich B: ca. 0,18 ha).
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Abb. 1: Lage des Plandnderungsgebietes (ohne Mafstab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachs-
ischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2016

1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen im Plan&nderungsgebiet befinden sich am nordwestlichen Rand des Indust-
rie- und Gewerbegebietes Hochkamp und sind in der aktuellen Bauleitplanung fir eine
Anpflanzung von B&umen und Stréduchern vorgesehen. Die Flachen werden teilweise
bereits als Lagerflache genutzt bzw. sind bereits Uberbaut.



Der Teilbereich A befindet sich nordlich der Stralle ,,Siidring®. Westlich schlieB3t sich
die Bahnstrecke Zeven - Rotenburg an. Ansonsten ist der Teilbereich A von Gewerbebe-
trieben und potenziellen Gewerbegrundstiicken umgeben.

Der Teilbereich B befindet sich siidlich der Straf3e ,,Siidring*. Westlich schlieB3t sich die
Bahnstrecke Zeven - Rotenburg an. Siidéstlich befindet sich eine Waldflache. Ansons-
ten ist der Teilbereich B von Gewerbebetrieben umgeben.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fur kommende Generationen
schaffen. Die Stadt Zeven liegt im landlichen Raum. Gemal des Landes-
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landlichen Regionen sowohl
mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturradume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséchsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebens-
weise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdu-
me erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwi-
ckelt werden. Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll flachen-
sparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung des demo-
grafischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhdltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. In allen Teil-
raumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung
erreicht werden.

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dariiber hinaus gefordert werden, um
insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kon-
nen.

Die Stadt Zeven wird als Mittelzentrum eingestuft. Die Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstétten soll vorrangig auf die zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete
mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. In Mittelzentren sind zentral6rtli-
che Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu
entwickeln.



Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fir das Planande-
rungsgebiet keine Darstellungen enthalten.

Die beabsichtigte Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten ist mit den Zielen
des Landes-Raumordnungsprogramms vereinbar.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsatze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen beziiglich der Windenergiegewin-
nung. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirt-
schaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems zu voll-
ziehen. Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fur den Landkreis Rotenburg
(Wumme) wird die Stadt Zeven als Mittelzentrum eingestuft und mit den Schwerpunkt-
aufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten und ,,Erholung*
dargestellt.

In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine ausgewogene,
vielféltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entsprechen-
des Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhanden sein. Bei der Ausweisung
neuer Gewerbeflachen sind Erweiterungspotentiale bestehender Gebiete zu prifen und
vorrangig zu nutzen.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms sind fir das Planan-
derungsgebiet keine besonderen Nutzungen vorgesehen. Dieser Bereich ist als ,,Vor-
ranggebiet fur Trinkwassergewinnung® dargestellt.

Durch den Entwurf 2019 des RROP sind in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung festgelegt. Diese sind nach 8 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Die Stadt Zeven wird weiterhin als Mit-
telzentrum eingestuft. Die Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstitten™ entfallen, da diese bereits mit den Aufgaben der zentralen
Orte abgedeckt sind.

Die beabsichtigte Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten ist mit den Zielen
des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.



2.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Geltungsbereich
des Plananderungsgebietes Griinflachen dar. Dahingehend entspricht die Bebauungs-
plandnderung nicht den Zielvorstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung. Entspre-
chend des vorhandenen Bedarfs sollen stattdessen Industrie- und Gewerbegebiete aus-
gewiesen werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB an die
geédnderten Zielvorstellungen fiir die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Zeven ange-
passt. Im Plananderungsgebiet werden zukunftig gewerbliche Bauflachen dargestellt.
Mit Wirksamwerden der Flachennutzungsplananderung ist die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 62 ,,Industriegebiet Hochkamp Teil 11 geméB § 8 Abs. 2 BauGB aus der
vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt.

2.4 Fachplanungen

Wasserschutzgebiet

Das Plananderungsgebiet liegt innerhalb der mit Verordnung vom 17.10.1988 von der
Bezirksregierung Llneburg festgesetzten Wasserschutzzone 11l des Wassergewinnungs-
gebietes "Wasserwerk". Diese ist in die Bebauungsplananderung nachrichtlich tber-
nommen worden. Die Einschrankungen und Auflagen der Verordnung und sonstiger
einschlagiger Richtlinien sind zu beachten.

2.5 Teilaufhebung von rechtsverbindlichen Bebauungspléanen

Die im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 , Industriegebiet
Hochkamp Teil 11 gelegenen Fldchen sind bereits durch den Bebauungsplan Nr. 62
,»Industriegebiet Hochkamp Teil II* rechtsverbindlich iiberplant. Mit Inkrafttreten der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 62, soweit sie durch den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 62 iberdeckt werden, aufgehoben.



3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven sowie im Bebauungsplan
Nr. 62 ,,Industriegebiet Hochkamp Teil II* der Stadt Zeven ist eine Eingriinung entlang
der angrenzenden Bahnstrecke dargestellt bzw. festgesetzt. Aufgrund der dicht bewach-
senen angrenzenden Bahnstrecken und den westlich vorhandenen Ausgleichsflachen
werden die urspringlich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern nicht langer fiir eine Eingriinung des Gebietes bendtigt. Das Plandnderungsgebiet
wird durch die umliegenden Nutzungen zur freien Landschaft bereits ausreichend einge-
grint. Weiterhin ist es stadtebaulich sinnvoll, vorhandene Betriebsstandorte zu entwi-
ckeln, bevor neue Flachen an anderer Stelle in Anspruch genommen werden. Die Inhalte
der Bauleitplanung sind dahingehend in diesem Bereich tiberholt und entsprechen nicht
mehr den heutigen Gegebenheiten und stadtebaulichen Zielvorstellungen.

Ziel der Stadt Zeven ist es, mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 , Industrie-
gebiet Hochkamp Teil II* die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern aufzuheben und entsprechend der vorhandenen Nutzungsziele der rechtskréf-
tigen Planfassung als Gewerbe- und Industriegebiete auszuweisen. Zur Umsetzung die-
ser Zielsetzung ist es erforderlich, den rechtskraftigen Bebauungsplan zu andern.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird wie bisher ein Gewerbegebiet im
Teilbereich A und ein Industriegebiet im Teilbereich B festgesetzt.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung und der zu erwartenden Emissionen aus dem Be-
trieb der benachbarten Bahnstrecke sind gemal? 8 1 Abs. 5 BauNVO die im Sinne des §
8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Gewerbe- und Industriegebie-
ten ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie flr Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, nicht zul&ssig.

3.2.2  Mabh der baulichen Nutzung, Bauweise

In dem Gewerbe- und Industriegebiet sind weiterhin eine Grundflachenzahl von 0,8 und
eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt, um die vorhandene Struktur fortzusetzen
und den Industrie- und Gewerbebetrieben die erforderliche Ausnutzung der Grundstiicke
zu ermoglichen. In beiden Teilbereichen bleibt eine abweichende Bauweise festgesetzt,



in der Gebédude tber 50 m Lénge zuldssig sind, da Industrie- und Gewerbebetriebe im
Allgemeinen groRere Gebaudeldngen bendtigen.

Um die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen einzuschranken, vor allem in Hin-
blick auf die Stadtrandlage, durfen die Oberkanten der baulichen Anlagen eine Hohe
von 40 m tiber NN nicht iberschreiten.

3.2.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass einerseits den Betrieben geniigend Spielraum
zur Errichtung der erforderlichen baulichen Anlagen bleibt und andererseits die festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte berticksichtigt werden.

3.24  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Absicherung der vorhandenen Leitungen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der ErschlieBungstrager und der Stadt in der Planzeichnung festgesetzt.

3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,,Industriegebiet Hochkamp Teil 11
sollen in zwei Teilbereichen (A und B) die urspriinglich vorgesehenen Flachen zum
Anpflanzen von B&dumen und Strauchern, gemalt 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, in Indust-
rie- und Gewerbegebiete geandert werden. Die Plandnderungsgebiete befinden sich am
stdlichen Siedlungsrand der Stadt Zeven. Teilweise werden die Flachen bereits gewerb-
lich genutzt. Lediglich im Teilbereich A sind Anpflanzungen einer Baum-Strauchhecke
erfolgt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde vom Amt fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege die Anregung vorgebracht, dass der vorhandene Ge-
hoélzbestand bei einer Ortsbesichtigung der Waldbehdrde mit dem Beratungsforstamt als
Wald i.S. des NWaldLG eingestuft wurde, weshalb die Waldbelange bei der Planung zu
beriicksichtigen sind. Eine Waldumwandlungsgenehmigung wird unter Auflagen in
Aussicht gestelit.

Die durchgefiihrten Anpflanzungen wurden aufgrund der Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&dumen und Strauchern, geméll § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, in einer
Breite von 15 m erforderlich. In der Flache sind Anpflanzungen als Sicht- und Schutz-
pflanzung mit standortgerechten, heimischen Laubb&umen und Bilschen festgesetzt.
Demzufolge ist als Ziel der Anpflanzung eine Baum-Strauchhecke vorgesehen gewesen.
Um Wald handelt es sich bei dem Gehdlzbestand nicht. Nach dem § 2 BWaldG (Bun-
deswaldgesetz) sind in der Flur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere Flachen, die
mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder mit Hecken bestockt sind, kein Wald.
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine durchgewachsene Baum-Strauchhecke. Da
die Anpflanzung aus einer Festsetzung aus einem B-Plan erforderlich wurde und dort
die Flache mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist, stellt dieser Gehdlzbestand
keinen Wald im Sinne des NWaldLG und BWaldG dar.

Die, im rechtsverbindlichen B-Plan urspriinglich festgesetzten Anpflanzflachen tragen
zur Verminderung der entstehenden Beeintrachtigungen aus der Bebauung des Gebietes
bei. Demzufolge sind die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern aufer-
halb der Plananderungsgebiete flachengleich zu kompensieren. Mit der zukinftig mog-
lichen Uberbauung und Versiegelung dieser Flachen entstehen erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Boden. Weitere Beeintrachtigungen sind mit der Anderung
nicht zu erwarten, da entlang der Bahnstrecke beidseitig eine Eingriinung mit Baumen
und Strauchern weiterhin vorhanden ist. Zudem liegen westlich der Bahngleise Aus-
gleichsmalRnahmen des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 44 ,,Gewerbegebiet Siidring®,
die ebenfalls Anpflanzungen beinhalten. Somit kann auch weiterhin eine ausreichende
Eingriinung gewahrleistet werden, sodass die geringfiigige gewerbliche Erweiterung aus
der freien Landschaft nicht wahrnehmbar sein wird.

Im LRP wird entlang des Teilbereiches A eine floristisch wertvolle Flache (NLWKN,
Stand:10/2012) dargestellt. Die Flache wird beim Landkreis Rotenburg (Wimme) unter
der Gebietsnummer 2721/003 gefuhrt. Bei der Flache handelt es sich um einen Ruderal-
/ Schotterflur an den Bahngleisen. Auf der Flache wurde im Jahr 1998 die Art Platterb-
sen-Wicke (Vicia lathyroides), im Jahr 2002 die Art Wiesen-Kammgras (Cynosurus
cristatus) und im Jahr 2010 die Art Finger-Ehrenpreis (Veronica triphyllos) festgestellt.
In Niedersachsen gelten die Arten Platterbsen-Wicke und Finger-Ehrenpreis als geféahr-
dete Arten (NLO, 2004). Bei den genannten Arten handelt es sich um keine besonders
geschiitzten Arten. Mit der Anderung des B-Planes sind auf den Vegetationsbestand
keine Auswirkungen zu erwarten, da die wertvolle Zusatzflache fir die Flora in ausrei-
chender Entfernung zum geplanten VVorhaben liegt.

Die o0.g. entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die Beseitigung von An-
pflanzflachen und Versiegelung/Uberbauung von Boden werden auf externen Flachen
vollstandig kompensiert. Nach der Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen gelten
die erheblichen Beeintrachtigungen als vollstandig ausgeglichen.
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3.3.1 Baumschutzsatzung

Um das Orts- und Landschaftsbild zu beleben und zu gliedern, zur Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes beizutragen, das Kleinklima zu verbessern und um schadliche Ein-
wirkungen abzuwehren, hat die Stadt Zeven eine Baumschutzsatzung aufgestellt.

Nach Maligabe der Baumschutzsatzung sind nach 8§ 3 der Satzung alle B&ume, die auf-
grund von Festsetzungen in Bebauungsplanen zu erhalten sind, auch wenn die Voraus-
setzungen von § 3 Abs. 1 nicht erflllt sind und diese nach § 3 Abs. 3 vom Schutz aus-
genommen waren, geschutzt.

Beide Anderungsgebiete befinden sich vollstandig im Geltungsbereich der Satzung,
sodass die getatigten Anpflanzungen in der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern unter diese Satzung fallen. VVon den Verboten zur Beseitigung des Gehdlzbe-
standes kann nach § 6 im Einzelfall durch die Stadt eine Befreiung erteilt werden, wenn
uberwiegende Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern.

Die vorliegende Planung hat zum Ziel, die vorhandenen Gewerbebetriebe in ihrer Ent-
wicklung zu unterstitzen und am Standort zu binden. Somit werden die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sowie
die Belange der Wirtschaft und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8 a und ¢ BauGB bericksichtigt. Mit Grund und Boden
soll gemal? § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen werden. Dement-
sprechend sollen im Sinne der Raumordnung vorhandene Betriebsstandorte entwickelt
werden, bevor neue Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen werden. Bauleit-
plane sind gemal 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fr die
zu beseitigenden Gehdlze werden entsprechende Kompensationen vorgenommen. Die
Belange des Umweltschutzes geméR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden somit ebenfalls
bertcksichtigt.

Nach gerechter Abwdagung der Belange gemé&R § 1 Abs. 7 BauGB ist eine Befreiung von
den Verboten der Baumschutzsatzung aus Sicht der Stadt vertretbar.

3.3.2 Artenschutz

Der 8 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschutzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundséatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen,
ob einer Planumsetzung nicht tberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitz-
ten Arten nach 8 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben
dienen. Zu den besonders geschiitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang A und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sowie die Tier-
und Pflanzen-arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
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BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den streng geschutzten Arten gehéren die Arten nach
Anhang A der Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
2 BNatSchG aufgefuhrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zersto-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heif3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten relevant. Die Anforderungen
zum speziellen Artenschutz geméR § 44 BNatSchG gelten allgemein und sind bei der
Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalnahmen
vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen bzw. das
Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im Plananderungsgebiet orientiert sich am
realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des
Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Sdugetiere
Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind Tétungen von Fledermausen eher nicht zu

erwarten. Zum einen ist eine Beseitigung von Geb&duden nicht vorgesehen und zum an-
deren gab der vorhandene Gehdlzbestand keine Hinweise auf Hohlungen, Spalten und
abstehender Rinde. Zudem stammen die Anpflanzungen aus dem rechtsverbindlichen B-
Plan Nr. 62 und wurden vor ca. 15 Jahre angepflanzt, sodass ein eher jingerer Geholz-
bestand vorhanden ist. Mit dem Vorhaben werden keine historischen Geholzbestdnde
beseitigt. Zum anderen ist der Artenschutz auch weiterhin, bei der Realisierung von bau-
lichen Anlagen, zu beachten. Sollten zukiinftig Geb&udeabrisse oder -erweiterungen
erforderlich werden, sind die Geb&dudeteile auf mdglichen Besatz zu untersuchen. Ein
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VerstolR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann derzeit
ausgeschlossen werden.

Vogel

Mit der Durchfuhrung des Bebauungsplanes sind auch Tétungen von Végeln auszu-
schlielen, wenn die Rodung des Gehdlzbestandes auflerhalb der Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) erfolgt. Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Sdugetiere

Der Teilbereich A beinhaltet Gehdlzbestande, welche mit den umliegenden Baumen und
Strauchern einen geeigneten Jagdlebensraum darstellen. Mit der Beseitigung des Be-
standes wird sich zwar der Lebensraum geringfuigig verkleinern, jedoch sind keine we-
sentlichen Auswirkungen auf lokale Populationen zu erwarten. Umliegend verbleiben in
ausreichender Breite weitere Baum-Strauchhecken, die als Jagdlebensraum fungieren
kdnnen. Eine Storung einer lokalen Population kann ausgeschlossen werden und die
6kologische Funktion bleibt weiterhin erfillt. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Grundsatzlich stellt die Beseitigung von Gehdlzen fir mehrere Arten einen Verlust von
potentiellen Brutstandorten dar. Die betroffene Flache liegt jedoch im Siedlungsbereich
und wird von umliegenden Gewerbebetrieben gepragt. Des Weiteren beinhaltet der Ge-
hoélzbestand junge Baume mit einem Stammdurchmesser vorwiegend < 20 cm. Dem-
nach ist ein Vorkommen von streng geschitzten Arten nicht zu erwarten. Ein Vorkom-
men von ubiquitaren Arten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Mit dem geplan-
ten Vorhaben kann eine Stérung von lokalen Populationen jedoch ausgeschlossen wer-
den. Ein Verbotstatbestand des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann ausgeschlossen wer-
den.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Sdugetiere
Mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes werden keine Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten fur Flederméuse beseitigt. VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG kodnnen ausgeschlossen werden.
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Vogel

Die vorhandenen Flachen in den Anderungsgebieten eignen sich aufgrund der Lage und
den vorhandenen Stoéreinwirkungen nur eingeschréankt fir einige Vogelarten als Brut-
platz. Mit der Rodung aufRerhalb der Brut- und Setzzeit kann eine Beseitigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten auch fiir ubiquitare Arten ausgeschlossen werden. Weiter-
hin sind nur Arten betroffen, die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Verstolle ge-
gen die Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kodnnen ausgeschlossen
werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb der Plananderungsgebiete festzustellen und zu erwarten.
Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme ist
zu beachten, dass die Rodung des Gehdlzbestandes auferhalb der Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) durchzufthren ist.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des 819
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar.
Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geméR §19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

3.3.3  Ausgleichsmalinahmen

AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des Plananderungsgebietes

- Flurstick 127/16, Flur 5, Gemarkung Zeven

Auf dem stadteigenen Flurstiick 127/16 der Flur 5 in der Gemarkung Zeven sollen als
Ausgleichsmalinahme, an den bestehenden Gehdlzbestand, weitere Geholze angepflanzt
werden, sodass sich ein naturnahes Gehdlz mit einem Saum entwickelt (siehe Anlage 1).
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Auf dem Flurstiick sind bereits im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 ,,Ge-
werbegebiet Stidring Teil 11 AusgleichsmafBinahmen von insgesamt 500 m? beriicksich-
tigt. Das Flurstlick weist eine Gesamtflachengrofie von ca. 6,49 ha auf, sodass der erfor-
derliche Ausgleich von ca. 850 m2 auf dem genannten Flurstlick erbracht werden kann.
Als AusgleichsmaRnahme ist die Anpflanzung eines Gehdlzsaumes mit Baumen und
Strauchern vorgesehen. Dazu erfolgt auf einer Flache von ca. 850 m2 eine Anpflanzung
mit heimischen standortgerechten Laubbdumen und Strauchern. Entlang des nordlichen
Randes der Anpflanzung, in einer Breite von ca. 3 m, sind ausschlieBlich Straucher zu
verwenden, um einen natirlichen Saum zu entwickeln.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S. 60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S.80/120
Prunus padus Friihe Traubenkirsche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.Vv.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*2j.v.S.80/120 = 2 jahrig, von Sadmlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120c

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,50 m auf Liicke. Der Abstand der
Bdaume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlielfend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Stadt Zeven in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Rechtskraft des Bebauungsplanes. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der folgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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- Flurstiick 246/4, Flur 4, Gemarkung Oldendorf

Auf dem Flurstlick 246/4 der Flur 4 in der Gemarkung Oldendorf soll als Ausgleichs-
maflnahme eine Griinlandextensivierung (siehe Anlage 2) erfolgen. Die durchzufuhren-
de AusgleichsmaRnahme ist dem Planénderungsgebiet zugeordnet. Die Umsetzung der
MaRnahme erfolgt in der folgenden Bewirtschaftungsperiode nach Inkrafttreten der Be-
bauungsplananderung. Die Sicherung und Umsetzung der externen Ausgleichsflache
erfolgt Uber einen stédtebaulichen Vertrag.

In zwei Teilbereichen des Flurstiickes sind Gehdlzbestdnde vorhanden, die sich auf den
benachbarten Flurstiicken ebenfalls befinden. Die Gehdlzbestdande auf dem Flurstiick
246/4 konnen flr Ausgleichsmalinahmen nicht berticksichtigt werden, da dort eine
Aufwertung nicht erreicht werden kann. Der weitere Bereich des Flurstiickes wird der-
zeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und besteht aus einem Intensivgrinland. Zukinf-
tig ist auf dem o.g. Flurstlick eine Flache von ca. 5.800 m? aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung zunehmen und extensiv zu bewirtschaften. Mit dieser MalRnahme
kann der erforderliche Ausgleichsbedarf von ca. 4.950 m2 vollstandig erbracht werden.
Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) sind auf dem Flurstiick die
Bodentypen Podsol-Gley und Pseudogley-Podsol-Braunerde vorhanden. Ziel ist es, auf
der genannten Flache den Boden auszuhagern und durch Bewirtschaftungsauflagen voll-
stdndig in ein Extensiv-Grunland/Mesophiles Griinland umzuwandeln, bei dem sich ein
erkennbarer Artenreichtum einstellt und Magerkeitszeiger den Griinlandbestand domi-
nieren.

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 2 dargestellte Nutzflache darf ausschlieBlich als Grinland be-
wirtschaftet werden.

- Die Grinlandflache darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht oder
beweidet werden und maximal als zweischirige Mahwiese bewirtschaftet wer-
den.

2. Das Grunland darf nicht ungenutzt liegen bleiben. Liegen Umstande vor, die eine
Nutzung unmdglich machen, so ist die Stadt Zeven unverziglich zu unterrichten.
Nach Mdglichkeit sollen die Nutzflachen kurzrasig in den Winter gehen.

3. Das Mahgut ist vollstandig abzufahren und muss fur den Fall einer Nichtverwer-
tung ordnungsgeman entsorgt werden.

4. Walzen, Schleppen oder sonstige MaRRnahmen zur Grinlandpflege sind nur bis zum
20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

5. Ein Ausméhen von Geilstellen auf der Nutzflache (nicht flachendeckend) ist nach
dem 01.09. eines jeden Jahres gestattet, um im Winter und Fruhjahr ein kurzrasiges
Grunland zur Verfiigung zu stellen. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgu-
tes konnen liegen bleiben. GrélRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgeman zu
entsorgen.

6. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kup-
pen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu be-
lassen.

7. Die ordnungsgemélie Unterhaltung bestehender Gruppen und Grében per Hand
bleibt zuldssig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03. eines jeden Jahres. Zusatzliche
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Entwasserungsmalinahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden. Gegebenenfalls vor-
handene Drainagerohre zur Entwasserung des Griinlandes sind zu entfernen und
unzuléssig.

8. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzuléssig.

9. Inden ersten 3 Jahren ist der Boden auszuhagern. In diesem Zeitraum ist eine Diun-
gung der Flache nicht gestattet. Nach den 3 Jahren ist eine Entzugsdiingung mit
50 kg N, 20 kg P pro Jahr und ha bis zum 20.03. und nach dem 15.06. gestattet. Ei-
ne Kalkung ist mit vorheriger Abstimmung mit der Stadt Zeven gestattet.

10. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Bodenbe-
arbeitungsmafRnahmen sind nicht gestattet.

11. Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden.

12. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall
kann nach vorheriger Abstimmung mit der Stadt Zeven eine Tipula-Bekdmpfung
durchgefuhrt werden.

13. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur aus-
nahmsweise moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit
der Stadt Zeven festgestellt wurde.

14. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht
gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschutzten Tierarten dies
erforderlich macht, kénnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache mit der Stadt
Zeven geandert werden.

Die mit der Durchfilhrung der externen AusgleichsmaBnahme geringfiigige Uberkom-
pensation von ca. 850 m2 (ca. 5.800 m2 - ca. 4.950 m?) kann fir zukinftige Bauvorhaben
zur Kompensation bericksichtigt werden.

34 Verkehr

Die Grundstiicke im Plandnderungsgebiet sind bereits durch die vorhandene ausgebaute
Strafe ,,Stidring* erschlossen.

35 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 Abs. 7 BauGB die offentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Dabei sind die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bericksichti-
gen.
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Das Plananderungsgebiet liegt im Siden der Stadt Zeven, nérdlich und sudlich der Stra-
Be ,,Stdring, angrenzend an die Bahnstrecke Zeven - Rotenburg. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure: Schalltechnische Untersuchung fur
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 der Stadt Zeven, 08.11.2017) wurden die
Gerauschimmissionen, verursacht durch die angrenzend verlaufende Bahnstrecke, in-
nerhalb des Planidnderungsgebietes, ermittelt und nach DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau‘ und 16. BImSchV ,,Verkehrslarmschutzverordnung® beurteilt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Ge-
werbegebiete werden im Anderungsbereich durch Verkehrslarmimmissionen teilweise
tiberschritten. Insbesondere wahrend der Nachtzeit kann es zu einer deutlichen Uber-
schreitung der Orientierungs- und Grenzwerte kommen. Auch der Schwellenwert zur
Gesundheitsgefahrdung kann tagsiber leicht und nachts deutlich Uberschritten werden.

Tags berechnen sich an der stidwestlichen Grenze des Anderungsbereiches Beurtei-
lungspegel von bis zu 73 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete um bis zu 8 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 4 dB
tiberschritten. An der nordéstlichen Grenze des Anderungsbereiches berechnen sich
Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der
DIN 18005 fir Gewerbegebiete um bis zu 4 dB uberschritten und der Grenzwert der 16.
BImSchV eingehalten. Der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung wird an der stid-
westlichen Grenze des Anderungsbereiches um bis zu 3 dB (iberschritten.

Nachts berechnen sich an der siidwestlichen Grenze des Anderungsbereiches Beurtei-
lungspegel von bis zu 73 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete um bis zu 18 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 14 dB
tiberschritten. An der nordéstlichen Grenze des Anderungsbereiches berechnen sich
Beurteilungspegel von bis zu 69 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete um bis zu 14 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV
um bis zu 10 dB uberschritten. Der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung wird an
der stidwestlichen Grenze des Anderungsbereiches um bis zu 13 dB (iberschritten.

Aktive Malinahmen in Form eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand sind
aufgrund der geringen Flache im Anderungsgebiet nicht zielfiihrend. Dahingehend wer-
den aufgrund der Verkehrslarmimmissionen und der damit verbundenen Uberschreitung
des Schwellenwertes zur Gesundheitsgefahrdung die in Gewerbe- und Industriegebieten
ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie fiir Betriebsinhaber und -leiter im gesamten Anderungsbereich ausgeschlossen.
Schutzbedirftige R4ume mussen in beiden Teilbereichen einen Abstand von 5 m zur
Grenze des Geltungsbereiches, die der Schienenstrecke zugewandt ist, einhalten. Dar-
uber hinaus miissen schutzbediirftige Raume zum Flurstiick der Strafle ,,Stidring™ im
Teilbereich A einen Abstand von 30 m und im Teilbereich B einen Abstand von 15 m
einhalten.
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Fur Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgende Schall-
schutzanforderungen:

In den gekennzeichneten Bereichen missen die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rau-
me, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
November 1989 fur Burordume einhalten. Die unterschiedlichen Larmpegelbereiche und
die daraus resultierenden erforderlichen Schallddmm-MaRe gemaR DIN 4109 stellen
sich unter Berlcksichtigung der Raumart wie folgt dar:

. Erforderliches Schallddmm-MaR
MaRgeblicher Aulen- s Renb ils in d
Larmpegelbereich larmpegel R’y s des Aufienbauteils in dB
Aufenthalts- und Wohn- Blroraume und
dB(A) ) N o
raume und ahnliches ahnliches
VI 76 bis 80 50 45
VI >80 * 50

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder
ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

Da sich im Norden des Planédnderungsgebietes in ca. 100 m Entfernung Wohngebiete
befinden, ist es erforderlich, das Gewerbe- und Industriegebiet mit einem flachenbezo-
genen Schallleistungspegel zu belegen. Dabei werden die entsprechenden Festsetzungen
aus dem Ursprungsplan Gbernommen, um eine einheitliche Regelung fir das gesamte
Areal beizubehalten.

Im Gewerbegebiet GE dirfen weiterhin nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die einen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa von tagsiber
60 dB (A)/m2 und von nachts 45 dB (A)/m2 nicht Uberschreiten.

Im Industriegebiet GI dirfen weiterhin nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die einen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa von tagsuber
65 dB (A)/m2 und von nachts 50 dB (A)/m?2 nicht tberschreiten.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmale erreicht
werden, konnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z.B. geméall VDI-2720) be-
zlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zuge-
rechnet werden.
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Erhohte Luftabsorptions- und BodendampfungsmaRe (Frequenz- und Entfernungsab-
hangige Pegelminderungen gemaR VDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen konnen beziglich der malRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachen-
schallleistungspegels zugerechnet werden.

Die DIN 18005 ist beim Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut fir Normung
e.V./ Berlin zu beziehen. Die DIN 4109 ist im Niedersachsischen Ministerialblatt 1991,
S. 259 ff. einzusehen. Beide DIN-Normen kdnnen auch im Fachbereich Bau, Planung
und Umwelt bei der Samtgemeinde Zeven, Am Markt 4, 27404 Zeven, eingesehen wer-
den.

Die EVB Elbe-Weser GmbH hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf hinge-
wiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb Erschitterungen, Larm, Staub oder andere
Immissionen hervorgerufen werden kénnen. Eine Haftung hierfir wird von der EVB
Elbe-Weser GmbH nicht tbernommen.

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziiglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasser- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Samtge-
meinde Zeven.

e Schmutzwasserbeseitigung

Die Grundstlcke im Planénderungsgebiet werden an das vorhandene Kanalnetz in den
umliegenden 6ffentlichen StralRen angeschlossen. VVon hier aus werden die Abwasser zur
vorhandenen zentralen Klaranlage in Zeven geleitet.

o Oberflachenwasserbeseitigung

Das anfallende Oberflachenwasser wird dem Regenwasserkanal der Samtgemeinde
Zeven zugefihrt.

e Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Zeven.
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e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plananderungsgebiet gliedern sich folgendermal3en:

Flachenbezeichnung ha
Gewerbegebiet 0,24
Industriegebiet 0,18
Bruttobauland 0,42
6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

7. KOSTEN

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir den Haushalt der Stadt
Zeven keine Kosten.

8. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8§ 1 a BauGB durchgefihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 , Industriegebiet Hochkamp Teil 11“
sollen in den Teilbereichen A und B, die urspriinglich festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von B&umen und Strauchern als Gewerbe- und Industriegebiet tberplant wer-
den. Aufgrund der angrenzenden Gehdlze ist trotz Wegfall der Anpflanzflache eine aus-
reichende Eingriinung gewadhrleistet. Mit dem Wegfall der Anpflanzflachen kdnnen
vorhandene Betriebsstandorte entwickelt werden, bevor neue Flachen an anderer Stelle
in Anspruch genommen werden.



22

Beziiglich weiterer Ausfiihrungen wird auf 3.1 ,,Stddtebauliche Zielsetzung™ der Be-
grindung verwiesen.

8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane

relevant:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundeshaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg / Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeu-
tung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten geregelt.

Darln nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die européischen VVogelarten einschlielich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlnftigen Grund Lebensstéatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergan-
zungen zum BNatSchG.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (16. BImSchV)

Die 16. BImSchV definiert unter anderem Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor Ver-
kehrslarm.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)
Der Landschaftsranmenplan trifft folgende Aussagen zu den Planédnderungsgebieten.

Karte | Arten und Biotope

Die Planénderungsgebiete A und B sowie die umgebenen Flachen beinhalten aus-
schlieflich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung. Gegentiber den Bahngleisen be-
findet sich westlich des Teilbereiches B ein Gebiet mit Biotoptypen von geringer Bedeu-
tung. Entlang der Bahngleise befindet sich im Teilbereich A ein Gebiet mit hoher Be-
deutung fir den Tier-/Pflanzenartenschutz, hier fur die Flore wertvolle Zusatzflachen
(NLWKN, Stand: 10/2012).

Karte Il Landschaftshild

Die Plandnderungsgebiete A und B sind vollstandig dem Siedlungsbereich der Stadt
Zeven zugeordnet und haben demnach keine Bewertungen erfahren.

Karte 11l Boden

Nach dem LRP beinhalten die Teilbereiche A und B keine schutzwirdigen Boden.

Karte IV Wasser- und Stoffretention

Der LRP stellt fiir beide Anderungsbereiche keine Flachen mit besonderer Funktionsfa-
higkeit fiir die Wasser- und Stoffretention dar.

Karte V Zielkonzept

Beide Plan&nderungsgebiete liegen im Siedlungsbereich der Stadt Zeven und beinhalten
keine Zielvorgaben.

Karte VI Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Im LRP sind keine Schutzgebiete und -objekte innerhalb und auf3erhalb der Planénde-
rungsgebiete dargestellt.
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Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vor-
habens sind:
e Biotopkartierung im Jahre 2018 gemall dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016),
e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),
¢ Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),
e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg / Wimme
(2015).

8.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfuhrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

8.3.1  Schutzgut Boden

Beide Plananderungsgebiete befinden sich in der naturraumlichen Einheit der Heeslin-
ger Geest. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist in beiden Teil-
bereichen der Bodentyp Pseudogley-Podsol-Braunerde vorhanden. Dieser Bodentyp ist
ein nahrstoffarmer, gut durchlufteter und durchwurzelbarer Sandboden, welcher durch
Lehm- und Toneinschaltungen durchsetzt ist. Die Wasser- und Néahrstoffspeicherfahig-
keit ist gering bis mittel. Die Bodenfruchtbarkeit, d.h. das naturliche, standértliche Er-
tragspotential wird als gering eingestuft. Der Bodentyp gehdort nicht zu den schutzwir-
digen Bdden in Niedersachsen.

Im Teilbereich A beinhalten die Flachen groBtenteils Gehdlzbestande. Ansonsten wer-
den die Flachen gewerblich oder wohnbaulich genutzt oder liegen brach. Demzufolge
sind die Flachen derzeit Gberwiegend unbebaut. Im Teilbereich B werden die Flachen
bereits vollstandig gewerblich als Lagerflache genutzt. Durch die z.T. intensive Nutzung
der Flachen durften die Bodeneigenschaften gegenlber dem Ausgangszustand deutlich
veréndert sein. Die naturlichsten Bodenverhéltnisse durften im Gehdlzbestand vorherr-
schen.

Im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 62 werden fur beide Teilbereiche Anpflanzflachen
ausgewiesen. Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden die Flachen, wie bisher wei-
ter genutzt oder die Anpflanzmalinahmen aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 62 voll-
stdndig umgesetzt werden.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

In beiden Teilbereichen sind bereits Bebauungen und Versiegelungen erfolgt. Demzu-
folge hat in diesen Bereichen der vorhandene Bodentyp seine Bodenwerte und -
funktionen bereits weitestgehend verloren. Im rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 62 sind
fir die Anderungsbereiche Anpflanzflachen festgesetzt. Mit der 6. Anderung sollen die
Flachen in Gewerbe- und Industriegebiete gedndert werden. Wéhrend der Bauphase
werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschiittungen von Bdden erfolgen. Dem-
entsprechend ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben in beiden Teilbereichen erheb-
liche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiit-
tung. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regula-
tionsfaktor fir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine
Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen. Hierfur sind entspre-
chende KompensationsmaRnahmen erforderlich.

8.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betréagt, laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:200.000) 151 - 250 mm/a und ist damit als gering bis mittel
eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als mittel eingestuft. Der Grundwas-
serstand liegt in beiden Teilbereichen bei ~ + 22,5 bis 25 m NN. Des Weiteren liegen
beide Plan&dnderungsgebiete im Wasserschutzgebiet ,,Wasserwerk Zeven®, in der
Schutzzone I1l. Oberflachengewasser sind in den Plananderungsgebieten nicht vorhan-
den. Sudwestlich des Teilbereiches B grenzt ein Wald an, welcher von einem Entwasse-
rungsgraben durchquert wird. Der Entwasserungsgraben mindet in sudlicher Richtung
in die Aue-Mehde.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser entweder weiterhin
ungehindert auf den unbebauten Flachen versickern. Oder durch die Versiegelung und
Bebauung nur noch eingeschrénkt vor Ort versickern und wird stattdessen dem Regen-
wasserkanalnetz der Samtgemeinde Zeven zugefihrt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die vorhandenen Bebauungen und Versiegelungen in den Anderungsbereichen ist
eine Versickerung nur eingeschrankt maoglich. In den unbebauten Fléachen kann das an-
fallende Niederschlagswasser ungehindert vor Ort versickern. Mit der 6. Anderung des
B-Planes Nr. 62 werden zuséatzliche Versiegelungen und Bebauungen dauerhaft zugelas-
sen. Mit der damit verbundenen Flachenversiegelung kann das Oberflachenwasser in
beiden Anderungsgebieten nur noch sehr eingeschrankt vor Ort versickern. Stattdessen
wird es zukinftig in die Regenwasserkanéle der Samtgemeinde Zeven eingeleitet. Auf-
grund der geringen FlachengroRe der Anderungsgebiete sind, die aus der zusatzlichen
Flachenversiegelung und damit Verringerung der Grundwasserneubildung resultieren-
den Beeintrachtigungen als nicht erheblich einzustufen. KompensationsmafRnahmen sind
flr das Schutzgut Wasser nicht erforderlich.
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8.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Stadt Zeven betragt 7,54 % (Stand: 07.06.2017), gemaR der Karte
,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:50.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Zeven derzeit nicht erhdéhen, aufgrund der FlachengroRe sind jedoch durch die zusatzli-
che Flachenversiegelung keine statistischen Auswirkungen zu erwarten.

Mit dem geplanten Vorhaben soll den vorhandenen Gewerbebetrieben die Mdoglichkeit
zur Erweiterung eingeraumt werden, unter der Beruicksichtigung AuRenbereichsflachen
vor der Inanspruchnahme zu schitzen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Zeven geringflgig erhdhen, da Anpflanzflachen einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden. Zum anderen werden nicht genutzte Flachen einer stadtebaulich sinnvollen
Nutzung zugefihrt. Die ursprunglichen Inhalte der Bauleitplanung sind in diesem Be-
reich tberholt und entsprechen nicht mehr den heutigen Gegebenheiten und stadtebauli-
chen Zielvorstellungen. Demzufolge konnten mit dieser Anderung bereits Gberplante
Flachen wieder nutzbar gemacht werden und die vorhandenen Gewerbetreibenden erhal-
ten eine Erweiterungsmoglichkeit ohne Flachen im AulRenbereich in Anspruch zu neh-
men. Somit wird mit der Planung der § 1 a BauGB beriicksichtigt, indem mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen wird.

8.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Beide Plananderungsgebiete liegen am sudlichen Stadtrand von Zeven und sind bereits
planungsrechtlich von gewerblich genutzten Flachen umschlossen. Sudwestlich gegen-
uber den Bahngleisen befindet sich die Aue-Mehde-Niederung mit grofRen landwirt-
schaftlichen Flachen und kleinen Wéldern. Demzufolge grenzen an den Planungsraum
grofRraumige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete an, die fur einen guten Luftaus-
tausch beitragen.

Bei einer Nichtdurchfiinrung der Planung wiirden die Anderungsgebiete ihren Anteil an
der Frischluftentstehung beitragen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beide Teilbereiche liegen in einem gewerblich vorgeprédgten Raum. Mit dem Wegfall
der Anpflanzflachen gehen in der Stadt Zeven Flachen verloren, die sich positiv auf das
Klima auswirken. Generell tragen Baume und Hecken u.a. zu einer Filterung von Staub
und gasformigen Luftverunreinigungen bei und fixieren Kohlenstoffdioxid. Aufgrund
der geringen FlachengroRe wird der Wegfall des Pflanzstreifens als nicht erheblich ein-
geschatzt. Umliegend verbleiben ausreichend Gehdlzstrukturen und stidwestlich ist mit
der Aue-Mehde-Niederung ein Raum vorhanden, der als grofiraumiges Kalt- und Frisch-
luftentstehungsgebiet dient. KompensationsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.5  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Der Teilbereich A beinhaltet vorwiegend eine durchgewachsene Baum-Strauchhecke
(HFM), die in Verbindung mit den westlich angrenzenden Gehélzen auch als Feldge-
holz angesprochen werden kann. Im rechtsverbindlichen B-Plan ist in der Flache die
Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen, sodass die Flache als Baum-
Strauchhecke definiert wird. Die Anpflanzungen erfolgten vor ca. 15 Jahren und bein-
halten keinen historischen Geholzbestand. Im stidostlichen Bereich ist im Anderungsge-
biet ein Hausgarten von einem Wohnhaus (OEL) sowie Lagerflachen von einem Ge-
werbebetrieb (OGG) vorhanden. Im Siiden entlang des Sudringes befinden sich ein
Scher- und Trittrasen (GR) sowie eine mit Betonpflaster befestigte Flache (OF).

Der Teilbereich B wird ausschliellich als Lagerflache des anséssigen Gewerbebetriebes
(OGG) genutzt. Ansonsten sind umliegend, um beide Anderungsbereiche weitere ge-
werbliche Nutzungen und Gehélzstrukturen vorhanden.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen wie bisher genutzt oder
gem. B-Plan vollstandig bepflanzt sein.
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GR - Scher- und Trittrasen
HBA - Allee / Baumreihe

HFM - Baum-Strauchhecke

OEL - Locker bebautes Einzelhaus-
gebiet

OGG - Gewerbegebiet
OF - Sonstige befestigte Flache

OVE - Gleisanlage

OVS - StraBe
OVW - Weg
UR - Ruderalflur

WX - Sonstiger Laubforst

Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

Plangebiet (Teilbereich A und B)

Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne MaRstab)
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in finf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz = W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbestéande (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompensa-
Ist-Zustand | Soll-Zustand | tionsbedarf
Innerhalb der Planédnderungsgebiete
Teilbereich A
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Baum-Strauchhecke (HFM) 3 1 ca. 4.140 m2
(gem. B-Plan Nr. 62)
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1 -
- Locker bebautes Einzelhausgebiet
(OEL) 1 1 -
- Sonstige befestigte Flache (OF) 1 1 -
Teilbereich B
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1 -
AuRerhalb der Plandnderungsgebiete
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Allee/Baumreihe (HBA) E E
- Baum-Strauchhecke (HFM) 3 3
- Locker bebautes Einzelhausgebiet
(OEL) 1 1
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1
- Sonstige befestigte Flache (OF) 1 1
- Gleisanlage (OVE) 1 1
- Stralle (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Sonstiger Laubforst (WX) 3 3
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe
(HBE) E E
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Von den betroffenen Biotoptypen in beiden Teilbereichen ist lediglich die Baum-
Strauchhecke von mittlerer Bedeutung. Die weiteren Biotoptypen sind von sehr geringer
Bedeutung. Beide Teilbereiche sind jedoch mit dem rechtverbindlichen B-Plan Nr. 62
vollstandig mit Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Stréduchern Uberplant. Die
urspriinglich festgesetzte Anpflanzflache tragt zur Verminderung der entstehenden Be-
eintrachtigungen aus der Bebauung des Gebietes bei. Demzufolge sind die Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufRerhalb der Planédnderungsgebiete flachen-
gleich zu kompensieren.

Im LRP wird entlang des Teilbereiches A eine floristisch wertvolle Flache (NLWKN,
Stand:10/2012) dargestellt. Die Flache wird beim Landkreis Rotenburg (Wimme) unter
der Gebietsnummer 2721/003 gefuhrt. Bei der Flache handelt es sich um einen Ruderal-
/ Schotterflur an den Bahngleisen. Auf der Flache wurde im Jahr 1998 die Art Platterb-
sen-Wicke (Vicia lathyroides), im Jahr 2002 die Art Wiesen-Kammgras (Cynosurus
cristatus) und im Jahr 2010 die Art Finger-Ehrenpreis (Veronica triphyllos) festgestellt.
In Niedersachsen gelten die Arten Platterbsen-Wicke und Finger-Ehrenpreis als geféahr-
dete Arten (NLO, 2004). Bei den genannten Arten handelt es sich um keine besonders
geschiitzten Arten. Mit der Anderung des B-Planes sind auf den Vegetationsbestand
keine Auswirkungen zu erwarten, da die wertvolle Zusatzflache fir die Flora in ausrei-
chender Entfernung zum geplanten VVorhaben liegt.

Fur die Beseitigung der urspringlich festgesetzten Anpflanzflache sind entsprechende
Kompensationsmalnahmen erforderlich.

Tiere

Die Lebensraumbedeutungen der Plandnderungsgebiete sind aufgrund der umliegenden
gewerblichen Nutzungen am Stadtrand als eher gering zu bezeichnen. Weiterhin durften
durch die Bahnstrecke und dem Sudring Stéreinfliisse in die Anderungsgebiete wirken.
Dennoch stellen die Gehélzstrukturen fir einige Tierarten einen potentiellen Lebens-
raum dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen wie bisher genutzt oder gem.
B-Plan vollstdndig angepflanzt werden. Der Baumbestand kdnnte weiterhin als potenti-
eller Lebensraum zur Verfligung stehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fir das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Ande-
rungsgebiete sind flr streng geschitzte Arten durch die Lage und Stéreinwirkungen eher
ungeeignet. Demzufolge ist die Artenvielfalt bereits deutlich eingeschrénkt. Die Ge-
holzstrukturen durften, aufgrund des eher jlingeren Bestandes, lediglich fir anspruchslo-
sere Arten einen potentiellen Lebensraum beinhalten. Um einem mit dem geplanten
Vorhaben moglichen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieRen zu kénnen, sind bei
der Durchfuihrung der Planung VermeidungsmafRnahmen zu bericksichtigen (siehe Kap.
3.3.1 Artenschutz). Eine Kompensation fir das Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.
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8.3.6  Schutzgut Landschaft

Beide Plandnderungsgebiete liegen am sudlichen Stadtrand von Zeven und sind vorwie-
gend von gewerblichen Nutzungen umgeben. Nordlich des Teilbereiches A sind Wohn-
bebauungen vorhanden. Stidwestlich gegeniiber den Bahngleisen befindet sich die Aue-
Mehde-Niederung mit zahlreichen landwirtschaftlichen Flachen, Gehdlzgruppen und
Kleineren Wéldern. Nach dem LRP besitzt diese Landschaftseinheit eine mittlere Bedeu-
tung. Beide Plandnderungsgebiete werden dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen entweder wie bisher genutzt
oder aus Anpflanzungen, gem. B-Plan, bestehen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere Lar-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Beide Plananderungsgebiete liegen am Stadtrand
und sind durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen bereits deutlich baulich vor-
belastet. Mit der Anderung wird sich die gewerbliche Nutzung geringfiigig erweitern
und die Eingrinung des Gebietes sich verringern. Dies flhrt jedoch zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft, da entlang der Bahnstrecke
beidseitig eine Eingrinung mit Baumen und Strauchern vorhanden ist. Weiterhin liegen
westlich der Bahngleise Ausgleichsmalinahmen des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 44
,Gewerbegebiet Stdring”, die ebenfalls Anpflanzungen beinhalten. Somit kann auch
weiterhin eine ausreichende Eingrinung gewahrleistet werden, sodass die geringfiigige
gewerbliche Erweiterung aus der freien Landschaft nicht wahrnehmbar sein wird. Kom-
pensationsmalnahmen flir das Schutzgut Landschaft werden nicht erforderlich.

8.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Die nachstgelegene Wohnbebauung ist im Teilbereich A mit einem Betriebsleiterwohn-
haus vorhanden. Ansonsten grenzen noérdlich des Teilbereiches A weitere Wohnbebau-
ungen an.

Immissionen

Die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Ge-
werbegebiete werden im Anderungsbereich aufgrund der Verkehrslarmimmissionen
teilweise Uberschritten. Insbesondere wahrend der Nachtzeit kann es zu einer deutlichen
Uberschreitung der Orientierungs- und Grenzwerte kommen. Auch der Schwellenwert
zur Gesundheitsgefahrdung kann tagstiber leicht und nachts deutlich Gberschritten wer-
den.
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Aktive Malinahmen in Form eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand sind
aufgrund der geringen Flache im Planénderungsgebiet nicht zielfuhrend. Dahingehend
werden aufgrund der Verkehrslarmimmissionen und der damit verbundenen Uberschrei-
tung des Schwellenwertes zur Gesundheitsgefahrdung die in Gewerbe- und Industriege-
bieten ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter im gesamten Anderungsbereich ausgeschlos-
sen.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2005, Entwurf 2019) beinhalten beide
Anderungsbereiche in rechtskraftigen Flachennutzungsplanen ausgewiesene Bauflichen.
Des Weiteren wird westlich angrenzend eine sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt. In
Bezug auf Erholung wird den Anderungsgebieten keine Bedeutung zugeteilt. Dennoch
beinhaltet die Stadt Zeven einen Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Er-
holung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Mensch. Eine Steigerung der verkehrlichen Situation ist in
den Plananderungsgebieten mit den Anderungen in Industrie- und Gewerbegebiet nicht
zu erwarten. Gebiete mit besonderen Erholungsfunktionen werden nicht Uberplant.
Kompensationsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

8.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Planédnderungsgebietes, bis auf die
vorhandene Bebauung, nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.
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8.3.9  Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder Teille-
Einbringen von Fremdmaterialien innerhalb der | bensrdumen

geplanten Gewerbe- und Industriegebiete Landschaft

Verstarkte technische Uberprigung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch
Aufwérmung, Verstdrkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpragung des Land- Weitere Einschréankung des Landschaftserlebens

schaftsraumes, Immissionsbelastungen

8.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirden die Flachen in den Plandnderungsgebieten
weiterhin wie bisher genutzt oder gemaR B-Plan Nr. 62 mit Anpflanzungen versehen
sein.

8.4 MafRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemé&l 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Ver&nderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintrachtigen durfen (8 15
BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
« der bereits gewerblich vorbelastet ist,
« der im Siedlungsbereich der Stadt Zeven liegt,
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« bei dem mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird, da u.a. Uberplante Be-
reiche wieder nutzbar gemacht werden sollen,

« der zur freien Landschaft durch umliegende Strukturen eingegriint wird,

« der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere ausschlieRlich eine geringe bis mittle-

re Bedeutung besitzt,

« der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:

- Beschrankung von Larm im Teilbereich A und B,
- Beschrankung der Héhe von baulichen Anlagen auf max. 40 m tber NN.

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Gewerbe- und Industriegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kodnnen Lagerung von

Baumaterialien und Baustellenverkehr erfolgen.
=>» Keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-
tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
von Boden

=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gewerbe- und Industriegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-

wirkungen zu erwarten.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der geringen FlachengroRe, keine wesent-
lichen Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dung

=> Keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flichen
(Gewerbe- und Industriegebiet)

Baubedingt:
Wihrend der Bauphase konnten sich geringfligig

hohere Immissionsbelastungen ergeben
=> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Keine weitreichenden Auswirkungen zu erwarten
=> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen

Baubedingt:
Inanspruchnahme von Biotoptypen mittlerer Bedeu-
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(Gewerbe- und Industriegebiet) tung (Baum-Strauchhecke)
=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Inanspruchnahme von Biotoptypen mittlerer Bedeu-
tung (Baum-Strauchhecke)

=>» Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen | Baubedingt:
(Gewerbe- und Industriegebiet) Wiahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporare Beeintrachtigung dar.

=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Industrie- und Gewerbegebiet in vorgepragtem
Raum, umliegend sichtverschattende Gehdlzstruk-
turen vorhanden, Eingrinung weiterhin gewahrleis-
tet

=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Planung von Gewerbe- und Industriege- | Baubedingt:
biet Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar.

=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere Gebdude in der Stadt Zeven
errichtet. Da keine Wohnungen im Anderungsbe-
reich zuldssig sind, sind keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte zu erwarten.

=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung, Einbringen von Fremdmaterialien) und
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Beseitigung von Anpflanzflachen, gem. B-Plan
Nr. 62)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Malinahmen aus-
gleichbar. Die Ausgleichsmainahmen werden unter Kapitel 3.3.3 ,,Ausgleichsmafnah-
men* der Begriindung beschrieben.

Der sich aufgrund der Planung zusétzlich ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Be-
riicksichtigung der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgege-
benen "Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung™ berech-
net (aktualisierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).
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Schutzgut Boden

Teilbereich A

Plananderungsgebiet gesamt: ca. 2.380 m?
davon:
- Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strduchern (B-Plan Nr. 62) ca. 2.380 m?2

Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung im Gewerbegebiet (GE) wird
von der hochstzulassigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca. 2.380 m2x 0,8 = ca. 1.905 mz

Betroffenes Schutzgut: Boden

Industriegebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5

Ausgleichsbedarf: ca. 1.905 m2 x 0,5 = ca. 955 m?

Extern:
- ca. 955 m? - Flurstiick 246/4, Flur 4, Gemarkung Oldendorf (ca. 710 m?)
-> Flurstiick 127/16, Flur 5, Gemarkung Zeven (ca. 245 m2

Teilbereich B

Plananderungsgebiet gesamt: ca. 1.760 m?
davon:
- Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strduchern (B-Plan Nr. 62) ca. 1.760 m?2

Beziiglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung im Industriegebiet (GI) wird von
der hdchstzuldssigen Versiegelung von 80 % ausgegangen.

ca.1.760 m2x 0,8 =ca. 1.410 mz

Betroffenes Schutzgut: Boden

Industriegebiet
Ausgleichsfaktor: 1:0,5

Ausgleichsbedarf: ca. 1.410 m? x 0,5 = ca. 705 m?

Extern:
- ca. 705 m? > Flurstiick 246/4, Flur 4, Gemarkung Oldendorf
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Fur den Teilbereich A entsteht ein Ausgleichsbedarf von ca. 955 m2 und im Teilbereich
B von ca. 705 m2. Demzufolge betragt der Gesamtausgleich flir das Schutzgut Boden ca.
1.660 m2.

Schutzgut Pflanzen

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 62 festgesetzte Fldche zum Anpflanzen
von Bdaumen und Strduchern dient der Kompensation des Ursprungsplanes. Dement-
sprechend sind diese Flachen weiterhin flachengleich zu kompensieren. Die mit der 6.
Anderung des B-Planes iiberplante Anpflanzflache umfasst eine FlachengréRe von ca.
4.140 m2, Der Ausgleich wird zum einen auf dem Flurstiick 127/16, Flur 5, Gem. Zeven
in Form einer Anpflanzung eines Gehdlzsaumes von ca. 850 m2 (anrechenbar Pflanzen
ca. 605 m?) und zum anderen auf dem Flurstiick 246/4, Flur 4, Gem. Oldendorf in Form
einer Grinlandextensivierung von ca. 5.800 m2 (anrechenbar Pflanzen ca. 3.535 m2).

Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben in den Plananderungsgebieten ver-
bundenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Pflanzen erfolgen
aullerhalb des Plananderungsgebietes in Form von Grlnlandextensivierungen und An-
pflanzung eines Gehdlzsaumes. Die Beschreibung der externen Ausgleichsmalinahmen
erfolgen im Kap. 3.3.3 ,,Ausgleichsmalinahmen®. Dahingehend wird der erforderliche
Ausgleichsbedarf fur die genannten Schutzguter vollstandig erbracht.

8.5 Planungsalternativen unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Aufhebung der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern und eine ersatzweise Ausweisung von Gewerbe- und Industrie-
gebieten, um die Flachen sinnvoll umzunutzen und die angrenzend vorhandenen Ge-
werbe- und Industriegebiete entsprechend zu erganzen. Aufgrund der dicht bewachsenen
angrenzenden Bahnstrecken und den westlich vorhandenen Ausgleichsflachen werden
die ursprunglich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
nicht langer fur eine Eingrinung des Gebietes bendtigt. Das Plandnderungsgebiet wird
durch die umliegenden Nutzungen zur freien Landschaft bereits ausreichend eingegrunt.
Weiterhin ist es stddtebaulich sinnvoll, vorhandene Betriebsstandorte zu entwickeln,
bevor neue Flachen an anderer Stelle in Anspruch genommen werden. Dahingehend
sind zu dem Standort im Plan&nderungsgebiet keine Alternativen vorhanden.

8.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.
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Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

8.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

. Die auBerhalb des Plangebietes liegende stadteeigene Ausgleichsflache auf dem
Flurstiick 127/16 der Flur 5 in der Gemarkung Zeven wird zu Beginn der
Pflanzperiode, im 3. Jahr nach Anpflanzung und nach 7 Jahren zum letzten Mal
uberprift. Als angewachsen gilt ein Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb
stattgefunden hat. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Foto-
dokumentation bei der Stadt Zeven zu hinterlegen.

. Die Entwicklung der externen AusgleichsmaRnahme auf dem Flurstlick 246/4
der Flur 4 in der Gemarkung Oldendorf ist zu protokollieren. Der Ist-Zustand ist
zu Beginn der Vegetationsperiode aufzunehmen und als Protokoll und Fotodo-
kumentation bei der Stadt Zeven zu hinterlegen. Des Weiteren sind der Bestand
und die Entwicklung des Extensiv-Grunlandes nach 5 und 10 Jahren noch ein-
mal zu kontrollieren und als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt
Zeven zu hinterlegen.

8.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nach-
teilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung
nicht zu erwarten.

8.9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven sowie im Bebauungsplan
Nr. 62 ,,Industriegebiet Hochkamp Teil II* der Stadt Zeven ist eine Eingriinung entlang
der angrenzenden Bahnstrecke dargestellt bzw. festgesetzt. Aufgrund der dicht bewach-
senen angrenzenden Bahnstrecken und den westlich vorhandenen Ausgleichsflachen
werden die urspringlich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern nicht langer fur eine Eingriinung des Gebietes benétigt. Das Planédnderungsgebiet
wird durch die umliegenden Nutzungen zur freien Landschaft bereits ausreichend einge-
grint. Weiterhin ist es stadtebaulich sinnvoll, vorhandene Betriebsstandorte zu entwi-
ckeln, bevor neue Flachen an anderer Stelle in Anspruch genommen werden. Die Inhalte
der Bauleitplanung sind dahingehend in diesem Bereich tberholt und entsprechen nicht
mehr den heutigen Gegebenheiten und stadtebaulichen Zielvorstellungen.
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Ziel der Stadt Zeven ist es, mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,, Industrie-
gebiet Hochkamp Teil 11 die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern aufzuheben und entsprechend der vorhandenen Nutzungsziele der rechtskréf-
tigen Planfassung als Gewerbe- und Industriegebiete auszuweisen. Zur Umsetzung die-
ser Zielsetzung ist es erforderlich, den rechtskraftigen Bebauungsplan zu andern.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Ge-
werbegebiete werden im Anderungsbereich aufgrund der Verkehrslarmimmissionen
teilweise berschritten. Insbesondere wahrend der Nachtzeit kann es zu einer deutlichen
Uberschreitung der Orientierungs- und Grenzwerte kommen. Auch der Schwellenwert
zur Gesundheitsgefahrdung kann tagsiber leicht und nachts deutlich tberschritten wer-
den.

Aktive Malinahmen in Form eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand sind
aufgrund der geringen Flache im Planénderungsgebiet nicht zielfuhrend. Dahingehend
werden aufgrund der Verkehrslarmimmissionen und der damit verbundenen Uberschrei-
tung des Schwellenwertes zur Gesundheitsgefahrdung die in Gewerbe- und Industriege-
bieten ausnahmsweise zugelassenen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter im gesamten Anderungsbereich ausgeschlos-
sen.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62 sollen Flidchen zum Anpflanzen von
Bdaumen und Strauchern in Industrie- und Gewerbegebiet gedndert werden. Teilweise
werden die Flachen bereits gewerblich genutzt. Lediglich im Teilbereich A sind An-
pflanzungen einer Baum-Strauchhecke erfolgt.

Die, im rechtsverbindlichen B-Plan urspriinglich festgesetzte Anpflanzflache tragt zur
Verminderung der entstehenden Beeintrachtigungen aus der Bebauung des Gebietes bei.
Demzufolge sind die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aul3erhalb
des Plananderungsgebietes flichengleich zu kompensieren. Mit der mdglichen Uber-
bauung und Versiegelung dieser Flachen entstehen erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden. Weitere Beeintrachtigungen sind mit der Anderung nicht zu er-
warten, da durch angrenzende Gehélze eine zukiinftige Eingriinung weiterhin gewahr-
leistet ist.

Die entstehenden erheblichen Beeintrdchtigungen durch die Beseitigung von Anpflanz-
flachen und Versiegelung/Uberbauung von Boden werden auf externen Flachen voll-
stdndig kompensiert. Nach Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen gelten die
erheblichen Beeintréchtigungen als vollstandig ausgeglichen.

Unter der Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind nach-
teilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung
nicht zu erwarten.
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Zeven, den

Stadtdirektor
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ANLAGEN

Anlage 1: Externe Ausgleichsflache — Flst. 127/16, Flur 5, Gem. Zeven
Anlage 2: Externe Ausgleichsflache — Flst. 246/4, Flur 4, Gem. Oldendorf
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Flurstlick 127/16 der Flur 5 > Datum: MaRstab: | Quelle: Anlage:
Gemarkung Zeven A\ 10/2019 1: 2.500 Q LGLN 1
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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7/}({/)» Umwandlung von Intensivgriinland in ein Extensivgrinland ca. 5.800 m?
T
®@®@®( vorhandener Gehdlzbestand ca. 575 m?
Externe Ausgleichsflache | Stadt Zeven B-Plan Nr. 62 - 6. And. "Industriegebiet Hochkamp Teil II"
Flurstlick 246/4 der Flur 4 //& Datum: Mafstab: Quelle: Anlage:
4
Gemarkung Oldendorf N 09/2019 1:2.000 Q LGLN 2




