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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und der 8§ 58 und 98 des Nieder-
séchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde
Zeven diese 50. Anderung des Fldchennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(1 Blatt), beschlossen.

Zeven, den

( )

Samtgemeindebirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung der 50. Anderung des Flidchennutzungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................ ortsliblich bekannt
gemacht worden.
Zeven, den

( )

Samtgemeindebirgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:5000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2017 ‘§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Otterndorf

3. Der Entwurf der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Stral’e 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Telefon 04261/92930 Fax 04261 /929390
E-Mail info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

(Diercks)
Planverfasser




4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
.............. dem Entwurf der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
VOM ......ennnn biszum ................... gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

( )

Samtgemeindebirgermeister

5. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
.................... dem geiinderten Entwurf der 50. Anderung des Flidchennutzungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrén-
kung gem. § 4 a (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortstiblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung haben
1'40) 1+ B bis zum .................... gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausge-

( )

Samtgemeindeblrgermeister




6. Der Rat der Samtgemeinde Zeven hat nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
BauGB die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sit-
zung am ............... beschlossen.

Zeven, den

( )

Samtgemeindebirgermeister

me der ....ooooviiiiii kenntlich gemachten Teile gemdll § 6 BauGB
genehmigt.
Rotenburg (Wiimme), den .................... Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrag

.................... (Az.: i e e nnn) aufgefiihrten Aufla-
gen/Mal3gaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am .................... beigetreten.

Die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaRgaben
140) 1+ R biszum .................... offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Zeven,den ....................

( )

Samtgemeindebiirgermeister




9. Die Erteilung der Genehmigung der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes ist

gem. 86 (5) BauGB am .................... bekannt gemacht worden. Die 50. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist damitam .................... wirksam geworden.
Zeven,den ....................

( )

Samtgemeindebirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 50. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Mingel des Abwi-
gungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Zeven,den ....................

( )

Samtgemeindebiirgermeister




1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 50. Anderung des Fliachennutzungsplanes liegt im Ortsteil
Burg Elsdorf, am Kreuzungsbereich des Wirtschaftsweges ,,Weideweg* mit der Kreis-
straRe K 126 (siehe Ubersichtsplan). Das Plananderungsgebiet umfasst eine landwirt-
schaftliche Flache mit Gebdudebestand und hat eine GroRe von ca. 0,6 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne MaRstab) - LGLN; Aus
messungs- und Katasterverwaltung; © 2018

zug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Ver-

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Im Planénderungsgebiet befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit
Betriebsgeb&duden. Sudlich angrenzend verlauft die BAB A 1, die hier mit einer Larm-
schutzwand begrenzt ist. In deren Windschatten ist im Plananderungsgebiet ein kleine-
rer Baumbestand vorhanden.

Westlich befindet sich der Siedlungsbereich der Ortschaft, eine gemischte Nutzung aus
landwirtschaftlichen Hofstellen und dem Wohnen. Nérdlich und 6stlich des Planande-
rungsgebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes-Raumordnungsprogramm

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fiir kommende Generationen
schaffen. Die Samtgemeinde Zeven als auch die Gemeinde Elsdorf liegen im landlichen
Raum. GemaR des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die
landlichen Regionen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als
Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwi-
ckelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahig-
keit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kon-
nen.

Daruiber hinaus sind vorrangig solche MaRnahmen durchzufihren, die den Kommunen
eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die besonderen Standortvorteile fur
das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt
einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern
und zu entwickeln. Teilrdume mit besonderen Strukturproblemen und Wachs-
tumsschwachen sowie mit vordringlich demografisch bedingtem Anpassungsbedarf der
offentlichen Infrastruktur sollen in grofRraumige Entwicklungsstrategien eingebunden
und mit wirtschaftsstarkeren Teilrdumen vernetzt werden.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fir das Planande-
rungsgebiet keine Darstellungen enthalten.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) wird
zurzeit neu aufgestellt, verbindlich sind aber noch die Ziele und Grundsatze der Fassung
2005 mit den 2007 in Kraft getretenen Anderungen beziiglich der Windenergiegewin-
nung. Der gednderte Entwurf 2019 des RROP wurde am 27.06.2019 durch den Kreistag
beschlossen. Die Rechtskraft steht noch aus.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu vollziehen.
Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fiur den Landkreis Rotenburg (Wimme)
wird die Stadt Zeven als Mittelzentrum eingestuft und mit den Schwerpunktaufgaben
»dicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstitten” und ,,Erholung® darge-
stellt.

In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine ausgewogene,
vielféltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entsprechen-
des Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen vorhanden sein. Bei der Ausweisung
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neuer Gewerbeflachen sind Erweiterungspotentiale bestehender Gebiete zu prifen und
vorrangig zu nutzen.

AuRerdem wird Zeven als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstétten und Arbeitsstitten und ,,Erholung® ausgewiesen.

Dies gilt auch fiir den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms aus dem Jahr
2019. Daneben enthalt der Entwurf den Grundsatz, dass ,,in allen Teilrdumen des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) ... eine ausgewogene, vielfdltige und langfristig wettbe-
werbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entsprechendes Angebot an Arbeits- und
Ausbildungsplatzen vorhanden sein (soll)*.

Fur Elsdorf ist eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung mog-
lich, da die Gemeinde Elsdorf zu den Orten im Landkreis Rotenburg (Wimme) zahlt,
die eine den Grundzentren weitgehend entsprechende Infrastruktur aufweist. Die dazu-
gehorigen Ortschaften haben geméaR dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005 flr die Siedlungsentwicklung keine besonderen
Aufgaben. Fur Burg Elsdorf ist die bauliche Entwicklung im Rahmen der Eigenentwick-
lung maoglich.

Fur das Plananderungsgebiet werden in der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms keine Darstellungen abgebildet.

Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Plandnderungsgebiet ist mit den Zie-
len des Landes-Raumordnungsprogramms und des Regionalen Raumordnungspro-
gramms vereinbar.
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2.3 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Geltungsbereich
der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes Flachen fir die Landwirtschaft dar. Sitid-
lich angrenzend ist die BAB A 1 als tberortliche HauptverkehrsstraRe dargestellt. Ost-
lich angrenzend sind parallel zur Autobahn gewerbliche Bauflachen dargestellt.
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Abb. 2: Auschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

In Burg Elsdorf befindet sich zwischen der Kreisstrae K 126 und der Autobahn A 1 ein
ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb (Brennerei), die seit langerer Zeit nicht mehr fiir
diesen Zweck genutzt wird. Der Eigentimer mochte die Gebdude wieder nutzbar ma-
chen und einen Hallenneubau ergénzen, um sie gewerblich fiir Lagerzwecke zu nutzen.
Hier sollen Unterstellplétze fir Fahrzeuge und Maschinen entstehen, die u.a. an 6rtliche
Landwirte vermietet werden sollen.
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Die gewerblichen Bauflachen sudlich der Autobahn sind von dem Verlauf der Umge-
hungsstrale und der Zufahrten zu den Gewerbegebieten sowie Autobahnauffahrten
durchschnitten. Eine gewerbliche Entwicklung bietet sich daher weiterhin auch auf
nordlicher Seite der Autobahn an. Die Gemeinde Elsdorf hat zu Beginn des Jahres 2019
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Sandkamp* zur Entwicklung des Areals
zwischen UmgehungsstralRe und Burg Elsdorf beschlossen. Somit soll eine gewerbliche
Entwicklung in diesem Bereich in den nachsten Jahren entstehen. Die Flachen im
Plananderungsgebiet werden zu dieser 6stlich gelegenen gewerblichen Entwicklung
gehéren und Teil der o0.g. verbindlichen Bauleitplanung sein. Zukunftig wird sich der
Siedlungsbereich Burg Elsdorf, wie im vorhandenen F-Plan bereits vorgesehen, an das
zukiinftige Gewerbegebiet anschlielen. Es entsteht ein schmales gewerbliches Band
nordlich der BAB 1, erschlossen Uber die parallel verlaufende KreisstraRe K 126.

Die vom Landkreis Rotenburg (Wimme) im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB geduRerten Beflirchtungen hinsichtlich einer Splittersiedlung kénnen zurtickge-
wiesen werden, da das Plananderungsgebiet zukinftig Teil einer gréReren Gewerbeent-
wicklung sein wird und sich dann westlich der Siedlungsbereich von Burg Elsdorf an-
schlieft.

Es bestehen weiterhin zahlreiche Anfragen unterschiedlicher Gewerbetreibender bei der
Gemeinde Elsdorf zur weiteren Ausweisung von Gewerbeflachen an der Anschlussstelle
in Elsdorf. Die Bahnlinie Rotenburg — Zeven flhrt hier zu einer Zerschneidung der Fla-
chen in einen ostlichen und westlichen Teil, aber auch kleinere Grundsticke fir die mit-
telstdndische Wirtschaft und Handwerksbetriebe werden nachgefragt, die hier lhren
Platz finden kdnnten. Flr diese Flachen in einer GroRenordnung von ca. 8 ha wird die
Gemeinde Elsdorf den Bebauungsplan Nr. 20 ,,Sandkamp* aufstellen.

Die Flachen im Plananderungsgebiet sind Teil dieser groReren gewerblichen Entwick-
lung und der geplanten verbindlichen Bauleitplanung. Gleichzeitig ist es weiterhin stad-
tebaulich sinnvoll, vorhandene Geb&udestrukturen zu reaktivieren und umzunutzen.
Dahingehend kann das Planverfahren nun fortgesetzt werden, da die ehemalige Brenne-
rei zuklnftig ein Teil des anliegenden Gewerbegebietes sein wird.

Es wird nochmals betont, dass die bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesenen ge-
werblichen Flachen in Angriff genommen und eine Fortfiihrung/ Abrundung der Ge-
werbeflachen in diesem Bereich erzielt werden kann. Stadtebaulich handelt es sich so-
mit um eine Verbesserung durch die Angliederung an die Bauflachen des geltenden Fl&-
chennutzungsplanes.

Durch die direkte Lage an der Kreisstrale ist eine schnelle Erreichbarkeit gegeben, ohne
bebaute Ortslagen durchfahren zu mussen. Der BAB-Anschluss befindet sich in unmit-
telbarer Nahe.

Ziel der Samtgemeinde Zeven ist es, mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Wiedernutzbarkeit des Standorts zu schaffen
und die Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Elsdorf beztiglich der
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oOstlich vorhandenen gewerblichen Bauflachen zu unterstlitzen. So kann eine Abrun-
dung/ Vervollstandigung der bestehenden vorbereitenden Bauleitplanung erzielt werden.

3.2 Kinftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die im Geltungsbereich der Plananderung gelegenen Flachen werden zukiinftig als ge-
werbliche Bauflache und Eingriinung dargestellt.

3.2.1 Immissionsschutz

Durch die vorgesehene Darstellung als gewerbliche Bauflache sind keine unzumutbaren
Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Die ehemalige Brennerei soll weiterhin
einer gewerblichen Nutzung unterliegen. Welche explizite Nutzung sich in diesem Be-
reich ansiedelt, kann erst im Rahmen der Aufstellung des nachfolgenden Bebauungspla-
nes Nr. 20 ,,Sandkamp** abschliefend gesagt werden. Auf dieser Planungsebene ist die
Erstellung eines schalltechnischen Gutachten hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den
anliegenden Wohnnutzungen durchzufihren. Grundsatzlich gibt es jedoch genlgend
gewerbliche Nutzungen, die keine wesentlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
haben, so dass eine Ausweisung auf F-Plan Ebene ohne Bedenken erfolgen kann. Daher
ist auf Ebene des Flachennutzungsplanes eine schalltechnische Untersuchung nicht er-
forderlich.

3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Das Plananderungsgebiet liegt am Siedlungsrand von Burg Elsdorf, direkt nordwestlich
an die Autobahn (A1) angrenzend. Der Anderungsbereich ist bereits weitestgehend mit
baulichen Anlagen einer ehemaligen Brennerei sowie Nebenanlagen bebaut und versie-
gelt. Weiterhin haben sich auf den unversiegelten Flachen im Anderungsbereich Ru-
deralfluren entwickelt. Zusatzlich sind im Plandnderungsgebiet verschiedene Einzel-
strducher, Einzelbdume/Baumgruppen sowie ein Kkleiner Bestand einer Strauch-Baum-
hecke vorhanden. Die Baume bestehen vorwiegend aus der Baumart Stieleiche (Quercus
robur) mit einem Stammumfang von < 40 cm. Lediglich im Kreuzungsbereich besitzt
eine Stieleiche einen Stammumfang von ca. 50 cm. Ansonsten sind im Anderungsgebiet
vereinzelt junge Bdume der Baumart Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem Stamm-
umfang von < 20 cm vorhanden. Die Strducher bestehen vorwiegend aus Weiden (Salix
spec.). Ansonsten wird das Anderungsgebiet von landwirtschaftlichen Flachen und Be-
trieben sowie die Autobahn (A1) umgeben.

Mit der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache fiir die Landwirtschaft
in eine gewerbliche Bauflache geéndert werden. Der Eigentimer des Grundstiicks
mdochte das Gelédnde der ehemaligen Brennerei wieder nutzbar machen und gewerblich
flr Lagerzwecke nutzen. Mit der Wiedernutzbarmachung von Flachen entspricht das
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geplante Vorhaben dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a
BauGB). Dennoch sind mit dem geplanten VVorhaben erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten, da eine zusatzliche Versiegelung von unbebauten
Flachen zugelassen wird. Fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit der mdglichen
Uberplanung von Ruderalfluren, Einzelbaumen/Baumgruppen, Einzelstrauchern und
einer Strauch-Baumhecke erhebliche Beeintrachtigungen. Detaillierte Aussagen zur
maglichen Uberplanung oder Erhalt dieser Bestande sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu treffen. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
sind die genannten erheblichen Beeintrachtigungen zu konkretisieren und der Aus-
gleichsbedarf zu ermitteln. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die Eingriffe
als ausgleich- und vertretbar.

3.3.1 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu priifen,
ob einer Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitz-
ten Arten nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben
dienen. Zu den besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang A und B der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier-
und Pflanzen-arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehoren die Arten nach
Anhang A der Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz
2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersto-
ren.
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Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heif3t es, dass die d6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten relevant. Die Anforderungen
zum speziellen Artenschutz geméR § 44 BNatSchG gelten allgemein und sind bei der
Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung
entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmafnahmen
vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Artengruppen bzw. das
Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im Plananderungsgebiet orientiert sich am
realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die Realisierung des
Vorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totungsverbot)

Sdugetiere
Im Plananderungsgebiet ist ein Vorkommen von Flederméusen nicht génzlich auszu-

schlieBen. Nach einer Begehung des Anderungsgebietes ist jedoch mit einem erhebli-
chen Fledermausvorkommen in Form von Quartieren oder besonders wichtigen Jagd-
raumen nicht zu rechnen. Der vorhandene Gehdlzbestand gab bei einer Begutachtung
keine expliziten Hinweise auf Spalten, Hohlungen und abstehende Rinde. Jedoch konn-
ten die Baume durch die Belaubung nicht vollstandig eingesehen werden. Fiir gebaude-
bewohnende Fledermause gibt es mit den leerstehenden baulichen Anlagen sowie Ne-
benanlagen potentielle Quartierorte. Ein direkter oder indirekter Nachweis konnte an
den Gebauden bei der Begehung des Anderungsgebietes nicht erbracht werden. Um ei-
nen artenschutzrechtlichen Konflikt bei der Beseitigung der Baume sowie Abriss der
Gebdaude zu vermeiden, sind die Baume vor der Rodung und die Gebaude vor dem Ab-
riss nochmals von einem Gutachter zu untersuchen. Sollten Tiere gefunden werden, sind
diese fachgerecht zu bergen, ggf. zu versorgen und an geeigneter Stelle wieder aus zu
wildern. Weiterhin sollte die Rodung sowie Abriss auBerhalb der fledermausaktiven
Zeit erfolgen. Demnach kann eine Tétung bei der Durchfiihrung der Planung und ein
VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Vogel

An den Geb&uden und in dem Geholzbestand konnten keine Brutplétze bei einer Bege-
hung festgestellt werden. Um einen dennoch moglichen artenschutzrechtlichen Konflikt
zu vermeiden, ist vor Abriss/Umbau der Gebdude und vor Rodung der betroffenen Ge-
holze sicherzustellen, dass keine besetzten Nester vorhanden sind. Vorsorglich sollten
die Rodung des Geholzbestandes sowie die Abrissmalinahmen auf3erhalb der Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgen. Somit kann ein Verstol} gegen die Verbotstatbe-
stdnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Sdugetiere

Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes an der Autobahn Al und der Strale
,Burg Elsdorf* ist das Plandnderungsgebiet bereits mit Stéreinwirkungen wie Gerdusche
und Lichtemissionen vorbelastet. Dennoch ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und
des Gehdlzbestandes im Planédnderungsgebiet ein Vorkommen von Flederméusen nicht
ganzlich auszuschlieBen. Auch die umliegenden Gehélzstrukturen, wie u.a. die nord-
westlich gelegenen Waldbestédnde sowie der Gehdlzbestand entlang der Autobahn Al
stellen potentielle Jagdareale/Quartierorte fur Fledermduse dar. Des Weiteren kann die
angrenzende Ackerflache als Jagdareal von Fledermdusen genutzt werden. VVon einem
signifikant hohen Fledermausvorkommen ist jedoch nicht auszugehen. Dennoch ist
nicht ausgeschlossen, dass Quartiere im Anderungsgebiet vorhanden sind. Durch diesen
potentiellen Verlust an Quartieren ist eine Gefahrdung einer lokalen Population nicht zu
erwarten und eine Stérung des Erhaltungszustandes kann ebenfalls ausgeschlossen wer-
den. Umliegend ist eine Vielzahl von weiteren geeigneten Standorten vorhanden und die
geplante gewerbliche Bauflache kann auch zukinftig tberflogen werden. VerstoRe ge-
gen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die Beseitigung von Gehdlzen und ruderalen Flachen sowie der Abriss von Gebauden
stellen grundsétzlich fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten
dar. Der betroffene Bereich im Plandnderungsgebiet ist jedoch bereits durch die angren-
zende Autobahn Al und die Strafe ,,Burg Elsdorf* von Storeinwirkungen vorbelastet,
sodass ein Vorkommen von gefédhrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Dennoch ist
nicht ausgeschlossen, dass die betroffenen Bereiche im Plananderungsgebiet von ubiqui-
taren Arten genutzt werden, die auch umliegend im Siedlungsraum vermehrt vorkom-
men. In der ndheren Umgebung sind weitere Geholzstrukturen und Gehdofte vorhanden,
die als Ausweichlebensraum dienen koénnen. Des Weiteren werden auch im Anderungs-
gebiet Strukturen verbleiben, die als Lebensraum dienen. Dementsprechend kann die
6kologische Funktion weiterhin erfullt werden und Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)

Sdugetiere

Die Geholze und Gebaude stellen potentiell geeignete Lebensrdume dar. Ein Nachweis
konnte bei einer Begutachtung jedoch nicht erbracht werden. Mit der Rodung der Bau-
me und dem Abriss der Geb&ude konnen potentiell geeignete Lebensrdume entfernt
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werden. Ein VerstolR gegen das Zerstérungsverbot liegt allerdings nur dann vor, wenn
die 6kologische Funktion im radumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt ist. In Bezug
auf geeignete Ausweichlebensraume fur baumbewohnende Arten sind umliegend ahnli-
che Vegetationsstrukturen vorhanden. Weiterhin werden auch im Anderungsgebiet Ge-
holzstrukturen verbleiben. Vor dem Beginn von Abriss- und Rodungsarbeiten sind die
Gebdaude und Baume auf maégliche Quartiere bzw. Besatz von Fledermdusen zu untersu-
chen. Sollten bei der Untersuchung Quartiere ausgemacht werden, sind diese durch das
Anbringen einer kinstlichen Nisthilfe fir Flederméuse im Planédnderungsgebiet auszu-
gleichen. Mit dieser VVorgehensweise kann die 6kologische Funktion weiterhin gewahrt
und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Vogel

Die vorhandenen Gebédude sowie Gehdlzstrukturen und Ruderalfluren eignen sich trotz
ihrer Storeinwirkungen fiir einige Arten als Brutplatz. Dabei sollten jedoch nur Arten
betroffen sein, die jahrlich einen neuen Brutplatz anlegen. Mit dem Abriss der Gebaude
und der Baufeldfreimachung aullerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07) kann
eine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden. VerstéRe
gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plandnderungsgebietes festzustellen und zu erwar-
ten. Ein VerstoRR gegen die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann
derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des 8 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafBnahme ist zu beachten, dass:
- die Rodung der Geholze und Abriss der Gebaude auRerhalb der Brut- und Setz-
zeit (01.04. bis 15.07.) sowie fledermausaktiven Zeit erfolgt.
- die Geb&aude vor Abriss und die Bdume vor der Rodung nochmals von einem
Fledermausexperten auf Besatz zu untersuchen sind.
o Bei positivem Besatz sind weitere MalRnahmen, wie bergen, versorgen,
auswildern und das Anbringen einer kiinstlichen Nisthilfe fir Fledermé&u-
se durchzufuhren.
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Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im Sinne des 8§19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar.
Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren VVorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR 8§19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.4 Altlasten

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4, VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG
4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsgebietes erfolgt tber die Kreisstrale
K 126 und den Wirtschaftsweg ,,Weideweg®. Im Rahmen des nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahrens wird eine genauere Betrachtung des Verkehrsaufkommens und der
mdglichen Knotenpunktgestaltung erfolgen.

4.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Zeven. Auf dem Grundstiick be-
findet sich nach Anregung der Unteren Wasserbehdrde noch ein ehemaliger Brunnen
der Brennerei Elsdorf. Dieser Brunnen darf in dem neuen F-Plangebiet nicht zur Was-
serversorgung verwendet werden und ist zurtick zu bauen.

4.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt in Burg Elsdorf durch Kleinkl&ranlagen. Mit der
Anbindung des Anderungsbereiches an die anliegenden Gewerbeflachen kann im Rah-
men des nachfolgenden Bebauungsplanes gegebenenfalls eine andere Form der
Schmutzwasserbeseitigung zum Tragen kommen.

4.4 Oberflachenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers soll
nach Mdoglichkeit durch Versickerung innerhalb des Plananderungsgebietes erfolgen.
Der Nachweis ist im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu fiihren. Ist eine Versi-
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ckerung nicht méglich sind Malinahmen zur Riickhaltung und dem gedrosselten Abfluss
in den ndchstgelegenen Vorfluter vorzusehen.

4.5 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Zeven.

4.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).
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5. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8§ 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belang des Umwelt-
schutzes darzulegen.

5.1 Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes

Durch die 50. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven sollen auf
dem ehemaligen Betriebsgelédnde einer Brennerei die planungsrechtlichen Grundlagen
geschaffen werden, um dort eine gewerbliche Entwicklung zu ermdglichen. Weiterhin
soll die Anderung als Erweiterung der 6stlich angrenzenden gewerblichen Bauflachen
dienen und somit die Entwicklung am Standort sinnvoll erweitern und eine gewerbliche
Entwicklung sicherstellen.

Beziiglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
der Plandnderung wird auf Kapitel 3.1 ,,Stadtebauliche Zielsetzung™ der Begriindung
verwiesen.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachplane

relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

=  Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BIm-
SchV),

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm),

» Fortschreibung Landschaftsranmenplan fiir den Landkreis Rotenburg / Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeu-
tung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenar-
ten geregelt.
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Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im 0.g. Sinne sowie
auch die européischen VVogelarten einschliel3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernunftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schédlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (16. BImSchV)

Die 16. BImSchV definiert unter anderem Immissionsgrenzwerte zum Schutz vor Ver-
kehrslarm.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

Die TA Larm ist eine allgemeine Verwaltungsvorschrift, die dem Schutz der Allge-
meinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
dient. Bedeutung hat die TA Larm fir Genehmigungsverfahren von Gewerbe- und In-
dustrieanlagen sowie zur nachtraglichen Anordnung bei bereits bestehenden genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen. Sie ist nicht anzuwenden bei Strallenverkehrslarm, Schie-
nenverkehrslarm, Flugldarm oder Sportlarm, nicht genehmigungsbedurftigen landwirt-
schaftlichen Anlagen, Tagebauen, Seehafenumschlagsanlagen, Anlagen fir soziale
Zwecke und Baustellen.
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Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsranmenplan trifft folgende Aussagen zum Planédnderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhalten das Planédnderungsgebiet sowie die angrenzenden Flachen
ausschlieBlich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung. Sudlich der Autobahn (Al)
sind Biotoptypen von mittlerer Bedeutung dargestellt.

Karte |l: Landschaftsbild

Das Plananderungsgebiet liegt in einer Landschaftsbildeinheit von mittlerer Bedeutung,
die von naturnahen FlieRBgewdssern und ihrer Auen sowie strukturarmen Grunlandkom-
plexen gepragt wird. Norddstlich grenzt der Anderungsbereich an eine Landschaftsbild-
einheit von geringer Bedeutung an, die von strukturarmen Ackerlandschaften gepréagt
wird. Direkt stdlich befindet sich die Autobahn (A1), welche eine wesentliche Uberla-
gernde Beeintrachtigung und Gefahrdung flr das Landschaftsbild beinhaltet.

Karte 1ll: Boden

Nach dem LRP beinhaltet das Planédnderungsgebiet keine Boden mit natur- und kultur-
historischer Bedeutung. Norddstlich unmittelbar angrenzend an das Anderungsgebiet ist
ein Suchraum fur Plaggenesch im LRP dargestellt.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Der LRP stellt fir das Plandnderungsgebiet keine Flachen mit besonderer Funktionsfa-
higkeit fiir die Wasser- und Stoffretention dar. Nordostlich grenzt das Anderungsgebiet
an einen Bereich mit hoher Grundwasserneubildungsrate (> 300 mm/a) und hoher Nit-
ratauswaschungsgefahrdung an.

Karte V: Zielkonzept

Fir das Planénderungsgebiet ist als Ziel eine umweltvertragliche Nutzung vorgesehen.
Nordostlich, auBerhalb des Anderungsgebietes, ist ein Raum mit dem Ziel der Sicherung
und Verbesserung von Gebieten mit hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild und / oder
flr abiotische Schutzguter dargestellt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Der LRP stellt fur das Plananderungsgebiet sowie fir die umliegenden Flachen keine
Schutzgebiete und -objekte dar.
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Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vor-
habens sind:

e Biotopkartierung im Jahre 2019 gemall dem Kartierschliissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

e Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

¢ Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfuhrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

5.3.1 Schutzgut Boden

Das Plananderungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Abbendorfer
Moor- und Geestniederung. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000)
beinhaltet das Plandnderungsgebiet ausschlieBlich den Bodentyp Pseudogley-Podsol-
Braunerde.

Der Pseudogley ist urspriinglich ein von Stauwasser gepragter Boden, der sich primér
auf dicht gelagertem Geschiebelehm mit sandiger Deckschicht entwickelt. Dieser mittel-
bis tiefgrindige Boden ist typisch fiir Naturrdume, in denen Grundmorénenplatten vor-
herrschen. Im Plandnderungsgebiet tritt der Pseudogley als Mischbodentyp mit den wei-
teren Bodentypen Podsol-Braunerde auf. Diese sind nahrstoffarme, gut durchliftete und
durchwurzelbare Sandbdden. Die Wasser- und Né&hrstoffspeicherfahigkeit sind gering
bis mittel.

Ein Grol3teil der Flachen im Plandnderungsgebiet ist bereits mit einer ehemaligen Bren-
nerei und Nebenanlagen bebaut und versiegelt. Aufgrund dieser Nutzung durften die
Eigenschaften und Strukturen des Bodens gegenliber dem Ausgangszustandes deutlich
verdndert sein. Um einen schutzwirdigen Boden handelt es bei den betroffenen Boden-
typen nicht.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin brachliegen
bzw. mit baulichen Anlagen einer ehemaligen Brennerei bebaut sein.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Ein Groliteil des Plandnderungsgebietes ist bereits mit einer ehemaligen Brennerei be-
baut und versiegelt. Dort sind bereits dauerhafte Versiegelungen des Bodens erfolgt und
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der Boden hat seine Bodenwerte und -funktionen bereits vollstandig verloren. Mit der
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache werden zukiinftig neben den bebauten Fl&-
chen auch unbebaute Flachen mit baulichen Anlagen bebaut sein. Derzeit werden die
unbebauten Flachen im Anderungsgebiet nicht genutzt und liegen brach. Wéhrend der
Bauphase werden aller VVoraussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Bdden erfol-
gen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beein-
trachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der
brachgefallenen unversiegelten Bereiche. Versiegelter Boden verliert dahingehend voll-
stdndig seine Funktionen als Regulationsfaktor fur den Boden- und Bodenwasserhaus-
halt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum
flr Organismen.

5.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate betragt im langjahrigen Mittel, laut Hydrogeologischer Karte
von Niedersachsen (1:50.000) 50 - 350 mm/a und ist damit als sehr gering bis hoch einge-
stuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering eingestuft. Der Grundwasser-
stand liegt im Planédnderungsgebiet bei ~ + 20 - 22,5 m NN und somit ca. 5 - 8 m unter
der Geléndeoberkante (GOK). Im Plananderungsgebiet sowie umliegend sind keine
Oberflachengewdsser vorhanden.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser
auch zukinftig auf den unbebauten Flachen versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Ein Grofteil des Plandnderungsgebietes ist bereits bebaut und versiegelt. Demzufolge
ist eine uneingeschrankte Versickerung im Anderungsgebiet bereits nicht mehr gegeben.
Mit der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen wird sich die Situation zukinftig
nicht wesentlich verandern. Das zukinftige Niederschlagswasser soll trotz der Bebau-
ung im Anderungsgebiet zur Versickerung gebracht werden. Demnach steht das Nieder-
schlagswasser weiterhin der Grundwasserneubildung zur Verfiigung und erhebliche Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

5.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bdden an der
Gesamtflache der Gemeinde Elsdorf betragt 4,75 % (Stand: 07.06.2017), gemaR der
Karte ,,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:50.000).

Auch ohne die Durchfiihrung der Planung wiirde ein GroRteil des Anderungsgebietes
bebaut bzw. versiegelt sein, jedoch ware eine gewerbliche Nachnutzung des Geléndes
planungsrechtlich nicht méglich. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der
Gemeinde Elsdorf gering, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache versie-
gelt.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Planénderungsgebiet eine dauerhafte Versiege-
lung zugelassen und in der Samtgemeinde Zeven wird sich der Versiegelungsgrad leicht
erhdhen. Wesentliche statistische Auswirkungen sind aufgrund der GebietsgroRe nicht
zu erwarten. Zumal ein Grof3teil bereits mit einer ehemaligen Brennerei bebaut ist. Die-
se Bebauung wird seit geraumer Zeit nicht mehr genutzt und ist vollstandig brach gefal-
len. Der Eigentimer des Grundstiickes mdchte das Gelande wieder nutzbar machen und
gewerblich fur Lagerzwecke nutzen. Mit dem geplanten VVorhaben wird ein Standort
uberplant, der durch die angrenzende Autobahn (A1) verkehrlich gut erschlossen ist und
die gewerbliche Bauflache kann als Erweiterung der norddstlich angrenzenden gewerb-
lichen Bauflachen betrachtet werden. Aufgrund der starken Nachfrage nach gewerbli-
chen Standorten sowie der bereits vorhandenen Bebauung und Infrastruktur ist die zu-
satzliche Versiegelung von unbebauten Flachen als vertretbar anzusehen. Zudem ent-
spricht das geplante Vorhaben dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden (8§ 1a BauGB) durch die Wiedernutzbarmachung von Fl&chen.

5.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Das Plandnderungsgebiet befindet sich am Siedlungsrand von Burg Elsdorf, direkt
nordwestlich angrenzend an die Autobahn (Al). Die Ortschaft besteht neben der ehema-
ligen Brennerei Uberwiegend aus landwirtschaftlichen Betrieben. Ansonsten ist das
Plananderungsgebiet von weitlaufigen landwirtschaftlichen Flachen sowie kleineren
Waldbereichen umgeben, welche allesamt der Kalt- und Frischluftentstehung dienen.
Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen im Plandnderungsgebiet
weiterhin vorwiegend bebaut und versiegelt sein. Der vorhandene Gebaudebestand und
die unbebauten Flachen wiirden zunehmend mehr brachfallen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plananderungsgebiet befindet sich durch seine Lage an der A 1 sowie dem Gewer-
begebiet in dstlicher Richtung in einem durch menschliche Nutzung deutlich vorgeprég-
ten Raum. Das Plananderungsgebiet selbst ist mit einer ehemaligen Brennerei bebaut.
Diesbeziiglich sind im Bereich des Anderungsgebietes bereits Immissionen zu erwarten.
Durch die angrenzende freie Landschaft mit groBraumigen Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebieten sind zusétzliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft mit
dem geplanten Vorhaben jedoch nicht zu erwarten. Wahrend der Bautatigkeit kdnnten
sich aufgrund von Baumaschinen temporar hohere Immissionsbelastungen ergeben. Die
umliegende freie Landschaft sorgt jedoch auch zukinftig fur einen guten Luftaustausch,
sodass die mit dem Vorhaben verbundenen leichten Temperaturerh6hungen durch zu-
sdtzliche Versiegelungen und Uberbauungen ausgeglichen werden konnen.
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5.3.5  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plananderungsgebiet beinhaltet vorwiegend eine Gewerbebrache (OGGb). Auf den
unversiegelten Bereichen der ehemaligen Brennerei haben sich Ruderalfluren (UR) aus-
gebildet. Weiterhin befinden sich im Plan&dnderungsgebiet verschiedene Einzelstraucher
(BE), sonstige Einzelbdume/Baumgruppen (HBE) sowie ein Kleiner Bestand einer
Strauch-Baumhecke (HFM), an einem landwirtschaftlichen Silo. Entlang der StraRe
,.Burg Elsdorf* sind im Anderungsgebiet ausschlieBlich Stieleichen (Quercus robur) mit
einem Stammumfang von < 40 cm vorhanden. Lediglich eine Stieleiche im Kreuzungs-
bereich besitzt einen Stammumfang von ca. 50 cm. Ansonsten sind im Anderungsgebiet
vereinzelt jlngere Bdaume der Baumart Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem
Stammumfang von < 20 cm vorhanden. Die Stréducher bestehen vorwiegend aus Weiden
(Salix spec.). Im norddstlichen Plandnderungsgebiet befindet sich ein landwirtschaftli-
cher Weg (OVW), auf dem sich zwischen den Fahrspuren eine Ruderalflur (UR) entwi-
ckelt hat.

Ansonsten grenzt das Plandnderungsgebiet nordostlich an Ackerflachen (A) an. Sudlich
befindet sich die Autobahn (OVA) mit einem Wall, welcher Ruderalfluren (UR) sowie
eine Baum-Strauchhecke (HFM) beinhaltet. Im Siedlungsbereich von Burg Elsdorf sind
landwirtschaftliche Produktionsanlagen (ODP) und landlich geprégte Dorfgebiete/Ge-
hofte (ODL) vorhanden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die baulichen Anlagen im Plandnderungs-
gebiet weiter verfallen. Die Freiflachen wirden weiter brach liegen und die Sukzession
wirde weiter voranschreiten.
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Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne Malfstab)
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012) in flinf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbestand (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll- Zustand

Innerhalb des Plananderungsgebietes
- Einzelstrauch (BE) E 1
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E 1
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 1
- Gewerbebrache (OGGb) 1 1
- Weg/Ruderalflur (OVW/UR) 1/3 1
- Ruderalflur (UR) 3 1
AuRerhalb des Plananderungsgebietes
- Acker (A) 1 1
- Scher- und Trittrasen (GR) 1-2 1-2
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E E
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3
- Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehdft (ODL) 1 1
- Landwirtschaftliche Produktionsanlage (ODP) 1 1
- Autobahn/Schnellstrale (OVA) 1 1
- Stralle (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
- Weg/Ruderalflur (OVW/UR) 1/3 1/3
- Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer

Standorte (UHM) 3 3
- Ruderalflur (UR) 3 3

Durch das geplante Vorhaben wird berwiegend eine Gewerbebrache (OGGb) Uber-
plant. Mit den vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie den brachgefallenen unbebauten
Flachen, auf denen sich eine Ruderalflur ausgebildet hat, sind im Anderungsgebiet auch
Biotoptypen von mittlerer Bedeutung vorhanden. Mit einer moglichen Beseitigung die-
ser Strukturen ergeben sich erhebliche Beeintrchtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.
Detaillierte Aussagen zur moglichen Uberplanung dieser Bestande sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.
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Tiere

Grundsatzlich stellen Ruderalfluren sowie ungenutzte Gebdudebestande einen potentiel-
len Lebensraum fir einige Arten dar. Die Lebensraumbedingungen sollten aufgrund der
ehemaligen Nutzung als Brennerei sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen Betrie-
be, Autobahn und der Strafle ,,Burg Elsdorf* bereits als beeintrachtigt bezeichnet wer-
den konnen. Durch die vorhandenen Storeinflisse, die in den Anderungsbereich hinein
wirken, ist ein Vorkommen von gefahrdeten Arten eher nicht zu erwarten. Dennoch ist
nicht ausgeschlossen, dass eher anspruchslose Arten den Anderungsbereich nutzen.
Ohne die Durchfiihrung der Planung wirden die Gebéaude weiter verfallen. Auf den ru-
deralen Bereichen wirden zunehmend mehr Gehdlze aufkommen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fur das Schutzgut Tieren ergeben sich mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Durch die ehemalige Nutzung als Brennerei und
die einwirkenden Storeinflisse, insbesondere durch die angrenzende Autobahn, sind die
Flachen als Lebensraum flr VVogel und Fledermduse eher von geringer Bedeutung. Zu-
dem sind umliegend &hnliche bzw. deutlich geeignetere Lebensrdume vorhanden.

Um einem mit dem geplanten VVorhaben mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikt aus-
schlielen zu kdnnen, sind bei der Durchfiihrung der Planung Vermeidungsmafinahmen
zu berlcksichtigen (siehe Kap. 3.3.1 Artenschutz).

5.3.6  Schutzgut Landschaft

Das Plananderungsgebiet befindet sich am Siedlungsrand von Burg Elsdorf und direkt
angrenzend ist die Autobahn (A1) vorhanden. Die Ortschaft besteht neben der ehemali-
gen Brennerei Uberwiegend aus landwirtschaftlichen Betrieben. Das Plananderungsge-
biet beinhaltet im Wesentlichen bauliche Anlagen einer ehemaligen Brennerei sowie
einen ca. 40 m hohen Schornstein. Demnach ist das Landschaftsbild vor Ort bereits ge-
werblich vorgepréagt. Umliegend wird das Landschaftsbild von Ackerflachen und kleine-
ren Wéldern gepragt. Die Walder und einzelne Gehdolzstrukturen in der Landschaft glie-
dern und durchgriinen den Raum. Nach dem LRP befindet sich das Plandnderungsgebiet
in einem Landschaftsraum von mittlerer Bedeutung,

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung wiirden die baulichen Anlagen im Anderungsgebiet
bestehen bleiben bzw. weiter verfallen und eine gewerbliche Nachnutzung ware nicht
maoglich.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plananderungsgebiet befindet sich durch seine Lage an der A 1 sowie dem Gewer-
begebiet in 6stlicher Richtung in einem durch menschliche Nutzung deutlich vorgepréag-
ten Raum. Das Plandnderungsgebiet selbst ist mit einer ehemaligen Brennerei bebaut.

Wahrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere Lar-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Das Plananderungsgebiet ist bereits einschlagig
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vorbelastet und der vorhandene Schornstein stellt eine raumbedeutsame bauliche Anlage
dar. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sollte geprift werden,
inwieweit der Schornstein zurtickgebaut und der vorhandene Gehélzbestand zur Durch-
griinung des Anderungsgebietes erhalten werden kann. Im wirksamen F-Plan sind nord-
oOstlich bereits gewerbliche Bauflachen dargestellt, sodass die geringfugige Erweiterung
keine weitreichenden zusétzlichen Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild hervor-
rufen wird. Mit einem mdglichen Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern
sowie die Geholze entlang der Strale ,,Burg Elsdorf* sind zusétzliche erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

5.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 m zur
stidwestlichen Plananderungsgebietsgrenze und ist Teil des Gehofts. Gegenwartig wer-
den die Wohngebéude der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe von Einzelbéu-
men vom Plananderungsgebiet abgeschirmt.

Immissionen

Durch die zukinftigen Gewerbebetriebe im Plangebiet kdnnen sich Schallemissionen
ergeben. Die ehemalige Brennerei soll weiterhin einer gewerblichen Nutzung unterlie-
gen. Welche explizite Nutzung sich in diesem Bereich ansiedelt, kann erst im Rahmen
eines Bebauungsplanes oder eines Bauantrages abschlieRend gesagt werden. In diesem
Zuge ist dann zu entscheiden, ob ein Gutachten hinsichtlich der Vereinbarkeit der anlie-
genden Wohnnutzungen notwendig ist. Grundsatzlich gibt es jedoch genligend gewerb-
liche Nutzungen, die keine wesentlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft haben, so
dass eine Ausweisung auf F-Plan Ebene ohne Bedenken erfolgen kann. Auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes ist eine schalltechnische Untersuchung nicht erforderlich.

Erholung

Dem Plananderungsgebiet ist aufgrund der Lage keine besondere Funktion fir die Erho-
lung zuzuordnen. Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2005) sowie dem
Entwurf (2019) beinhaltet das Plan&dnderungsgebiet keine besonderen Funktionen. Di-
rekt angrenzend wird eine Autobahn im RROP dargestellt und die umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen beinhalten VVorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Mensch. Innerhalb des Planéanderungsgebietes ist be-
reits eine ehemalige Brennerei vorhanden. Weiterhin ist eine wesentliche Zunahme der
verkehrlichen Situation aufgrund der GebietsgroRe nicht zu erwarten. Gebiete mit be-
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sonderen Erholungsfunktionen werden nicht Gberplant und die umliegenden We-
ge/StraRen stehen weiterhin uneingeschrankt der Naherholung zur Verfligung.

5.3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind, bis auf die vorhandene Bebauung, innerhalb des
Plananderungsgebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgter sind nicht zu erwarten.

5.3.9 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder Teille-
Einbringen von Fremdmaterialien innerhalb der | bensréumen

geplanten gewerblichen Bauflache Landschaft

Verstarkte technische Uberprigung eines bereits vorbelasteten
Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch
Aufwdrmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpragung des Land- Weitere Einschréankung des Landschaftserlebens

schaftsraumes, Immissionsbelastungen

5.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die baulichen Anlagen im Planénde-
rungsgebiet weiter verfallen. Die Freiflachen wirden weiter brachfallen und die Sukzes-
sion wirde weiter voranschreiten. Eine gewerbliche Nachnutzung des Grundstiickes
ware nicht moglich.

54 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
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gemé&l 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verénderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftshild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (§ 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
« der bereits durch bauliche Anlagen und umgebene Bebauung vorbelastet ist,
« der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere ausschlieBlich eine geringe bis mittle-
re Bedeutung besitzt,
« der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und
« der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:

(Gewerbliche Bauflache) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) fihren zu Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrach-
tigungen

Anlagenbedingt:
Durch zusétzliche Versiegelungen / Bebauungen entsteht

ein Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Wasser
Uberbauung / Versiegelung von Flachen Baubedingt:
(Gewerbliche Bauflache) Wiéhrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkun-

gen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im

Plandnderungsgebiet
= Keine erhebliche Beeintrichtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen Baubedingt:
(Gewerbliche Bauflache) Wiéhrend der Bauphase konnten sich geringfligig hohere

Immissionsbelastungen (durch Baumaschinen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Anlagenbedingt:
Keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. GroRten-

teils mit baulichen Anlagen bebaut und umliegend
Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden.
=>» Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta- | Baubedingt:

tionsflachen GroRtenteils mit einer Gewerbebrache bebaut und Fehlen
(Gewerbliche Bauflache) von wertvollen Okosystemen

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Mdogliche Beseitigung von Gehélzstrukturen und Ru-

deralfluren
= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von unbebauten Flachen Baubedingt:
(Gewerbliche Bauflache) Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporéare
Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
GroRtenteils mit baulichen Anlagen bebaut. Durch Ge-

hélzstrukturen deutliche Minderung der Beeintrachtigung
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung gewerblicher Bauflache Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-
stelle akustisch und visuell wahrnehmbar.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachti-
gungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung und Einbringen von Fremdmaterialien) und
e des Schutzgutes Pflanzen (durch den moglichen Verlust von Geholzstrukturen
und Ruderalfluren)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Malinahmen aus-
gleichbar. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden die im
Plandnderungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrdchtigungen und der Aus-
gleichsbedarf konkreter ermittelt sowie die erforderlichen Kompensationsmanahmen
des Anderungsgebietes festgelegt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die zu
erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen als ausgleichbar.
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55 Planungsalternativen unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Ziel der Samtgemeinde Zeven ist es, mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Wiedernutzbarkeit des Standorts und die vorge-
sehenen baulichen Ergénzungen zu schaffen. Da diese Entwicklung in Zusammenhang
mit den Ostlich dargestellten gewerblichen Baufldchen steht und die Flachen Teil einer
geplanten groReren verbindlichen Bauleitplanung werden, sind gleichwertige Alternati-
ven nicht vorhanden.

5.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

5.7 Malinahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf Ebene des Bebau-
ungsplanes zu berticksichtigen.

5.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umwelt-
prufung nicht zu erwarten.

59 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Samtgemeinde Zeven ist es, mit der Anderung des Flachennutzungsplanes die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Wiedernutzbarkeit des Standorts und die vorge-
sehenen baulichen Ergénzungen zu schaffen.

Eine gewerbliche Entwicklung bietet sich daher weiterhin auch auf nérdlicher Seite der
Autobahn an. Die Gemeinde Elsdorf hat zu Beginn des Jahres 2019 die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes zur Entwicklung des Areals zwischen Umgehungsstralie und Burg
Elsdorf beschlossen. Somit soll eine gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich in den
néachsten Jahren entstehen. Die Bahnlinie Rotenburg — Zeven fuhrt hier zwar zu einer
Zerschneidung der Flachen in einen 0Ostlichen und westlichen Teil, aber auch kleinere
Grundstlicke fur die mittelstandische Wirtschaft und Handwerksbetriebe werden nach-
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gefragt, die hier Ihren Platz finden kénnten. Fir diese Flachen in einer GrélRenordnung
von ca. 8 ha wird die Gemeinde Elsdorf einen Bebauungsplan aufstellen.

Die Flachen im Plandnderungsgebiet sind Teil dieser groReren gewerblichen Entwick-
lung und der geplanten verbindlichen Bauleitplanung. Gleichzeitig ist es weiterhin stad-
tebaulich sinnvoll, vorhandene Geb&udestrukturen zu reaktivieren und umzunutzen.

Die ehemalige Brennerei soll weiterhin einer gewerblichen Nutzung unterliegen. Wel-
che explizite Nutzung sich in diesem Bereich ansiedelt, kann erst im Rahmen eines Be-
bauungsplanes oder eines Bauantrages abschlieRend gesagt werden. In diesem Zuge ist
dann zu entscheiden, ob ein Gutachten hinsichtlich der Vereinbarkeit der anliegenden
Wohnnutzungen notwendig ist. Grundséatzlich gibt es jedoch genuigend gewerbliche
Nutzungen, die keine wesentlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft haben, so dass
eine Ausweisung auf F-Plan Ebene ohne Bedenken erfolgen kann. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ist eine schalltechnische Untersuchung nicht erforderlich.

Der (berplante Bereich beinhaltet tberwiegend bauliche Anlagen einer ehemaligen
Brennerei. Das Planadnderungsgebiet befindet sich am Siedlungsrand von Burg Elsdorf,
direkt nordwestlich angrenzend an die Autobahn (Al). Die Ortschaft besteht neben der
ehemaligen Brennerei berwiegend aus landwirtschaftlichen Betrieben. Ansonsten ist
das Planénderungsgebiet von weitlaufigen landwirtschaftlichen Flachen sowie kleineren
Waldbereichen umgeben. Neben der Brennerei sind im Anderungsgebiet unbebaute Fli-
chen vorhanden, die aufgrund der Nichtnutzung aus Ruderalfluren bestehen. Des Weite-
ren sind verschiedene Geholzstrukturen im Anderungsgebiet vorhanden. Mit einer mog-
lichen Beseitigung dieser Vegetationsstrukturen entstehen erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit einer
madglichen zusatzlichen Versiegelung und Uberbauung auf das Schutzgut Boden zu er-
warten. Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen sind auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes nicht zu erwarten.

Die 0.g. erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes gelten
auf Ebene des Flachennutzungsplanes als vertretbar. Im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung werden die im Planénderungsgebiet zu erwartenden er-
heblichen Beeintréachtigungen und der Ausgleichsbedarf konkreter ermittelt und die er-
forderlichen Kompensationsmafinahmen des Anderungsgebietes festgelegt.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umwelt-
prifung nicht zu erwarten.

Zeven, den

Samtgemeindebirgermeister

Stand: 08/2019
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