Zusammenfassende Erklérung
gem. § 10 (4) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 38 ,Wiesenweihenweg*
der Gemeinde Heeslingen

Chronologie des Verfahrens:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) 12.11.2015
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB sowie zu Umfang / 10.03.2017 - 04.04.2017
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 06.04.2017
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 28.05.2018 - 30.06.2018
Beschluss tber Entwurf / Auslegungsbeschluss 11.04.2018
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB mit Be- 11.06.2018 - 16.07.2018
nachrichtigung der Behérden

Beschluss Uber Anregungen / Feststellungsbeschluss 23.10.2018

Geltungsbereich und Ubersichtsplan

Der ca. 3,59 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich
am nordwestlichen Rand der Ortschaft Heeslingen, west- r
lich des ,Gewerbegebietes Zum Kreuzkamp®, nérdlich der g
Stralle Wiesenweihenweg. Diese schlief3t im Osten an die
den Ortskern durchlaufende Landesstrale 124 (Marktstra-
Re) an. Die Lage sowie die Abgrenzung des Plangebietes
ist der nebenstehenden Ubersicht zu entnehmen.
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Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 38 ,Wiesenwei-
henweg“ schafft die Gemeinde Heeslingen die planungs- _ Al X _ ¥ e
rechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des in der ‘ ; /83 I UJ
Gemeinde bereits bestehenden ,Gewerbegebietes Zum
Kreuzkamp®.

Die Gemeinde Heeslingen mochte die Gewerbeentwicklung an dieser Stelle weiter férdern, um eine
nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde zu unterstitzen.

Durch die Planung soll der bereits langjéhrig im ,Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp® ansassigen Wilhelm
Fricke GmbH die Méglichkeit gegeben werden, ihren Standort zu erweitern. Bereits seit etlichen Jahren
haben sich die Gemeinde Heeslingen und die Wilhelm Fricke GmbH bemht, an den bestehenden Betrieb
angrenzende Flachen zu akquirieren, um eine Standortentwicklung vornehmen zu kénnen. Dies ist nun-
mehr méglich. Zur ergénzenden Erweiterung des ,Gewerbegebiet Zum Kreuzkamp*® ist zunachst der vor-
liegende Bebauungsplan aufzustellen.

Im Vorfeld der vorliegenden Planung prufte die Gemeinde Heeslingen entsprechend dem BauGB gem.

§ 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafnahmen der innenentwicklung) und

§ 1a Abs. 2 BauGB (Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen), ob es zur Umwandlung einer Fldche fiir die Landwirtschaft zu einer gewerblichen Bau-
fldche in der Gemeinde Heeslingen Alternativen gibt. Diese kénnten in einer Revitalisierung von Brachfla-
chen; der Schlielung-von Bauliicken oder.in anderen Moglichkeiten der Nachverdichtung bestehen. Fur
die Gemeinde Heeslingen ist die Inanspruchnahme einer Freifldche zur Gewerbeflachenerweiterung al-
ternativios. Griinde dafuir liegen in der Tatsache, dass ein vorhandener Betriebsstandort erweitert werden
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soll und dementsprechend die rdumliche N&he erforderlich ist. Zudem besteht Verkaufsbereitschaft des
Landwirts, so dass davon auszugehen ist, dass seine betriebliche Existenz nicht gefahrdet wird.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

In der Zeit vorn 10.03.2017 - 04.04.2017 wurde das sog. Scoping-Verfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchge-
fahrt, indem die bertihrten Trager offentlicher Belange und Behérden angeschrieben und um Rickmel-
dung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltpriifung
gebeten wurden.

Im Zuge dessen gab der Landkreis Rotenburg (Wumme) seine Stellung ab und verwies auf die hierzu be-
reits gefuhrten Vorgespréche. Die Gesprachsinhalte betreffen die Festsetzung von PflanzmaRnahmen im
westlichen und nérdlichen Randbereich, die Uberplanung eines im Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbepark
Zum Kreuzkamp® festgesetzten Pflanzstreifens sowie den voraussichtlichen extemmen Kompensationsbe-
darf. Die Ergebnisse des Abstimmungsgespraches sind in der Planzeichnung sowie in den Inhalten des
vorliegenden Bebauungsplanes entsprechend beriicksichtigt worden

Es wurde zudem darauf hingewiesen, dass gegen die vorgesehene Erweiterung des sudlichen Regen-
rickhaltebeckens keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Des Weiteren wird darauf hingewiesen,
dass die ARA Zeven Ober ausreichende Kapazitaten zur Schmutzwasserentsorgung verfiigt. Grundsatzli-
che Aussagen zur Entwasserungssituation werden in die Begrindung zur Bauleitplanung aufgenommen.

Des Weiteren wurde die Anfertigung einer Biotoptypenkartierung angeregt. Dieser Anregung wurde ge-
folgt. Furr die Eingriffsbilanz wird darauf verwiesen, dass der Planzustand und nicht der Ist-Zustand heran-
zuziehen ist. Dieser Anregung wurde bereits gefolgt. Des Weiteren wird auf fehlende Ausfuhrungen zum
Landschaftsbild aufgrund der Kuppenlage und dem Vorkommen des kulturhistorisch wertvollen Plag-
genesch-Bodens mit einer hohen Bedeutung verwiesen. Weitergehende Ausfihrungen zum Landschafts-
bild wurden aufgrund der geringen Héhenunterschiede zum bestehenden Gewerbegebiet nicht gefasst.
Da die Plaggenauflage infolge der intensiviandwirtschaftlichen Nutzung als weitgehend zerstért einzustu-
fen ist, ist somit eine besondere Bedeutung nicht mehr gegeben. Daher wurde fir die Eingriffsermittiung in
diesem Fall von einer allgemeinen Bedeutung ausgegangen. Die Anregung des Landkreises, die Lage
und den Ort der externen Ausgleichmafinahmen abzustimmen, wird gefolgt.

Neben dem Landkreis gab ebenfalls die Landwirtschaftskammer Niedersachsen ihre Stellung ab. Es wur-
de darauf verwiesen, dass rdumliche Schutzbereiche sowie GIRL und TA-Luft Abstdnde einzuhalten sind,
um eine Beeintrachtigung landwirtschaftlicher Betriebe zu unterbinden. Auerdem sollten konkrete Erwei-
terungsabsichten der Betriebe erhoben und bertcksichtigt werden. Die Gemeinde verweist auf den dem
Plangebiet n&chst gelegenem Hof (ca. 350 m studwestlich des Plangebietes), der tiber die Planung infor-
miert wurde und keine Bedenken geaullert hat. Die hofnahen Ackerflachen bleiben zudem erhalten. Bei
einer moéglichen Erweiterung muss der Betrieb den Nachweis erbringen, dass er die Schutzanspriche der
dem Betrieb gegenuber liegenden (Wohn-)Bebauung berlicksichtigt. Dies ist auch unabhéngig von der
vorliegenden Bauleitplanung der Fall. Entwicklungsabsichten umliegender Betriebe sind der Gemeinde
aulerdem nicht bekannt und wurden im 6&ffentlichen Verfahren auch nicht vorgetragen. Die Landwirt-
schaftskammer verwies zudem darauf, dass die Ausweisung- der erforderlichen Kompensationsfiachen
auf Grundlage des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden erfolgen muss. Dies wird
entsprechend beachtet.

Entsprechend den vorstehenden Erlauterungen wurden die genannten Umweltbelange beachtet und in die
Planunterlagen eingearbeitet. Sie wurden daher ausreichend in die Abwagung gem. § 1 (7) BauGB einge-
stellt (siehe hierzu auch die Abwagung der Begriindung zum Bebauungsplan).

Als Teil der Begrindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst, er enthalt Aussagen Uber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgitern vor und nach der Realisierung des Vorha-
bens, zu Schutzgebieten und Biotopen sowie eine Prognose der Umweltentwicklung und Vermeidungs-
und Ausgleichsmafinahmen. Planungsalternativen sowie MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen und eine Zusammenfassung vervollstandigen den Umweltbericht.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behsrden

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 BauGB in einem zweistufigen Verfahren durchge-
fahrt.

Zunachst wurde ein erster Beteiligungsschritt durchgefuihrt, indem sich die Birger bei einer Informations-
veranstaltung am 06.04.2017 Gber den Planungsanlass und die —ziele informieren und Anregungen und
Hinweise anbringen kohnten.

Es wird sich erkundigt, inwiefern der Wiesenweihenweg zur ErschlieBung des Plangebietes genutzt wer-
den soli. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Schaden im Straflenraum, insbeson-
dere wéhrend der Bauphase, befurchtet werden, die von den Anliegern zu tragen waren. Es wird daher
angeregt sicherzustellen, dass die Beseitigung von auftretenden Schaden zu Lasten des Bauherren ge-
hen werden. Der Bebauungsplan sieht vor, dass mit der Planung das bestehende Gewerbegebiet ,Zum
Kreuzkamp" raumlich erweitert wird, weshalb die Anbindung tiber das Gewerbegebiet und die Stralle Zum
Kreuzkamp erfolgen soll. Bezuglich der befiirchteten Schaden in der Bauphase wird die Gemeinde tber
einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Bauherren die Kostentibernahme bei etwaigen Schaden im Wie-
senweihenweg sicherstellen.

In der Zeit vom 11.06.2018 - 16.07.2018 fand die offentliche Auslegung der Planunterlagen statt. Im
Rahmen der Auslegung sind keine Anregungen und Hinweise bei der Gemeinde eingegangen.

Die Beteiligung der Behdrden wurde ebenfalls in einem zweistufigen Verfahren gem. § 4 BauGB durch-
gefuhrt.

In der Zeit vom 10.03.2017 - 04.04.2017 wurde das sog. Scoping-Verfahren durchgefuhrt (s.o.).

Neben den bereits genannten naturschutzfachlichen Anregungen, wurde seitens der Trager ¢ffentlicher
Belange weiter Stellung genommen.

So flhrte der Landkreis Rotenburg (Wimme) an, dass die Immissionsbelastungen, die vom Betrieb Fri-
cke ausgehen, vom Gewerbeaufsichtsamt zu beurteilen sind. Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
Cuxhaven wurde ebenfalls beteiligt, eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben. AuRerdem bestehen
aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Es liegen derzeit keine Hinweise auf Altlas-
ten oder Verdachtsflachen im Plangebiet vor. Entsprechende Funde sind jedoch bei der zustandigen Be-
horde anzuzeigen. Der Hinweis betrifft die Planumsetzung.

Die EWE Netz GmbH brachte Hinweise vor, die die Ebene der ErschlieBungsplanung betreffen und aus
denen sich somit keine planungsrelevanten Anderungen ergeben.

Nach der Uberarbeitung und weiteren Detaillierung der Unterlagen wurde vom 28.05.2018 - 30.06.2018
die Beteiligung der Behdrden geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Landkreis Rotenburg (Wumme) nahm hierbei erneut Stellung. Es wurden seitens der unteren Natur-
schutzbehdérde allgemeine Hinweise zum Umweltbericht, das Vorkommen von Plaggenesch und die Fest-
setzungen zum Anpflanzen vorgetragen. Des Weiteren wurde seitens des Landkreises erneut auf die In-
halte der Stellungnahme aus dem Scoping-Verfahren hingewiesen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat ebenfalls auf die Inhalte aus dem Scoping-Verfahren ver-
wiesen.

Die Industrie- und Handelskammer Stade hat angeregt, dass die textlichen Festsetzungen in Hinblick auf
den Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten ergénzt werden sollen, um den zentralen Versor-
gungsbereich gem. des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Zeven nicht zu beeintrachtigen. Da sich das
Konzept auf die Stadt Zeven und nicht das Gebiet der Samtgemeinde Zeven bezieht und eine Beeintrach-
tigung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Zeven durch die Einzelhandelsnutzungen der Ge-
meinde Heeslingen nicht erwartet wird, wird der Anregung nicht gefolgt.

Das LGLN hat darauf hingewiesen, dass nicht unterstellt werden kann, dass keine Kampfmittelbelastung
im Planungsbereich vorliegt. Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden um einen
entsprechenden nachrichtlichen Hinweis ergéanzt.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie , die Vodafone Kabel Deutschland GmbH, die TenneT
TSO GmbH, die Wasserwerke Zeven, die Deutsche Telekom Technik GmbH und die Bundesnetzagentur
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brachten Hinweise vor, die die Ebene der Planumsetzung betreffen und aus denen sich somit keine pla-
nungsrelevanten Anderungen ergeben.

Die privaten und ¢ffentlichen Belange wurden in die Abwagung gem. § 1 (7) BauGB eingestellt. Sie wur-
den zum Teil beriicksichtigt (redaktionelle Anderungen / Erganzungen), zum Teil zuriickgewiesen (siehe
hierzu auch die Abw&gung der Begriindung zum Bebauungsplan sowie die abschlieRend ergangenen Be-
schlisse des Rates).

Angaben liber die Abwagung der Alternativen

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die gesamte Pla-
nung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch andere Vorhabenstandorte
in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kénnte der Nachfrage an Gewerbeflachen innerhalb der Gemeinde
Heeslingen sowie der Gemeinde Zeven nicht nachgekommen werden. Dies wiirde zu einer Abwanderung
von Teilen einer ortsanséssigen Firma fihren, was einen Verlust an Arbeitsplatzen nach sich ziehen wiir-
de. Da die ¢stlich angrenzenden Fléchen bereits gewerblich genutzt werden, ist die westliche Erweiterung
des Gebietes eine sinnvolle Erganzung der bestehenden Gewerbeflachen.

Fir den konkret gewahlten Standort spricht die bereits 6stlich angrenzende Nutzung als Gewerbegebiet
und die, bezogen auf die Betriebsgerdusche, unproblematische Immissionssituation. Zudem wird auf FI&-
chen mit einer geringen Bedeutung fir Umwelt, Natur und Landschaft zuriickgegriffen. Bei Nutzung eines
anderen Standortes waren die Auswirkungen auf Natur und Landschaft voraussichtlich deutlich héher.

Heeslingen, den 14 MRZ .20.19

Der Gemeindedirektor
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