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Planzeichnung Teil |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Innerhalb des Industriegebietes (Gl) sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
innenstadtrelevanten (zentrenrelevanten) Sortimenten gemal3 der Sortimentsliste aus der
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Zeven (Juli 2009)

unzulassig. @

Mafstab 1 : 1.000
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Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete

Als nahversorgungsrelevant gelten folgende Sortimente:

- Lebensmittel, Reformwaren, Getrdnke, Tabakwaren, Brot, Backwaren, Fleisch-, Wurstwaren
- Drogerie- / Reinigungsartikel, Kosmetikartikel, pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren

- Blumen / Zimmerpflanzen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o
©
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Tannentamp I

Baugrenze

Als zentren- bzw. innenstadtrelevant gelten folgende Sortimente:
l - Bicher, Zeitschriften, Papier-, Schreibwaren, Spielwaren, Bastelbedarf
- Bekleidung, Wéasche / Miederwaren, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportschuhe,
Sportartikel
- Elektrokleingeréte, Elektrozubehér, Leuchten / Lampen, Radio, TV, Video (,braune Ware" /
Unterhaltungselektronik), Ton- / Bildtrager, Computer, Telefone / Telefonzubehtr, Fotoartikel
- Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Kunst / Kunstgewerbe, Heimtex-

o
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Mehrzweckstreifen /[ 7
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Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Gl

————#—_
I e

" tilien, Bettwaren, Raumausstattungsartikel, Kurzwaren / Handarbeitsartikel / Wolle / Stoffe Grundflachenzahl (GRZ): Baumassenzahl (BMZ):
4 - Optikartikel, Horgerate,Uhren, Schmuck, Babyartikel, Musikalien 08 Verhaltnis der Uberbaubaren | Verhaltnis der Baumasse
Flache zur Grundsticksflache |zur Grundsticksflache
a

1.2 Ausnahmsweise konnen Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Nahrungs- und Lebens- abweichende Bauweise

mittel bis zu einer Geschossflache von maximal 400 m? zugelassen werden, wenn sie Bestand- OK =15,00m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

teil eines Betriebes sind, in dem die angebotenen Giiter hergestellt werden.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Verkehrsflachen

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen in der mit , A" gekennzeichneten Flache (Planzeich-
nung Teil I)

2.1.1 Innerhalb der mit ,,A* gekennzeichneten Flache sind nur bauliche Anlagen zuléssig, die
nicht dem dauerhaften oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Offentliche StraRenverkehrsflachen

2.1.2 Anlagen zur Oberflachenwasserbeseitigung sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Mehrzweckstreifen / Parkplatz ﬂ)

reifen / [

119 .
m 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen oberhalb der StralRe Tannenkamp (Planzeichnung

Teil 1)

2.2.1 Oberhalb der StralRenverkehrsflache (Tannenkamp) und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (siehe Planzeichnung Teil I) gilt die festgesetzte tberbaubare Grundsticks-
flache der Planzeichnung Teil Il ab einer Hohe von mindestens 5,50 m oberhalb der Fahrbahn-
oberkante der Stra’e Tannenkamp.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

unterirdisch, mit Schutzstreifen
G = Gasversorgung

2.2.2 Oberhalb der StraRenverkehrsflache (Tannenkamp) und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (siehe Planzeichnung Teil 1) dirfen bauliche Anlagen eine Breite von 10 m

(gemessen jeweils an den Stralengrundstiicksgrenzen der Stral3e Tannenkamp) nicht Gber- SonStige Planzeichen

schreiten. 1
- 3. HOHE BAULICHER ANLAGEN I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
) ;' Die in der Planzeichnung Teil Il festgesetzte zuldssige Oberkante (OK) von baulichen Anlagen g gsp

darf nicht Gberschritten werden. Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberkante der Strae Tannen-
kamp, gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks.
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— Ausgenommen von der Hohenbegrenzung sind turmartige Aufbauten oder Bauwerke (z.B.

_ - , : i oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
, Masten) und technische Anlagen sowie untergeordnete Bauteile.

Gemarkung Wisteat

4. BAUWEISE
Flur 1 In der abweichenden Bauweise sind gemal § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer Lange von

mehr als 50 m zulassig.

5

s 5. ZUFAHRTEN UBER DIE VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

5 - In der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Mehrzweckstreifen / Park-
platz“ ist die Anlegung von zwei Zu- und Abfahrten zum Tannenkamp zul&ssig.

6. VERSICKERUNG DES OBERFLACHENWASSERS

© 2014QLGLN Auszug aus den Geobasisdaten der Nieglersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Das im Industriegebiet (GI) anfallende Oberflachenwasser ist im Plangebiet zu versickern

(-

7. ZUORDNUND DER AUSGLEICHSFLACHEN
Die aul3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 1 der Flur 8 der Gemarkung Stemmen-Vahl-
de und Flurstiick 98/4 der Flur 1 in der Gemarkung Wiersdorf gemaR der Begrindung durchzu-

PlanzeichnungTeil Il: Zeichnerische

FeStSEtzungen ngI eimner UberbaU' % ’§ fuhrenden AusgleichsmaRRnahmen sind dem Plangebiet zugeordnet.
Ja AN
ung der Stral3e Tannenkamp und des x4
Mehrzweckstreifens / Parkplatzes w °
3 Tannenkamp

MafRstab 1 : 1.000 o
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HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990.

15 : OK = 15,00m = H oo
21 D
N 7]

19
m o 2. MOGLICHE BEEINTRACHTIGUNG VON RICHTFUNKTRASSEN

1w Bauwerke mit Bauhthen von mehr als 20 m kénnen bestehende Richtfunkstrecken beein-

fl flussen. Fir derartige Bauwerke ist im (Bau-)Genehmigungsverfahren die Stellungnahme der
Bundesnetzagentur einzuholen.

1m
© 2014 Q LGLN Auszug aus den Geobasisflaten der Niedé¥séachsischen Vermessungs- V/

U

Photovoltaikanlagen kénnen die Funkmessstationen der Bundesnetzagentur auch bei geringe-
ren Bauhthen stdren und sind der Bundesnetzagentur im (Bau-)Genehmigungsverfahren vor-
zulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 82

3. UNTERIRDISCHE LEITUNGEN .
Uber das Flurstiick 307 verlauft die Gasversorgungsleitung ETL 0074.100 Abzw. 5W Zeven mit U B E R S I C H TS P LAN
N i $s

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 82 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

6. DER RAT DER STADT ZEVEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 82 NACH
PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER

M1:5.000

Begleitkabel. Diese ist zu erhalten. Die Leitung ist einschliel3lich eines Schutzstreifens in der

BESCHLOSSEN. PLANUNGSGEMEINSCHAET NORD GMBH SITZUNG AM ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE Planzeichnung eingetragen, sie ist aber nicht eingemessen. Die genaue Lage ist beim Ver- o 7K A
. GROSSE STRASSE 49 BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. sorgungstrager zu erfragen bzw. vor Ort einzumessen. Unabhangig davon hat der Bauunter- i a
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB ROSSE STRASSE 4 h die Pflicht. sich im Wei iber di <chliche L d Tiefe durch fach h .
; 27356 ROTENBURG (WUMME) nehmer die Pflicht, sich im Weiteren tiber die tatséchliche Lage und Tiefe durch fachgerechte i o
AM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. Erkund 2nah B Ort Suchschlit q i bst. ab .
TELEFON 04261 /92930 FAX 04261/ 929390 ZEVEN. DEN rkun _ungsmg na me_n (Z.. . Ortung, sucnscnlitze un Quersc age) Selpst, aber unter g
E-MAIL info@pgn-architekten.de ’ Gasunie-Aufsicht, Gewissheit zu verschaffen. \||||m1n_mm|lllll
ZEVEN, DEN

Der Schutzstreifen ist von baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten. Die Schutzan-
weisungen des Versorgungstragers sind durch den Bauherrn und die bauausfiihrende Firma
einzuholen und zu beachten. Aus Sicherheitsgriinden sind sdmtliche Baumal3nahmen im
Schutzstreifen der Erdgastransportleitungen/Kabel in Anwesenheit eines Mitarbeiters des
Versorgungstragers durchzufihren.

STADTDIREKTOR

ROTENBURG (WUMME), DEN

STADTDIREKTOR
E)

il S o
il

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 82 IST GEMASS § 10 ABS. 3

PLANVERFASSER BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

WS

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE (ALKIS) a
MASSSTAB: 1:1000 2
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-

UND KATASTERVERWALTUNG

\\\\

Bauantrdge und Baumalinahmen in einem Sicherheitsstreifen von je 25 m beiderseits der B
Leitungsachse sind dem Leitungstrager zur Prifung und Genehmigung einzureichen. Aul3er- == S
dem ist der Versorgungstrager tber Arbeiten im Naherungsbereich bis ca. 50 m zur Erdgas-
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 82 UND transportleitung / Kabel, auf die in der Ortlichkeit durch Schilderpfahle hingewiesen wird, zu Q. A
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG ZEVEN, DEN informieren.
LGLN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. Q.
© 2014 4. ARTENSCHUTZ

tﬁEBEECEA;JéJgs%E%'“&TEOSEMR/ZTA'%TSUE%D ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM STADTDIREKTOR Die Untere Naturschutzbehdrde hat am 12.02.2019 gemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG die Befreiung

REGIONAL DIREKTION OTTERNDORF ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. fur die Zerstorung des im Plangebiet (Flurstiick 119/210, Flur 4, Gemarkung Zeven) gelegenen
gesetzlich geschitzten Biotops (Birken-Bruchwald) erteilt mit der Bedingung, dass die Befreiung

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM
BINDLICH GEWORDEN.

RECHTSVER-

4. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM

/
{

:
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DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 82 UND DER BEGRUNDUNG

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM ). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG
DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND-
FREL

DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT
IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFFFENTL. BEST. VERM.-ING.

HABEN VOM BIS GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

5. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM

DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 82 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 82 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLA-
NES SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIF-
TEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
SOWIE DER 88 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFAS-
SUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER STADT ZEVEN DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 82, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOS-
SEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

erst dann wirksam wird, wenn der Bebauungsplan Nr. 82 ,Zeven-Aspe, Teil llI* Rechtskraft
erlangt hat.

Die Rodung des Waldes und die Baufeldraumung sind mit Hilfe einer Umweltbaubegleitung
durchzufiihren. Der genaue Zeitpunkt der Rodung und Baufeldrdumung sind im Rahmen der
Umweltbaubegleitung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vor der Rodung sind die Bdume von einem Fachgutachter auf Fledermausbesatz zu tGberpri-
fen. Die betroffenen Waldflachen sind mit einem Amphibienzaun zu versehen. Die Fangeimer
sind zur rodenden Waldseite einzusetzen. Vor und wahrend der Rodungsarbeiten sind die
Waldflachen im Plangebiet systematisch nach Amphibien abzusuchen. Die gefundenen
Exemplare sind an einer sicheren Stelle wieder auszusetzen.

5. KAMPFMITTELBELASTUNG

Nach Mitteilung des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst - kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampf-
mittelbelastung im Plangebiet vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

6. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

Die DIN 18005 ist beim Beuth Verlag / Berlin oder DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. /
Berlin zu beziehen. Die DIN-Norm kann auch im Fachbereich Bau, Planung und Umwelt bei der
Samtgemeinde Zeven, Am Markt 4, 27404 Zeven, eingesehen werden.

7. BODENSCHUTZ- UND ABFALLRECHT

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengertiche, Bodenverfarbungen
oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg
(Wiumme), Amt fur Wasserwirtschaft und Stral3enbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme),
unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

8. FLACHGRUNDUNG

Um weiterhin einen oberflachennahen Grundwasserzufluss zu der sudlich gelegenen
Bruchwaldflache und dem Osenhoster Bach zu gewéahrleisten, ist fur die baulichen Anlagen im
Industriegebiet eine Flachgrindung erforderlich.

© 1999 QLGLN Auszug aus der Deutschen\Brundkarte 1 :15.000 |,
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Stand: 25.04.2019

STADT ZEVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 82
"Zeven-Aspe, Tell IlI"

Fassung fur den Satzungsbeschluss

10 20 40 70




