PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

%y Im Plangebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-

7 gen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Allgemeine Wohngebiete
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2. NEBENANLAGEN UND GARAGEN
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\ E ' 4 X 18 . — Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
WA 1 WA 2 /K/ N ) 4 B " Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
LPB QA o N " Straucher
i ‘ 7 F N W v Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120 Sonstige Planzeichen
LPB Il WA \@%f ‘! o Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v.S.80/120
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Schallschutzanforderungen:

E des Bebauungsplanes

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) missen die Aul3enbauteile schutz-
bedurftiger RAume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach

Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf Tabelle 8 der
n DIN 4109, Ausgabe November 1989 fur Wohn- bzw. Blrordume einhalten.

PRAAMBEL

i Larmpegel- +MalRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mafl
o, bereich AuBenlarmpegel R'wres [dB(A)] des AuRenbauteils AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 1. V. M. § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE
(4 [dB(A)] Aufenthalts- und Biiroraume und &hnliches DER §§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
Wohnraume und ahnliches HAT DER RAT DER STADT ZEVEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84, BESTEHEND AUS DER
Il 56 bis 60 30 30 PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG
1l 61 bis 65 35 30 BESCHLOSSEN.
1Y 66 bis 70 40 35
i 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45 ZEVEN, DEN
© 2014 QLGLN Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags- STADTDIREKTOR

verfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen
oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer ist an Fassaden mit einem néchtlichen Au3enlarm-
pegel von > 50 dB(A) der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM

UBERSICHTSPLAN M 1:5.000

4. DER BAUAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 84 IST GEMASS § 10 ABS. 3

BelUftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
BAUGB AM IN DER ZEVENER ZEITUNG BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 BESCHLOSSEN. DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 84 UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS

§ 13 ABAUGB |.V.M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

In den gekennzeichneten Bereichen WA 1 und WA 2 sind zu 6ffnende Fenster von
Schlafraumen und Kinderzimmern auf der der Schiene bzw. der Godenstedter Stral3e

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM

RECHTSVERBINDLICH

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM GEWORDEN. abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
#EVEN, DEN - Im gekennzeichneten Bereich WA 1 sind auRerdem Auf3enwohnbereiche (Terrassen und
------------------------------- DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 UND DER BEGRUNDUNG ZEVEN, DEN 9

STADTDIREKTOR Balkone) ab 2,80 m Hohe auf der der Schiene abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

ﬂﬁii’éﬁg&_ CEMASS §3 ABS. 2 BAUGE OFFENTLICH STADTDIREKTOR Im gekennzeichneten Bereich WA 2 sind AuRenwohnbereiche generell auf der der
Stral3e bzw. Schiene abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.
2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE (ALKIS)
MASSSTAB: 1:1000 ZEVEN, DEN

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN 5. VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-

UND KATASTERVERWALTUNG

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLA-
NES SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIF-
TEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES
BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES

ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

© 2017 6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN
L ANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND 5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT ZEVEN HAT IN SEINER

LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGS-

STADTDIREKTOR " . .
In der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind Ful3- und

Radwege, Parkplatze und Versickerungsmulden zulassig.

REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM . .2017). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWAND-
FREL

DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT
IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFFFENTL. BEST. VERM.-ING.

PLANES NR. 84 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENT-

LICHE AUSLEGUNG GEMASS § 13 A BAUGB I.V.M. § 4 A ABS. 3 BAUGB
BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 WURDE AUSGEARBEITET
VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

6. DER RAT DER STADT ZEVEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84 NACH
PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

ZEVEN, DEN

STADTDIREKTOR

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

2. Altlasten

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraBenbau, unverziglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

3. Artenschutz

Im Hinblick auf den Baumbestand innerhalb des Plangebietes sind mit der Umsetzung
der Planung die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG weiterhin zu beachten.

4. Einsichtnahme in DIN-Vorschriften

Die DIN 4109 ist im Niederséchsischen Ministerialblatt 1991, S. 259 ff. einzusehen. Die
DIN 4109 kann auch im Fachbereich Bau, Planung und Umwelt bei der Samtgemeinde
Zeven, Am Markt 4, 27404 Zeven, eingesehen werden.

6.1 Im StralRenraum der StralB3enverkehrsflache sind mindestens 4 Laubbaume
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwendende Arten:

- Stieleiche (Quercus robur) - Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Hainbuche (Carpinus betulus) - Rotbuche (Fagus sylvatica)

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.

6.2 Pro Baugrundstiick sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

- 1 standortgerechter, einheimischer Laubbaum, wie Stieleiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus
betulus) oder Sandbirke (Betula pendula); Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm.

- Oder alternativ 2 Hochstamm-Obstbaume aus anzutreffende Lokalsorten, wie z.B.
Celler Dickstiel, Jakob Lebel, div. Prinzenapfelsorten, Ruhm aus Vierlanden,
Schoner aus Boskoop, Altlander Pfannkuchen; Qualitat: Hochstamm,
Stammumfang 10 - 12 cm.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl.

Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume in der Stral3enverkehrsflache sind spatestens nach
Fertigstellung der ErschlieBung durch die Stadt Zeven anzupflanzen. Die Baume auf den
Baugrundstiicken sind von den Grundstiickseigentimern in der ersten Pflanzperiode
nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen. Bei Ausféllen ist ein gleichartiger
Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten.
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