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1. VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Zeven hat ein ,Integriertes stadtisches Entwicklungs- und Wachstumskon-
zept* aufgestellt, um die stadtebauliche Entwicklung der Stadt im Sinne der Europai-
schen Regionalférderung zu férdern. Die Europdische Regionalférderung verfolgt das
Ziel, den wirtschaftlichen und sozialen Zusammenhalt zu starken und insbesondere die
Wachstums- und Beschéftigungspotenziale zu wecken. Damit sollen die Wettbewerbs-
fahigkeit und Beschaftigung in der EU und damit auch in Niedersachsen im Ziel 1-
Gebiet (Konvergenzgebiet) erhoht werden.

Das von der Stadt Zeven aufgestellte ,Integrierte stadtische Entwicklungs- und Wachs-
tumskonzept® benennt vier Entwicklungsstrategien mit entsprechenden Zielen:

Starken des Hauptgeschéftsbereiches in der Innenstadt
Starken und Attraktivierung des Tourismus

Entwicklung innerstadtischer Brachflachen
Verbesserung innerstadtischer Wohnstandorte

PO~

Wachstums- und Entwicklungspotenziale wurden vor allem in vier Bereichen der Stadt
Zeven festgestellt:

A. Bahnhofsumfeld — Siid

B.  Auf der Worth / Stadtpark

C. Eschenweg/ Berliner Stralte
D. Hinter der Ahe

Die Entwicklungsziele und -potenziale fiir den Bereich ,Auf der Worth / Stadtpark®
werden in dem ,Integrierten stddtischen Entwicklungs- und Wachstumskonzept® wie
folgt beschrieben:

.B. Auf der Worth / Stadtpark

Der Hauptgeschaftsbereich der Stadt Zeven weist aufgrund des stetig fortschreitenden
Strukturwandels im Einzelhandel Schwachen in der Bereitstellung von innerstadti-
schen und gut erschlossenen Einzelhandels- und Dienstleistungsflichen auf.
Diverse Grundstlicke im Bereich Auf der Worth sind zum Teil ungenutzt und kénnen —
in unmittelbarer Nahe zur FuRgangerzone — als Einzelhandels- und Dienstleistungsbe-
reiche entwickelt werden.

Der nordlich dieser Flachen gelegene Stadtpark mit Klostermuseum und St.-Viti-
Kirche bedarf einer umfassenden Stadtbildpflege. Nach der Attraktivierung der Ge-
samtflache kann das touristische Potenzial effektiver ausgeschopft werden.” (Auszug
von Seite 42)

Die Entwicklungsziele und MaRnahmen sollen nun in einem stédtebaulichen Rahmen-
plan konkretisiert werden, bevor sie in die Bauleitplanung, den Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Zeven und die Bebauungspléne der Stadt Zeven, Eingang finden.



2. AUFGABEN DES STADTEBAULICHEN RAHMENPLANS

Der stadtebauliche Rahmenplan stellt eine Vorstufe der verbindlichen Bauleitplanung,
des Bebauungsplanes, dar. Als informeller Plan legt er die Ziele der stddtebaulichen
Entwicklung fir den grofien Bereich zwischen dem ,Vitus-Platz“ und der ,Molkereistra-
Re“ fest. Er dient als Grundlage fiir Bebauungspléne, in denen die Durchsetzung der
Entwicklungsziele rechtsverbindlich geregelt wird. Er kann aber auch Ziele und Mal3-
nahmen definieren, deren Umsetzung unmittelbar und allein auf Grundlage des
Rahmenplans erfolgen kann.

Mit dem stadtebaulichen Rahmenplan sollen insbesondere die Grundlagen erarbeitet
werden flr

die weitere Vorbereitung und Durchfiihrung der Aufwertungsmalnahmen,

die Einleitung und Koordinierung anderer Fachplanungen,

die Beteiligung der Betroffenen und die Erorterung der geplanten MaRnahmen,

die Abstimmung mit anderen &ffentlichen Aufgabentragern,

die Aufstellung und Fortschreibung der MaRnahmenplane, der Kosten- und Finan-
zierungsUbersichten,

die Beratung von Bauherren bzw. Grundstlickseigentiimern,

e die Vorbereitung und Aufstellung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan, Bebau-
ungsplane), die Zuldssigkeit von Bauvorhaben gem. § 33 BauGB wahrend der
Aufstellung von Bebauungsplanen.

Der stadtebauliche Rahmenplan soll die erforderlichen MaRnahmen zur Aufwertung
und Ergénzung des Einzelhandels- und Dienstleistungsbereiches der Innenstadt, zur
Steigerung der Attraktivitdt der Stadt fiir den Tourismus sowie zur Hebung der Qualitat
von Wohnbereichen aufzeigen. Er stellt die stadtebaulichen Ziele in zeichnerischer und
textlicher Form dar. Da der Rahmenplan nicht die Verbindlichkeit von Bebauungs-
planen besitzt, erdffnet er die Moglichkeit fiir flexible Nutzungen und eine Anpassung
an die sich stdndig weiter entwickelnden Planungs- und Durchfihrungsbedingungen.
Aullerdem bietet er die Moglichkeit, die Durchfiihrung der Planung fur den Blrger
transparenter zu machen.



3. ABGRENZUNG DES STADTUMBAUGEBIETES ,,AUF DER WORTH*

Der Bereich, der von dem Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth* erfasst ist, ist in dem
nachfolgenden Ubersichtsplan (Abb. 1) gekennzeichnet.

Er erstreckt sich liber einen Bereich beidseitig der StraRe ,Auf der Worth“ zwischen
dem Rhalandsbach und der ,Schulstrale, (iber den Bereich zwischen der ,Gartenstra-
e, der ,LindenstralRe®, der ,Backerstrale“ und der ,RhalandstraRe®, iber den Stadt-
park und die Klosteranlage sowie {iber den Bereich zwischen dem Stadtpark und der
-MolkereistraRe“. Mit einbezogen sind auch der Bereich um den Rhalandsbach zwi-
schen ,Auf der Worth* und ,Auf dem Graben® sowie das noch unbebaute Grundstiick
Labesstralle 18. Die Verkehrsflachen der StraRe ,Auf der Worth®, der .Gartenstralke”,
der ,Lindenstrafle®, der ,LabesstraRe“ und eines Teils der ,MolkereistraRe* gehdren
ebenfalls zu dem zu untersuchenden Bereich des Stadtumbaugebietes.

Abb. 1: Abgrenzung des Stadtumbaugebietes ,Auf der Worth* (ohne Malstab)



4, VERFLECHTUNG MIT DER GESAMTSTADT
41 Lage in der gesamtstiadtischen Struktur

Das Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth*“ liegt im Ortskern von Zeven (siehe auch Abbil-
dung 2).

Der sudliche Bereich grenzt von Osten an den zentralen Versorgungsbereich der Zeve-
ner Innenstadt an: die FuBgdngerzone mit innenstadtrelevanten Geschaften und
Dienstleistungsbetrieben, Banken und Sparkassen, Rathaus, Polizei, Volkshochschule
u.a.. Zwei Teilbereiche der FulRgéngerzone sind in das Stadtumbaugebiet mit einbezo-
gen worden:

e Bereich ,Lange StraRe” in Hohe der Querung des Rhalandsbaches und

o Ostlicher Teil der ,SchulstralRe”.

Der noérdliche Bereich beinhaltet den Stadtpark mit der Mehde und der historischen
Klosteranlage mit Klostermuseum und Klosterkirche. Der Park bildet eine Verbindungs-
achse zwischen der Innenstadt (FuRgéngerzone), der touristischen Attraktion ,Kloster-
anlage” und den nordlich gelegenen Wohngebieten und stellt dariiber hinaus eine
direkte Verbindung zu den &stlich gelegenen Naherholungsbereichen her, insbesonde-
re zu den Waldgebieten der ,Ahe”.

Nordlich, westlich und siiddstlich erstrecken sich ausgedehnte Wohngebiete. Ostlich
befinden sich Naherholungsbereiche mit den Waldern der ,Ahe“, Sportpldtzen und
einer groferen Veranstaltungsflache.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die Uberdrtliche verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt von Siiden und Norden
Uber die Bundesstrale B 71, von Westen Uber die ,Bremer StraRe* (L 122), von Osten
Uber die ,Béckerstrale” (L 124) und die ,Wiersdorfer Stralle“ (L 142) / ,GartenstraRe®
und von Sudosten Uber die ,Scheeleler Strale” (L 131) / ,Auf dem Quabben® (L 131).
Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Straken ,Auf der Worth*, ,Katt-
repel“ / Lange Straf3e”, ,Am Mittelteich“, ,RhalandstralRe”, ,GartenstralRe®, ,Lindenstra-
Re*, ,Schulstralle”, ,Backerstralle”, ,Klostergang®, ,Labesstrale”, ,An der Mehde* und
,Molkereistralle"”.

Der Schienenverkehr, der die Stadt Zeven durchquert, dient zurzeit nur dem Giter-
verkehr. Der Bahnhof Stid und der Bahnhof Nord liegen jeweils ca. 1 km siidlich bzw.
nordwestlich der Zevener Innenstadt. Bei einer Erweiterung der Bahnstrecken auch auf
Personenverkehr ware eine fulldufige Erreichbarkeit der Flichen im Stadtumbaugebiet
gewabhrleistet.

Der 6ffentliche Personennahverkehr wird zurzeit insgesamt tiber Buslinien abgewickelt.
Der zentrale Busbahnhof befindet sich innerhalb des Stadtumbaugebietes, an der
.Béckerstralle®, stdlich angrenzend am Stadtpark. Alle Standorte innerhalb des Stadt-
umbaugebietes sind von hier auf kurzen fuBlaufigen Wegen erreichbar.
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4.3 Wesentliche Funktionen auf Grund der Lage in der gesamtstidtischen
Struktur

Das Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth* hat aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtge-
biet besondere Funktionen fiir die stddtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt zu
erflllen.

Es liegt 6stlich und nordlich angrenzend an die FuRgéngerzone, die im Siuden am
.Vitus-Platz® (6ffentlicher Marktplatz) beginnt und im Norden am Rathaus bzw. im
Osten kurz vor dem Konigin-Christinen-Haus endet und eine Vielzahl an Geschaften
und Dienstleistungsbetrieben aufweist. Im stidlichen Teil des Stadtumbaugebietes liegt
der grofle offentliche Parkplatz, von dem aus die Ziele in der Innenstadt fuRlzufig
erreichbar sind. Hier liegt auch der ALDI-Markt, einer von mehreren
Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet mit Waren des téglichen Bedarfs, in denen sich
die Bewohner der Stadt und der naheren Umgebung versorgen. Dieser Bereich des
Stadtumbaugebietes hat also eine wichtige ErschlieBungsfunktion fiir die gesamte
Innenstadt und dariiber hinaus auch eine ergénzende Versorgungsfunktion.

Der nordliche Teil des Stadtumbaugebietes umfasst den Stadtpark, der sowohl als
innerstadtische Erholungsflache dient, als auch eine direkte Verbindung zu den 8stlich
gelegenen Erholungsbereichen in der ,Ahe“ herstellt. Die Waldbereiche der ,Ahe*
erstrecken sich bis an den Stadtpark heran. Wegeverbindungen filhren aus dem
westlichen und nérdlichen Stadtgebiet und der FuRgéngerzone durch den Park und
entlang der Mehde in die Naherholungsgebiete hinein. Dariiber hinaus hat der
Stadtpark auch eine verbindende Funktion zwischen der FuRgangerzone und den
nordlichen Wohngebieten, die von den Bewohnern geschétzt und gut angenommen
wird.

Angrenzend am Stadtpark liegen das historische Gebdudeensemble der Klosterkirche,
des Klostermuseums, des Amtsgerichts und des Kindergartens sowie eine Grund-
schule. Diese stellen wichtige Anlaufziele fur die (Weiter-)Bildung und den Tourismus
dar.

Das Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth* umfasst also einen wesentlichen Teil der wich-
tigsten Anlaufziele fir die Bewohner und die Besucher der Stadt Zeven, auch in
touristischer Hinsicht.

Der sudliche Teil des Stadtumbaugebietes hat eine wichtige ErschlieRungs- und
Ergénzungsfunktion fiir den Haupteinkaufsbereich der Stadt, die FuRgangerzone. Er
dient aber auch dem Wohnen. Der nérdliche Teil dient insbesondere der innerstadti-
schen Naherholung, als wesentliches touristisches Anlaufziel, als Wohngebiet sowie
als Verbindung zwischen der FuRgéngerzone und den nérdlichen Wohngebieten und
dem Naherholungsgebiet ,Ahe”.

5. BESTANDSERFASSUNG

Fur die Erarbeitung von Zielvorstellungen fur die kiinftige stédtebauliche Entwicklung
im Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth* wurden die bestehenden Nutzungen und Struk-
turen aufgenommen und in Karten eingetragen.
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Erfasst wurden die Nutzungsstrukturen, die Bebauungsstrukturen sowie der Bestand
und die Qualitét von Grin- und Freiflachen, Strallen, Wegen und Stellplatzen.

Die Plane der Bestandsaufnahmen befinden sich im Anhang zu den Erlduterungen.

5.1 Nutzungsstruktur

Die bestehenden Nutzungsstrukturen bilden eine wesentliche Grundlage fiir die
Erarbeitung von Zielen fiir die kiinftige stddtebauliche Entwicklung der Flachen im
Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth*.

Erfasst wurden die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Griin- und Waldflachen,
wichtige Wasserfléachen und die Verkehrsflachen einschlieRlich groRerer Anlagen zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Nutzungsstruktur gebdudebezogen

Zundchst wurde die Nutzungsstruktur in jedem Geb&ude des Stadtumbaugebietes
erhoben. In den Plan der Bestandsaufnahme der Nutzungsstruktur wurde jeweils die
Hauptnutzung des Geb&udes eingetragen. Wohnungen, die sich in Gebzuden mit in
der Hauptsache gewerblicher oder dienstleistungsorientierter Nutzung befinden, sind
nicht mit aufgefihrt.

Die gebaudebezogene Nutzungsstruktur ist unterschieden nach
- Wohnen
- Einzelhandel
- Dienstleistung
- Gewerbe, Handwerk
- Gastronomie
- Gemeinbedarf, dffentliche Gebaude
- leerstehendes Geb&ude
- Garagen, Nebengebaude

Die Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe, Gewerbe- und Handwerksbetriebe,
Gastronomiebetriebe und die Gebdude mit Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. 6ffentli-
che Einrichtungen) sind mit Symbolen und Nummern gekennzeichnet und in der
Legende des Bestandsplanes im Einzelnen aufgefiihrt.

Besondere Schwerpunkte von Einzelhandels- und gewerblichen Nutzungen sowie
Dienstleistungsbetrieben sind erwartungsgemafR an den FuRgéngerzonen ,Lange Stra-
Re* und ,Schulstralle”, dstlich der ,LindenstraRe®, siidlich der ,Backerstrale“ und &st-
lich der ,Labesstralle” zu verzeichnen.

Schwerpunkte der Wohnnutzung bestehen an der ,MolkereistraRe* und entlang der
,Rhalandstrafle” in dem Bereich zwischen der ,Bickerstrale” und der ,Gartenstrale®.

Der Bereich der ehemaligen Klosteranlage stellt sich mit der Kirche, dem Museum,
dem Kindergarten, dem Amtsgericht und der Gstlich angrenzenden grofRen Schule als
Schwerpunkt der Gemeinbedarfseinrichtungen dar. Weitere Gemeinbedarfseinrichtun-
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gen befinden sich an der ,Lindenstrale” (Polizei, ,Kdnigin-Christinen-Haus*), an der
~Rhalandstraie” (Agentur fiir Arbeit) und ,Auf der Worth* (Feuerwehrdepot).

In dem Bereich beidseitig der StraRen ,Auf der Worth* und der ,GartenstraRe* hat sich
eine Mischung aus Wohnnutzung, Gewerbe-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsbe-
trieben entwickelt.

Nutzungsstruktur gemaR BauNVO

Aus der gebdudebezogenen Nutzungsstruktur wurde eine Einordnung der bebauten
Gebiete gemalk dem Baugebiets- und Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vorgenommen.

Das noch unbebaute Grundstiick Labesstralle 18 ist von einer gemischten baulichen
Nutzung mit Wohnungen, Gewerbe, Dienstleistungen und Einzelhandel umgeben. Da-
her ist dieses Grundstiick als Teil eines Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO
einzustufen.

Die stdlich der ,MolkereistraRe” an der ,Labesstralke” gelegenen Grundstiicke sind mit
ihrer gemischten baulichen Nutzung ebenfalls als Mischgebiet einzustufen. Auf den
ubrigen sldlich der ,MolkereistraRe“ gelegenen Grundstiicken iiberwiegt inzwischen
die Wohnnutzung. Daher ist dieses Gebiet als allgemeines Wohngebiet im Sinne des §
4 BauNVO anzusehen.

Die offentlichen Gebaude im Bereich der ehemaligen Klosteranlage sind in einer Fl3-
che flr den Gemeinbedarf zusammenzufassen. Das nordéstlich der Schule gelegene
Wohngeb&ude ist dagegen eher einem allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen.

Die Nutzungen &stlich der ,LindenstraRe“ sind, auch im Zusammenhang mit den
westlich der ,Lindenstralle” befindlichen Dienstleistungsnutzungen, iiberwiegend als
Kerngebiet im Sinne des § 7 BauNVO einzustufen. Die riickwértigen Grundstiicksfla-
chen der ,Lindenstrafle” und die Grundstiicke stidlich angrenzend an der ,Backerstra-
Be* weisen eine gemischte bauliche Nutzung auf und sind daher einem Mischgebiet
zuzuordnen. Im Bereich des Polizeigebdudes, des Kinos und des ,Kénigin-Christinen-
Hauses*® (iberwiegen die 6ffentlichen Gebaudenutzungen, so dass hier eine Einstufung
als Flache fur den Gemeinbedarf gerechtfertigt erscheint. Die Grundstiicke an der
,Rhalandstralle” stellen sich von der Nutzung her als allgemeines Wohngebiet dar. Die
Nutzungen beidseitig der ,GartenstraRe” sind dagegen mit inrer Mischung aus Wohnen
und Gewerbe und unter Beriicksichtigung der westlich angrenzenden Nutzungen als
Mischgebiet anzusehen.

Die sudlich und nordlich der ,Schulstrale” gelegenen Grundstiicke — einschlieRlich der
Bé&ckerei im Eckbereich ,Lindenstrae”/,Auf der Worth* — sind als Kerngebiet einzustu-
fen. Hier Gberwiegen die Handels- und Dienstleistungsnutzungen.

Der Bereich beidseitig der StraRe ,Auf der Worth* bis zur StraRe ,Am Mittelteich* im
Westen und zur ,RhalandstraRe” im Osten entspricht auf Grund der ausgewogenen
Mischung aus Wohnnutzung, Gewerbe-, Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben
einem klassischen Mischgebiet.
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Die Grundstiicke beidseitig der FuRgangerzone ,Lange StraRe“ sind — bis an die
Strafle ,Auf der Worth* heran — als Kerngebiet zu bezeichnen. Hier iiberwiegen
Handels-, Dienstleistungs- und Gemeinbedarfsnutzungen.

In dem Bestandsplan sind auch die das Stadtbild pragenden groRen éffentlichen und
privaten Grinfldchen und Waldbereiche flachenméRig dargestellt.

Des Weiteren wurden die Verkehrsflachen aufgenommen: die éffentlichen Straken, die
FuBgéngerzone, bedeutende FuR- und Radwegeverbindungen, der Busbahnhof und
die offentlichen Parkplatze. Private Stellplatzanlagen wurden mit dargestellt, soweit sie
als Gemeinschaftsanlagen Einfluss auf angrenzende Nutzungen haben kénnen.

5.2 Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur in dem Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth* ist in einem geson-
derten Plan (Bestandsplan Bebauungsstruktur) dargestellt.

Unterschieden werden die Geb&dude nach Haupt- und Nebengebiuden/Garagen, wo-
bei die unter Denkmalschutz stehenden Gebdude und sonstige aus architektonischer
und stadtebaulicher Sicht erhaltenswerte Gebaude oder Fassaden farblich herausge-
hoben sind.

Beziiglich der baulichen Struktur aller Gebdude wurden die Zahl der Vollgeschosse,
die Dachformen mit den Firstrichtungen und die Geb&udestellung in Bezug auf die
ErschlieRungsstrale (traufstandig, giebelstéandig, ohne Richtung) erhoben.

Das Ortsbild wird in Bezug auf seine bauliche Struktur sowohl durch die Geb&ude als
auch durch groéRere 6ffentliche Parkplatz- und private Stellplatzanlagen gepragt. Daher
wurden auch diese Anlagen in dem Bestandsplan der Bebauungsstruktur dargestellt.

In die Liste der Baudenkmale eingetragen sind folgende Gebzude:
- der Sprachheilkindergarten stdlich der StraRe ,An der Mehde®,
- das historische Ensemble aus Klosterkirche, Klostermuseum, Kindergarten und
Amtsgericht am ,Klostergang*,
- das Polizeigebaude und das ,Konigin-Christinen-Haus* an der ,Lindenstrale®.

Herausgehoben als sonstige aus architektonischer und stadtebaulicher Sicht erhaltens-
werte Gebaude oder Fassaden wurden

- das Wohnhaus Klostergang 10,

- die Gebaude Lindenstralle 1 bis 5,

- die Garage der Polizei 6stlich des Kinos,

- das Gebaude Rhalandstrale 6,

- die Gebdude Schulstrale 7 und 9,

- das nordwestliche Gebaude der Zevener Zeitung,

- das Feuerwehrdepot und

- deralte Teil der Fassade des Gebdudes Lange Strale 25.
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Neben den erhaltenswerten Fassaden wurden auch Gebaude oder Fassaden mit Ge-
staltungsdefiziten gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um

- die Geb&dude des alten Finanzamtes Molkereistralle 26 (Sanierungsbedarf),

- das Nebengebdude auf dem Grundstiick Molkereistralie 18 (Sanierungsbedarf),

- die Fassade des Geb&udes Klostergang 10 (Renovierungsbedarf),

- derWarteunterstand am Busbahnhof (Sanierungsbedarf),

- die ostliche Fassade des Polizeigebdudes und die siidliche und &stliche Fassa-
de des Kinos (Anpassung an die architektonische Gestaltung der Baudenkmale
Polizeigebaude (librige Fassaden) und ,Kénigin-Christinen-Haus"),

- das Geb&ude Gartenstrale 1 bis 3 (unangepasster Baustil in Bezug auf die um-
gebende Bebauung),

- der Verbindungsbau und der Flachdachanbau der Zevener Zeitung (Gartenstra-
Re 4 bis 6; unangepasster Baustil in Bezug auf das erhaltenswerte Stamm-
haus),

- das Geb&ude des DRK Am Mittelteich 3 (unangepasster Baustil in Bezug auf
die umgebende Bebauung),

- die stdliche Fassade des ALDI-Gebaudes Auf der Worth 9 (Abbruchseite).

Erwahnenswert sind auch die Gebaude-/ Fundamentreste des ehemaligen Anbaus am
ALDI-Gebaude, die die Nutzung der AuRenflachen und das Erscheinungsbild des Ein-
zelhandelsstandortes erheblich beeintrachtigen.

5.3 Freiraum / Okologie / Frei- und Verkehrsflichen
5.3.1  Methoden der Bestandserfassung

Die Erfassung der Flachennutzung mit gleichzeitiger Bewertung der Qualitat der
Einzelflachen sowie der Kennzeichnung von Bereichen mit besonderen Werten oder
ausgepragten Defiziten erfolgte flir das in den stddtebaulichen Rahmenplan einbezo-
gene Gebiet im Frihjahr 2009. Die Erfassungsergebnisse sind im Plan ,Bestand und
Qualitdt von Griin- und Freiflachen, Stralen, Wegen und Stellflachen® dargestellt. Die
Wertstufenscala reicht von 1 (geringe Qualitat) bis 3 (hohe Qualitat).

Mit einbezogen in die Bestandserfassung wurde vorhandenes Datenmaterial aus dem
Landschaftsplan fir die Stadt Zeven (PGN 2003) sowie das Verzeichnis von Natur-
denkmélern und die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Ahe und Biinte* (LSG-
ROW 76). Eingearbeitet wurden auRerdem Hinweise der Stadt Zeven auf geschiitzte
oder schutzwiirdige Vegetationsstandorte.

Im Hinblick auf Qualitdt der Auspragung von Flichen oder Strukturen im Sinne von
Stadt- und Landschaftsokologie waren fiir die Bewertung die potenzielle, naturraum-
typische und/ oder historisch bedingte Eigenart und Vielfalt der Vegetationsbestinde
oder der vorgefundenen Lebensraumstrukturen maRgeblich. Einbezogen in die Bewer-
tung waren auch Vernetzungsfunktionen. Im Hinblick auf Freiraumqualititen waren
Funktionen von Flachen oder Vegetationsbestidnden fiir das Stadtklima und die Luft-
qualitdt ausschlaggebend, soweit allgemeine Riickschliisse gezogen werden konnten.
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5.3.2  Ergebnis der Bestandserfassung

Griinflichen

Die Bestandserfassung ergab, dass drei unterschiedliche Kategorien von Griinflachen
darzustellen und zu bewerten sind: Wald und Park sowie Gartenflichen, die unter
»Sonstige Griinflaichen* zusammengefasst wurden. Fir jede Kategorie wurde die Wert-
stufenscala 1-3 verwendet.

Aufgrund der historisch gewachsenen Siedlungsstruktur des Stadtkerns in Verbindung
mit seiner Lage an der Mehde weist das Stadtumbaugebiet einen relativ groRen Anteil
an Griinflachen auf. Zum einen gehdren dazu der ausgedehnte Stadtpark westlich und
nordwestlich der Klosteranlage, mit dem gréReren Flachenanteil siidlich der Mehde,
die Parkanlage ¢stlich des ,Kénigin-Christinen-Hauses* und die Waldflachen an der
Mehde. Zum anderen tragen dazu auch GréRe und Struktur der innerstadtischen
Grundstlicke mit den fur alte Stadtgebiete typischen groRen Gartenflachen bei. Im
Unterschied zu anderen Stadten sind diese nicht tberall zugunsten einer verdichteten
Bebauung im Stadtzentrum aufgegeben worden, sondern bilden z.T. zusammenhan-
gende Freiflachenbereiche, die entweder Skologisch wertvolle Bereiche wie Stadtpark
oder Mehde-Tal ergénzen oder, z.B. sudlich der ,Backerstrale®, mit relativ vielfaltigen
Strukturen als geschlossenes Band die Siedlungsflache durchziehen.

Die flussbegleitenden naturnahen, teilweise feuchten Wilder an der Mehde bilden die
westlichsten, in das Stadtgebiet hineinragenden Auslaufer des ausgedehnten Waldge-
bietes ,Ahe”“. Sie représentieren hier zusammen mit der Mehde fast uneingeschrankt
einen noch naturraumtypisch ausgepréagten Landschaftsausschnitt der natirlichen
Flussaue. Es handelt sich damit um einen sehr wichtigen Bereich fiir das Landschafts-
erleben, der aufgrund seiner Lage im Stadtkern und seiner Verbindungsfunktion zum
weit ausgedehnten Waldgebiet der ,Ahe“ eine besondere Bedeutung und eine hohe
Eignung sowohl fiir Landschafts- und Siedlungsdkologie als auch als Freiraum fir
landschaftsgebundene Erholung besitzt. Andere fiur die Offentlichkeit zugangliche
Waldflachen sind im Stadtumbaugebiet nicht vorhanden. Zwei mit Alt-Baumen bestan-
dene, in Gartenzonen integrierte Gehélzflachen auf oder zwischen bebauten Grundstii-
cken wurden in die Kategorie ,Sonstige Griinflaichen* eingeordnet.

Ein maRgeblicher Teil des Stadtzentrums wird von dem an Klosteranlage (Kloster-
museum, Klosterkirche) und Amtsgericht anschlieRenden Stadtpark eingenommen,
der sehr unterschiedlich gestaltet und beeinflusst ist. Er ,lebt* mit und von benach-
barten wertgebenden Strukturen, wie dem Flusslauf der Mehde, dem Ubergang in die
Walder der ,Ahe” und natiirlich den historischen Geb&uden der Klosteranlage und des
Amtsgerichtes. Er ist im Westen und Stiden stark beeinflusst von verkehrsbedingten
Larmimmissionen, im Nordosten profitiert er von dem Ruhebereich der Waldflachen
und dem Fehlen starker verkehrsbedingter Larmquellen. Die dicht baum- und gebiisch-
bestandenen Randbereiche im Norden und Westen sind zwar Stadtparkanlagen mit
,Normalcharakter®, aber als sog. optischer Larmschutz von wichtiger Funktion fur die
innen liegenden Teile des Parks. Diese Schutzfunktion wird durch die zusatzlich
schiitzend wirkende, bogenformig angelegte Mauer im Westteil des Parks verstarkt.
Das Parkinnere mit weiten, zum Fluss hin offenen Rasenflachen und markanten alten
Einzelbdumen weist zum einen als Landschaftspark besondere Eigenwerte auf. Zum
anderen ist dieser Teil des Parks in Verbindung mit Klosteranlage und Amtsgericht als
Kulturgut von besonderer Bedeutung einzustufen, da sich daraus eine unverwechsel-
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bare Ensemblewirkung fiir die Stadt bzw. das Stadtbild ergibt. Die weite unzerschnit-
tene, zu Klosteranlage und Amtsgericht hin leicht ansteigende Rasenflache ist als
absolut optisch ruhiger Vordergrund der Wiirde und GréRe der historischen Bauten
angemessen.

Es ist davon auszugehen, dass der Park von den nahen Waldflachen auch Okologisch
Werte schopfen kann sowie ein eigenstindiges, fir Parks mit altem Baumbestand
spezifisches Spektrum an Tierarten aufweist.

Ein sehr viel kleineres, aber dennoch gleichbedeutend wichtiges Parkgelinde er-
streckt sich éstlich des ,,Kénigin-Christinen-Hauses*, das auch die Denkmal-Anlage
am Ausgang ,RhalandstraBe“ mit einschlieRt. In Verbindung mit dem historischen
GebZudeensemble einerseits und dem alten Baumbestand an den Grenzen zu
benachbarten Grundstiicken bzw. auf den Nachbargrundstiicken gewinnt der Park als
Gesamtanlage eine besondere Bedeutung. In diesem Parkgeldnde wirken aber auch
unterschiedliche Einzelelemente oder -merkmale fiir sich allein: das Gestaltungsgrund-
muster in Anlehnung an ,herrschaftliche* Géarten in historischer Zeit, der integrierte
Skulpturengarten und schlieRlich der separat gelegene, aber gestalterisch angepasste
Denkmalplatz als Ort des Nachdenkens.

Die Hausgérten, als Sonstige Griinflichen in den Karten zum Rahmenplan bezeich-
net, umfassen das weite Spektrum von Zier- und Nutzgarten einschlieRlich tblicher
Spiel-, Sitzplatz- und Wirtschaftsbereiche sowie kleiner Nebengebiude. In den riick-
wartigen Grundstiicksbereichen zwischen ,Rhalandstrae“ und ,Lindenstrale” grenzen
grof3e Gartenfléachen aneinander, die, abweichend von den iiblichen Hausgarten, einen
relativ hohen Anteil an altem Gehélzbestand aufweisen und sich damit von den
meisten (brigen Garten oder Gartenflachen deutlich abheben. Diese gehdlzreichen
Gartenflachen entfalten nicht nur einzeln, sondern besonders durch ihre geschlossene
Lage und in Verbindung mit dem Park am ,Kénigin-Christinen-Haus® im Stadtzentrum
ein ,Grines Band“ mit hoheren Lebensraumqualitdten fiir Tierarten stidtischer Ge-
biete. Zugleich ist durch die geschlossene Lage ein Bereich erhalten geblieben, der
larmdampfend wirkt oder empfunden wird, der aufgrund der Filtereigenschaften des
Baumbestandes lokal die Wohnqualitat positiv beeinflusst und aufgrund der Flachen-
groRBe auch temperaturausgleichend fir die benachbarten Siedlungsflaichen wirken
kann. Vergleichbare Qualitaten weist — nur sehr viel kleinflachiger — ein Gehdlzbestand
auf, der als Teil einer groRen Gartenfléache an die Stellplatzbereiche des ALDI-Marktes
(-Auf der Worth“) grenzt.

Platze

Innerstadtische Platze mit unterschiedlichen Nutzfunktionen und Qualitdten als Ruhe-
raum bleiben im Stadtumbaugebiet die Ausnahme, was sich aus der historischen
Entwicklung der Stadt erklart. Zentraler Platz der Stadt ist in enger raumlicher N&he
zum Stadtumbaugebiet der Marktplatz (,Vitus-Platz). Im Stadtumbaugebiet erfiillt im
Wesentlichen nur der Bereich vor dem ,Kénigin-Christinen-Haus* an der ,Gartenstra-
Be” die Qualititen eines Platzes. Mit seiner optischen Gestaltung einschlieRlich der
Begrlinung und natlrlich der historischen Kulisse im Hintergrund weist er gute Ansatze
auf, um ein hohes MaR an Aufenthaltsqualitit zu entwickeln. Mit seiner Lage am Ein-
gang bzw. Ausgang des Hauptgeschéftsbereichs ist er als Ruheraum geradezu pra-
destiniert. Beeintrachtigend wirkt die Mischung mit seinen Funktionen als Stellplatz und
Durchfahrt.
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Ein weiterer Bereich, der in die Kategorie ,Platz“ mit aufgenommen wurde, liegt im Ein-
mundungsbereich ,Am Mittelteich“ — ,Auf der Worth“ vor dem Feuerwehrdepot und
dem nérdlich angrenzenden Grundstiick. Durch den Versprung in der StraRenfiihrung
ergibt sich hier eine platzéhnliche Situation mit der ortsbildpragenden alten Eiche sowie
der dort angebrachten Sitzgelegenheit. Auch wenn der ,Platz“ eine nur geringe GroRe
hat, weist er an der Nahtstelle zwischen Vitus-Platz-Quartier und Stadtumbaugebiet in
seiner Funktion als (ein) Eingang und Wegweiser zum Hauptgeschéftsbereich doch
Bedeutung auf. Im Zuge der fuBlaufigen Verbindungen zwischen ,Vitus-Platz“ und dem
Geschaéftsbereich ,Lange StraRe“ bzw. Parkplatz ,Mittelteich®, kann er auch als kleins-
ter Ruheraum Trittsteinfunktion erfiillen. Derzeit fehlt eine klare Trennung der Funk-
tionen aufgrund gleichzeitiger Nutzung als PKW-Stellflache mit Sichtversperrung. In-
folgedessen ist auch die Wegfiihrung wenig klar und wenig einladend.

Verkehrsflichen
Strallen, Wege

In dem Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth“ liegen folgende Stralen, die ganz oder
teilweise vom Geltungsbereich umfasst sind:

- ,Labesstralle” (SammelstraRe und ErschlieRungsstrale, mit Hochborden aus-
gestattet mit beidseitigen FuRwegen),

- ,MolkereistralRe” (ErschlieRungsstraie, mit Hochborden, verkehrsberuhigenden
Aufpflasterungen und beidseitigen FuRwegen ausgestattet),

- ,Ander Mehde" (ErschlieBungsstrafie, verkehrsberuhigte Gestaltung),

- Klostergang® (im nérdlichen Teil ErschlieBungsstralle mit verkehrsberuhigter
Gestaltung, im mittleren Teil FuR- und Radweg, im siidlichen Teil Zufahrt mit
verkehrsberuhigter Gestaltung),

- ,BéckerstralRe” (HauptverkehrsstraRe und ErschlieRungsstralle, zweispurig, mit
Hochborden ausgestattet mit beidseitigen Ful- und Radwegen),

- Lindenstralle” (Verkehrsstralle und ErschlieRungsstrale, mit Hochborden und
beidseitigen Fulwegen ausgestattet),

- ,Gartenstralle” (Verkehrsstrale und ErschlieRungsstrafe, mit Hochborden und
beidseitigen FuRwegen ausgestattet),

- .Schulstrale” (FuRgéngerzone),

- LAuUf der Worth* (VerkehrsstralRe und ErschlieRungsstrae, mit Hochborden,
verkehrsberuhigenden Aufpflasterungen und beidseitigen FuRwegen ausgestat-
tet),

- ,Am Mittelteich (ErschlieBungsstraBe, mit Hochborden und beidseitigen Fuf-
wegen ausgestattet),

- ,Lange StralRe” (FuRgangerzone),

- Kattrepel“ (6stlicher Teil FuRgéngerzone, westlicher Teil ErschlieRungsstrale
mit verkehrsberuhigter Gestaltung),

- ,Auf dem Graben® (ErschlieRungsstrale mit verkehrsberuhigter Gestaltung).

Die Stralen sind entsprechend ihrer Funktion ausgebaut worden. Zum {iberwiegenden
Teil entspricht der Zustand der StralRen den verkehrlichen Bediirfnissen und es besteht
kein Handlungsbedarf.

Einen relativ neuen bzw. ganz neuen Ausbaustandard besitzen die Straken ,An der
Mehde®, ,Auf der Worth*, ,Kattrepel“ und ,Auf dem Graben®. Hier wurden verkehrsbe-
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ruhigende Elemente beriicksichtigt. Der stdliche Teil des ,Klostergangs“ wurde ent-
sprechend seiner Bedeutung als ErschlieRungsstrale fiir das historische Gebzude-
ensemble der ehemaligen Klosteranlage angelehnt an die Gestaltung historischer
Strallen ausgebaut.

Gestaltungsdefizite sind auf Grund des alteren Ausbauzustandes lediglich an der
.LabesstralRe”, der ,Molkereistralle®, der ,LindenstraRe“ und der ,Gartenstrale* festzu-
stellen.

Busbahnhof

Der Busbahnhof an der ,Backerstrale ist der zentrale Sammelplatz fiir den 6ffentli-
chen Personennahverkehr. Da die Bahnlinien, die die Stadt Zeven queren, nur dem
Guterverkehr dienen, hat er eine besondere Bedeutung fiir die Personenbeférderung.
Er ist durch die Eingriinung entlang der Grenze zum Stadtpark, dem zum Teil recht
alten Baumbestand und die alte Eiche an der Westseite des Platzes relativ gut in das
Stadtbild integriert.

An dem Busbahnhof wurden im Jahr 2009 mit Geldern des OPNV Umbaumafinahmen
durchgefuhrt, um den Busbahnhof an die neuen Beférderungsmodalitaten (behinder-
tengerechte Einstiegsméglichkeiten etc.) anzupassen.

Stellflachen

Die im Stadtumbaugebiet vorhandenen Stellflichen konzentrieren sich im Wesent-
lichen auf die grofflachigen Bereiche westlich und &stlich der StraRe ,Auf der Worth*.
Kleinere Steliflachen liegen Uber das gesamte Stadtumbaugebiet verstreut vor: am
Arbeitsamt (,RhalandstraRe”), siidéstlich des ,Kénigin-Christinen-Hauses®, zwischen
Busbahnhof und Denkmal an der ,BackerstraRe”, zwischen Museum Kloster Zeven
und Amtsgericht, zwischen Klosterkirche und Schule, auf den Baugrundstiicken an der
-Molkereistrate" sowie im Sldwestteil des Gebiets zwischen ,Lange StraRe“ und ,Auf
der Worth®. Positiv fallen Stellflachenbereiche mit einem dem Stadtbild angemessenen
Bodenpflaster und einer Eingriinung bzw. Durchgriinung auf. Mittels Hecken- oder
Geblschzeilen, vor allem aber durch Anpflanzung oder Erhalt von Baumbestand wie
z.B. auf dem offentlichen Parkplatz ,Mittelteich® ist ein dem Stadtbild zutragliches
Erscheinungsbild erzielt worden. Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass der Baumbe-
stand neben seiner Filterwirkung auch oder gerade in Bezug auf Temperaturregulie-
rung mittel- bis langfristig durch Einstrahlungsabschirmung hdchst effektiv wirkt. Die
positive optische Wahrnehmung von baumbestandenen Stellflichen wird somit durch
eine positive physische Komponente erganzt. Alle Stellflaichen des Stadtumbaugebie-
tes, die wenigstens ansatzweise die fiir die Stadt wichtigen Merkmale der Gestaltung,
der Materialauswahl sowie flr das Stadtklima relevante Griinstrukturen aufweisen, sind
daher der mittleren Wertstufe zugeordnet worden. Nur eine vergleichsweise kleine
Stellflache am Nordrand des Stadtparks mit besonders sorgféltiger Integration in den
Parkrandbereich ist hdher bewertet worden. Den (brigen Stellflichen fehlen Positiv-
merkmale vollstdndig bzw. sie entfalten eine dem Stadtbild abtragliche Wirkung.
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FlieRgewdsser

Das Stadtumbaugebiet wird von den FlieRgewdssern Mehde und Rhalandsbach
gequert bzw. begrenzt. Die Mehde weist in ihrem Abschnitt oberhalb der FuR- und
Radweg-Briicke im Verlauf ,Klostergang® ausgesprochen naturnahe Strukturen auf.
Das bezieht sich auf Langs- und Querschnitt, Uferbewuchs und Wald-Vegetation der
anliegenden Flachen. Die Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben an diesem
Abschnitt des Flusses sind sehr hoch. Unterhalb der Briicke sind Beeintrichtigungen
vorhanden. Eine naturnahe Uferzone fehlt, die Béschungen sind vielfach kahl und stark
zertreten. Die anliegende Vegetation beschrankt sich auf stark beanspruchte Rasen-
flachen oder Parkanlagen mit teilweise erheblichem Anteil an standorttypischem Alt-
Baumbestand. Trotz der Einschrénkungen kann dieser Flussabschnitt als bedingt
naturnah eingestuft werden, da das Landschaftserleben immer noch als mittel bis hoch
einzuschétzen ist.

Der Rhalandsbach weist als FlieRgewésser dagegen sehr viel geringere Qualititen auf.
Auf gesamter Lénge sind nicht nur Ausbau, Begradigung und Verunreinigungen durch
Schutt erkennbar. Auch verrohrte, abgedeckte und (iberbaute Abschnitte sind mehr-
fach feststellbar. Dennoch konnten sich abschnittweise an den Bdschungen Vege-
tationszonen aus Réhricht und blihenden Uferstauden, punktuell auch aus typischen
Geholzen entwickeln, die noch eine Einstufung als bedingt naturnaher FlieRgewasser-
abschnitt rechtfertigen. Die Ubrigen offenen Abschnitte des Baches sind als naturfern
einzustufen.

6. STARKEN, SCHWACHEN, DEFIZITE

Das Stadtumbaugebiet ,Auf der Worth* hat viele positive Aspekte zu bieten. Allerdings
fallen auch einige gestalterische Schwéchen und Nutzungsdefizite auf, deren Behe-
bung den Stadtkern sowohl fiir die Bevélkerung der Stadt Zeven als auch fiir Besucher
attraktiver machen und die Versorgungsfunktion der Innenstadt stirken kann.

Die Stéarken, Schwéchen und Defizite im Stadtumbaugebiet sind in einem Plan darge-
stellt worden, der den Erlduterungen im Anhang beigefiigt ist.

6.1 Stadtraumlich wichtige, positive Strukturen im Stadtumbaugebiet

Die innenstadtnah gelegenen Wohngrundstiicke an der ,MolkereistraRe® bieten eine
attraktive und ruhige Wohnsituation. Hierzu tragt vor allem auch die Lage direkt an dem
Stadtpark und den Waldflachen der ,Ahe“ bei. Die wichtigsten Versorgungseinrichtun-
gen (Einkaufsstatten, Dienstleistungsangebote, Behérden etc.) sind fuBldufig erreich-
bar.

Der Stadtpark mit dem FlieRgewasser der Mehde und der direkte Ubergang zu den
Waldflachen der ,Ahe” bieten eine aulergewdhnliche Gelegenheit fiir die Naherholung
unmittelbar im bzw. am Stadtkern. Dadurch entsteht eine positive Verbindung zwischen
der betriebsamen Fufigédngerzone und den auf sehr kurzem Wege erreichbaren erhol-
samen Ruhezonen.
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Das historische Geb&udeensemble im Bereich der ehemaligen Klosteranlage hat, vor
allem in Verbindung mit dem angrenzenden Stadtpark, einen hohen Wert fiir das Stadt-
bild und damit auch fir den Tourismus. Es hat einen hohen Wiedererkennungswert
und kann als unverwechselbar bezeichnet werden. Auch Autofahrern, die die Stadt auf
der ,Béckerstrafte" durchqueren, fallt diese gelungene Verbindung zwischen Historie
und Griinanlage sofort angenehm auf und macht sie neugierig auf einen Besuch der
Stadt.

Die Lage des Stadtumbaugebietes an der FuRgangerzone stellt die Versorgung der
Bevolkerung auf kurzen Wegen sicher. Zugleich iibernimmt der siidlich der ,Backer-
stral’e” gelegene Teil des Stadtumbaugebietes aber auch ergédnzende Funktionen fiir
den Haupteinkaufs- und Dienstleistungsbereich in der FuRgéngerzone und ist Teil des
Versorgungsbereiches ,Innenstadt‘.

Einen weiteren Anziehungspunkt kann das ,Kénigin-Christinen-Haus* an der ,Linden-
stralBe” mit seinem Skulpturenpark bilden. Dieses Gebadude steht fiir Veranstaltungen
zur Verflgung und weist eine besondere architektonische Gestaltung auf. Passend
dazu bildet der Skulpturenpark eine besondere Attraktion nicht nur fiir Erholungssu-
chende. Erwahnenswert ist auch der gestalterisch gelungene Eingangsbereich an der
Ostseite des Parks mit dem kleinen, durch Baume, Hecken und Sitzgelegenheiten
gestalteten Platz neben dem Denkmal, durch den der Zugangsweg verlauft.

Nérdlich angrenzend an dem Skulpturenpark liegen grofie zusammenhangende private
Griinflachen, die einen wesentlichen Anteil an der Durchgriinung des Innenstadtgebie-
tes und damit einen positiven Einfluss auf das Stadtklima und die Luftqualitat haben.

Das Stadtumbaugebiet weist eine relativ groRe Anzahl an Baudenkmalen und sonsti-
gen aus stédtebaulicher oder architektonischer Sicht erhaltenswerten Geb3uden auf.
Diese haben einen starken positiven Einfluss auf das Erscheinungsbild und die Attrak-
tivitat der Stadt.

Das Stadtumbaugebiet weist auBerdem eine groRRe Anzahl an Naturdenkmalen und
ortsbildpradgenden alten Baumen - Uberwiegend groRen alten Eichen — auf. Bei den
Naturdenkmalern handelt es sich im Wesentlichen um Altbdume, in der Mehrzahl
Relikte alter Garten, in einem besonderen Fall um das Vorkommen der Pflanzenart
Osterluzei.

6.2 Schwéachen und Defizite

In der nordwestlichen Ecke des Stadtumbaugebietes ,Auf der Worth* befindet sich ein
noch unbebautes Grundstiick. Es erfillt keine besonderen Funktionen als Freiflache,
sondern stellt sich im Zusammenhang mit der umgebenden Bebauung eindeutig als
Baullicke dar. Inzwischen ist das Erscheinungsbild des Grundstiicks durch Werbe-
anlagen und einen ungepflegten Bretterzaun erheblich beeintrachtigt.

In dem sidlich der ,MolkereistralRe” gelegenen Wohngebiet fallt die Sanierungsbediirf-
tigkeit des ehemaligen Finanzamtes auf, in dem zurzeit Asylbewerber untergebracht
sind. Sowohl das Geb&ude als auch das groRe Grundstiick wirken etwas vernach-
lassigt, der grofle ehemalige Stellplatz ist kahl und unstrukturiert. AuRerdem befindet
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sich auf dem Grundstlick Molkereistralle 18 ein relativ altes Nebengebiude, dessen
Zustand ebenfalls sanierungsbediirftig ist.

Der Stadtpark besitzt mehrere Zugénge von den &ffentlichen StraRen bzw. dem
Busbahnhof und dem daneben liegenden Parkplatz aus. Diese Eingdnge in den Park
sind von weitem nicht ausreichend erkennbar. Sie erschlieRen sich zum uberwiegen-
den Teil erst dann, wenn man dicht davor steht. Fiir den Ortsunkundigen fehlen leiten-
de Merkmale (s.u.).

Ostlich des ,Klostergangs* befindet sich an dem FuRweg an der Mehde ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz, der nur spérlich mit Spielmdglichkeiten und ohne Grasflichen ausge-
stattet ist. Dieser Spielplatz bietet fiir die Kinder und ihre Eltern zurzeit wenig Anreiz,
ihn zu nutzen. Hier muss das Konzept neu liberdacht werden und eine attraktivere
Gestaltung erfolgen.

Der Schulhof der &stlich der Klosterkirche gelegenen Grundschule erstreckt sich nicht
nur Uber die geschiitzten Freiflachen &stlich des Schulgebaudes, sondern nimmt auch
den Gberwiegenden Teil der Flidchen zwischen dem Schulgebdude und der Klosterkir-
che ein. Die Gestaltung der Freifldche wirkt zum Teil wie ein Pausenhof, zum Teil wie
eine offentliche Flache. Lediglich kleine griine Schilder weisen am nérdlichen Rand
nahe am Kindergarten und am siidlichen Rand neben den Stellplatzen darauf hin, dass
es sich um ein Schulgrundstiick handelt und das Betreten der Flichen auRerhalb der
Schulzeiten nicht gestattet ist. Diese Schilder sind sehr leicht zu {ibersehen. Dann ent-
steht bei vielen Besuchem angesichts der Flachengestaltung groRe Unsicherheit, ob
sie die Flachen betreten dirfen. Dagegen scheint es fiir viele FuRgéanger und sogar
Radfahrer selbstverstandlich zu sein, dass es sich um eine Wegeflache handelt, denn
es herrscht auch auRerhalb der Schulstunden recht reger Verkehr. Es fehlt eine deut-
lich erkennbare Abgrenzung der Pausenhofflachen gegeniiber den &ffentlich nutzbaren
Flachen und eine deutlich erkennbare Wegefiihrung. Der groRe Freiraum zwischen
den Uberwiegend historischen Geb&uden ist andererseits aber auch sehr positiv zu
bewerten und sollte nicht durch hohe Bauteile oder Abziunungen gestort werden.

An der sldlichen Seite der Kirche befindet sich eine rustikale Sitzgruppe aus Holz.
Diese ist im Lauf der Zeit ein wenig morsch geworden und Idt nicht mehr zum Sitzen
ein. AuRerdem wirkt sie nicht mehr sehr zeitgemaR. Ein Ersatz der Sitzmoglichkeiten
wird in absehbarer Zeit erforderlich werden.

An der Nordseite des Amtsgerichtsgeb&udes liegt ein Stellplatz fiir die Mitarbeiter und
Besucher. Er ist mit Betonsteinpflaster befestigt und weist kaum gestaltende oder auf-
lockernde Elemente auf. Sein derzeitiges Erscheinungsbild ist in keiner Weise dem
umgebenden historischen Gebaudeensemble angemessen, sondern fallt durch seinen
,Hinterhofcharakter” im krassen Gegensatz zu den historischen Geb&uden besonders
negativ auf. In einigen Randbereichen ist der Ubergang in den Stadtpark flieRend, aber
unschon gestaltet.

Am Busbahnhof befindet sich am Rande des Stadtparks ein Buswarteunterstand, der
mit viel Aufwand und bewusst vielfaltig gestaltet wurde. Die Fassaden bestehen teilwei-
se aus Klinker, teilweise aus hellem Beton. In den Buswarteunterstand ist auch ein WC
integriert worden. Leider wurde dieses Gebzude sehr stark mit Sprayfarben be-
schmiert, vor allem an der dem Park zugewandten, von der viel benutzten StraRe nicht
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einsehbaren Seite. Diese Schmierereien beeintrichtigen das Ortsbild und die
Erholungsfunktion des Stadtparks. AuRerdem verstellt das massive Gebaude auf einer
gréferen Lange den Blick von der ,Béckerstrae* und dem Rathaus in den Stadtpark
hinein bzw. den Blick aus dem Park auf das Rathaus.

An der Ostseite der ,LindenstraRe” steht das ,Konigin-Christinen-Haus®, das unter
Denkmalschutz steht und eine besonders schéne regionaltypische Architektur aufweist.
Dahinter wurde ein Skulpturenpark angelegt, der mit seinem kleinen See, dem Rund-
weg mit Sitzmoglichkeiten und den interessanten Kunstwerken zum Verweilen einladt.
Leider wird dieses Kleinod durch das neuzeitliche dreigeschossige Gebiude Garten-
strale 1 bis 3 fast vollstdndig verdeckt. Das ,K&nigin-Christinen-Haus® kann seine
Wirkung daher nur auf der Westseite entfalten und ist im Wesentlichen nur von der
~Schulstralle” aus gut zu erkennen. Es wirkt sehr beengt zwischen dem Kino und dem
groflen Geb&ude im Siden. Ein Teil der Wirkung des ,Kénigin-Christinen-Hauses* geht
auch durch die Fassadengestaltung des Kinogebéudes verloren, die mit den auffallend
hellen Tiren in der tiefroten Fassade eine dezente Zuriickhaltung vermissen lasst.

Der relativ grofle Platz vor dem ,Kdnigin-Christinen-Haus* und dem Kino stellt eine
angemessene Freifliche fir das Baudenkmal dar. Er ist aber im siiddstlichen Bereich
durch Pkw-Einstellplatze und durch die Uberfahrt zur Garage der Polizei und zu dem
Stellplatz stdlich des ,Kénigin-Christinen-Hauses® in seiner positiven stadtebaulichen
Wirkung eingeschrankt. Insbesondere die parkenden Fahrzeuge stéren das Bild. Auf-
grund der fehlenden Trennung von Stellplatz- / Durchfahrtsfunktion und Freiflachen-
funktion ist die Aufenthaltsqualitat fir Besucher eingeschrankt. Als Platz zum Verweilen
ladt er deshalb nur bedingt ein. Hier werden Qualitdten eines Platzes in zentraler Lage
vor historischem Gebdude und am Eingang zum Park / Skulpturengarten verschenkt.
Sowohl fiir den Innenstadt-Geschéftsbereich als auch fiir die touristische Infrastruktur
waren eine Gestaltung und bevorzugte Nutzung als Raum zum Verweilen mehr als
angemessen.

Der Skulpturenpark 6stlich des Geb&udes ist nicht erkennbar. Von dem groRen Platz
an der Vorderseite des ,Kénigin-Christinen-Hauses“ gibt es auch keine Hinweise auf
diese interessante Griinflache. Ortsunkundige werden ihn nur entdecken, wenn sie es
wagen, die privat aussehenden Wege nérdlich und sidlich des Gebdudes entlang zu
gehen. Lediglich von Osten, an der ,Rhalandstraie®, erfolgt ein Hinweis auf den klei-
nen Park. Dies zeigt beispielhaft ein wesentliches Manko des Stadtkerns auf. Es fehlt
ein ins Auge springendes, uniibersehbares, einheitlich gestaltetes touristisch orientier-
tes Wegweiser-System zwischen den Parks, den historischen Gebduden, Parkplatzen,
FuBgéngerzone und zu weiterflihrenden Wegen in das Waldgebiet ,Ahe". Die Wege-
verbindungen und Wegeflihrungen sind nicht markant oder eindeutig gestaltet.

Das soeben erwéhnte Gebdude GartenstralRe 1 bis 3 ist ein groRer, massiver, im Stil
der 1960er/1970er Jahre gestalteter Baukorper mit Flachdach. Er stellt architektonisch
gesehen einen starken Gegensatz zu den umgebenden historischen Geb&uden dar
und fligt sich nicht in das stadtebauliche Bild ein. Dariiber hinaus erscheint die Bau-
substanz sanierungsbeduirftig. Bis auf eine Gaststétte im Erdgeschoss steht das Haus
inzwischen leer und wurde von der Stadt Zeven gekauft. Hinter dem Gebaude ist ein
groRer Stellplatz angelegt, der kahl und unstrukturiert ist. Die dstliche Grundstiicks-
flache liegt brach.
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Der westlich der StraRe ,Auf der Worth* gelegene 6ffentliche Parkplatz hat eine wichti-
ge ErschlieRungsfunktion fiir die FuBgangerzonen ,Lange StraRe“ und ,Schulstrale”.
Von dem Parkplatz fiihren 3 schmale Durchgénge in die GeschéaftsstraRen hinein, die
aber sehr schwer zu erkennen sind. Zwischen den Geb&uden SchulstraRe 4 und 6
reichen die Einstellplatze bis an die FuRgéngerzone heran, das Ziel (der Geschafts-
bereich) ist aber fiir Ortsunkundige erst erkennbar, wenn sie sich (iber den gesamten
Parkplatz bis hierher begeben haben. Fur ortsunkundige Besucher fehlen ausreichen-
de Hinweise auf die angrenzenden Geschéaftszonen und andere wichtige Ziele im
Stadtgebiet und darauf, wie diese zu erreichen sind (s.o.).

Von der FulRgangerzone ,SchulstraBe” aus gesehen wirkt der bis an die Stralke heran
reichende Parkplatz als Bauliicke, die den Stralenzug, an dem man eine durchgehen-
de interessante Reihe an Geschaften, Cafés etc. erwartet, in gewisser Weise beein-
tréchtigt. So dicht an dem Erlebnisraum einer FuRgéngerzone wirken parkende Fahr-
zeuge storend. Die Liicke in der ansonsten geschlossenen Hauserzeile hinterldsst den
Eindruck von Unvollstandigkeit.

Das zwischen den Straflen ,Auf der Worth* und ,Am Mittelteich® stehende DRK-
Gebaude flgt sich mit seinem Flachdach und der neuzeitlichen Fassade im 1970er-
Jahre-Stil nicht in die umgebende Bebauung ein. AuRerdem ist der Standort hier sehr
beengt und lasst keine Erweiterungen zu. Die Lage im riickwartigen Bereich der Stralle
~Am Mittelteich® ist flr den schnellen Einsatz der Rettungsfahrzeuge verkehrlich
unginstig gelegen.

Die Flachen 6stlich der Strale ,Auf der Worth* weisen sich durch eine gute Mischung
aus gewerblich genutzten Geb&uden, Wohngebduden und Einzelhandelsbetrieben,
u.a. dem ALDI-Markt, aus. Aus stadtebaulicher und architektonischer Sicht fallen
jedoch in erster Linie fehlende Raumkanten auf. Der sehr groRe Parkplatz am ALDI-
Markt und der angrenzende groRe private Stellplatz liegen direkt in den Sichtachsen
der Strale. Den Nutzern der StraRe bietet sich eine freie Ubersicht tiber groRe Fl3-
chen, die dem Auge keinen Festpunkt bieten. Der StraRenraum wirkt hier ,aufge-
weicht®, die Fahrbahn hat keine eindeutige optische Fiihrung, was zu einer gewissen
Unsicherheit beitrdgt. Abgesehen davon ist der Blick {iber die weiten, kahlen und
unstrukturierten Pkw-Abstellflachen fiir den Betrachter mehr als uninteressant. Nichts
erinnert hier an die Nahe zu einem historisch gewachsenen Stadtkern oder verbindet
mit Gestaltungsmerkmalen alte und neue Stadtinnenbereiche. Der Bereich weist eher
das Image einer ungeordneten Stadtrandsituation auf. Zu einem negativen Erschei-
nungsbild des einzigen grolRen Einzelhandelsbetriebes tragen auch die Reste des
ehemaligen grofRen Anbaus und die siidliche Fassade des ALDI-Gebdudes bei, die als
Abbruchseite erkennbar immer noch nicht restauriert ist.

Weitere fehlende Raumkanten fiihren auf dem Grundstiick GartenstraRe 8 zu einem
IneinanderflieRen der 6ffentlichen Strale und der groRflachig befestigten Grundstiicks-
flachen. Es entsteht eine durchgehende Pflaster- bzw. Verkehrsflache. Auch hier ist
eine optische Abgrenzung des privaten Raumes gegeniiber der StraRenverkehrsflache
dringend erforderlich, um eine Strukturierung der Nutzungen zu erreichen und den
Blick des Betrachters zu leiten.
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Kahle und unstrukturierte Flachen ergeben sich auch im Bereich des Grundstiicks ,Auf
der Worth* 11. Das Grundstlick ist gepragt durch ausgedehnte Pflasterflachen und den
Blick auf die offenen Unterstellhallen der Stadtwerke.

Auf dem Weg durch den Stadtkern bietet die 8stliche Seite der StraRe ,Auf der Worth*
insgesamt kein fir die Steigerung der touristischen Attraktivitit angemessenes
Erscheinungsbild.

Ein stadtebaulich und architektonisch interessantes Geb&ude ist das Feuerwehrdepot,
mit seinem hohen Geb&dudekdrper und dem fiinfgeschossigen schmalen Turm. Das
Gebaude ist wegen seiner Originalitit und historischen Bedeutung als zu erhalten ein-
zustufen. Bei der Umgestaltung der Strae ,Auf der Worth* und der Einmiindung der
StralBe ,Am Mittelteich wurde vor diesem Gebaude und dem benachbarten Wohnhaus
ein kleiner Platz angelegt, der eine sehr alte Eiche mit einschlie3t, unter der eine Sitz-
gelegenheit aufgestellt wurde. Ein markierter FuBweg zur StraRe ,Am Mittelteich* fehlt.
Uber den kleinen Platz wurde zwar ein FuBweg angelegt, doch dieser leitet augen-
scheinlich zum straRenbegleitenden FuRweg entlang der Strafte ,Auf der Worth*
weiter. Auf den Freifldchen werden auRerdem Kraftfahrzeuge abgestellt. Dadurch wird
der Durchblick zwischen den Straen ,Auf der Worth* und ,Am Mittelteich“ versperrt.
Der Platz verliert dadurch einen wesentlichen Teil seiner Aufenthaltsfunktion fiir Be-
wohner und Besucher an der Nahtstelle zwischen Vitus-Platz-Quartier und Stadt-
umbaugebiet. Die Wegeverbindung ist durch die Vermischung der Funktionen als
Verkehrs- und Freiflache wenig klar und unattraktiv.

Der Rhalandsbach, der als offenes Gewéasser von Osten entlang der siidlichen Grenze
des Stadtumbaugebietes verlauft, wurde im Bereich der Querung der Strale ,Auf der
Worth* verrohrt. Westlich der Stralle ,Auf der Worth* taucht er an der Riickseite des
Feuerwehrdepots als offener Graben wieder auf und ist auf seinem Weg bis zur ,Lan-
gen Stral’e* mehrfach Uberdeckt / liberbaut. Das FlieRgewasser verlduft hier in einem
auBerordentlich naturfernen, sehr unattraktiven, rechteckigen Betonprofil, es ist als
gestaltendes Element im positiven Sinne nicht erlebbar. Dies ist ein besonderes Manko
im Bereich der FulRgéngerzone ,Lange StralRe*, deren Attraktivitat durch eine ansehn-
liche Wasserflache gesteigert werden kénnte und ein unverwechselbares Gesicht
bekdme. Fir die Querung der ,Langen StralRe“ wurde der Bach wiederum verrohrt und
ist im weiteren Verlauf durch einen langen Zugang zu einem Geschaftshaus und ein
Geb&ude Uberbaut worden. Westlich dieses Gebaudes ist die Wasserfliche wieder
sichtbar, die Gestaltung des Bachlaufs ldsst aber auch hier zu wiinschen Ubrig. Wasser
als erlebbares Element steigert die Aufenthaltsqualitét in einer Stadt nachhaltig. Im
gesamten Bereich Rhalandsbach ist die Chance, dieses Element zur Attraktivitits-
steigerung und zur Verldngerung der Verweildauer in der Stadt im wahrsten Sinne des
Wortes verbaut.

Im Bereich ,Lange Strale® / [Kattrepel* fallen zwei ungeordnete Grundstiicksbereiche
auf, die das Erscheinungsbild des Hauptgeschaftsbereiches beeintrachtigen. Hierbei
handelt es sich zum Einen um den &stlich der ,Langen StraRe“ an den Rhalandsbach
angrenzenden Grundstiicksteil. Der Platz ist mit einer Bitumendecke befestigt und
dient als Pkw-Stellplatz und Zufahrt fir einige Garagen, die neben dem Restaurant
Lange StralRe 19 gebaut wurden. An der FuRgéngerzone ist der Platz mit Pollern und
Absperreinrichtungen aus Metallrohren abgegrenzt. Der positive Eindruck der
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Geschéftsstrale wird durch diese ungestaltete Flache im Zusammenhang mit dem
einbetonierten Rhalandsbach massiv gestort.

Auch am ,Kattrepel“ befindet sich an der Einmiindung der neu geschaffenen StraRen-
verbindung ,Auf dem Graben® ein Grundstiick, das unbefestigt ist und einen etwas
ungepflegten Eindruck macht. Hier kénnen zurzeit Fahrzeuge abgestellt werden. Eine
Einfassung und Herrichtung der Stellplatzflache ist fir die Attraktivitit des Geschéfts-
bereiches unerlasslich.

Wie oben des Ofteren erwdhnt, besitzt insbesondere der siidliche Teil des Stadtum-
baugebietes ,Auf der Worth* eine ergénzende Funktion fiir den Geschéafts- und Dienst-
leistungsbereich der FuRgangerzone. Ein wesentlicher positiver Ansatz ist durch die
kleinen Geschafte, die Zevener Zeitung und den ALDI-Markt vorhanden. Allerdings
fehlt es an einer direkten Verbindung zwischen der FuRgéngerzone und den vorhande-
nen und potenziellen Einzelhandelsstandorten an den StralRen ,Am Mittelteich® und
»Auf der Worth*“. Die Besucher der Innenstadt missen relativ unattraktive Umwege in
Kauf nehmen, um zu dem Bereich ,Auf der Worth* zu gelangen, umgekehrt gilt dies
auch fur die Kunden insbesondere des ALDI-Marktes. Der mangelnde Zusammenhang
zwischen diesen Bereichen hemmt die Entwicklung des Bereiches ,Auf der Worth“ in
erheblichem Male.

7. UBERGEORDNETE ENTWICKLUNGSZIELE
71 Landes-Raumordnungsprogramm und Regionales Raumordnungspro-
gramm

Die Stadt Zeven hat gemaR den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms und
des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Rotenburg (Wiimme) die
Funktion eines Mittelzentrums. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und
Angebote flir den gehobenen Bedarf bereitzustellen. Zentrale Orte héherer Stufe
haben zugleich auch die Versorgungsaufgaben nachrangiger Zentraler Orte zu erfiil-
len, d.h. dass die Stadt Zeven auch die in Grundzentren bereitzuhaltenden zentralen
Einrichtungen und Angebote fiir den téglichen und periodischen Bedarf anbieten muss.

Den zentralen Bereich fiir den Einkauf und die sonstigen Besorgungen stellt in der
Stadt Zeven die Innenstadt mit den FuRgéngerzonen ,Lange StraRe* und ,Schulstraie®
und den umgebenden Versorgungsbereichen dar, die Ergadnzungsfunktionen fir die
HauptgeschaftsstraRen ibernehmen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist die Stadt Zeven auferdem als Standort
mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten® und der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung® dargestellt.

7.2 Entwicklungsaufgaben auf Grund der Lage im Stadtgebiet
Das Stadtumbaugebiet besitzt auf Grund seiner Lage in bzw. an der Innenstadt eine

besondere Bedeutung fir die Entwicklung der Stadt Zeven. Wie bereits oben erwshnt,
ist der berwiegende Teil des Stadtumbaugebietes Anlaufziel fur die Bewohner der
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Stadt und des Einzugsbereiches des Mittelzentrums. Es ist aber zugleich auch eines
der wichtigsten Besuchsziele flir Touristen.

In dem nordlich der ,Béckerstralie gelegenen Teil des Stadtumbaugebietes Uberwiegt
die Funktion der (Nah-)Erholung und des Tourismus, auf der anderen Seite ist aber
auch die Wohnqualitat in dem Baugebiet siidlich der ,MolkereistraRe* zu férdern. Der
Stadtpark mit dem direkten Ubergang in die Naherholungsbereiche der ,Ahe” und das
historische Gebaudeensemble der ehemaligen Klosteranlage stellen einen der Haupt-
anziehungspunkte fiir Touristen und Erholungssuchende dar. Sie sollen daher als
attraktive Kultur- und Ruhezone aufgewertet werden. Zugleich soll ihre verbindende
Funktion zwischen der FuRgéngerzone und den Wohn- und Erholungsgebieten
gestarkt werden.

Der sudlich der ,Backerstrale” gelegene Teil des Stadtumbaugebietes hat eine bedeu-
tende ergénzende Funktion flir den Hauptversorgungsbereich in der Fulligangerzone.
Dabei ist der groRRe 6ffentliche Parkplatz westlich der Stralle ,Auf der Worth* — neben
den groRen Stellplatzbereichen am ,Kattrepel* — ein wichtiges ,Eingangstor* fiir die
Innenstadt. Ein libergeordnetes stadtebauliches Entwicklungsziel ist hier die Aufwer-
tung und Ergénzung der Handels- und Dienstleistungsfunktionen. Zugleich muss aber
auch in diesem Bereich die Attraktivitat fir Touristen gesteigert werden, zumal ein
grolRer Teil der Besucher den offentlichen Parkplatz ansteuert bzw. von hier aus die
Geschéftsbereiche aufsucht. Neben den Einkaufs- und Aufenthaltsmdoglichkeiten der
FuBgéngerzone sind fiir die auswartigen Besucher besondere kulturelle Einrichtungen
von grof3er Bedeutung. Daher muss die Aufwertung des ,Kénigin-Christinen-Hauses*
und des Skulpturenparks eines der wesentlichen Entwicklungsziele sein.

Die in dem ,Integrierten Entwicklungs- und Wachstumskonzept 2007“ der Stadt Zeven
fir das Entwicklungsgebiet ,B. Auf der Worth / Stadtpark” aufgefiihrten Entwicklungs-
ziele wurden bei der Aufstellung des stadtebaulichen Rahmenplans zum groten Teil
berlicksichtigt und sind in das Entwicklungskonzept mit eingeflossen. Diesbeziiglich
wird auch auf die Seiten 62 bis 109 des ,Integrierten Entwicklungs- und Wachstums-
konzeptes 2007 verwiesen.

8. ENTWICKLUNGSZIELE UND ENTWICKLUNGSKONZEPT

Auf der Grundlage der Bestandserfassungen und der Analyse von Starken und Schwi-
chen der im Stadtumbaugebiet vorhandenen Strukturen wurden die Ziele fiir die kiinfti-
ge Entwicklung des Stadtumbaugebietes erarbeitet und ein Entwicklungskonzept
aufgestellt.

Auf den Planen im Anhang zu diesem Erlauterungsbericht sind die Entwicklungsziele
und -malinahmen in zeichnerischer Form dargestellt, in dem nachfolgenden Text
werden sie stichpunktartig erlautert.

8.1 Bereich ,,Molkereistrae® und ,,Labesstral’&e“

- Ehemaliges Finanzamt (MolkereistraRe 26): Eine Sanierung der baulichen Sub-
stanz wird zu aufwendig. Eine attraktive Nachnutzung des Gebaudes ist ohne
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aufwendige und kostenintensive MaRnahmen nicht méglich. AuRerdem ist nicht

erkennbar, dass sich Interessenten fir eine Nachnutzung dieser Gebaude finden

lassen. Daher:

- Abriss der vorhandenen Geb&ude,

- Neubebauung des Grundstiicks; pradestiniert fiir Wohnbebauung (in Anbe-
tracht der Villa MolkereistralRe 28 z.B. geeignet fiir 3 Stadtvillen).

- Nebengeb&ude Molkereistrale 18: Die alte Bausubstanz bedarf augenscheinlich
einer baldigen Sanierung. Daher Fassadenrenovierung oder Neubau.

- Baullicke LabesstraRe 18: Anlegung eines offentlichen Parkplatzes, da hierfiir in
Erganzung der vorhandenen Nutzungen ein Bedarf besteht.

8.2 Bereich historisches Ensemble Kloster / Kirche

- Optische und funktionale Trennung von Schulhof und Kirchengelinde, Auflésung
des ,IneinanderflieRens” beider Nutzungen durch

- eine dem Baudenkmal angemessene niedrige Heckenstruktur und einen Ful-
weg, der dem interessierten Besucher den Kirchenbau auf eigenstidndigem
Weg erschliel3t.

- Betonung der kulturhistorischen Bedeutung einerseits, Schaffung von Sicher-
heit auf den Wegen andererseits durch erkennbar eindeutige Zuordnung der
durch die Offentlichkeit nutzbaren Flachen und der ,privaten®, durch die Offent-
lichkeit nicht begehbaren Schulflachen.

- Méglichst Ersatz der haufig genutzten, tiber den Schulhof verlaufenden Wege-
verbindung zwischen der 6stlich der Schule verlaufenden ErschlieRungsstrale
und dem Kloster-/Kirchengeldnde bzw. der MolkereistraRe durch einen FulR-
und Radweg durch den Wald zu dem Weg entlang der Mehde.

- Erhalt und Schutz der vom ,Kreuzgang“ umgebenen, ehemals als Friedhof genutz-
ten Flache nordlich der Kirche, Hinweis auf die Geschichte des Friedhofs und des
Klosters; ggf. Umgestaltung des Hochbeets.

- Ersatz der Sitzmdglichkeiten durch modernes, aber der historischen Umgebung
angepasstes Mobiliar.

- Neugestaltung des Bereichs um das Amtsgericht herum:
- Verlegung des Fulweges von der ,Backerstrale“ aus in gerader Linie auf das
Gebaude zu, beidseitig des FuRweges gértnerische Gestaltung,
- Neugestaltung der Stellplatze zwischen Amtsgerichtsgebdude und Klostermu-
seum,
- Gestaltung von Wegefiihrungen um das Amtsgerichtsgebdude herum,
- moderme, aber der historischen Umgebung angepasste Beleuchtung.

- Umgestaltung des o&ffentlichen Spielplatzes an der Mehde nérdlich des Klosterge-
landes in einen zeitgemaRen Spielplatz; Hinweise auf den Spielplatz an Parkplat-
zen und an den Eingangen des Stadtparks.

- Fassadenrenovierung am Gebaude Klostergang 10.
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8.3

8.4

Umgestaltung des Parkplatzes zwischen ,Klostergang® und Schule.

Bereich Stadtpark

Betonung und Umgestaltung der Parkeingénge:

- einheitliche Eingangsmerkmale an allen Eingdngen mit Wiedererkennungswert,

- auch verbunden mit deutlichen Hinweisen der Lage von Ein-/Ausgdngen im
Fullweg-Leitsystem und zur Erreichbarkeit von Kultureinrichtungen und der
FuRgéngerzone.

Erhalt des weitldufigen zentralen Parkbereichs als unverzichtbarer Vordergrund fiir

das Ensemble aus historischen Gebauden, deshalb

- Freihalten von baulichen Anlagen aller Art einschlieRlich einer fest installierten
Bihne, neuen Wegen, Skulpturen etc.,

- Ergénzung der Sitzmdglichkeiten entlang des randlichen, parallel zur Mehde
verlaufenden Wegebogens.

Umgestaltung des Bouleplatzes und des Teiches mit Brunnen im siidlichen Bereich
des Parks zu einer stddtebaulich harmonischen Einheit.

Veranstaltungsbiihne, nur als mobile Bihne, die fur die jeweilige Veranstaltung auf-
gestellt und danach wieder abgebaut wird.

Schutz des Bestandes an Altbdumen und Strauchern, auch als wesentliche gestal-
terische Bestandteile des Parks.

Umsetzung eines Beleuchtungskonzeptes im Park.

Anlegung eines ,Klostergartens zum Schutz und Erhalt bzw. zur Umsiedlung der
geféhrdeten, auf historische Gebdude und Gérten beschrinkten Vorkommen von
geschitzten Pflanzen; aufstellen von modernen Informationstafeln tber die Pflan-
zenarten.

Bereich Busbahnhof, Parkplatz, Kriegerdenkmal

Busbahnhof: Ein Umbau des Busbahnhofs wurde zum Teil bereits durchgefiihrt.

Dabei ist ein Ersatz des vorhandenen Warteunterstandes angesprochen worden.

Der in Ziegelbauweise erstellte Warteunterstand sollte durch einen transparenten

Unterstand ersetzt werden zur

- Verbesserung der Einsicht in den Unterstand,

- Wiederherstellung der Durchsicht in den Park bzw. der Sichtachse vom Park
zum Rathaus,

- Beseitigung eines optisch stérenden Bereiches am Rande des Parks (Be-
schmierungen insbesondere auf der Riickseite des vorhandenen Unterstan-
des).
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Eine Ersatzfunktion kann auch durch die zwei in der Mitte des Busbahnhofs bereits
errichteten transparenten Warteunterstande tUbernommen werden, die von den
Fahrgasten sehr gut angenommen werden.

Ein Ersatz des Toilettengebaudes ist an alter Stelle geplant, dabei optische Anpas-
sung an das ,leichte® Erscheinungsbild der transparenten Unterstande.

- Parkplatz und Bereich am Kriegerdenkmal:

- FuBwegverbindung von der ,BackerstraRe* aus in gerader Linie auf das Geb&u-
de Béackerstralle 1 zu, dient auch als trennendes bzw. begrenzendes Element
zwischen dem Parkplatz und dem Bereich am Kriegerdenkmal,

- Umbau des Parkplatzes mit zwei parallelen Stellplatzreihen, Verlangerung in
Richtung Osten bis an den neuen FuBweg zum Geb&dude BickerstralRe 1
heran,

- Gestaltung des Parkplatzes und des Bereichs am Kriegerdenkmal als stidte-
bauliche Einheit mit gerader Linienflihrung,

- Verlangerung der nordlich des Kriegerdenkmals vorhandenen Kopflinden-Reihe
entlang des Parkplatzes,

- einheitlich gestalteter FuRweg zwischen Kopflinden-Reihe und Stadtpark.

8.5 Bereich ,,Auf der Worth“ / siidlich der ,,GartenstraBe“ und ,,SchulstraBe*

- Stérkung der Handels-, Dienstleistungs- und gewerblichen Nutzungen einschlieR-
lich Wohnnutzung (vorzugsweise in oberen Geschossen) in den Bereichen
- Auf der Worth 15 und 19,
- Auf der Worth 6 A bis 10 und Am Mittelteich 3 (bisher DRK) bis 11,
- Am Mittelteich 3 (bisher DRK) bis 5: Neubebauung in Verbindung mit der neuen
Ful3- und Radwegverbindung fiir Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen.

- Neuordnung im Bereich Zevener Zeitung / ALDI / Unterstellhallen der Stadtwerke /

Auf der Worth 11:

- Abriss der Gebaude Auf der Worth 11, der Unterstellhallen der Stadtwerke und
Gartenstralle 6,

- Errichtung von groR¥flachigen Einzelhandelsbetrieben,

- Schaffung von Raumkanten entlang der StraRe ,Auf der Worth*, weitestgehend
durch Gebaude, in den Ubrigen Bereichen durch eine Baum- und Strauchreihe,

- Durchgriinung der Stellplatzflachen,

- Reduzierung der Durchfahrt vom ALDI -Markt zur ,RhalandstralRe” auf eine
Zufahrt fir Kraftfahrzeuge, aber Beibehaltung einer ungehinderten FuRgénger-
und Radverkehrsverbindung,

- Neuordnung der Zufahrtsituation zu dem Gelénde, dabei Koordinierung mit den
gegenuber liegenden Zufahrten des Parkplatzes ,Am Mittelteich® zu einer ein-
deutigen Verkehrssituation,

- Anlage ausreichender Fahrradabstellplatze in geblindelter Form.

Die Ausgestaltung dieser Ziele, d.h. ein Bebauungs- und Nutzungskonzept fiir den

Neuordnungsbereich, steht zurzeit noch nicht fest. Die Konkretisierung bleibt wahr-

scheinlich den nachfolgenden Planungen Uberlassen. Eine Zu- und Abfahrt fir die

Stadtwerke zu ihrem Gelénde stdlich des Rhalandsbachs soll gewéhrleistet blei-

ben.
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Méglichst einheitliche zeitliche Parkraumbewirtschaftung auf allen von der StraRe
~Auf der Worth* aus erreichbaren Parkplatzen.

Anlegung eines Full- und Radweges von der ,Rhalandstrale* zur FuRgédngerzone,
insbesondere als verbindendes Glied zwischen den neuen Méarkten und der Fufl-
gangerzone. Besonderheiten:

- ausreichende Breite,

- beidseitige Abgrenzung durch Buchenhecke (1,00 m bis 1,50 m Hohe),

- Platzgestaltungen an beiden Seiten der Querungsstelle ,Auf der Worth“ als
Wiedererkennungsmerkmal und Torsituation,

- Verlegung des offentlichen WC-Geb&udes an den FuR- und Radweg heran,
leicht abgeschirmt,

- gestalterische Weiterfiihrung des Fu- und Radweges in der StraRe ,Am Mittel-
teich® bis zur ,Langen StraRe” (als ,Leitlinie und Wegweisung zur FuRgénger-
zone, z.B. als ,Fahrradstrale”, auf der das Befahren mit Kraftfahrzeugen unter
Ricksichtnahme zugelassen ist).

Verlegung des Deutschen Roten Kreuzes (DRK) an eine verkehrlich geeignetere
Stelle im Stadtgebiet (z.B. auf das Grundstiick Gartenstrale 8).

Abriss des ndrdlichen Teils des DRK-Gebaudes, baulich-gestalterische Anpassung
des sudlichen Teils an die umgebende Bebauung oder Neubebauung fiir Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen.

Ersatz der durch den FuB- und Radweg entfallenden Stellpldtze im Bereich des
nordlichen Teils des heutigen DRK-Gebaudes.

Anlegung von Fahrradabstellanlagen zwischen Auf der Worth 6A und dem neuen
Ful3- und Radweg.

Betonung der fuBBldufigen Verbindungen von dem éffentlichen Parkplatz zur ,Lan-
gen Stralke”, ,Am Mittelteich“ und ,SchulstraBe“ und sonstigen wichtigen / attrakti-
ven Zielen mit
- Hinweisschildern,
- Wegefiihrung auf dem Pflaster als ,Leitlinie* und Wegweisung mit Wieder-
erkennungswert,
- Lange Stralle 5 — 7: gestalterische Malinahmen zur Aufwertung der Eingangs-
bereiche,
- SchulstraBe 8 — 10:
- gestalterische MalRnahmen fiir die Erkennbarkeit des Eingangsbereiches,
- separate FuBwegeflihrung entlang der Grenze zum Grundstiick Nr. 8,
- zum Mindesten Freistellung des FuRweges von parkenden Fahrzeugen mit
baulichen Mitteln.

SchlieBung der Bauliicke zwischen SchulstraRe 4 und 6 unter Beibehaltung einer
attraktiven FuBwegverbindung zwischen ,SchulstraRe* und Parkplatz.

Reduzierung des Gebdudebestandes Gartenstralle 4 — 6 auf den fiir die Zeitung
notwendigen Umfang:
- Erhalt des Altbaus Gartenstrafie 4,
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- Ersatzbau fir den mittleren Druckereibereich an der ,GartenstraRe® (,zeller-
druck®),

- Abriss des siudostlichen Anbaus (Flachdachgebdude) und ggf. des Geb&udes
Gartenstralle 6,

- Umbau der ibrigen Gebaude fiir Nachnutzung oder Neubau,

- Beibehaltung der Raumkanten an der ,GartenstraRe® und entlang ,Auf der
Worth*,

- Reduzierung des Geb&udebestandes GartenstraRe 8 auf den fiir das Wohnen

notwendigen Umfang und

- Schaffung von Raumkanten entlang der ,GartenstraRe“ und der ,Rhaland-
stral3e,

- Ergédnzung der baulichen Nutzung, préadestiniert fiir Gewerbe, Handwerk,
Dienstleistungen, Buronutzung u.4. (unter anderem Ersatzbau fiir das DRK),

- Verlegung der nordéstlichen Gemeinschaftsgaragen, um den privaten Raum
vom &ffentlichen StraBenraum eindeutig abgrenzen zu kdnnen.

8.6 Bereich ,,K6nigin-Christinen-Haus*“
- Abriss GartenstralRe 1 bis 3, um das ,Kénigin-Christinen-Haus* freizustellen.

- Platzgestaltung um das ,Konigin-Christinen-Haus herum mit Betonung des Ein-
gangs zum Skulpturengarten, Erkennbarkeit des Gartens vom Platz aus (Sicht-
achsen), Beibehaltung einer Zufahrt zum riickwértigen Stellplatzbereich am Kino.

- Sanierung, Gestaltung und Aufwertung der Fassaden des Kinogebzudes und der
Rickseite des Polizeigebiudes.

- Erweiterung des Skulpturengartens: nach Stiden und Westen in Richtung ,Garten-
stralle” und dem Platz vor dem ,K6nigin-Christinen-Haus®, ggf. nach Norden in
einer neu zu schaffenden Griinzone Richtung ,Béckerstrae” (s.u.).

- Zurickhaltende, den Baudenkmalen angepasste Neubebauung im Bereich Garten-
strafte 1 bis 3 unter Freihaltung der Sichtachse von ,Auf der Worth* zum ,Kénigin-
Christinen-Haus", 6ffentlicher Parkplatz:

- Schaffung einer zentral gelegenen, leicht auffindbaren, gut sichtbaren touristi-
schen Anlaufstelle vor dem ,Kdnigin-Christinen-Haus“ mit bedarfsgerechten,
moglichst ganztagigen Offnungszeiten, auch am Samstag, ggf. in Verbindung
mit Café an dem neu gestalteten Platz,

- Bau eines kleinen offentlichen Parkplatzes zwischen Skulpturengarten und
GartenstraRe 5, um Besucher direkt zu diesem zentralen Platz der Stadt zu
holen.

- Im Zuge der Innenstadtumgestaltung wird eine Reduzierung der Hochbordbereiche
angestrebt. Verkehrsberuhigender Ausbau des Platzes vor dem ,Kénigin-Christi-
nen-Haus* und des Einmindungsbereiches ,GartenstralRe® unter besonderer
Beachtung der Kurvensituation im Verlauf ,Lindenstrale*/,Auf der Worth*.
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8.7 Ubriger Bereich ,,GartenstraRe* bis »Backerstrale”

- Erhalt der groRen Griinflichen innerhalb des Quartiers, méglichst Nutzung und
Umgestaltung als offentlicher Park.

- Gdf. Erweiterung des Skulpturengartens in die angrenzenden Grinflachen hinein.

- Schaffung einer Ful- und Radwegverbindung vom ,Klostergang® durch die Griin-
flachen, den Skulpturengarten Uber die ,RhalandstraRe” und die Grundstiicke
Gartenstrale 15 bis 19 in den Ostlich gelegenen Wald hinein.

- An der ,Béckerstralle” Wiederholung der am 6stlichen Eingang des Skulpturen-
gartens vorhandenen Platzgestaltung (Wiedererkennungsmerkmal).

8.8 Bereich FuRgédngerzone ,Lange StraBe* / ,Kattrepel“, Rhalandsbach und
Feuerwehrdepot

- Offnung des Rhalandsbachs zwischen ,Auf der Worth“ und ,Auf dem Graben®,
dabei attraktive Gestaltung des Wasserlaufes. Der Rhalandsbach ist westlich der
,Langen Stralle” durch ein Geschéftsgebdaude und dessen Zugang lberbaut, eine
Offnung des Baches wird in diesem Bereich wohl leider auf absehbare Zeit nicht
maglich sein.

- Aufwertung der FuRgangerzone in dem Bereich dstlich der ,Langen StralRe* unter
dem Motto ,Erlebnis Wasser*: Aufweitung des Rhalandsbachs, Béschung / Abtrep-
pung an der Aufweitung, um das Wasser beriihren zu kdnnen.

- Erweiterung der Fulgéngerzone zwischen Lange Strafle 19 und Rhalandsbach als
gestalteter Platz mit Aufenthaltsfunktion.

- Bebauung am &stlichen Rand des Platzes, hier bietet sich die Einrichtung eines
kleinen Ladens oder eines Eiscafés an, das zur Belebung einen Teil des Platzes
mit AuRensitzplatzen nutzen konnte.

- Herstellung einer FuRwegverbindung entlang des geoffneten Rhalandsbaches
zwischen ,Auf der Worth* und ,Lange StraRe“, um das flieRende Wasser erleben zu
kdnnen.

- Fassadengestaltung und Umbau des Feuerwehrdepots. Das Gebdude wurde
bisher von der VHS genutzt fiir Arbeitsforderungsmafnahmen. Als neue Nutzung
bietet sich ein Feuerwehrmuseum an. Die Holztore kénnten durch Glasfenster
erganzt werden, um das Betrachten von ausgesteliten Feuerwehrfahrzeugen zu
ermoglichen.

- Verbesserung der Platzsituation auf der Ost- und Siidseite des Feuerwehrdepots;
weitere Entflechtung der Funktionen durch Verlegung der privaten Stellplatze aus
dem Platzbereich heraus, deutliche Betonung / Sichtbarmachung auch der FufR-
wegverbindung zwischen ,Vitus-Platz* und ,Am Mittelteich (derzeitige Pflasterung
betont im Wesentlichen die Flihrung entlang Auf der Worth).



32

- Freiflaiche zwischen Lange StraRe 24 und ,Auf dem Graben“: Neugestaltung und
Anpassung an die Umgebung, dadurch Aufwertung des Geschéfts- und Dienstleis-
tungsbereichs am ,Kattrepel“.

8.9 Verkehrskonzept

- Verkehrsfuhrung ,Auf der Worth* / ,Gartenstrafle® / ,LindenstraRe*:

- Veranderung der Verkehrssituation zu Gunsten einer Vorfahrtberechtigung —
innerhalb eines verkehrsberuhigten Bereiches — aus der Strafle ,Auf der Worth*
in Richtung ,LindenstralRe". Die Gartenstrafe soll nachrangig angebunden wer-
den, denn der Hauptverkehrsstrom verlduft zwischen dem ,Vitus-Platz* (iber
LAuf der Worth* und ,LindenstraRe® zur ,BackerstraRe”. Diese Tendenz wird
sich durch die Erweiterung der Einzelhandelsnutzung an der StraRe ,Auf der
Worth* noch verstarken.

- Abweichende Gestaltung des Einmiindungsbereiches ,Auf der Worth*/,Linden-
stralBe/,Gartenstralle” zur Erhdhung der Aufmerksamkeit der Fahrzeugfiihrer
bezlglich der Einmlindungssituation.

- Verkehrsberuhigte Gestaltung der ,Lindenstrale“ zwischen ,Auf der Worth* und
.BackerstraRe® in Anpassung an die Gestaltung der Stralke ,Auf der Worth“.
Einheitliche Gestaltung der beiden Stralken.

- Markierung von Stellplatzen in der ,LabesstralRe”.

- Verkehrsberuhigter Ausbau mit ,Tempo-20-Zone®.

8.10 Sonstige Ziele fiir das gesamte Stadtumbaugebiet
- Schutz des ortsbildpragenden Baumbestandes.

- Erweiterung / Verbindung der Griinachsen / Griinzonen im Stadtkern, insbesondere
zwischen Stadtpark und Park am ,K&nigin-Christinen-Haus®, aber auch in die Wald-
bereiche an der Mehde sowie nach Osten Uber den Rhalandsbach zum Gebiet des
Herrenbruchs; Hinweisschilder zur Erreichbarkeit der Waldgebiete.

- Schaffung eines einheitlichen, auch dem touristischen Bedarf angemessenen Fufi-
weg-Leitsystems aus z.B. durchgéangig einheitlicher Pflasterung und einem Weg-
weisersystem mit hohem Wiedererkennungswert zwischen Parkplitzen, Kultur-
einrichtungen, Fullgangerzone, um das Einkaufen und / oder den Kulturbesuch im
Sinne von Stadtaufenthalt (,Verweilen“) zu fordern.

- Vernetzung von FuBwegeverbindungen zu Rundwander-/-spazierwegen, Beschil-
derung (z.B. mit Symbolen) als touristische Attraktion.

- Anbringen von modernen Informationstafeln an denkmalgeschiitzten und anderen
kulturhistorisch bedeutenden oder interessanten Geb&duden und Plétzen der Stadt-
geschichte, Naturdenkmalen etc..
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9. MARNAHMEN, HANDLUNGS- UND FINANZIERUNGSKONZEPT

Die fur die Steigerung der Attraktivitat des Stadtumbaugebietes ,Auf der Worth* erfor-
derlichen Mafnahmen sind in einem MaRnahmenplan im Einzelnen aufgelistet und
beziiglich der Lage im Stadtumbaugebiet kenntlich gemacht worden.

Der MalRnahmenplan ist den Erlduterungen im Anhang beigefiigt.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE

10.1  Offentlichkeitsbeteiligung

Am 26.11.2009 fand eine Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen eines Erérterungs-
termins statt. Es wurden Fragen gestellt beziiglich der Umsetzung der vorgesehenen
MafRnahmen, der Durchfiihrungszeitraume und méglicher auf die Bewohner zukom-
mender Kosten. Diese konnten beantwortet werden. Anregungen, die einer Durchfiih-
rung des Rahmenplans entgegenstehen wiirden, wurden nicht vorgebracht.

Ausgeldst durch den Zeitungsbericht tiber die Offentlichkeitsbeteiligung erschienen in
der Zevener Zeitung Leserbriefe, in denen, den stadtebaulichen Rahmenplan betref-
fend, der Erhalt des ehemaligen Finanzamtes (MolkereistraRe 26) angeregt wurde.
Eine attraktive Nachnutzung des Geb&udes ist aber ohne aufwendige und sehr kosten-
intensive Malinahmen nicht méglich. Interessenten fiir eine Nachnutzung sind tiberdies
nicht erkennbar.

10.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Am 26.11.2009 fand eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange im Rahmen eines Erdrterungstermins statt. Anregungen, die einer Durchfiih-
rung des Rahmenplans entgegenstehen wiirden, wurden nicht vorgebracht. Es wurde
angeregt, die Verbindung zwischen der FuRgéngerzone und dem 6stlich der StraRe
LAuf der Worth* geplanten groRfldchigen Einzelhandelszentrum fiir die Kunden attraktiv
zu gestalten. Die Stadtwerke baten darum, bei den nachfolgenden Planungen fiir das
Einzelhandelszentrum auf eine Zu- und Abfahrtméglichkeit zu dem siidlich des Rha-
landsbachs gelegenen Grundstiick der Stadtwerke zu achten.

Anhang:
Planzeichnungen:

- Bestandsplan Nutzungsstruktur

- Bestandsplan Bebauungsstruktur

- Bestand und Qualitét von Griin- und Freiflachen, StrakRen, Wegen und Stellplatzen
- Starken, Schwachen, Defizite

- Entwicklungsziele

- Entwicklungskonzept Nutzung und Verkehr

- Entwicklungskonzept Freiraum und Bebauung

- Malinahmenplan



