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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §§ 40 u. 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersidchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Zeven diese
39. Anderung des F lachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt),
beschlossen.

Zeven, den

(Klintworth)
Samtgemeindebiirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
................ die Aufstellung der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ................ ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Zeven,den ................

........................................

(Klintworth)
Samtgemeindebiirgermeister

2. Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: DGK 5
Malistab: 1:5000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Herausgeber: Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaf-
ten (GLL) Verden

Angaben und Prisentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nieder-
sdchsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprisen-
tationen ist nur mit Erlaubnis der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehdrde
zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prisentationen fir Aufgaben des libertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprisentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im
Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ...
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)




3. Der Entwurf der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grof3e Stralle 49
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den ................

........................................

(R. Diercks)
Planverfasser

4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
................ dem Entwurf der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriindung haben
VOIM ..vvvvinnnnnn.. biszum................ gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

(Klintworth)
Samtgemeindebiirgermeister




5. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
................ dem geédnderten Entwurf der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschriin-
kung gem. § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am ................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriindung haben
\70] 11 TR biszum ................ gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

(Klintworth)
Samtgemeindebiirgermeister

6. Der Rat der Samtgemeinde Zeven hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
BauGB die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes in seiner Sitzung am ................
beschlossen.

Zeven,den ................

........................................

(Klintworth)
Samtgemeindebiirgermeister

.............................. ) vom heutigen Tage unter Auflagen/Malgaben/mit Ausnahme
der ..ooooviiiiiiiii kenntlich gemachten Teile gemil3 § 6 BauGB genehmigt.

Landkreis Rotenburg (Wiimme)
Der Landrat
Im Auftrage




8. Der Rat der Samtgemeinde Zeven ist den in der Genehmigungsverfligung vom
................ (Az: L) aufgefiihrten Auflagen/Mal3-
gaben/ Ausnahmen in seiner Sitzung am ................ beigetreten.

Die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben

VOM ...oevniininenn. bis zum ................ offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ................ ortsiliblich bekannt gemacht.
Zeven,den ................

(Klintworth)

Samtgemeindebiirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes ist

gem. § 6 (5) BauGB am ................ in der Zevener Zeitung bekannt gemacht worden.
Die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit am ................ wirksam
geworden.
Zeven,den ................

(Klintworth)

Samtgemeindebiirgermeister

10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 39. Anderung des Flichennut-
zungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verlet-
zung der Vorschriften iiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flichennut-
zungsplanes oder Méngel des Abwégungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Zeven,den ................

(Klintworth)
Samtgemeindebilirgermeister
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BEGRUNDUNG ZUR 39. ANDERUNG DES FLACH] ENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE ZEVEN ‘

1. Vorbemerkungen

Mit der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes sollen Erweiterungsmoglichkeiten flir
die am siidlichen Stadtrand von Zeven gelegenen gewerblichen Bauflichen geschaffen
werden.

Am stidlichen Rand des Industrie- und Gewerbegebietes Hochkamp liegt der Industrie-
betrieb Lisega. Dieser Betrieb hat sich in den letzten Jahren sehr gut entwickelt und ist
weltweit titig. Bereits im Jahre 2008 wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
eine Erweiterung der Firma in Richtung Siidosten geschaffen. Um den Anforderungen
des Marktes gerecht werden zu kénnen, miissen die vorhandenen Produktionseinheiten
wiederum erweitert werden. Da die im Eigentum der Firma stehenden Grundstiicksfla-
chen dafiir nicht ausreichen, so dass eine Erweiterung des Betriebsgelindes iiber die im
wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten Baufldchen hinaus vorgenommen werden
soll. Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung vorzubereiten, ist die
Ausdehnung der dargestellten gewerblichen Baufldchen in Richtung Siidosten und
Stiden erforderlich.

Die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst siidwestlich der LandesstraBe
L 131 gelegene landwirtschaftliche Nutzfldchen und einen Teil der im Flachennutzungs-
plan bereits dargestellten gewerblichen Bauflichen und Eingriinungen zur freien Land-
schaft. Der Geltungsbereich der Plandnderung ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Die Flidche hat eine Gr6f3e von ca. 3,4 ha. Ein Ausschnitt aus dem wirksamen Fliachen-
nutzungsplan und die Planzeichnung der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes sind
dieser Begriindung vorangestellt.

Parallel zur 39. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt die Stadt Zeven den Bebau-
ungsplan Nr. 76 ,,Industriegebiet Hochkamp — Teil IV — auf, um durch die verbindliche
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung der Firma Lise-
ga zu schaffen.

2. Grundlagen
2.1 Uberértliche Planung und Raumordnung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Stadt Zeven liegt im ldndlichen Raum. Gemil dem Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen 2008 sollen die lindlichen Regionen als Réume mit eigenem
Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfihigkeit und
internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niederséchsischen Wirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten konnen. Dartiber hinaus sind vorrangig solche MaBnahmen
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durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstindige Entwicklung erméglichen und
die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbeson-
dere sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die
Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und
deren Wettbewerbsfdhigkeit gestirkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels
fir die Dorfer abgeschwicht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und
weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden.
Raumstrukturelle Ma3nahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile
abzubauen.

Insbesondere sind auBerlandwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch ErschlieBung
und Forderung des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Ent-
wicklungsmoglichkeiten zu schaffen.

Die Stadt Zeven ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausgewie-
sen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen
Bedarf bereitzustellen. Die Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften
und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.
Teilrdume mit besonderen Strukturproblemen und Wachstumsschwichen sowie mit
vordringlich demografisch bedingtem Anpassungsbedarf der 6ffentlichen Infrastruktur
sollen in groBrdumige Entwicklungsstrategien eingebunden und mit wirtschaftsstirkeren
Teilrdumen vernetzt werden.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms ist fiir das Planiinde-
rungsgebiet ein Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung dargestellt worden. Bei der
Durchfiihrung der Planung sind Vorkehrungen zu treffen, damit das Trinkwasser nicht
beeintrachtigt wird.

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit den Zielen des Landes-Raumord-
nungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (W.) 2005 ist die
Stadt Zeven ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt. AuBerdem wurde die Stadt als
Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstitten” und ,,Erholung* ausgewiesen. Die Wettbewerbsféhigkeit der kreisange-
horigen Betriebe soll gesichert und gesteigert werden. Fiir die vorhandenen Betriebe
sind die planerischen Voraussetzungen zur Erweiterung am Standort oder zur Umsied-
lung innerhalb des Planungsraumes zu schaffen. Neuausweisungen von gewerblichen
Baufldchen sind rdumlich zu konzentrieren.

Fir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplaninderung ist in der zeichnerischen
Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms ebenfalls ein Vorranggebiet fiir
Trinkwassergewinnung dargestellt. Hier sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen,
damit das Trinkwasser nicht beeintréchtigt wird.
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Durch die Bereitstellung von gewerblichen Baufldchen fiir die Erweiterung und Siche-
rung des Betriebes Lisega wird die Stadt Zeven der Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstétten” gerecht.

Die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes entspricht den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms bzw. ist mit ihnen vereinbar.

2.2 Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im nordlichen und
nordéstlichen Teil des Anderungsbereiches gewerbliche Baufldchen und eine Eingrii-
nung zur freien Landschaft dar. Stdlich und siidostlich sieht der Flachennutzungsplan
Flachen fuir die Landwirtschaft vor (siehe Planausschnitt).

23 Fachplanungen

Wasserschutzgebiet

Das Planénderungsgebiet liegt innerhalb der mit Verordnung vom 17.10.1988 von der
Bezirksregierung Liineburg festgesetzten Wasserschutzzone 11T des Wassergewinnungs-
gebietes "Wasserwerk". Diese ist in die Planzeichnung der Fliachennutzungsplaniande-
rung nachrichtlich ibernommen worden. Die Einschrankungen und Auflagen der Ver-
ordnung und sonstiger einschlégiger Richtlinien sind zu beachten.

2.4 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wiimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflichen im Plandnderungsgebiet.

3. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am stidlichen Stadtrand von Zeven, siidwestlich angrenzend
an der Scheef3eler Stralie (L 131).

Vom Geltungsbereich erfasst werden itiberwiegend landwirtschaftliche Nutzflichen
(Ackerland) und ein landwirtschaftlicher Weg. Am nérdlichen Rand des Plandnderungs-
gebietes beginnen die Betriebsflachen der Lisega AG.

Im Westen, Siiden und Siidosten wird der Anderungsbereich von landwirtschaftlichen
Nutzflachen begrenzt. Nordlich befinden sich die Baugrundstiicke des Industriegebietes
,Hochkamp“. Norddstlich grenzt die Scheeleler Strafie (L 131) an. Auf der gegeniiber
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liegenden Strafenseite der L 131 sind weitere gewerblich genutzte Grundstiicke vorhan-
den.

4. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planinderung
4.1 Stidtebauliche Zielsetzung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven sind am siidlichen Stadt-
rand von Zeven umfangreiche industriell und gewerblich nutzbare Flichen dargestellt.
Diese sind in der Zwischenzeit, soweit sich die Bebauung nicht auf der Grundlage der
§§ 34 und 35 BauGB entwickeln kann, fast génzlich durch die verbindliche Bauleitpla-
nung als Bauland ausgewiesen und erschlossen worden. Die Baugrundstiicke wurden
zum grofiten Teil verduBert und bebaut.

Am siidostlichen Rand der westlich der Landesstralle 131 gelegenen gewerblichen Bau-
flichen befindet sich die Firma Lisega AG. Die Firma stellt vornehmlich Rohrlei-
tungshalterungen her. Sie hat ihren Hauptsitz in Zeven, ist aber inzwischen mit fiihren-
der Technologie weltweit tdtig und hat auch Niederlassungen in China, USA, Frank-
reich und England. Weltweit besitzt die Lisega AG inzwischen ca. 950 Mitarbeiter.
Davon sind in Zeven 450 Mitarbeiter beschéftigt. Damit hat sich die Zahl der Mitarbei-
ter in Zeven nach den Erweiterungsmafinahmen in den letzten Jahren um 100 erhoht.

Bereits im Jahre 2008 wurden durch die 34. Anderung des Flichennutzungsplanes und
den Bebauungsplan Nr. 74 ,Industriegebiet Hochkamp — Teil III — Fliachen fiir die
Erweiterung des Betriebes planungsrechtlich abgesichert. Die baulichen Erweiterungs-
maBnahmen sind inzwischen durchgefiihrt worden.

Inzwischen hat die Firma Lisega die Nutzungsmdglichkeiten auf ihrem Grundstiick siid-
lich des ,,Hochkamp* vollstindig ausgesch6pft. Die Produktion verlduft in sehr beeng-
ten Verhiltnissen, worunter die Effizienz der Arbeitsvorginge erheblich leidet, so dass
erhohte Produktionskosten entstehen. Um die Marktposition der Firma zu festigen und
um wettbewerbsfihig zu bleiben, muss die Produktion kurzfristig ausgeweitet werden.
Dies macht den Bau weiterer Fertigungs-, Montage- und Versandhallen und die Vorhal-
tung von zusitzlichen Rohwarenlagerflichen erforderlich. Die Erweiterungen konnen
auf den vorhandenen Grundstiicksflichen der Firma nicht mehr untergebracht werden.

Da die Firma aus logistischen Griinden darauf angewiesen ist, dass alle Produktions-
bereiche in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang zu einander liegen, kann eine
Auslagerung von Betriebsteilen auf ein anderes Grundstiick weiter nérdlich im Indus-
trie- und Gewerbegebiet ,,Hochkamp* oder auf sonstige geeignete Flachen im Stadtge-
biet nicht vorgenommen werden. Auch eine Verlagerung des gesamten Betriebes inner-
halb der Stadt Zeven ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht moglich. Daher bleibt nur
die Erweiterung des Betriebes am vorhandenen Standort oder eine Auflosung des Stand-
ortes in Zeven.
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Die Erweiterung der Produktionsflachen ist in Richtung Siiden und Siidosten vorgese-
hen. Die Lisega AG plant, von den stidlich und stidostlich angrenzenden Ackerflichen
Teilflachen zu erwerben und in das Betriebsgrundstiick mit einzubeziehen. Hier sollen
weitere Hallen und Lagerflidchen errichtet werden. AuBlerdem ist vorgesehen, im siid-
westlichen Teil des Anderungsgebietes ein Regenwasserriickhaltebecken anzulegen, um
das im Plandnderungsgebiet anfallende Oberflichenwasser gedrosselt in den Vorfluter
einleiten zu kénnen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 kommt dem Ausbau und der
Neuansiedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im lindlichen Raum ein
besonderer Stellenwert zu. AuBerdem haben die Samtgemeinde Zeven und die Stadt
Zeven ein grof3es Interesse daran, den Betrieb in Zeven zu halten, um die Arbeitsplitze
zu sichern. Deshalb haben sich die Samtgemeinde Zeven und die Stadt Zeven entschlos-
sen, durch die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 76 ,Industriegebiet Hochkamp — Teil IV —* die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Lisega AG zu schaffen.

Die Flachen im Anderungsgebiet werden, wie bereits die ndrdlich und nordwestlich
angrenzenden Fldchen, als gewerbliche Bauflichen ausgewiesen, um den Belangen des
Betriebes gerecht zu werden. Dies ist auch mit den Belangen des Immissionsschutzes
vereinbar. Durch flichenbezogene Schallleistungspegel, die im Bebauungsplan Nr. 76
festgesetzt werden, soll verhindert werden, dass die in der Nahe gelegene Wohnnutzung
durch unzuldssige Schallimmissionen belastet wird.

Die am sidlichen/siidostlichen Rand des bisherigen Betriebsgelindes vorgesehene
Eingrinung des Industriegebietes soll an den siidwestlichen und siiddstlichen Rand des
Anderungsgebietes verlegt werden, so dass die Baufldchen zusammenhdngend genutzt
werden koénnen.

Stuidlich angrenzend an dem bisherigen Betriebsgeldnde der Lisega AG befindet sich ein
landwirtschaftlicher Weg, der dem Realverband gehort und von der L 131 ausgehend an
den landwirtschaftlichen Weg im westlichen Teil des Anderungsgebietes anschlieft.
Uber diesen Weg werden die landwirtschaftlichen Nutzflichen westlich der Landesstra-
Be 131 erschlossen. Der landwirtschaftliche Weg soll verlegt werden und siiddstlich der
kiinftigen gewerblichen Baufldchen eine eigene Einmiindung in die Scheeeler Strafe
erhalten. Dies ist mit der Niedersidchsischen Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr
abgestimmt. Es bleibt dem Eigentiimer der landwirtschaftlichen Nutzflichen iiberlassen,
den genauen Verlauf des Weges festzulegen.

Die Samtgemeinde Zeven hat in ihre Abwégung iiber die Inanspruchnahme der siidlich
angrenzenden Fldchen mit einbezogen, ob die geplante Erweiterung der gewerblichen
Bauflichen und der damit verbundene weitere Eingriff in den freien Landschaftsraum
vertretbar ist. Mittel- bis langfristig gesehen wird sie aber auch vor der Entscheidung
stehen, wo im Stadtgebiet neue gewerbliche Bauflichen entwickelt werden sollen.
Zurzeit stellt der wirksame Flachennutzungsplan zwar noch einige Fldchenreserven dar,
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eine Bebauung der Flichen siidwestlich der ScheeBeler StraBe (L 131) ist jedoch
mittelfristig absehbar.

Insbesondere in Anbetracht der vorgesehenen neuen Anbindung an die Autobahn A 1
im Bereich Elsdorf ist zu erwarten, dass sich die Entwicklung der gewerblichen Nut-
zung in Zeven beschleunigt. Aus stddtebaulichen Griinden bietet es sich daher auf lange
Sicht gesehen an, den gewerblichen Schwerpunkt am stidlichen Stadtrand zu erweitern.
Nordostlich der Scheefleler Strae (L 131), die als Zubringer zur neuen Autobahn-
anschlussstelle in Elsdorf dient, sind schon weit nach Siiden reichende gewerbliche
Bauflichen im Fldchennutzungsplan dargestellt. Diese sind bereits zu einem groBen Teil
durch den Bebauungsplan Nr. 73 ,,Am Hexenberg® rechtsverbindlich iiberplant und
bebaut worden. Es ist daher vorstellbar, dass sich die kiinftige gewerbliche Entwicklung
stidwestlich der L 131 fortsetzt. Ein Teil dieser Flachen soll nun fiir die Erweiterung der
Firma Lisega in Anspruch genommen werden. Eine Darstellung von gewerblichen
Bauflichen iiber den jetzigen Anderungsbereich hinaus ist zurzeit nicht sinnvoll, weil
die Fldchen noch fiir die Landwirtschaft ben6tigt werden und daher fiir bauliche Zwecke
nicht zur Verfligung stehen.

Da der Stadt Zeven als Mittelzentrum im Regionalen Raumordnungsprogramm die
Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten zugewiesen
wurde, miissen sich die Samtgemeinde Zeven und die Stadt Zeven insbesondere fiir die
Forderung mittelstdndischer Betriebe einsetzen, die einen wesentlichen Anteil an den
Gewerbebetrieben in der Stadt stellen. Deshalb ist die Samtgemeinde Zeven daran
interessiert, den zukunftstrichtigen Betrieb im Stadtgebiet zu halten. Zur Erhaltung der
Wirtschaftskraft der Samtgemeinde Zeven und auch des norddeutschen Raumes sowie
zur Forderung und Entwicklung der Arbeitsplétze ist es der Samtgemeinde Zeven wich-
tig, die Lisega AG zu unterstiitzen. Daher sollen trotz des Eingriffs in Natur und Land-
schaft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Erhalt des Betriebes an seinem
jetzigen Standort geschaffen werden. Im Rahmen der Abwiégung zwischen der Standort-
sicherung des Betriebes und den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes soll in
diesem Fall der Wirtschaftsforderung der Vorrang eingerdumt werden.

Ziel der Samtgemeinde Zeven und der Stadt Zeven ist es, mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange der
mittelstindigen Wirtschaft zu beriicksichtigen und zur Schaffung, Sicherung und Erhal-
tung von Arbeits- und Ausbildungspldtzen im ldndlichen Raum beizutragen. Die Aus-
wirkungen der baulichen Anlagen auf das Orts- und Landschaftsbild sollen durch eine
Eingriinung des Planinderungsgebietes gegeniiber dem freien Landschaftsraum gemin-
dert werden.

4.2 Zukiinftige Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Durch die zeichnerischen Darstellungen der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes
werden im Plandnderungsgebiet gewerbliche Bauflichen dargestellt. Am westlichen,
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stdlichen und siidostlichen Rand des Plandnderungsgebietes ist eine Eingriinung zur
freien Landschaft festgelegt.

Nachrichtlich ist in die Planzeichnung tibernommen worden, dass das Planéinderungs-
gebiet in der Wasserschutzzone III des Wassergewinnungsgebietes "Wasserwerk" liegt.

4.3 Belange von Natur und Landschaft

Wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft werden von der Planung nicht beriihrt.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch durch die Versiegelung, Abgrabung und
Uberbauung des Planinderungsgebietes auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen
und Landschaftsbild zu erwarten. Dahingehend wird durch eine Anpflanzung von Biu-
men und Strduchern ein Teil des fir den Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild erforderlichen Ausgleichs an Ort und Stelle umgesetzt werden. Die weiteren
Ausgleichsmainahmen werden im Bebauungsplan Nr. 76 der Stadt Zeven ,Industrie-
gebiet Hochkamp Teil IV, der parallel zur 39. Anderung des Flichennutzungsplanes
aufgestellt wird, festgelegt und beschrieben.

4.4 Immissionsschutz

Die geplanten gewerblichen Bauflichen stellen eine Erweiterung der bereits vorhande-
nen gewerblichen Nutzung am stidlichen Ortsrand von Zeven dar.

Um sicherzustellen, dass die gewerblichen Nutzungen keine unzutridglichen Schall-
immissionen in den benachbarten immissionsempfindlichen Gebieten verursachen,
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 Industriegebiet
Hochkamp — Teil IV —“ die zu erwartenden Schallimmissionen iiberpriift. Durch
entsprechende Festsetzungen in dem Bebauungsplan werden die Belange der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse berticksichtigt.

4.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Da das Planinderungsgebiet lediglich der Erweiterung der Betriebsflichen der Lisega
AG dient, erfolgt die verkehrliche Anbindung des Betriebsgelindes zukiinftig ebenso
wie heute von der Strafle ,,Hochkamp* aus, die in die ScheeBeler StraBe (L 131) ein-
miindet. Die Strafe ,,Hochkamp* ist fiir den zusétzlich zu erwartenden Verkehr ausrei-
chend ausgebaut.

Dartiber hinaus soll im Bereich des Plananderungsgebietes eine zusitzliche Ausfahrt in
die Scheefeler Strafle (L 131) angelegt werden. Die ErschlieBung der westlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen erfolgt auch in Zukunft von der Scheef3eler Strae aus
Uber den landwirtschaftlichen Weg. Dieser Weg wird in Richtung Siidosten am Plan-
dnderungsgebiet entlang verlegt und erhilt eine gesonderte Zu- und Abfahrt zur Landes-
strae 131. Dies ist mit der Niedersdchsischen Landesbehorde fiir StraBenbau und
Verkehr abgestimmt. So kénnen Konflikte zwischen der gewerblichen und der landwirt-
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schaftlichen Nutzung vermieden werden. Auflerdem soll damit die Moglichkeit geschaf-
fen werden, die Ausfahrt aus dem Firmengeldnde der Lisega AG so zu gestalten, dass
die Fahrer der anliefernden Lastkraftiwagen die Einmiindung nicht versehentlich als
Zufahrt zum Betriebsgeldnde ansehen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der
Samtgemeinde Zeven. Das Abwasser wird zur Kldranlage in Zeven weitergeleitet. Die
Abwasserreinigungsanlage hat gentigend Kapazititen frei, um das zusitzliche Abwasser
aufzunehmen. ‘

Die Beseitigung des Oberflichenwassers erfolgt iiber eine Regenwasserriickhaltung
innerhalb des Anderungsbereiches. Aussagen tber die schadlose Beseitigung des
Oberflichenwassers erfolgen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76
»Industriegebiet Hochkamp — Teil IV —. Die erforderlichen Antrige werden zu gegebe-
ner Zeit bei der Unteren Wasserbehorde gestellt.

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke
Zeven.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wiimme).

5. Flicheniibersicht

Die Fliachenanteile im Plandnderungsgebiet gliedern sich folgendermaf3en:

Fliichenbezeichnung ha
Gewerbliche Bauflichen (G) 2,8
Grinflichen (Eingriinung zur freien Landschaft) 0,6
Bruttobauland 34
6. Umweltbericht gemifl § 2a BauGB

Einleitung

Die Umweltpriifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i
und § 1a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.
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6.1 Inhalt und Ziele der Planfinderung

Durch die 39. Anderung des Flidchennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Erweiterung der Firma Lisega AG vorbereitet werden. Die Firma
Lisega hat die Nutzungsméglichkeiten auf ihrem Grundstiick siidlich des ,,Hochkamp*
vollstindig ausgeschopft. Um die Marktposition der Firma zu festigen und um wettbe-
werbsfihig zu bleiben, muss die Produktion kurzfristig ausgeweitet werden. Dafiir muss
die bauliche Nutzung in Richtung Siiden und Siidosten erweitert werden. Zu diesem
Zweck soll ein Teil der angrenzenden landwirtschaftliche Nutzfldchen fiir die Entwick-
lung der Firma in Anspruch genommen werden.

Am siidwestlichen und siidostlichen Rand des Plandnderungsgebietes soll eine Eingrii-
nung zum freien Landschaftsraum erfolgen. Der siidlich an das bisherige Firmengelinde
angrenzende landwirtschaftliche Weg wird verlegt.

Beziiglich der mit der Anderung des Flichennutzungsplanes verfolgten Zielvorstellun-
gen wird auch auf Punkt 4.1 der Begriindung verwiesen.

6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungs-
relevante Fachgesetze und Fachpline

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind neben den Vorschriften des Baugesetz-

buches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpline relevant:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bundesartenschutzverordnung,

* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Lirm, DIN 18005,

* Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

* Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (2003).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bundesartenschutzverordnung

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt §39 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

* den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschafien vor Beeintrdchtigungen durch
den Menschen, insbesondere durch den menschlichen Zugriff,

* den Schutz, die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Biotope wildlebender Tier-
und Pflanzenarten sowie die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

* die Ansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrcingter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen
innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 10 Abs.2 Nr. 10
und 11 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 42 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne so-
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wie auch die europdischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtstétten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Lirm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléstigungen, die
auf andere Weise herbeigefilhrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schidlicher
Unwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Lirm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte flir zuldssige
Schallbelastungen vor.

Aus der gewerblichen Nutzung sind Schallimmissionen zu erwarten.

Niedersiichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzen-
arten, ithrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstétten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreises Rotenburg (W.) (2003) trifft fiir das
Planénderungsgebiet folgende Aussagen:

Karte I (Arten und Lebensgemeinschaften): das Plandnderungsgebiet ist gekennzeichnet
als Bereich, in dem die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts stark eingeschrinkt ist.
Karte II (Landschaftserleben): die Voraussetzungen fir das Landschaftserleben sind in
Bezug auf die Teilaspekte Landschaftsbild und Ruhe eingeschrinkt. Die vorhandenen
Gewerbeflichen werden als Beeintrichtigung der Erlebniswirksamkeit eingestuft.

Karte III (Schutzgebiete und Schutzobjekte): Aussagen zum Plandnderungsgebiet und
seiner Umgebung sind nicht getroffen.

Karte IV (Anforderungen an die Nutzungen): Sie richten sich in Bezug auf
Ackerflichen an die Landwirtschaft. Vorrangig sind MafBnahmen zum Boden- und
Grundwasserschutz dargestellt. In Bezug auf den gewerblich-industriellen Schwerpunkt
Hochkamp wird die Minimierung von Emissionen gefordert.
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6.3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt im voraussichtlich erheblich
beeinflussten Gebiet

6.3.1 Methoden zur Bestandsaufnahme

Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:
e flichendeckende Biotopkartierung im Jahre 2011 gemidlB dem Kartierschliissel
der Biotoptypen in Niedersachsen (NLO 2004),
e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NLfB 1997).

6.3.2 Bestandssituation

Schutzgiiter Naturhaushalt
Boden und Wasser

Das Planinderungsgebiet liegt in einem Bereich, der von eiszeitlichem Geschiebelehm
und Geschiebedecksanden geprigt ist, aber im westlichen Teil in die von Schwemm-
sandboden gekennzeichnete Niederung der Aue-Mehde tibergeht. Es handelt sich um
den Bodentyp Pseudogley-Podsol. Das Plandnderungsgebiet wird {iberwiegend acker-
baulich bewirtschaftet. Ein Feldweg sowie die Anlegung einer Rasenfliche zum nord-
lichen Industriegebiet weisen auf anthropogene Bodenverdnderungen hin.

Die Grundwasserneubildungsrate im Bereich des Anderungsgebietes liegt im langjdhri-
gen Mittel bei nicht versiegeltem Boden bei 300-400 mmv/a. Das Gefidhrdungspotenzial
des Grundwassers ist als mittel einzustufen.

Tiere und Pflanzen

Die Fldchen innerhalb des Anderungsgebietes werden iberwiegend ackerbaulich
bewirtschaftet. Nordlich grenzt ein Griinstreifen (Scherrasen) an den vorhandenen
Industriebetrieb an. Siidlich anliegend verlduft ein landwirtschaftlicher Feldweg. Im
Nordwesten hat sich aufgrund von Bodenarbeiten eine Ruderalflur gebildet. Zwei klei-
nere Baumgruppen in Verldngerung des siidlichen Feldweges unterteilen das Ande-
rungsgebiet.

Nach Siiden und Westen grenzen weitere Ackerflichen an das Anderungsgebiet an.
Eine breite Strauch-Baumhecke verldauft nach Westen. Nordlich und 6stlich grenzt das
Industrie- und Gewerbegebiet Zeven Aspe an.

Klima/Luft

Das Planinderungsgebiet ist als vorbelastet einzustufen, sowohl durch den Bestand an
groflen Gebduden und dem hohem Maf} an versiegelten Flichen im Gewerbe-/ Indus-
triegebiet ndrdlich und 6stlich, als auch durch den Schwerpunkt der gewerblich-indu-
striellen Nutzung (einschlieflich Kfz.-Verkehr) im Raum Aspe insgesamt. Ausgleichs-
funktion besitzen fiir diesen Bereich die Ackerfliachen im Siiden von Aspe, die Wilder
im Osten sowie das Tal der Aue-Mehde mit den Funktionen als Kalt- und Frischluft-
entstehungsgebiet und ggf. als Luftleitbahn.
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Landschaft

Weite Bereiche in der Umgebung des Plandnderungsgebietes nach Norden, Osten und
Stidosten sind durch die Konzentration von Gewerbe- und Industriebetrieben mit dem
entsprechend ausgebauten Strafennetz in hohem Male landschaftsfremd vorgeprigt.
Auch auf der Ostseite der Landesstrae 131 ist eine groBflichige Erweiterung der
Gewerbefldchen am Stidrand von Aspe bis nach ,,Hofkoh* entstanden.

Das Planénderungsgebiet selbst weist durch seine Lage keine Eigenarten auf. Der der-
zeitige Bestand nordlich des tiberplanten Bereichs wirkt sich bereits deutlich negativ auf
das Landschaftsbild aus.

Bewertung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts

Die Bewertung der Biotoptypen im Plandnderungsgebiet erfolgt gemédll der Liste der
Biotoptypen und Wertstufen des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie in fiinf
Wertstufen, verdffentlicht in der Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Ver-
fahren nach dem Flurbereinigungsgesetz von 2002. Die iibrigen Schutzgiiter werden
analog dieser 5-stufigen Skala bewertet.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe 0.

Schutzgut Boden Wertstufe
befestigter Weg 2
Ackerboden 2-3
Schutzgut Wasser Wertstufe

3
Schutzgut Klima/ Luft

2
Schutzgut Pflanzen und Tiere Wertstufe
Acker (A) 2
Geholzbestand 3
Schutzgut Landschaft Wertstufe

2
Schutzgut Mensch
Schallimmissionen

Nordlich und siidostlich des Plandnderungsgebietes befinden sich Wohngebdude. Die
Baugebiete nordlich des Plandnderungsgebietes genielen in Bezug auf den Schallschutz
zum Teil den Anspruch als Gewerbegebiet, zum Teil als allgemeines Wohngebiet, die
Wohnhéuser siidostlich des Plandnderungsgebietes als Dorfgebiet. Die Wohnnutzung ist
bereits durch die Schallimmissionen aus' dem Verkehr auf der LandesstraBe 131 und der
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gewerblichen Nutzung in dem westlich der Landesstrale gelegenen Industrie- und
Gewerbegebiet ,,Hochkamp* belastet.

Erholung

Das Plandnderungsgebiet weist aufgrund der Lage in unmittelbarer Nihe zu den Ge-
werbe- und Industriegebieten keine besonderen Erholungsfunktionen auf. Der bestehen-
de Wirtschaftsweg ist nicht in ein durchgéngiges Wegenetz eingebunden. Er dient ledig-
lich der ErschlieBung von landwirtschaftlichen Nutzfliachen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht bekannt.

6.4 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung
6.4.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Gemill § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwigung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemidl § la Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Boden und Wasser

Eine Beeintrachtigung erfolgt auf den bisher noch landwirtschaftlich genutzten oder
bereits verdnderten Flichen des Plandnderungsgebietes durch die Aufschiittung, Ein-
bringung von Fremdmaterialen, Versiegelung und Uberbauung. Uberbauter oder versie-
gelter Boden verliert vollstdndig seine Funktion als Regulationsfaktor fiir den Boden-
und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktionen), seine Funktionen als Pflan-
zenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als Dokument der bodengeschicht-
lichen Entwicklung.

Auch die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist damit verbunden, da der Boden
nicht mehr der Versickerung dient. Das zukiinftig anfallende Oberflichenwasser soll in
einem Regenriickhaltebecken zuriickgehalten und gedrosselt einem Vorfluter zugeleitet
werden. Damit steht das Oberflaichenwasser der Grundwassererneuerung nicht mehr zur
Verfligung.
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Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima ist bereits stark beeintrichtigt. Gegeniiber dem derzeitigen Zu-
stand muss mit einer Verstirkung der Vorbelastungen gerechnet werden. Trotzdem
befinden sich im Bereich des Anderungsgebietes weitriumige Ackerflichen sowie die
Aue-Mehde Niederung, die Funktionen als Kalt- und Frischluftluftentstehungsgebiet
und ggf. als Luftleitbahn weiterhin einnehmen.

Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich nur Biotoptypen von geringer Bedeu-
tung. Aufgrund der geringen Bedeutung der Ackerfliche, des Feldweges, der Ruderal-
flur und des Scherrasens sind erhebliche Beeintrichtigungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen nicht zu erwarten. Auch die Funktion als Nahrungsressource fiir Arten-
gemeinschaften benachbarter Gehdlze und Hecken wird angesichts der verbleibenden
ausgedehnten Ackerbereiche nicht wesentlich eingeschrankt. Beeintrachtigungen auf
geschiitzte Arten sind aufgrund der intensiven Nutzung und anliegenden Industrie-
flachen nicht zu erwarten.

In Bezug auf den vorhandenen Gehélzbestand ergeben sich erhebliche Beeintrichti-
gungen, die jedoch ausgleichbar sind.

Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaft ergeben sich durch die Erweiterung der vorhandenen
Anlagen in die freie Landschaft hinaus erheblichen Beeintrichtigungen. Durch die
prigende Vorbelastung gelten diese jedoch als ausgleichbar. Um das Plangebiet jedoch
von der freien Landschaft abzugrenzen und Beeintrachtigungen des Landschafisbildes
zu mindern ist eine Eingriinung nach Siiden und Westen vorgesehen.

6.42 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung insgesamt

Schallbelastungen

Die aus der geplanten gewerblichen Nutzung zu erwartenden Schallbelastungen werden
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 , Industriegebiet Hochkamp —
Teil IV - tberpriift. Zur Einhaltung der zuldssigen Immissionswerte werden Rege-
lungen in den Bebauungsplan Nr. 76 aufgenommen.

Erholung

Das Plandnderungsgebiet weist keine Funktionen fiir die Erholungsnutzung auf. Nega-
tive Auswirkungen der Planung ergeben sich daher unter dem Aspekt Erholungsnutzung
nicht.
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Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

6.4.3 Wechselwirkungen

Beeintrichtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden Tiere und Pflanzen

Versiegeln, Abgraben, Aufschiitten, | Verlust und Verdnderung von Lebensriumen oder Teillebensraumen.
Einbringen von Fremdmaterialien

Klima/ Luft
Aufwirmung, Verstirkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Erweiterung industrieller Anlagen Weitere Uberprigung der freien Landschaft. Das Landschaftserleben wird

weiter eingeschrankt,

6.4.4  Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvari-
ante)

Ohne die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes wiirden die im Planidnderungsgebiet
vorhandenen Nutzungen wahrscheinlich iiber ldngere Zeit bestehen bleiben. Eine Inan-
spruchnahme der stidlich an das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Hochkamp* angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen wiirde wahrscheinlich iiber einen lingerfristigen
Zeitraum erfolgen.

6.5 Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

6.5.1 Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintréchtigen diirfen (§15 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewihlt wurde,

- der bereits deutlich anthropogen vorgeprigt ist,

- der als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nur geringe Bedeutung besitzt,

- der direkt an das vorhandene Unternehmen angrenzt,

- der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Diesem Grundsatz wird auch Rechnung getragen, indem im zeitgleich aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 76 der Stadt Zeven durch die Festsetzung einer Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern eine Eingriinung nach Siiden gesichert wird.
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6.5.2  Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser sind Eingriffe
im Sinne von § 18 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Manahmen ausgleichbar.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden fir die im Plandnderungsgebiet
zu erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen ausgeglichen. Die im Anderungsbereich
befindliche Baufldche betrdgt ca. 2,8 ha. Ein Teil des Planinderungsgebietes ist aber
auch heute schon als gewerbliche Baufldche dargestellt. Die bestehende Baufliche hat
eine Grofe von ca. 0,3 ha. Die neu hinzukommende Baufldche betrigt damit ca. 2,5 ha.
Bei einer anzunehmenden Versiegelung von hochstens 80 % und einem Ausgleichsfak-
tor von 0,5 belduft sich der Ausgleichsbedarf auf tiberschldgig ca. 1 ha. Des Weiteren ist
im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens die Sicherung der erforderli-
chen Kompensationsflichen nachzuweisen.

6.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs der Planiinderung

Da die Firma Lisega aus logistischen Griinden darauf angewiesen ist, dass alle Produk-
tionsbereiche in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang zu einander liegen, kann
eine Auslagerung von Betriebsteilen auf ein anderes Grundstiick weiter ndrdlich im
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Hochkamp* oder auf sonstige geeignete Flichen im
Stadtgebiet nicht vorgenommen werden. Auch eine Verlagerung des gesamten Betriebes
innerhalb der Samtgemeinde Zeven ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht méglich.
Daher bleibt nur die Erweiterung des Betriebes am vorhandenen Standort oder eine
Auflésung des Standortes in Zeven.

Die Betriebsfldchen der Lisega AG erstrecken sich iiber diverse Grundstiicke nordlich,
stiidlich und westlich der Strae Hochkamp. Die an das Betriebsgrundstiick angrenzen-
den Betriebe haben keine frei verfigbaren Flichen mehr. Auch eine Verlagerung von
angrenzenden Betrieben ist nicht moglich. Zwar wurde das Grundstiick mit dem ,,Ball-
haus Meyer* von der Lisega AG gekauft, verfiigbar ist das Grundstiick jedoch noch
nicht, weil langfristige Pacht- und Mietvertridge bestehen. Es wurde im Hinblick auf die
langfristige Entwicklung der Firma erworben und ist fiir die spiter anstehende Erweite-
rung der Produktion vorgesehen. Des Weiteren wurde von der Lisega AG das westlich
der Strale Hochkamp gelegene, bereits bebaute Grundstiick erworben. Auf dieses
Grundstiick wurde ein Teil des Produktionszweiges ausgelagert, die Flichen werden
bereits insgesamt genutzt.

Um den Materialfluss kompakt gestalten und die innerbetrieblichen Transporte auf ein
Minimum beschrénken zu konnen, ist die Produktion im ndrdlichen, die Auslieferung
im sudlichen Teil des Firmengeldndes eingerichtet. Die abgestimmte Logistik dient
nicht nur der Optimierung der betrieblichen Abldufe, sondern auch der Umwelt durch
eine Verringerung des Energieverbrauchs und des Schadstoffausstof3es.
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Die zusitzlich bendtigten Flachen sind fiir die Auslieferungslogistik erforderlich. Neben
der Tatsache, dass eine Erweiterung der Betriebsflichen in Richtung Norden nicht
moglich ist, ist also auch aus logistischen Griinden die geplante Erweiterung des Betrie-
bes in Richtung Siiden und Siidosten sinnvoll.

Die Samtgemeinde Zeven hat in ihre Abwigung tiber die Inanspruchnahme der siidlich
und siidostlich angrenzenden Flachen mit einbezogen, ob der mit der Erweiterung der
gewerblichen Baufldchen verbundene Eingriff in den freien Landschaftsraum vertretbar
ist. Mittel- bis langfristig gesehen ist aber, entsprechend der gewerblichen Nutzung
nordostlich der Landesstrale 131, eine Erweiterung der baulichen Nutzung auch in den
noch freien Landschaftsraum stidwestlich der Landesstralle 131 absehbar.

Die Samtgemeinde Zeven ist daran interessiert, den zukunfistrachtigen Betrieb mit
seinen zurzeit 450 Arbeitspldtzen im Stadtgebiet zu halten. Daher sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Erhalt des Betriebes an seinem jetzigen Standort
vorbereitet werden. In der Abwigung zwischen der Standortsicherung des Betriebes und
den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes soll der Wirtschaftsforderung der
Vorrang eingerdumt werden.

6.7 Erliuterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren:

Fiir die Aufstellung der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden keine Mess-
verfahren oder technischen Rechenverfahren angewendet.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben ergaben sich keine Probleme.

6.8 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

MalBnahmen des Monitorings werden im Bebauungsplan Nr. 76 , Industriegebiet Hoch-
kamp — Teil IV —“ der Stadt Zeven festgelegt.

6.9 Ergebnis der Umweltpriifung

Unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.

6.10  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Erweiterung der Firma Lisega AG vorbereitet werden. Um die
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Marktposition der Firma zu festigen und um wettbewerbsféhig zu bleiben, muss die
Produktion kurzfristig ausgeweitet und die bauliche Nutzung in Richtung Siiden und
Stidosten erweitert werden.

In dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 76 , Industriegebiet Hochkamp — Teil
IV —“ der Stadt Zeven wird sichergestellt, dass nahe gelegene Wohnbebauung nicht in
unzuldssigem Maf} durch Schallemissionen der gewerblichen Anlagen belastet wird.

Im Plandnderungsgebiet werden keine wertvollen Bereiche von Natur und Landschaft in
Anspruch genommen. Umweltbeeintridchtigungen ergeben sich durch die geplante
Uberschiittung, Versiegelung und Uberbauung von Boden und die Beseitigung der vor-
handenen Geholzgruppen. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Landschafts- und Orts-
bildes sind durch die weitere Uberbauung der freien Landschaft zu erwarten.

Die mit der Planung verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wer-
den ausgeglichen. Der Ausgleich wird zum Teil innerhalb, ansonsten auf geeigneten
Flachen auflerhalb des Plandnderungsgebiets durchgefiihrt. Ausgleichsmafinahmen sind
fir den Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild
durchzuftihren. Die Ausgleichsmafinahmen werden in dem parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 76 ,Industriegebiet Hochkamp — Teil IV — konkret beschrieben und
gesichert.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nachteilige

Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.

Zeven, den

(Klintworth)
Samtgemeindebilirgermeister

Stand: 02/2011

Anhang: Biotoptypenkartierung
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Biotoptypen und Nutzungen

@ Acker (A)

E Feldweg (TFK)

Alte Bahntrasse mit Baumbestand (Eichen)
@ Eichenmischwald (WQT)

Griinland (GI)

Ruderalflur (UR)

Scherrasen (GR)

HEH} Industrie- und Gewerbeflache (OG)
% Baumbestand (HBE)

@  strauch-Baumhecke (HFM)

Stadt Zeven
39. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ‘Hochkamp IV’
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