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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §§ 40 u. 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersédchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Zeven diese
29. Flachennutzungsplanidnderung, bestehend aus der Planzeichnung (1 Blatt),
beschlossen.

Zeven, den 02.07. 2007

gez. Klintworth
(Klintworth)
Samtgemeindebilirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzun

die Aufstellung der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes be ssen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Zeven, den

.....................................

intworth
Samtgemeindebiirgermeister

2. Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: DGK 1:5000
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Rotenburg (Wiimme)

3. Die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grof3e Stral3e 49
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den 29.06. 2007

gez. Diercks
(R. Diercks)
Planverfasser




4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
18.04.2007 dem Entwurf der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.04.2007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom 27.04. bis zum 29.05.2007 gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Zeven, den 02.07.2007

gez. Klintworth

Klintworth
Samtgemeindebiirgermeister

5. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzun

gem. § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentli
am ortsiiblich bekannt gemacht.

fi Auslegung wurden
Der Entwurf der 29. Anderung des Flichepaufzungsplanes und der Begriindung haben
vom bis zum gem. 2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Zeven, den

......................................

Klintworth
Samtgemeindebiirgermeister




6. Der Rat der Samtgemeinde Zeven hat nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2)
BauGB die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Begriindung in seiner
Sitzung am 28.06.2007 beschlossen.

Zeven, den 02.07.2007

gez. Klintworth

Klintworth
Samtgemeindebiirgermeister

7. Die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.: -
) vom heutigen Tage unter Auflagen/Mallgaben/mit Ausnahme der
kenntlich gemachten Teile gemél § 6 BauGB genehmigt.

Bremervorde, den s
Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landrat
Im Auftrage

8. Der Rat der Samtgemeinde Zeven ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
(Az. ) aufgeflihrten
Auflagen/Mallgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben

vom bis zum offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsliblich bekannt gemacht.
Zeven, den

Klintworth

Samtgemeindebiirgermeister




9. Die Erteilung der Genehmigung der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes ist

gem. § 6 (5) BauGB am in der Zevener Zeitung bekannt gemacht worden. Die
29. Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit am wirksam geworden.
Zeven, den

Klintworth

Samtgemeindebilirgermeister

10. Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 29. Anderung des Flichennut-
zungsplanes sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine
Verletzung der Vorschriften iliber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Flichennutzungsplanes oder Méngel des Abwédgungsvorgangs nicht geltend gemacht
worden.

Zeven, den

........................................

Klintworth
Samtgemeindebiirgermeister
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BEGRUNDUNG ZUR 29 ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES, .

DER SAMTGEM EINDE ZEVEN

1. Vorbemerkungen

Mit der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die in Weertzen bestehende
Nachfrage an gewerblichen Flachen gedeckt werden.

Innerhalb des Plandnderungsgebietes, nordlich der Landesstrasse L1142, besteht ein
Handelsbetrieb. Dieser Betrieb lagert und vertreibt neuartige Technologien, wie z.B.
Computerzubehor, Playstations, MP3, Nintendo etc. Eine Produktion findet hier nicht
statt. Es werden nur An- und Auslieferungen vorgenommen. Wegen der guten Situation
des Betricbes am Markt wurden in den vergangenen Jahren bereits
Betriebserweiterungen vorgenommen. Die Genehmigungen hierfiir wurden gem. § 34
BauGB bzw. § 35 BauGB erteilt. Weitere Betriebserweiterungen sind bei der erreichten
Grofle des Betriebes auf dieser Grundlage nicht mehr moglich. Daher hat der
Betriebsinhaber bei der Samtgemeinde Zeven und der Gemeinde Heeslingen die
Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beantragt.

Die 29. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst einen Bereich im Norden von
Weertzen, nordlich der L 142 und siidlich der Kreisstrae K 130, Landkreis Rotenburg
(Wimme). Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Fliche
hat eine Groe von ca. 9,5 ha. Ein Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
und die Planzeichnung der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes sind dieser
Begriindung vorangestellt.

2. Uberértliche Planung und Raumordnung
2.1 Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wird die Samtgemeinde
Zeven dem ldndlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche MaBnahmen
durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstdndige Entwicklung ermoglichen und
die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Vorrangig
sind auBerlandwirtschaftliche Erwerbsméglichkeiten durch ErschlieBung und Forderung
des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und zu schaffen sowie neue
Entwicklungsmoglichkeiten zu schaffen.

Weiterhin ist ein differenziertes Angebot an qualifizierten Ausbildungs- und Arbeits-
plitzen sowie Moglichkeiten der Weiterqualifizierung zu sichern und zu verbessern,
unter anderem durch Stérkung der ansédssigen kleinen und mittleren Betriebe und die
Schaffung neuer Arbeitsplitze. Die gewerbliche Wirtschaft soll insbesondere in solchen
Teilrdumen gefordert werden, deren Wirtschafiskraft und Infrastrukturausstattung er-
heblich unter dem Landesdurchschnitt liegen oder darunter abzusinken drohen oder in
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denen Wirtschaftszweige vorherrschen, die in besonderem Mafle vom Strukturwandel
betroffen oder bedroht sind.

2.2 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm flir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) 2005
ist Heeslingen als Grundzentrum ausgewiesen. Grundzentren sollen fiir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen tédglichen Bedarfs
bereitstellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes Angebot fir die Sicherung und
Schaffung von Wohn- und Arbeitsstétten bereitstellen. Der Gemeinde Heeslingen ist zu-
dem die Funktion als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstétten* zugewiesen worden. Weertzen ist keine zentralrtliche Funktion
zugewiesen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm kommt dem Ausbau und der Neuan-
siedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im lindlichen Raum ein beson-
derer Stellenwert zu.

Die bereits vorhandenen Gewerbegebiete der Gemeinde kommen fiir diese
Betriebserweiterung nicht in Frage, so dass die erforderlichen Flachen in raumlicher
Néhe zum vorhandenen Gewerbestandort liegen miissen.

Da sich die Samtgemeinde Zeven in einem relativ strukturschwachen Raum befindet,
der weder von einer giinstigen Nahe zu GrofBstiddten mit Industrieschwerpunkten oder
z.T. mit einer Lage direkt an der Autobahn profitieren kann, ist es fiir die Samtgemeinde
vorrangiges Ziel, ausreichend Arbeitsplétze in der gewerblichen Wirtschaft zu schaffen
und zu erhalten.

Auferdem ist die gewerbliche Entwicklung auch mit den Bediirfnissen der Entwicklung
von Wohnstitten, die dem Grundzentrum laut Regionalem Raumordnungsprogramm als
eine der Schwerpunktaufgaben zugewiesen wurde, in Einklang zu bringen. Dies
bedeutet, dass von den Betrieben mdglichst keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Attraktivitdt und Infrastrukturausstattung der Gemeinde ausgehen dirfen, um den
Wohnwert und die Standortbedingungen nicht mehr als unbedingt notwendig
einzuschrinken.

Insgesamt entspricht die beabsichtigte Ausweisung einer gewerblichen Baufldche den
Zielen des Landes- und des Regionalen Raumordnungsprogramms.

3. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten von Weertzen, zwischen der LandesstraBe
L 142 im Siiden und der KreisstraBe K 130 im Norden (s. Ubersichtsplan). Die Fliche
umfasst rund 9,5 ha. Der Anderungsbereich ist im siidlichen Teil mit einem
Gewerbebetrieb einschlielich einiger Betriebsgebdude an der Dorfstralle bebaut. Der
iibrige Teil wird landwirtschaftlich, iiberwiegend als Ackerland genutzt.
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Der Anderungsbereich wird im Norden und Nordwesten von landwirtschaftlichen
Nutzflichen begrenzt. Siidlich und 6stlich befindet sich eine gemischte bauliche
Nutzung aus landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsbetrieben, Dienstleistungs-
und gewerblichen Betrieben und Wohnnutzung, die in unmittelbarer Nachbarschaft zu
einander liegen. Westlich des Anderungsbereiches, an der Strafle ,Kreuzberg® ist eine
Wohnbebauung vorhanden bzw. geplant.

Der wirksame Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im
Anderungsbereich gemischte Bauflichen, Wohnbauflichen, Eingriinung und im
ostlichen und nérdlichen Teil Flachen fiir die Landwirtschaft dar (siehe Planausschnitt).

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planéinderung
4.1 Stidtebauliche Zielsetzung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm kommt dem Ausbau und der Neu-
ansiedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im ldndlichen Raum ein
besonderer Stellenwert zu. Mit der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die in
der Gemeinde Heeslingen, hier bes. in Weertzen bestehende Nachfrage an gewerblichen
Flachen gedeckt werden.

Innerhalb des Plangebietes, nordlich der Landesstrasse L1142, besteht ein Handels-
betrieb. Dieser Betrieb lagert und vertreibt neuartige Technologien, wie z.B. Computer-
zubehor, Playstations, MP3, Nintendo etc. Eine Produktion findet hier nicht statt. Es
werden nur An- und Auslieferungen vorgenommen. Wegen der guten Situation des Be-
triebes am Markt wurden in den vergangenen Jahren bereits Betriebserweiterungen vor-
genommen. Die Genehmigungen hierfir wurden gem. § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB
erteilt. Weitere Betriebserweiterungen sind bei der erreichten GroBe des Betriebes auf
dieser Grundlage nicht mehr moglich. Daher hat der Betriebsinhaber bei der Samtge-
meinde Zeven und der Gemeinde Heeslingen die Anderung des Flichennutzungsplanes
und die Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragt.

Die Gemeinde Heeslingen hat im Jahre 2004 westlich des Anderungsbereiches den
Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ostlich Kreuzberg® aufgestellt. Hier sollte die weitere Wohn-
bauentwicklung in Weertzen stattfinden. In dem Bebauungsplan Nr. 20 sind ent-
sprechend den damaligen Zielvorstellungen ein allgemeines Wohngebiet und ein Re-
genwasserriickhaltebecken festgesetzt worden. Zu diesem Zeitpunkt war fiir die
Gemeinde Heeslingen und fiir den Betriebsinhaber nicht absehbar, dass bei dem
angrenzenden Handelsbetrieb eine derart gute Entwicklung eintreten wiirde, die es jetzt
erforderlich macht, die geplante stddtebauliche Entwicklung zu iiberdenken.

Die Nachfrage nach den Produkten und das Absatzgebiet des Betriebes haben sich in
den letzten Jahren wesentlich vergrof3ert. Das Absatzgebiet erstreckt sich nun auf ganz
Europa; an dem Standort in Weertzen befindet sich die europdische Zentrale. Diese
gefestigte Position am Markt, die stdndig wachsende Produktpalette und die immer
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komplexer werdenden Produkte haben den Betrieb inzwischen weit tiber die Kapazi-
tatsgrenze gebracht. So hat der Betrieb bereits zusétzliche Hallen in der Gemeinde
Sittensen angemietet, um den dringenden Bedarf decken zu kénnen.

Dariiber hinaus ist aufgrund der betrieblichen Entwicklung eine Spezialisierung und
Erweiterung der Angebotspalette und eine Umstrukturierung des bestehenden
Betriebsablaufes erforderlich. Parallel zu den rdumlichen Erweiterungen des Betriebes
hat sich auch die Mitarbeiterzahl inzwischen auf ca. 250 erhoht, ein weiterer Bedarf an
Mitarbeitern ist zu erwarten.

Ziel der Samtgemeinde Zeven und der Gemeinde Heeslingen ist es, mit der 29.
Anderung des Flichennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24
»aewerbegebiet Weertzen® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Betrieb-
erweiterung zu schaffen, um die Existenz des Betriebes und die vorhandenen Ausbil-
dungs- und Arbeitsplitze zu sichern und um neue Arbeitsplitze in einem struktur-
schwachen Raum zu schaffen. Fiir die Erweiterung des Gewerbebetriebes sollen die
nordlich an das vorhandene Betriebsgelidnde angrenzenden, bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen in Anspruch genommen werden. Sie sollen geméB § 1 Abs. 5 BauGB
nur in dem fiir die betriebliche Entwicklung notwendigen Umfang umgewandelt werden
und stehen fiir die geplante Nutzung zur Verfligung.

4.2 Zukiinftige Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Durch die zeichnerischen Darstellungen der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes
werden im Plandnderungsgebiet gewerbliche Baufldchen ausgewiesen.

4.3 Griinordnung

Das Planinderungsgebiet erstreckt sich iiber ein zwischen der Landesstraie 142 und der
KreisstraBe 130 gleichméBig ansteigendes Geldnde. Die Erweiterung des bereits ansis-
sigen Logistikbetriebs erfolgt jedoch plangleich auf dem Niveau des vorhandenen
Gebdude- und Stellflichenbestandes und wird im Norden etwa 2-3m unter dem
Straflenniveau der K 130 liegen. Die Sichtbarkeit der geplanten Betriebsgebaude steigt
somit nicht mit den vorhandenen Geldndeh6hen an, sondern vermindert sich ent-
sprechend um etwa 2-3 m.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat in ihrer
Stellungnahme darauf hingewiesen, dass Bodenabbaumafnahmen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zu beriicksichtigen sind. Maflnahmen des Bodenabbaus sowie der
Nachweis iiber Verbleib oder Verwertung des anfallenden Bodens sind jedoch nicht
Belange des Verfahrens zur Flichennutzungsplaninderung. Die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes bildet die planungsrechtliche Grundlage zur Umsetzung der geplanten
Nutzungen im Anderungsbereich. Erst nach Abschluss der verbindlichen Bauleit-
planung fiir den Anderungsbereich wird evtl. erforderlicher Bodenabbau und ein Nach-
weis des Bodenverbleibs konkret in dem oder den nachfolgenden eigenstindigen Ge-
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nehmigungsverfahren zu behandeln sein. Die dabei zu beachtenden Rechtsgrundlagen
sind vor Realisierung der Bauvorhaben zu priifen und mit dem Landkreis Rotenburg
abzustimmen.

Das Plandnderungsgebiet ist, weitrdumig gesehen, nach Westen, Osten und Siiden durch
alte dichte Gehdlzbestinde wie Baumreihen, ein langgestreckte Feldgehdlz, umfang-
reiche Hofeichenwiélder und Baumgruppen sowie Wald- und Siedlungsflichen weitest-
gehend verdeckt. Insbesondere in Bezug zum Schutz der angrenzenden Bebauung und
zur Vermeidung von Einschrdnkungen der Erholungsnutzung ist vorgesehen, diese
Sichtverschattung noch weiter zu verstarken. Dafiir sind entlang der West- und Ostseite
des tiiberplanten Bereiches breite Griinflichen dargestellt, die ortstypisch bepflanzt
werden sollen. Die Eingrinung zur freien Landschaft an der Ostseite des
Anderungsbereiches wird im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 24 konkretisiert, so
dass auf einer 10 m breiten Fldche eine 5-zeilige Hecke aus Laubgehdlzen entstehen
wird. Damit ist eine ausreichende optische Abschirmung des Gewerbegebietes zu den
Ostlich benachbarten Grundstiicken gewéhrleistet.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung fiir den Anderungsbereich
(Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Heeslingen) wird auch der Verlust der schon
vorhandenen Eingrindung an der Nordseite der bestehenden Betriebsgebiude
beriicksichtigt.

An der Nordseite des Uiberplanten Bereichs, zur K 130 hin, sind dagegen keine sicht-
verschattenden Anpflanzungen vorgesehen. Hier sollen einerseits Moglichkeiten von
Zufahrten offen gehalten werden, und andererseits beriicksichtigt werden, dass das
Unternehmen auf gute Sichtbarkeit groen Wert legt. Nordlich der K 130 schlieBen
allerdings bis zur Bahntrasse auch keine Landschaftsbereiche an, die besondere Werte
aufweisen. Zudem grenzt der Geholzbestand entlang der Bahntrasse den von der
Planung betroffenen Landschaftsbildbereich nach Norden ab. Daher ist der Verzicht auf
eine Eingriinung des Plandnderungsgebietes nach Norden vertretbar.

Griinordnerische Belange des Bebauungsplans Nr. 20 ,,Ostlich Kreuzberg®, werden
durch das Verfahren zur 29. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt.

4.4 Immissionsschutz

Die geplanten gewerblichen Bauflachen stellen eine Erweiterung der bereits vorhande-
nen gewerblichen Nutzung im Siiden des Anderungsbereiches dar. Westlich des Ande-
rungsbereiches befindet sich eine Wohnbebauung; norddstlich ist eine gemischte
Bebauung vorhanden.

Um sicherzustellen, dass die gewerblichen Nutzungen keine unzutrdglichen Schall-
immissionen in den benachbarten Gebieten verursachen, ist flir die nachfolgende Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 24 | Gewerbegebiet Weertzen* ein Schallgutachten
aufgestellt worden. Dabei findet auch der zusétzliche Lieferverkehr in die gewerblichen
Fldchen tiber die bisherige Zufahrt an der Landesstrafle L 142 und von der K 130 aus
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Berticksichtigung. Im Ergebnis wurden flachenbezogene Schalleistungspegel ermittelt
und 1m o.g. Bebauungsplan festgesetzt, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fiir die angrenzende Bebauung eingehalten werden.

4.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die iiberdrtliche verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt iiber die an-
grenzende ,Hauptstrale” (L 142) an das tberortliche Hauptverkehrsstra3ennetz. Die
verkehrliche Erschliefung des Planidnderungsgebietes erfolgt iiber vorhandene
Zufahrten von dieser Strale und zukiinftig von Norden von der Kreisstrae K 130
(Heeslinger Strafe) aus. Hier wird eine neue Zufahrt angelegt. Im nachfolgenden
Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Heeslingen werden entsprechende Festsetzungen
getroffen. Weiterhin ist es erforderlich, eine Vereinbarung flir die geplante Zufahrt mit
dem Straflenbaulasttrdger abzuschlie3en.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der
Samtgemeinde Zeven. Das Kanalnetz wird entsprechend erweitert.

Die Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers erfolgt in ein vorhandenes Regen-
wasserriickhaltebecken westlich des Anderungsbereiches. Dieses ist urspriinglich fiir die
Wohnbebauung im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 20 angelegt worden und wird ent-
sprechend erweitert. Die Erweiterungsfldche wird im nachfolgenden Bebauungsplan Nr.
24 ,Gewerbegebiet Weertzen* festgesetzt. Die erforderlichen Antrdge werden zu ge-
gebener Zeit bei der Unteren Wasserbehorde gestellt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EWE AG, die Versorgung mit Erdgas kann
durch die Stadtwerke Zeven geleistet werden.

5. Umweltbericht gemifl § 2a BauGB

Einleitung

Die Umweltpriifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7a-h
und §la BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

5.1 Inhalt und Ziele der 29 Flichennutzungsplaninderung

Die Samtgemeinde Zeven beabsichtigt, ein attraktives Fldchenangebot fiir die Ansied-
lung und Erweiterung von Gewerbebetriebe zu schaffen und nachhaltig Arbeitsplétze zu
schaffen und zu sichern. Um dieses planungsrechtlich abzusichern bzw. durch die An-
derung des Flachennutzungsplanes planerisch vorzubereiten, ist hierfir die Durchfiih-
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rung des 29. Anderungsverfahrens erforderlich, um eine Betriebserweiterung zu
ermoglichen. Zum weiteren Inhalt s. 4.1 stéddtebauliche Zielsetzung.

5.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungs-
relevante Fachgesetze und Fachpliine

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind neben den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpline relevant:

EU Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) (2000)

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) der EU (1992, geandert 1997)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (2003),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

Gewisserentwicklungsplan Oste (NLWKN Stade 2005),

Fischotterprogramm Land Niedersachsen (1989).

EU Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) 2000

Gemal Artikel 4 Absatz 1 a) ii) der EU Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL 2000) gilt
folgendes bei Oberflachengewédssern:

. die Mitgliedstaaten schiitzen, verbessern und sanieren alle Oberflichenwasserkor-
per...mit dem Ziel, spdtestens 15 Jahre nach Inkrafitreten dieser Richilinie...einen guten
Okologischen Zustand der Oberflichengewdsser zu erreichen.

Der gute okologische Zustand wird gemél Tab.1.2 in Anhang 5 der WRRL allgemein
beschrieben. Danach zeigen die Werte fiir die biologischen Qualititskomponenten zwar
geringe anthropogene Abweichungen an, weichen aber nur in geringem Maf3e von den
Werten ab, die normalerweise bei Abwesenheit storender Einfliisse einhergehen.

Das Bearbeitungsgebiet Oste ist der Flussgebietseinheit Elbe (Koordinierungsraum
Tideelbe, Betrachtungsraum Oste) zugeordnet. Im Zuge der Bestandsaufhahme zur Um-
setzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie ist die Oste vorldufig als erheblich veranderter
Wasserkorper eingestuft. Die Zielerreichung eines guten 6kologischen Zustandes wird
als unklar bezeichnet, d.h. es ist unsicher, ob der gute 6kologische/ chemische Zustand
erreicht wird. Damit ist die Ubernahme des FlieBgewdssers in ein weiteres Monitoring
erforderlich.

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) der EU

EG-Richtlinien sind Rahmenvorschriften, die in nationales Recht iibernommen und aus-
geflillt werden miissen. Die FFH-Richtlinie (und die EG-Vogelschutzrichtlinie) ist mit
den §§32-38 BNatSchG in bundesdeutsches Recht {ibernommen worden.

Im Stiden bzw. Westen/ Stidwesten des Plandnderungsgebietes verlduft das Ostetal, das
in weiten Teilen als FFH-Gebiet Nr. 30 ,,Oste mit Nebenbdchen“ vorgeschlagen ist. Die
Oste ist Lebensraum des Fischotters, der in Anhang IV der Richtlinie als streng ge-
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schiitzte Art aufgefiihrt ist. Die Karte mit der Abgrenzung des FFH-Gebiets ist im
Anhang zum Plan beigefiigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bei der gutachterlichen Berechnung werden die Immissionsrichtwerte der ,,Technischen
Anleitung Larm“ zugrundegelegt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Daun nennt §39 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschafien vor Beeintrdchtigungen durch
den Menschen, insbesondere durch den menschlichen Zugriff,

»  den Schutz, die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Biotope wildlebender Tier-
und Pflanzenarten sowie die Gewcdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

» die Ansiedlung von Tieren und Pflanzen verdringter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen
innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Der 6. Abschnitt des NNatG zum Schutz und zur Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten setzt in §35 die rechtlichen Grundlagen zum Allgemeinen Schutz wildlebender
Tiere und Pflanzen und in §37 zum allgemeinen Biotopschutz. Danach ist es grund-
satzlich verboten, ohne verniinftigen Grund Lebensstéitten wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten oder diese selbst zu zerstoren oder erheblich zu beeintrachtigen.

Im Siiden bzw. Westen/ Siidwesten des Plandnderungsgebietes verlduft das Ostetal, das
gemdB § 26 NNatG als Landschaftsschutzgebiet mit der Bezeichnung LSG-ROW 121
,Ostetal” seit 1964 ausgewiesen ist. Im LSG sind teilweise auch die naturschutzfach-
lichen Voraussetzungen als Naturschutzgebiet gegeben.

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Planidnderungsgebiet:

Karte I (Arten und Lebensgemeinschaften): Im Plandnderungsgebiet ist iiberwiegend
Acker dargestellt. Hier gilt die Leistungsfdahigkeit des Naturhaushalts als stark einge-
schrankt. Der stidliche Teilbereich mit den vorhandenen Gewerbebetriebsflachen und
bebauten Flachen ist als unbewertete Siedlungsflache dargestellit.

Karte II (Landschaftserleben): Die Vorraussetzungen fiir das Landschaftserleben
beziiglich der Teilaspekte Landschaftsbild und Ruhe sind als eingeschrénkt bis stark
eingeschrinkt dargestellt. Das Plandnderungsgebiet liegt im Larmband der Landesstral3e
142 und der Kreisstrale 130. Weertzen ist fir die landschaftsgebundene Erholung
besonders gekennzeichnet: der Ort ist Ausgangs- und Anziehungspunkt fiir Erholungs-
nutzung.

Karte II1 (Schutzgebiete und Schutzobjekte): Die Karte trifft keine Aussagen fir das
Planidnderungsgebiet selbst, Schutzgebiete und Schutzobjekte sind hier nicht vorhanden.
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Im Stden verlduft das Ostetal, das als FFH-Gebiet 30 und als Landschaftsschutzgebiet
121 doppelten Schutzstatus erhalten hat.

Karte IV (Anforderungen an die Nutzungen): ohne spezielle Kennzeichnungen im noch
landwirtschaftlich genutzten Teil des Plandnderungsgebietes. Es gelten allgemeine An-
forderungen an die Landwirtschaft.

Gewiisserentwicklungsplan Oste (GEPL) und Fischotterprogramm des Landes
Niedersachsen (1989)

Ziel der Gewisserentwicklungsplanung in Niedersachsen ist ein libergeordnetes Netz
von naturnahen und funktionsfdhigen Gewéssern. Der fuir die Oste vorliegende Gewis-
serentwicklungsplan ist eine Zusammenstellung der naturschutzfachlichen, wasserwirt-
schaftlichen und planungsrechtlichen Grundlagen. Dariiber hinaus wurden die Storein-
fliisse und Beeintrachtigungen im und am Gewdésser dargestellt und bewertet sowie
Malinahmen fiir eine naturnahe Entwicklung der Gewésser und Auen empfohlen.

Die Oste wurde im Einzugsgebiet der Elbe als eines der Hauptgewisser des FlieBge-
wisserschutzsystems des Landes Niedersachsen ausgewdhlt. Sie ist aulerdem als Otter-
lebensraum und -wanderstrecke in das Fischotterschutzprogramm aufgenommen
worden. Die Hauptgewdsser des Schutzsystems sind so zu schiitzen oder zu entwickeln,
dass sich die gewdssertypische Arten- und Biotopvielfalt einstellen kann und die nach-
haltige Nutzbarkeit des Gewéssers wiederhergestellt bzw. erhalten wird. Der Gewésser-
entwicklungsplan bildet hierdurch eine wichtige Grundlage flir weitergehende Detail-
und Ausfiihrungsplanungen, ist aber ein Fachplan ohne rechtliche Bindung.

53 Beschreibung und Bewertung der Umwelt im voraussichtlich erheblich
beeinflussten Gebiet

53.1 Methoden zur Bestandsaufnahme

Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

e flichendeckende Biotopkartierung im Jahre 2006 gemiB dem Kartierschliissel
fiir Biotoptypen in Niedersachsen (NLO 2004),

e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NLfB 1997), der Karte des
Naturraumpotentials fiir Niedersachsen und Bremen, Grundwasser-Grundlagen
(1982), der Karte der potentiell natiirlichen Vegetation (Blatt CC 3118 Hamburg
West, 1979), der geologischen Wanderkarte des Landkreises Rotenburg 1981,

e Schalltechnische Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 24.
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5.3.2 Bestandssituation

Naturhaushalt
Boden und Wasser

Das Plandnderungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Region Zevener Geest und um-
fasst hier Teilflichen der naturrdumliche Einheit Harsefelder Geest. Der Rand des
Geestplateaus verlduft im Bogen nérdlich bzw. Gstlich-nordostlich des Oste-Tals. Er
wird hier vom Verlauf der Strae , Kreuzberg“ und, in Fortsetzung davon, durch die
Landesstralle 142 sehr deutlich markiert. Kennzeichnend fiir das Geestplateau sind aus-
gedehnte lehmige und lehmig-sandige Geschiebeablagerungen. Im Laufe der Bodenent-
wicklung ist daraus der Bodentyp Pseudogley-Braunerde hervorgegangen. Es handelt
sich dabei um einen stauwasserbeeinflussten, teilweise schwer durchldssigen Boden.
Die potenziell natiirliche Vegetation dieses Standorts ist ein Eichen-Buchenwald. Das
Planénderungsgebiet wird aber - soweit es unbebaut und nicht versiegelt ist — iiber-
wiegend als Acker bewirtschaftet, eine schmale Fldche auch als Intensivgriinland. Mit
Abweichungen von den urspriinglichen Bodeneigeneigenschaften und —strukturen ist zu
rechnen. Zu den Belastungsrisiken gehoren u.a. der Pestizideinsatz und das Befahren
mit schwerem Maschinen, das mit der Gefahr von Bodenverdichtung verbunden ist.

Der Bodentyp Pseudogley-Braunerde gehort zu den im Landkreis sowie im Land Nie-
dersachsen weit verbreiteten Boden. Es weist daher keine besonderen Werte aufgrund
von Seltenheit oder extremen Standorteigenschaften auf, auch keine besonderen Werte
aufgrund kulturhistorischer Bedeutung. Es handelt sich um einen Boden mittlerer
Empfindlichkeit und nutzungsbedingter Uberpriagung seiner urspriinglichen Eigenschaf-
ten.

Teilflichen des Plandnderungsgebietes sind bereits bebaut oder werden als Betriebs-
und Stellplatzflichen fiir das im Anderungsgebiet bestehende Unternehmen genutzt.
Diese Teilflichen des Plandnderungsgebietes sind in Bezug auf Werte und Funktionen
des Bodens von geringer oder ohne Bedeutung. Dazu gehort weiterhin ein dem Bebau-
ungsplangebiet Nr. 20 zugeordnetes Regenriickhaltebecken im siidwestlichen Teil des
Planénderungsgebietes.

Die Stédrke und Beschaffenheit der Deckschicht im Plandnderungsgebiet und seiner Um-
gebung sind ausreichend, um das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das Hauptgrund-
wasserstockwerk gering zu halten. Sie nimmt bei intensiver Nutzung deswegen eine
wichtige Schutzfunktion wahr. Mit 300-400 mm/ a weist die Grundwassererneuerungs-
rate zumindest in Teilen des Plandnderungsgebietes einen relativ hohen Wert auf.

Klima

Die Landesstralle 142 weist ein starkes Verkehrsautkommen auf. Es ist davon auszu-
gehen, dass das entlang dieser Strafle zu erwartende Emissionsband im Wesentlichen
bereits bebaute Fliachen belastet. Entlang der Kreisstrae 130 ist aufgrund des relativ
geringen Verkehrsaufkommen bisher mit einem nur gering wirksamem Emissionsband
zu rechnen. Weitere verkehrsbedingte Emissionen sind aus dem LKW-An- und Abfahr-
ten des im Siidteil des Planidnderungsgebietes ansdssigen Logistikunternehmen zu er-
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warten, dariiber hinaus aulerdem Staubemissionen im Umfeld des Betriebes. Da es sich
jedoch um eine weit offene Kuppenlage mit guten Luftaustauschbedingungen handelt,
ist bisher nur zeitweilig und lokal von Belastungen der Betriebsumgebung und der
Straflenseitenrdume auszugehen.

Tiere und Pflanzen

Das Planidnderungsgebiet wird iiberwiegend als Acker bewirtschaftet. Nur ein schmales
Flurstiick weist einen Griinlandbestand auf, der dem Biotoptyp ,,Sonstige Weidefliche*
(GW) zuzuordnen ist. Es handelt sich insgesamt um einen relativ offenen Bereich, der
im Westen durch den Baumbestand entlang der Strale ,,Kreuzberg* und im Osten durch
ein schmales Feldgeholz aus Eichen begrenzt wird, aber selbst nicht untergliedert ist.
Das Vorkommen der Feldlerche, gegebenenfalls auch der Schafstelze als charakteristi-
sche Arten offener Kulturlandschaftsbereiche ist daher wahrscheinlich. Von der Grofle,
Gestalt und Nutzungsintensitdt der Flichen her, ist mit 1 Paar der Feldlerche zu
rechnen. Allerdings miissen die Lebensraumfunktionen der Ackerflichen als einge-
schrankt bewertet werden. Bei intensiver Nutzung ist zwar mit Brutzeitfeststellungen
bzw. Brutversuchen der Feldlerche zu rechnen. Ein Bruterfolg ist unter Bedingung
intensiver Nutzung aber selten. Bearbeitungsmethoden und —zeitpunkte sowie ein sehr
eingeschrinktes Nahrungsangebot stehen dem entgegen. Saumbereiche mit hoherem
Nahrungsangebot fehlen génzlich.

Landschaft

Das Planidnderungsgebiet ist durch seine Lage zwischen Landes- und Kreisstrale ge-
kennzeichnet sowie durch das grof3flichig angesiedelte Logistikunternehmen einschlé-
gig vorgeprigt. Die angrenzende Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen tragt auf-
grund der Intensitdt und fehlenden landschaftstypischen Gliederungsstrukturen nicht zur
Belebung des Landschaftsbildes bei. Allerdings bilden ein langgestrecktes schmales
Feldgeholz aus alten Eichen im Osten des Plandnderungsbereichs und im Westen die
alten Eichenreihen an der Strae ,Kreuzberg® einen noch naturraumtypischen Rahmen.

Die fiir das Landschaftserleben wichtigen Bereiche liegen westlich der Strafie ,,Kreuz-
berg®. Hier gehen noch méfig oder extensiv genutzte Griinlandareale des Geestrandes
in die abwechslungsreiche Landschaft des Ostetals tiber. Die Vielfalt an Biotoptypen in
Verbindung mit einem abwechslungsreichen Landschaftsrelief tragen hier zur besonde-
ren Wertigkeit des Landschaftsbildes bei. Diese Werte sind auch im Siiden des
Planénderungsgebietes, siidlich des L 142 vorhanden. Sie treffen hier einerseits auf das
Ostetal zu aber auch zum Teil auch auf alte Siedlungsstrukturen. Die Hofstellen und die
dem tiiberkommenen Ortstyp entsprechenden iibrigen Gebdude weisen einen hohen
Anteil an Baumbestand auf, der zum Teil von waldartige Charakter zeigt, oder sie
liegen am Rand oder innerhalb von Wald.

Nordlich der Kreisstralie ist dagegen das Landschaftsbild von dhnlichem Charakter wie
im Planinderungsgebiet selbst. Bis zur Bahntrasse bzw. zum Ortsrand entlang von
Bahnhofstrale und Bahnhof dehnt sich ein geschlossener Ackerbereich aus. Im
Hintergrund sind Strukturen gewerblicher Nutzung im Bereich des Bahnhofsgeldndes
sichtbar.
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Fir die Erholung in Natur und Landschaft hat daher das Planinderungsgebiet selbst
keine Bedeutung. Im Gegensatz dazu weist das Ostetal fiir landschaftsgebundene
Erholung einen hohen Wert auf.

Bewertung des Naturhaushalts

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege
in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (Informationsdienst Naturschutz Nie-
dersachsen 2/2002) in fiinf Wertstufen. Die ibrigen Schutzgiiter werden analog dieser
5-stufigen Skala bewertet.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung, W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Flachen erhalten die Wertstufe 0.

Schutzgut Wertstufe

Boden
bebaut, versiegelt, als Betriebsfliche genutzt 0
ackerbaulich genutzt 3
Grundwasser im unversiegelten Bereich des Gebietes 4
Klima/Luft 2
Arten und Lebensgemeinschaften 2
Landschaft 2

Schutzgut Mensch
Wohnumfeld

Westlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Wohnbebauung; norddstlich ist
eine gemischte Bebauung vorhanden Die geplanten gewerblichen Bauflichen stellen
eine Erweiterung der im Siiden des Anderungsbereiches bereits vorhandenen gewerb-
lichen Nutzung dar. Der iiberwiegende Anteil der iiberplanten Flichen wird bisher aber
noch landwirtschaftlich genutzt und gewéhrleistet im Umfeld der zum Wohnen genutz-
ten Flachen die Sicht in die freie Landschaft hinein. Die Flichen selbst weisen aller-
dings aufgrund der Intensivnutzung keine besonderen Werte als Freiraum auf. Sie sind
fir das unmittelbare Wohnumfeld auch nicht erschlossen.

Schallimmissionen

Schallimmissionen gewerblicher Art sind aufgrund des im Siidteil des Anderungs-
bereiches vorhandenen Gewerbebetriebes bereits vorhanden.

Weiterhin sind Verkehrslairmemissionen der LandesstraBe L 142 und K 130 zu ver-
zeichnen.

Erholung

Das Plandnderungsgebiet selbst weist keine besonderen Eigenschaften auf, die es fiir die
Naherholung pradestinieren.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm sind fiir das Plandnderungsgebiet keine Nah-
erholungsfunktionen dargestellt. Dargestellt ist jedoch entlang der Strae , Kreuzberg*
ein regional bedeutsamer Radfernwanderweg. Er kreuzt in Weertzen die Landesstrafie
142 und fithrt iiber die Strale ,Kreuzberg® und die KreisstraBe 130 nach Osterhees-
lingen. Insofern ist ein Funktionszusammenhang zwischen Radweg und seinem Umfeld
hergestellt. Unter diesem Aspekt hat das Planédnderungsgebiet Einfluss auf Erholungs-
funktionen durch Art und Form der Nutzung des Gebiets. Von der StraBe ,,Kreuzberg*
geht die Sicht tiber das Plandnderungsgebiet hinweg in Richtung des Ortes. Eine
wichtige Funktion fiir die Sichtverschattung des vorhandenen Gewerbebetriebes nimmt
hier die alte Baumreihe an der Ostseite der StraBe ein. Die groBe Lagerhalle des
Unternehmens ist aber auch selbst sehr wirksam eingegriint, so dass ihre Wirkung auf
den Freiraum, insbesondere in Richtung auf die Strafle , Kreuzberg*, sehr begrenzt ist.

Uberregional von Bedeutung ist das Angebot zum Wasserwandern auf der Oste. Auch
in Weertzen ist neben Heeslingen und Volkensen eine Einstiegsstelle eingerichtet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter, auler der vorhandenen Gebaude, sind innerhalb des
Anderungsbereiches nicht bekannt.

5.4 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung
5.4.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Boden und Wasser

Durch die geplante Nutzung der Fliche sind Beeintrdachtigungen fir das Schutzgut
Boden zu erwarten, denn durch Versiegelung, Uberbauung, Aufschiittung, Abgrabung
und Einbringung von Fremdmaterialien verliert der Boden vollstdndig seine Funktion
als Regulationsfaktor (Puffer- und Filterfunktionen im Stoff- und Bodenwasserhaus-
halt), als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als Dokument der
bodengeschichtlichen und kulturhistorischen Entwicklung.

Fiir die Grundwassererneuerung steht die Flache des Plandnderungsgebietes nicht mehr
zur Verfligung. Das Niederschlagswasser kann innerhalb des Plandnderungsgebietes
aufgrund der schweren Durchléssigkeit der Boden nicht versickert werden und wird in
ein Regenwasserriickhaltebecken eingeleitet. Somit ergeben sich mit Verringerung der
Grundwassererneuerungsrate auch erhebliche Beeintrichtigungen in Bezug auf das
Schutzgut Grundwasser.

Indirekte Beeintrachtigungen des Oberflachengewissers Oste ergeben sich aufgrund der
Planung nicht. Das im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
24 ,,Gewerbegebiet Weertzen zu erstellende Oberfldchenentwésserungskonzept flir den
Planénderungsbereich wird die Ziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie beriicksichtigen.
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Die Konzeption des Regenriickhaltebeckens wird MaBnahmen umfassen, die die
Vermeidung von unnatiirlichen Hochwasserspitzen in der Oste sowie die Stoffriick-
haltung (Schadstoffe, Sediment) gewahrleisten.

Klima

Zu erwarten sind infolge von groBflichiger Versiegelung, Uberbauung sowie ver-
mehrten LKW-Verkehrs Aufwérmung und Staubverfrachtung, die die vorhandenen Be-
lastungen verstérken.

Tiere und Pflanzen

Der Verlust der Ackerflichen mit seinen Lebensraumfunktionen fiir charakteristische
Arten der offenen Feldflur, wie die Feldlerche, ist als Beeintrachtigung zu bewerten.

Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsschutzgebiet ,,Ostetal® ergeben sich
nicht. Im Landschaftsrahmenplan sind folgende Pflege- und Entwicklungsmafinahmen
vorgeschlagen:

= Im Rahmen des Vertragsnaturschutzes oder vergleichbarem Rahmen:
Entwicklung von Feuchtgriinland und mesophilem Griinland nach Mafigabe des Arten-
schutzes.

= Im Rahmen und auf Grundlage der niedersidchsischen Gewasserentwicklungspla-
nung:

Entwicklung/ Wiederherstellung naturnaher FlieBgewasser oder Gewisserabschnitte mit
Gewasserrandstreifen zu den angrenzenden Nutzflachen hin.

Diese Mafinahmen bzw. Ziele lassen sich unabhédngig von der Planung umsetzen.

Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet ,,Oste mit Nebenbéchen “ ergeben sich
gleichfalls nicht.

Die fiir die langfristige Entwicklung der Oste im Leitbild beschriebenen Ziele fiir den
Teilraum 01, der Oste von Sittensen bis Zeven, steht die geplante Flachennutzungsplan-
dnderung nicht entgegen. Die Erhaltung und die Wiederherstellung eines natiirlichen
sandgeprigten FlieBgewdssers des Tieflandes mit maandrierendem Gewdésserlauf, viel-
faltigen Lauf-, Sohlen- und Uferstrukturen u.a. mit hohem Niedrigwasserstand bleibt
planungsunabhdngig umsetzbar. Die Beriicksichtigung der Ziele der EU WRRL (vgl.
oben) sichert gleichzeitig auch die Umsetzbarkeit der FFH-Erhaltungsziele.

Die vom Land Niedersachsen zusammengestellte Gebietsbeschreibung weist die Ostnie-
derung als Flussgebiet mit eigendynamischer Entwicklung sowie in grofien Bereichen
mit einer natiirlichen Eigenentwicklung der gesamten Aue aus. ,./nnerhalb dieser Berei-
che wird die Entwicklung natiirlicher Waldgesellschaften iiber alle Sukzessionsstadien
angestrebt. In Teilbereichen, insbesondere dort wo die Aue breiter ist, wird ein Wechsel
aus natiirlichen und halbnatiirlichen Biotopen in Anlehnung an eine historische Kultur-
landschaft angestrebt. Die Niederung ist hier zukiinftig durch vielfiltiges Mosaik von
Griinland, Waldfldchen und anderen Biotopen gekennzeichnet.
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Die Erhaltung und Wiederherstellung der Durchgdngigkeit des Fliessgewdissers ist fiir
die Gewdsserfauna und den Fischotter von besonderer Bedeutung.‘

Diese Ziele sind nach wie vor realisierbar. Auch der Optimierung des Flusslaufes und
seiner Aue als Fischotterlebensraum steht die Plandnderung nicht entgegen. Von der
Planung gehen keine Wirkpfade in die Niederung hinein, die die Umsetzung dieser
Ziele gefahrden konnten.

Landschaft

Der betroffene Landschaftsbereich wird seinen bisher noch bestehenden Mischcharakter
aus gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung sowie seine bislang noch deutlich
erkennbaren dorflich geprigten Ziige vollstdndig verlieren. Die GroBe des geplanten
Gebiets im Zusammenhang mit den schon vorhandenen gewerblich genutzten Flichen
wird zur Dominanz gewerblicher Nutzung am nordlichen Rand der Ortschaft fithren und
das Erscheinungsbild der Landschaft damit nachhaltig und irreversibel verindern.

Da die Erweiterung des bereits anséssigen Logistikbetriebs plangleich auf dem Niveau
des vorhandenen Gebéude- und Stellflichenbestandes erfolgen wird, werden die Erwei-
terungsflichen im Norden etwa 2-3m unter dem Stralenniveau der K 130 liegen. Die
Sichtbarkeit der geplanten Betriebsgebdude steigt somit nicht mit den vorhandenen
Geldndeh6hen an, sondern vermindert sich entsprechend um etwa 2-3 m.

Nordlich der K 130 schlieen bis zur Bahntrasse keine Landschafisbereiche an, die
besondere Werte aufweisen. Zudem grenzt der Gehdlzbestand entlang der Bahntrasse
den von der Planung betroffenen Landschaftsbildbereich nach Norden ab.

Auswirkungen auf die landschaftsgebundene Erholung ergeben sich nicht, denn Sicht-
beziige auf das Plangebiet ergeben sich nach Uberpriifung vor Ort in begrenztem Um-
fang ausschlieBlich aus nordlicher Richtung auf das Planidnderungsgebiet (vgl. Uber-
sichtskarte im Anhang). Das Plandnderungsgebiet ist dem gemiB, weitrdumig gesehen
nach Westen, Osten und Siiden in Richtung auf die fiir die Erholung wichtigen Bereiche
durch alte dichte Geholzbestinde wie Baumreihen, ein langgestreckte Feldgehdlz,
umfangreiche Hofeichenwélder und Baumgruppen, Wald- und Siedlungsflichen, insbe-
sondere durch den Gehdlz- und Waldbestand der Osteniederung, weitestgehend ver-
deckt.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich deswegen nur im Nahbereich des Plan-
dnderungsgebietes in Richtung auf angrenzende noch héherwertige Landschafts- und
Ortsbereiche nach Westen und Osten.

542 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Schallimmissionen
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Um Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen zu beurteilen, ist ein Schall-
gutachten erstellt worden, das fir den im Parallelverfahren aufzustellenden
Bebauungsplan Nr. 24 , Gewerbegebiet Weertzen® flichenbezogene Schalleistungspegel
ermittelt und festgesetzt.

Dabei findet auch der zusitzliche Lieferverkehr in die gewerblichen Flichen Uber die
bisherige Zufahrt an der Landesstraf3e L 142 und von der K 130 aus Berticksichtigung.
Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir die angrenzende
Bebauung eingehalten.

Beziiglich des Léarmschutzes werden neben der Festsetzung von fldchenbezogenen
Schalleistungspegeln im Bebauungsplan Nr. 24 die zukiinftigen Gebdude so platziert,
dass sie zu der westlich gelegenen Wohnbebauung eine abschirmende Wirkung erzie-
len.

Erholung

In dem bislang noch durch landwirtschaftliche Nutzung, doérflichen Charakter der
Bebauung und gewerblicher Nutzung geprégten Erscheinungsbild der Landschaft Ost-
lich der Strafle ,Kreuzberg® wird zukinftig die groBgewerbliche Nutzung blickbe-
stimmend. Davon ist auch der regional bedeutende Radweg betroffen. Die abschir-
mende Funktion des Baumbestandes entlang der Strale hat bisher ausgereicht. Die
schmale Baumreihe wird zukiinftig in dieser Funktion zunehmend wichtiger werden.
Mit dem nur spérlichem Unterwuchs aus Strduchern wird sie diese Funktion jedoch
nicht mehr im erforderlichen Maf3e erfiillen kénnen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

5.43  Wechselwirkungen

Beeintriichtigungen des Schutzgutes = Wirkung auf das Schutzgut
Boden Tiere und Pflanzen
Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust und Stérung von Lebensrdumen oder potenziellen
Einbringen von Fremdmaterialien Lebensrdumen
Wasser
Verringerung der Grundwassererneuerungsrate
Klima/ Mensch
Verstdrkung von Aufwirmung, Staubverfrachtung, Kfz.- be-
dingte Schadstoftbelastung
Landschaft Mensch
Dominanz des gewerblich gepragten Charakters am | Weitere Einschrdnkung des Landschaftserlebens
nordlichen Ortsrand
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544 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 bzw. die 29. Anderung des
Flichennutzungsplanes werden die Flichen im Anderungsbereich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt. Auf der anderen Seite ist zu erwarten, dass dann fiir dringend bend-
tigte gewerbliche Baufldchen in Heeslingen an verschiedenen anderen Stellen Ortsrand-
lagen in Anspruch genommen werden miissen. Fiir den vorhandenen Logistikbetrieb
wirde es bedeuten, nicht expandieren zu konnen und evtl. einen neuen Betriebsstandort
zu suchen.

5.5 Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

5.5.1 Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und
Landschaft

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen diirfen (§19 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem die Anséitze gewerblicher Nutzung
am nordlichen Ortsrand gebiindelt werden. Mit der Gewerbestandortkonzentration wird
angestrebt, hoherwertige Ortsrandbereiche (z.B. in Richtung des Ostetals) zu schonen
und auch zu vermeiden, ginzlich neue Entwicklungsflichen in bisher freier Landschaft
zu erschlie3en.

5.5.2  Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemil § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéigen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 21 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwigung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemdl § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von §18 BNatSchG sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen konnen.

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichti-
gung der vom Niedersichsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" berechnet (aktuali-
sierte Fassung, MU: Inform. D. Naturschutz Nieders. 1/2006).
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima, Arten und Lebensgemeinschaften und Landschaft sind Eingriffe im
Sinne von §18 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MaBinahmen ausgleichbar.

Der Umfang von Ausgleichsmanahmen wird im Rahmen des parallel eingeleiteten
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 | Gewerbegebiet Weertzen*
konkret ermittelt. Es ldsst sich im Rahmen der 29. Flichennutzungsplaninderung aber
abschitzen, dass fiir die Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden und Wasser ein Aus-
gleich in der Gréfie von etwa knapp 3,0 ha erforderlich ist.

Diese Berechnung ergibt sich aus der Grofe des Plandnderungsgebietes (ca. 9,5 ha), der
Berticksichtigung bereits vorhandener Gewerbefldchen (ca. 1,9 ha), dem schon erbrach-
ten Ausgleich fiir eine Teilfliche des Bebauungsplangebietes Nr. 20 (0,4 ha), der
dargestellten Griinflichen (ca. 1,3 ha) sowie dem Ausgleichsfaktor von 1: 0,5.

Der Ausgleichbedarf kann fiir die Beeintréchtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima und Landschaft durch die Anlage der Griinflichen innerhalb des Anderungs-
bereiches in der Grofle von etwa 1,3 ha erbracht werden. Der restliche Ausgleich in der
Grofle von etwa 1,7 ha wird auBerhalb des Plandnderungsgebietes erfolgen.

Zur Deckung des Gesamtausgleichsbedarfs wird der Vorhabentriger auflerhalb des
Plandnderungsgebietes Flichen in ausreichender Grofe sichern. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 24 | Gewerbegebiet Weertzen* werden Lage der
Kompensationsflachen und Art der Kompensationsmafinahmen konkretisiert.

5.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs der Plansinderung

Da es sich um eine Betriebserweiterung handelt, sind Alternativflichen zu diesem
Standort nicht vorhanden, zumal es sich bei dem Handelsbetrieb um einen der groften
Arbeitgeber in der Gemeinde Heeslingen handelt. Auch eine Umsiedlung in das Gewer-
begebiet von Heeslingen ist auf Grund des vorhandenen Betriebes nicht moglich.

Fine Verlagerung des Betriecbes an den Ostlichen Ortsrand von Weertzen ist
stidtebaulich nicht sinnvoll, da dort ein neuer gewerblicher Ansatz in erheblicher
Groflenordnung geschaffen und u.a. zur Erreichbarkeit der Autobahnanschlussstelle
,Bockel“ oder zukiinftig ,Elsdorf* wiederum die Ortslagen von Weertzen bzw.
Freyersen durchfahren werden miissten.

Die geplanten gewerblichen Bauflachen in der Gr68e von ca. 10 Hektar sind nur als Er-
weiterungsflichen flir den bestehenden Betrieb geplant. Hierbei ist allerdings zu bertick-
sichtigen, dass der siidliche Bereich bereits bebaut ist und ein groBer Teil der Er-
weiterungsflachen bereits kurzfristig fiir die Auflosung der Hallen in Sittensen in An-
spruch genommen werden muss.
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5.7 Erliuterungen und Hinweise zur Durchfiithrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Es wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung technische Rechen- und
Simulationsverfahren zur Ermittlung der Larmimmissionen des Bauvorhabens und des
Stralenverkehrs durchgefiihrt.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben ergaben sich keine Probleme.

5.8 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durch-
fiihrung des Planes (Monitoring)

Malinahmen des Monitorings werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung,
dem Bebauungsplan Nr. 24 | Gewerbegebiet Weertzen®, festgelegt.

5.9 Ergebnis der Umweltpriifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und
Ausgleichsmafinahmen aufgrund der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes im
Anderungsbereich als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.

5.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Ziel der Samtgemeinde Zeven ist es, mit der Anderung des Flichennutzungsplanes die
planungsrechtlichen Vorraussetzungen fiir Verwirklichung der Ziele der gemeindlichen
Gewerbeplanung zu schaffen und um die eingetretene Entwicklung zu beriicksichtigen.

Mit der 29. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die in der Gemeinde Heeslingen,
hier besonders in Weertzen bestehende Nachfrage an gewerblichen Flachen gedeckt
werden.

Innerhalb des Plangebietes, noérdlich der Landesstrasse 1142, besteht ein Handels-
betrieb. Dieser Betrieb lagert und vertreibt neuartige Technologien aus dem Unterhal-
tungssektor. Eine Produktion findet hier nicht statt. Es werden nur An- und Auslieferun-
gen vorgenommen. Wegen der guten Situation des Betriebes am Markt wurden in den
vergangenen Jahren bereits Betriebserweiterungen vorgenommen. Die Genehmigungen
hierfiir wurden gem. § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB erteilt. Weitere Betriebserwei-
terungen sind bei der erreichten Gréfle des Betriebes auf dieser Grundlage nicht mehr
moéglich. Daher hat der Betriebsinhaber bei der Samtgemeinde Zeven und der Gemeinde
Heeslingen die Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beantragt.

Um Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen zu beurteilen, ist ein Schall-
gutachten erstellt worden, das fiir den im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungs-
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plan Nr. 24 | Gewerbegebiet Weertzen“ flichenbezogene Schalleistungspegel ermittelt
und festgesetzt. Dabei findet auch der zusitzliche Lieferverkehr in die gewerblichen
Flachen tiber die bisherige Zufahrt an der Landesstra3e L 142 und von der K 130 aus
Berticksichtigung.

Beziiglich des Lérmschutzes werden neben der Festsetzung von flichenbezogenen
Schallleistungspegeln im Bebauungsplan Nr. 24 die zukiinftigen Gebdude so platziert,
dass sie zu der westlich gelegenen Wohnbebauung eine abschirmende Wirkung erzie-
len.

Da es sich um eine Betriebserweiterung handelt, sind Alternativflichen zu diesem
Standort in Weertzen nicht vorhanden. Auch eine Umsiedlung in das Gewerbegebiet
von Heeslingen ist auf Grund des vorhandenen Betriebes nicht moglich.

Eine Verlagerung des Betricbes an den oOstlichen Ortsrand von Weertzen ist
stddtebaulich nicht sinnvoll, da dort ein neuer gewerblicher Ansatz in erheblicher
Groflenordnung geschaffen und u.a. zur Erreichbarkeit der Autobahnanschlussstelle
,»Bockel“ oder zukiinftig ,Elsdorf‘ wiederum die Ortslagen von Weertzen bzw.
Freyersen durchfahren werden miissten.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 24 ,,Gewerbegebiet Weertzen* aufge-
stellt, so dass die Zielvorstellungen der Gemeinde so effektiv wie moglich verwirklicht
werden konnen, indem die durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes vorbe-
reitete bauliche Nutzung zugleich verbindlich festgelegt wird und die ErschlieBung des
Gebietes erfolgen kann.

Das Planénderungsgebiet wird bisher iiberwiegend ackerbaulich genutzt, im Sudteil
bereits auch als Gewerbeflidche fiir das ortsansédssige Logistikunternehmen. Eine Inan-
spruchnahme wertvoller Lebensrdume fiir die Erweiterung der gewerblichen Nutzung in
Richtung der Kreisstrale 130 erfolgt nicht. Die landwirtschaftlichen Flichen werden
herkémmlich intensiv bewirtschaftet. Die Eignung als Lebensraum fir Tierarten der
Kulturlandschaft ist daher nur als eingeschriankt zu bezeichnen. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass die Feldlerche, eine typische Art offener Ackerlandschaften, das Gebiet
besiedelt hat.

Aufgrund der Planung sind Beeintrichtigungen des Naturhaushalts nicht zu vermeiden.
Insbesondere mit der Versiegelung, Uberbauung und Abgrabung von Bodenflichen sind
erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser sowie auch des
Schutzgutes Klima verbunden. Eine Beeintrachtigung entsteht dariiber hinaus durch den
Verlust der Ackerflachen als Vogellebensraum.

Die Beeintrachtigungen sind auszugleichen und auch ausgleichbar. Der Ausgleich kann
nur teilweise innerhalb des Planidnderungsgebietes erbracht werden und zwar auf den im
Plan dargestellten, unterschiedlich breiten Griinflichen. Zur Belebung des Landschafts-
bildes und zur Regeneration des Bodens werden hier in den Randzonen des Ande-
rungsgebietes bepflanzte Griinflichen entstehen. Der groflere Teil der Kompensations-
mafinahmen wird aber aullerhalb des Gebietes an anderer Stelle erfolgen. Im Rahmen
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitleitplanung — dem Bebauungsplan Nr. 24
,Gewerbegebiet Weertzen - werden diese Kompensationsflichen gesichert und die Art
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der Maflnahmen konkret festgelegt. Festgelegt wird auch, in welcher Form die Umwelt-
auswirkungen nach Umsetzung der Planung {iberwacht werden.

Zusammenfassend ldsst sich somit feststellen, dass nachteilige Umweltauswirkungen
unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen aufgrund der 29.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu er-
warten sind.
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