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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §§ 40 u. 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Zeven diese
25. Flachennutzungsplandnderung, bestehend aus der Planzeichnung (7 Blitter),
beschlossen.

Zeven, den 10.02.2006

Gez. Rieken
( Rieken )
Samtgemeindebiirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
24.11.2004 die Aufstellung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am -------- ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Zeven, den 10.02.2006

Gez. Rieken
(Rieken)
Samtgemeindebiirgermeister

2. Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000
Blattnummer: versch.
Blattname: versch.

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Bremervorde,
Ausgabejahr: versch.

3. Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
GroB3e Stralle 49
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den 15.02.2006

Gez. R. Diercks
(R. Diercks)
Planverfasser




4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
31.05.2005 dem Entwurf der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.07.2005 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Begriindung haben
vom 01.08.2005 bis zum 02.09.2005 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Zeven, den 10.02.2006

Gez. Rieken
(Rieken)
Samtgemeindebiirgermeister

5. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzun

dem gednderten Entwurf der 25. Anderung des Flichennutzungs
der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mif Einschriankung
gem. § 4a (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlich
am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 25. Anderung des Flichennutzurigsplanes und der Begriindung haben
vom bis zum gem. § BauGB offentlich ausgelegen.

Zeven, den

tgemeindebiirgermeister

6. Der Rat der Samtgemeinde Zeven hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 (2)
BauGB die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes in seiner Sitzung am 09.02.2006
beschlossen.

Zeven, den 10.02.2006

Gez. Rieken
(Rieken)
Samtgemeindebiirgermeister
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7. Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfiigung (
) vom heutigen Tage unter Auflagen/Mallgaben/mit Ausnahme der
kenntlich gemachten Teile gemil} § 6 BauGB genehmigt.

Bremervorde, den et
Landkreis Rotenburg (Wiimme)
im Auftrag

8. Der Rat der Samtgemeinde Zeven ist den in der Genehmigungsverfiigung vom
(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen/Mal3gaben/Aus-
nahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben

vom bis zum offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
Zeven, den

( Rieken )

Samtgemeindebiirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes ist

gem. § 6 (5) BauGB am in der Zevener Zeitung bekannt gemacht worden.
Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit am wirksam
geworden.
Zeven, den

( Rieken )

Samtgemeindebiirgermeister
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10. Innerhalb von zwei Jahren nach Wirksamwerden der 25. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften bei Zustan-
dekommen der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes oder Méngel des Abwagungs-

vorgangs nicht geltend gemacht worden.
Zeven, den

Samtgemeindebiirgermeister

11. Beglaubigung )
Diese Abschrift der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes stimmt mit der Urschrift
iberein.

Zeven, den

Samtgemeindebiirgermeister




!

-

T =

{
_ , =
ﬁ \ 02550 coe 0cL 68 O oo0e - i

.f//

#00Z2°21°81L

1

usbuisesy |'gg yoiessgsbunispuy

SINYTSSONNZ LANNIHIY T4
S30 ONNYIANE 'S2

NIAIZ mazmmzmwhwﬁ{wK

™

sounieiagsOuniopUY SSp BZUSID m maN mm

usyoiezunld =binsuog

i

yeuospueT uslel nz BununiBulg W

USYOR U

USUSBINBGULOM,

BunzinN U2y2NBQg J8p 1Y -

DONNEYIHEINIHIIFZNY 1d
=4




7 ] e

—

mﬂMmew ogg 00z 00L 0% 0

jdopuslinig ¢'gz usissegsbunispuy

SANY T4SONNZ LONNIHIN 14
S3T ONNJZINW &

IINIOLNY

S

K\_

N

PIOM PUnN

ssyoieiegsbuniopuy sep szusio

U9 UDI2ZUD|d

HEUDSHIMPLET BID 1N} USUORIH

1DUDSSIIMPUDT Jn) UsyoR(4”

i

L e

oBi15U0S

ONNEY THMEINIHOIZZNY Id

© gyoawziindg

\

: / \ M 6
//W//®\w

\Asc

CWEXLESPS \w




7 ﬁ
i L | moom.mo.molj .

T

v 7 |
_ i —
\ MM 0sE 00z 00L 0S O 000G ¢ L

Llopusiinig $'cz usledsgsbunuspuy

SINYTISINNZ LANNIHOK 1
S3T ONMY3ANY 'S2

NIAZZ 2ANIBWNIDLIANVYS
e J |

Ry

fa wep 20A

\

sayoisiesstunispuy sep szusio %
§

Uayolezudl4 abnsuog

C

« goeRg Wi

peucspuET] vesy Jnz SununiBug

W \\\ i i 7 m
USUSBLNBGUUCAL | \@\M
I’ Pd

BunzinN usyotnog Jop 1Y

ONNYEY DIdEINIHOIEZNY Id

TR —

/




s ” R

L - ¥D0Z'Z4'91

[ |
Q 05¢ 00z 00L 0§ O 0005 L

T

JH0DIYaM G°GZ Yoiesagsbunispuy

SINYTESONNZ LANNIHIW T4
ST ONNYIANE 'S

NIAIZ FANIFNTOLINVS

w
sayoiegsBuniepuy sep szusig H

Uusyoiezunid abiisucsg

yeysspue ueiely jnz Bununbuig

UBUORJUNS

UBUSBUNETULCAA

Bplegd walja wj

bunzinN UsysinNpg J8p 14y

SONNEHY DIEINIHOIFZNY Id
/ \




S ONME3d

NIAIZ JANIIN

el

S00Z'20°80
| } { ! ]

M/zi 0se 00z 0OL 0% ¢ 0005 ¢ |

1iopsia g'ez uoiedsgsbunispuy

SANTYTISONNZ LNANNIHIE 14
Nv 'Gc

......

oT =TV g VIR EL-T0 011 15 R SRR

......

DIOA PUN 1JDYDSIAMPUDT 4Ny LSYOD|4

yelospueT uasl; inz Bununibuil

SUODIUNIY

Jousnay ialy |
sesbiepuog ebisucs W 5

Dunzinn usydiinog Jap 14y

ONNEYTMEINIHOITZNY 1




e

/

7/ | e —
\ HN . 08¢ 00z 00t 03 C  000S : i

e — anm i FOOC 2L L

1Iops|3 £°C7 yolsasgsbunispuy

SIANY TESONNZLANNIHOY T 4
S3C ONNYIINE 'S

NIAZZ SANIFNIOLAVYS

/

/

sayoiegsBunispuy sep szusio

Uuayolazunig ebiisucg

UsyoByneg sposiwes ex

bunziny usudlneg Jsp 14y

DONMEY IMEINIHOIZZNY 1d

/

GeioBiegeEs

T

CHETTIEIR =




\

4 PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbliche Bauflachen

Sonstige Planzeichen

=

i}
[
psd
£
5
O
&
o
L
3
o
@
o
«©
=<
0
9
o
o
N
c
o
&

]
prd
Lid
o g
1]
(L)
LL] W
a6 PP I
) ;/;3‘5 v
L1l 7 i
M= -

A
L ACHE

1
o L

i1 £ @ Fl.
e O g >
w2 el
LLJ% w
b= A @
EEE 8 s
i | [49)
< z
&
o <

0
17.12.2004

elmammh R

el




12

|| GRUNDLAGEN I

1. Vorbemerkungen

Die stiddtebauliche Entwicklung in der Samtgemeinde Zeven macht es erforderlich, fiir
einige kleinere Teilbereiche des Samtgemeindegebietes die stiddtebaulichen Zielsetzun-
gen zu iiberpriifen und die vorbereitende Bauleitplanung an die Entwicklung bzw. die
gednderten Ziele anzupassen. Betroffen sind Flichen in der Stadt Zeven und den
Gemeinden Heeslingen, Elsdorf und Gyhum.

Im Bereich des Stadtgebietes von Zeven soll in der Ortschaft Briittendorf eine seit 1idn-
gerer Zeit fiir Wohnbauzwecke vorgehaltene Flache aufgehoben und an anderer Stelle
neu ausgewiesen werden. Im Kernort der Gemeinde Heeslingen sowie in der Ortschaft
Wehldorf der Gemeinde Gyhum ist die Ausweisung von weiteren Wohnbauflichen
geplant. Im Hauptort der Gemeinde Elsdorf soll die bauliche Erweiterung eines Reiter-
hofes, eines Gewerbebetriebes und der Molkerei ermdglicht werden.

Die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes umfasst 7 Bereiche in der Samtgemeinde
Zeven, Landkreis Rotenburg (Wiimme) (s. Ubersichtsplan). Der Anderungsbereich
25.2, durch den Wohnbauflichen in unmittelbarer Nihe zum Reitverein Zeven e.V.
ausgewiesen werden sollten, wurde aus der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes
heraus genommen. Hier soll zunéchst durch Gutachten untersucht werden, ob Immis-
sionskonflikte zwischen der Nutzung der Flichen des Reitvereins und der Wohnnutzung
entstehen werden.

Die Geltungsbereiche der Plandnderung sind in den Planzeichnungen gekennzeichnet.
Fiir die einzelnen Anderungsbereiche sind je ein Ausschnitt aus dem wirksamen
Flichennutzungsplan und die Planzeichnung der jeweiligen Begriindung vorangestellt.

2. Uberértliche Planung und Raumordnung
2.1 Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wird die Samtgemeinde
Zeven dem ldndlichen Raum zugeordnet. Im ldndlichen Raum sind vorrangig solche
MaBnahmen durchzufiihren, die den Kommunen eine eigenstindige Entwicklung
ermOglichen und die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft
nutzen. Insbesondere sind auBlerlandwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch
ErschlieBung und Forderung des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und
neue Entwicklungsmoglichkeiten zu schaffen. Die zentralen Orte sind durch Sicherung
und Ausbau einer den regionalen Gegebenheiten entsprechenden und leistungsfdahigen
Infrastruktur zu stiarken und die Erwerbsmoglichkeiten fiir Frauen zu verbessern.

Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung ist die Stadt Zeven als Mittelzentrum
ausgewiesen. Mittelzentren sollen fiir den Einzugsbereich zentrale Einrichtungen und
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Angebote fiir den gehobenen Bedarf bereitstellen. Aullerdem ist durch jeweils geeignete
stddtebauliche Planungen und Malnahmen, insbesondere durch Bereitstellung von
Wohnbaufldachen, gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflichen, durch geeignete
MaBnahmen des Verkehrs und des Umweltschutzes, durch Ausweisung von Erholungs-
flichen und durch weitere MaBnahmen fiir eine Sicherung und Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Zentralen Ortes zu sorgen.

Die beabsichtigten Nutzungen sind mit den Zielen des Landes-Raumordnungspro-
gramms vereinbar.

2.2 Regionalplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (W.) 1998 sind
die Orte Zeven als Mittelzentrum und Heeslingen als Grundzentrum ausgewiesen.

Mittelzentren haben neben der Grundversorgung des Nahbereiches fiir die Bevolkerung
im weiteren Umkreis zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen Bedarf
bereitzustellen. Dariiber hinaus ist das Mittelzentrum Zeven als Standort mit der
"Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten und Arbeitsstétten”
festgelegt. Des Weiteren ist der Stadt Zeven die besondere Entwicklungsaufgabe
"Erholung" zugewiesen worden.

Grundzentren sollen fiir den Planungsraum zentrale Einrichtungen zur Deckung des
allgemeinen tédglichen Grundbedarfs bereitstellen. Ebenso sollen sie ein ausreichendes
Angebot fiir die Sicherung und Schaffung von Wohn- und Arbeitsstitten bereitstellen.

Die Anderungsbereiche 25.1 in Heeslingen, 25.4 in Zeven-Briittendorf, 25.5 in Gyhum-
Wehldorf und 25.6 (6stlicher Teil) in Elsdorf liegen in dargestellten Vorsorgegebieten
fiir ,,Landwirtschaft auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotenzials“. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind in
Vorsorgegebieten so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung moglichst nicht beeintrichtigt werden. Der Bedarf an weiteren Baufldchen in
Heeslingen, Zeven-Briittendorf und in Gyhum-Wehldorf soll in direktem Anschluss an
bereits vorhandene Ortsbereiche gedeckt werden, um den Eingriff in Natur und Land-
schaft so gering wie moglich zu halten und die bereits vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen nutzen zu konnen. In Briittendorf werden auflerdem landwirtschaftlich genutzte
Fliachen, die im wirksamen Flichennutzungsplan bereits seit lingerem als Wohnbau-
flichen dargestellt sind, aus der geplanten baulichen Nutzung heraus genommen und
bleiben der Landwirtschaft vorbehalten. Im Anderungsbereich 25.6 ist die Erweiterung
eines bereits vorhandenen Pferdezuchtbetriebes mit Reiterhof geplant, der Bestandteil
der landwirtschaftlichen Nutzung der Flidchen ist und fiir den geeignete Baufldachen an
anderer Stelle des Gemeindegebietes nicht zur Verfiigung stehen. Daher sollen in den
betroffenen Anderungsbereichen die Belange der Raumordnung gegeniiber den Belan-
gen der baulichen Nutzung zuriickgestellt werden. Hierbei werden die Belange der
Landwirtschaft insofern beriicksichtigt, als dass nur solche Flichen umgenutzt werden,
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die fiir die Landwirtschaft entbehrlich sind und fiir die vorgesehenen Nutzungen zur
Verfiigung stehen.

Die beabsichtigten Nutzungen sind daher mit den Zielen des Regionalen Raumord-
nungsprogramms vereinbar.

3. Umweltbericht

Die Umweltpriifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7a-h
und §1a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

Die fiir die Anderungsbereiche 25.1, 25.4, 25.5 und 25.6 vorgenommene Biotop-
kartierung ist gemidll dem Kartierschliissel fiir die Biotoptypen in Niedersachsen des
NLO (1994) im Jahr 2005 erfolgt. Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Leitlinie
Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 2/2002 in fiinf Wertstufen. Die iibrigen
Schutzgiiter werden analog dieser 5-stufigen Skala bewertet.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,

W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung

W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.

Versiegelte Flichen erhalten die Wertstufe O.

Sofern sich in den Anderungsbereichen aufgrund der Planung ein Ausgleichsbedarf
ergibt, wird dieser unter Beriicksichtigung der vom Niedersidchsischen Landesamt fiir
Okologie 1994 herausgegebenen "Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung® berechnet.

Der Punkt ,,Kulturgiiter* wird im Umweltbericht nicht fiir jeden der Anderungsbereiche
einzeln abgehandelt. Nur unter der Voraussetzung, dass derartige Vorkommen bekannt
sind, werden sie bei der Bestandsbeschreibung aufgefiihrt. Derzeit liegen jedoch keine
Hinweise auf betroffene Kulturgiiter vor.

Auch der Punkt ,,Sonstige Sachgiiter ist im Umweltbericht nur aufgefiihrt, wenn eine
besondere Betroffenheit vorliegt. Entsprechende Hinweise liegen fiir die einzelnen
Anderungsbereiche der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes bisher ebenfalls nicht
vor.
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ANDERUNGSBEREICH 25 .1 HEESLINGEN ,,OSTLICH DES FRIEDHOFS

BEGRUNDUNG
1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am ostlichen Ortsrand von Heeslingen, nordlich der Klo-
sterstrae (K 130) und 6stlich des Friedhofes (s. Planzeichnung). Die Grofe der Fliche
betridgt rund 1,25 ha.

Die im Anderungsbereich gelegene Fliche wird zur Zeit landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Nordlich, westlich und 6stlich des Anderungsbereiches setzen sich die Acker-
flichen fort. In einem Abstand von ca. 40 m westlich des Anderungsbereiches beginnt
der Friedhof. Im Siiden grenzt die KlosterstraBe (K 130) an den Anderungsbereich an.
Sitidlich davon befinden sich Waldflédchen, siidwestlich das Wohngebiet ,,Am Miihlen-
berg®.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Anderungs-
bereich Flichen fiir die Landwirtschaft und eine Eingriinung dar (siehe Planausschnitt).

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planéinderung
2.1 Stiadtebauliche Zielsetzung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt nordlich angren-
zend an den Anderungsbereich 25.1 eine groBe Wohnbaufldche dar, die baulich noch
nicht umgesetzt wurde. Fiir diesen Bereich wird durch die Gemeinde Heeslingen zur
Zeit der Bebauungsplan Nr. 21 ,,Birkenweg Teil II* aufgestellt. Um die aus dem kiinfti-
gen Baugebiet zu erwartende Verkehrsbelastung nicht ausschlieBlich iiber den Birken-
weg abwickeln zu miissen, ist geplant, von der K 130 aus eine zweite Zufahrt in das
geplante Baugebiet zu fithren. Der Landkreis Rotenburg (Wiimme) hat in seiner Eigen-
schaft als Straenbaulasttriager bereits grundsitzlich seine Zustimmung gegeben.

Mit der Anlegung der ErschlieBungsstralle soll auch das kiinftige Wohngebiet bis an die
Kreisstral3e heran erweitert werden. Diese Erweiterung ist aus folgenden Griinden sinn-
voll:

- Im Grundzentrum Heeslingen ist aufgrund der allgemeinen Lage auf dem Woh-
nungsmarkt und der zentralortlichen Bedeutung des Ortes der Bedarf an Wohngrund-
stiicken sehr grof3. Ziel der Samtgemeinde Zeven ist es daher, mit der Ausweisung
weiterer Wohnbaufldchen die Voraussetzungen zur Deckung des groen Bedarfes
iber einen ldngeren Zeitraum zu gewéhrleisten und die grundzentralen Einrichtungen
zu stédrken.

- Die Flachen befinden sich in der Nidhe der Infrastruktureinrichtungen (z.B. Grund-
schule), von Arbeitsplidtzen und des Ortskernes von Heeslingen.
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- Durch die Erweiterung der Wohnbaufldchen bis an die Kreisstrae heran wird der
Ostliche Ortsrand abgerundet.

- Die geplante innere ErschlieBungsstrae erhélt auch in dem Bereich zwischen der
K 130 und der bisher im Flichennutzungsplan bereits dargestellten Wohnbaufliche
eine ErschlieBungsfunktion fiir angrenzende Baugrundstiicke, so dass eine bessere
Aufteilung der zusétzlichen ErschlieBungskosten moglich ist.

- Die Ortseinfahrt ist zur Zeit gepriagt durch die nordlich der KreisstralBe gelegenen
offenen landwirtschaftlichen Nutzflichen und den Friedhof sowie durch den siidlich
der Strafle gelegenen Wald. Das Wohngebiet ,,Am Miihlenberg* ist durch den Wald
relativ stark verdeckt. Der Beginn der geschlossenen Ortschaft ist daher fiir die
Kraftfahrzeugfiihrer zur Zeit optisch erst spit erkennbar, abgesehen von dem Orts-
schild. Die Errichtung von Wohngebiduden 0stlich des Friedhofes bis an die Kreis-
strae heran macht den Beginn der Ortschaft deutlicher erkennbar. Dies soll noch
durch die Herstellung eines Fahrbahnteilers innerhalb der K 130 unterstiitzt werden,
so dass zu erwarten ist, dass die am Ortseingang gefahrenen Geschwindigkeiten ab-
nehmen werden. Dies kommt vor allem dem Bereich der Oste-Grundschule zu Gute,
wo eine Erhohung der Verkehrssicherheit besonders wichtig ist.

- Es werden keine Flichen mit besonderer 6kologischer Bedeutung in Anspruch ge-
nommen.

- Die Flichen werden fiir die Landwirtschaft nicht mehr benétigt.

Im Rahmen der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes soll die innerhalb des Ande-
rungsbereiches 25.1 gelegene Flidche als Wohnbaufliche ausgewiesen werden. Hier
sollen 8 zusitzliche Baugrundstiicke ermoglicht werden. Einbezogen in den Anderungs-
bereich ist auch der im wirksamen Flichennutzungsplan als Abgrenzung des bisherigen
Baugebietes dargestellte Griinstreifen, der in Zukunft nicht mehr benétigt wird.

2.2 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches soll iiber eine neu zu schaffende
Einmiindung von der KlosterstraBe (K 130) aus erfolgen. Entsprechende Vereinbarun-
gen werden zu gegebener Zeit mit dem Landkreis Rotenburg (Wiimme) als Stra3enbau-
lasttriager abgeschlossen.

Die Schmutzwasserbeseitigung und die Oberflichenentwisserung erfolgen durch
Anschluss an die zentrale Kanalisation.

Beziiglich der Oberflachenentwisserung wurden im Plangebiet Bodenuntersuchungen
durchgefiihrt. Diese haben zum Ergebnis, dass aufgrund der Bodenverhiltnisse keine
Versickerung auf den Grundstiicken moglich ist. Im Plangebiet hat sich aus den
eiszeitlichen Geschiebesanden und Geschiebelehm des Geestriickens als Bodentyp
Pseudogley-Podsol entwickelt. Die Lehmanteile machen den Boden schwer durchléssig
und bilden stauende Schichten aus. Das Oberflichenwasser soll dem Regenwasserriick-
haltebecken zugefiihrt werden, das nordwestlich des Plandnderungsgebietes angelegt
bzw. erweitert wird. Die erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren werden durch ein
Fachbiiro rechtzeitig eingeleitet.
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3. Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Die innerhalb des Anderungsbereiches 25.1 gelegene Fliche soll kiinftig als Wohn-
baufldche im Flichennutzungsplan dargestellt werden. Beziiglich der verfolgten stidte-
baulichen Ziele der Plandnderung wird auf Punkt 2.1 der Erlduterungen zu diesem
Anderungsbereich verwiesen.

3.1.2 Umweltschutzrelevante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléine
relevant:

* Richtlinie 92/43 EWG des Rates vom Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie, kurz FFH-Richtlinie),

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niedersidchsisches Naturschutzgesetz (NNatG),

» Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (2003).

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)

EG-Richtlinien sind Rahmenvorschriften, die in nationales Recht iibernommen und
ausgefiillt werden miissen. Die FFH-Richtlinie (und die EG-Vogelschutzrichtlinie) ist
mit den §§32-38 BNatSchG in bundesdeutsches Recht iibernommen worden.

Das siidlich der K 130 verlaufende Tal der Oste ist als FFH-Gebietsvorschlag 30 an die
EU weitergeleitet worden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Uber die in §1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist in Bezug auf das Vorhaben der 5. Abschnitt des Bundes-
naturschutzgesetzes von Bedeutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege
wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darm nennt §39 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrichtigungen durch
den Menschen, insbesondere durch den menschlichen Zugriff,

= den Schutz, die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Biotope wildlebender Tier-
und Pflanzenarten sowie die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= die Ansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrdngter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen
innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Wichtig sind die Inhalte des 6. Abschnitts des NNatG zum Schutz und Pflege wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten, die zum einen iiber §34a mit dem Bundesnaturschutz-
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gesetz verkniipft sind, zum anderen aber eigenstiandige Vorschriften zum Allgemeinen
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen (§35) sowie zum allgemeinen Biotopschutz.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemi Karte III des LRP ist im Anderungsbereich das Landschaftserleben in Bezug auf
die beiden Teilaspekte Landschaftsbild und Ruhe eingeschrinkt. Aus den Anforderun-
gen an die Nutzungen ergibt sich gem. Karte IV, dass es sich um eine Gebiet handelt, in
dem bei landwirtschaftlicher Nutzung vorrangig Manahmen zum Schutz des Bodens
ergriffen werden sollten.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

3.2.1 Methoden zur Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiet

Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

e flichendeckende Biotopkartierung (s. Punkt 3 der Grundlagen),

e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NLfB 1997), der Karte des
Naturraumpotentials fiir Niedersachsen und Bremen, Grundwasser-Grundlagen
(1982), der Karte der potentiell natiirlichen Vegetation (Blatt CC 3118 Hamburg
West, 1979), der geologischen Wanderkarte des Landkreises Rotenburg 1981.

e Erhebung und Begutachtung der umgebenden Nutzungen fiir die Beurteilung, ob
unzutragliche Schall-, Geruchs- und/oder Staubbelastungen in dem voraussicht-
lich erheblich beeinflussten Gebiet zu erwarten sind.

3.2.2 Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet

Boden und Wasser

Der Anderungsbereich liegt am FuBe eines in Nord-Siidrichtung langgestreckten flach-
welligen Geestriickens zwischen Boitzen und Heeslingen, der sich in Richtung auf das
Tal der Oste hin absenkt. Im Plangebiet hat sich aus den eiszeitlichen Geschiebesanden
und Geschiebelehm des Geestriickens als Bodentyp Pseudogley-Podsol entwickelt.
Michtige Geschiebelehmschichten machen den Boden schwer durchldssig und bilden
stauende Schichten aus. Aufgrund dieser Stauhorizonte ist mit oberflichennaher Ver-
nidssung zu rechnen. Bei Inhomogenitit der Bodenschichten kann sich auch lokal
Schichtenwasser sammeln. Das Hauptgrundwasserstockwerk liegt jedoch weit mehr als
3 m unter Flur. Die Gefahr der Verunreinigung des Hauptgrundwasserstockwerks ist als
gering einzuschitzen, da die Deckschichten ausreichend michtig und wenig durchléssig
sind und auBerdem ein vergleichsweise gutes Stoffbindungsvermogen besitzen. Die
Grundwasserneubildungsrate ist im Anderungsbereich und seiner Umgebung hoch. Fiir
die Schutzgiiter Boden und Wasser ist dieser Bereich daher von Bedeutung.

Der Boden im Anderungsbereich wird ackerbaulich intensiv genutzt und ist daher als
anthropogen iiberformt einzustufen. Stindige Bodenbearbeitung und Befahren mit
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schweren Maschinen fithren in Verbindung mit Diingung, Kalkung und Pestizideinsatz
zu Anderungen der natiirlichen Bodenschichtung, der Bodenstrukturen und -eigen-
schaften. Eine ungestorte natiirliche Bodenentwicklung ist unter diesen Bedingungen
nicht moglich, wobei die nutzungsbedingten Bodenveridnderungen zum Teil als irre-
versibel gelten miissen.

Boden: Wertstufe 3, Wasser: Wertstufe 4

Klima/Luft

Der Anderungsbereich und seine unbebaute, ackergenutzte Umgebung sind als aus-
geprigtes Kaltluftentstehungsgebiet zu bezeichnen, wobei die Kaltluft von dem Geest-
riicken in Richtung Oste und zur Kniillbachniederung hin abflieft.

Uber eine Grundbelastung hinaus sind nennenswerte Beeintrichtigungen durch Schad-
stoffimmissionen im Anderungsbereich und seiner Umgebung nicht zu erwarten.
Wertstufe: 3

Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich wird ackerbaulich genutzt und ist Teil ausgedehnter Ackerfli-
chen, die ohne nennenswerte Gliederung durch Kleinstrukturen wie Hecken, Gebiische
und Einzelbiume den Geestriicken bis zum Waldgebiet Schonhoop hinauf weitraumig
iiberziehen. Fiir Vogelarten der Kulturlandschaft und der angrenzenden Siedlungs-
flichen nehmen die Ackerflichen die Funktion als Nahrungsraum wahr. Fiir Arten der
offenen Feldflur wie z. B. die Feldlerche und Schafstelze sind die weitliufigen Acker in
bestimmter Entfernung zu den Geholzbestinden auch als geeigneter Brutplatz ein-
zustufen. Allerdings ist die Funktion als Brutrevier fiir diese Offenlandarten aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eingeschrinkt. Bearbeitungszeitpunkt und
Nutzungsintervalle stehen einem Bruterfolg hdufig entgegen.

Wertstufe: 2

Landschaft

Der Anderungsbereich liegt in der welligen Ackerlandschaft des Geestriickens, dessen
Geléanderelief den Naturraum siidlich des Schonhoop unverwechselbar prigt. Der
Ackerlandschaft fehlen allerdings gliedernde Strukturen wie Hecken und Feldgeholze
fast vollstindig. Was Vegetationsstrukturen angeht, wirkt daher auch fast allein der
Schonhoop blickbestimmend. Dariiber hinaus sind es ansonsten nur wenige Geholze,
die eine deutliche Blickfangwirkung entwickeln, da sie sich als ,,Einzelobjekt* aus der
gleichformigen Ackerlandschaft herausheben.

Die auf der Westseite der Birkenwegs schon bestehenden Siedlungsfldachen liegen von
den freien Ackerflichen optisch in Griinstrukturen eingebunden am Fuf} des Geest-
riickens. Als verbindendes Landschaftselement besitzen die Baumreihen entlang des
Birkenwegs dafiir funktional eine hohe Bedeutung.

Wertstufe: 3
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Verkehrsbelastungen

Das Plandnderungsgebiet wird erschlossen iiber die Klosterstrae (K 130), die von
Heeslingen iiber Osterheeslingen nach Weertzen fiihrt. Die Verkehrsbelastung auf
dieser Straf3e ist jedoch relativ gering.

Schallimmissionen

Schallbelastungen ergeben sich durch den Verkehr auf der Kreisstrale 130 und der
ErschlieBungsstral3e des kiinftigen Baugebietes.

Landwirtschaftliche Nutzung

Aus der Bewirtschaftung der ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
konnen sich zu gewissen Zeiten Staub- und eventuell Geruchsimmissionen ergeben.

33 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfithrung der Planung

3.3.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Bei der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen der Planung sind in diesem Fall
die Summationswirkung mit den Auswirkungen der Planung fiir die nordlich angren-
zenden groBen Wohnbauflichen zu beriicksichtigen. Der Anderungsbereich 25.1 liegt in
den Grenzen des Plangebiets des B-Plans Nr. 21 ,Birkenweg Teil II%, fiir den bereits
das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes eingeleitet ist.

Boden, Wasser

Eine Beeintrichtigung erfolgt durch die Versiegelung und Uberbauung der zukiinftigen
Wohnbaufldachen. Versiegelter Boden verliert vollstindig seine Funktion als Regu-
lationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktionen),
seine Funktionen als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als
Dokument der bodengeschichtlichen Entwicklung.

Das Schutzgut Wasser wird gering beeintrichtigt, da das anfallende Oberflichenwasser
weitestgehend einem Sickerbecken und damit auch dem Grundwasser wieder zugefiihrt
wird.

Klima/ Luft

Indirekt wirkt sich die Bodenversiegelung auf das Kleinklima aus, da sich iiber bebau-
ten und versiegelten Bereichen die Verdunstung verringert. Die Versiegelung des Ande-
rungsbereichs und der nordlich angrenzendengeplanten Wohnbaufldchen kann zusam-
men mit den eng benachbarten Siedlungsflichen westlich des Birkenweges zu Auf-
wiarmungseffekten fithren. Da aber durch Kaltluftzufuhr aus den Ackerlagen bei unge-
hindertem Luftaustausch ein stidndiger Ausgleich stattfinden wird, sind erhebliche
Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Bedingen nicht zu erwarten. Allerdings ist bei
insgesamt mehr als 100 Baugrundstiicken die Zunahme an KfZ-Verkehr mit hoheren
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Immissionsbelastungen im Bereich Birkenweg verbunden. Dies ist lokal als Beeintridch-
tigung des Schutzgutes Klima/ Luft einzustufen.

Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Anderungsbereiches geht der Lebensraum Acker verloren. Relevant ist
hierbei seine Bedeutung als Nahrungsressource und als Brutrevier, auch wenn es nut-
zungsbedingt Vorbelastung gibt. Werden die zu erwartenden Beeintrichtigungen als
Nahrungsressource teilweise noch durch das entstehende heterogene Hausgartengebiet
gemindert oder auch funktional ersetzt, entstehen im Bereich der zukiinftig tiberbauten
offenen Feldflur Lebensraumdefizite fiir Offenlandarten, die vom umgebenden Kultur-
landschaftsraum nicht mehr ausgeglichen werden konnen. Insgesamt werden die
Lebensraumfunktionen der Kulturlandschaft im Anderungsbereich und seiner Umge-
bung mindestens teilweise beeintrichtigt.

Das Tal der Oste in den Grenzen des FFH-Gebietsvorschlags 30 ist auf Hohe des Ande-
rungsbereichs entweder durch Bebauung verstellt oder aber durch breite Waldbereiche
abgeschottet. Von der Planung wird es weder direkt noch indirekt beriihrt.

Landschaft

Mit der Realisierung der Wohnbebauung erfolgt eine verstirkte Uberprigung des
Kulturlandschaftsraumes mit deutlichen Verlusten in Bezug auf die Wirkung des Gelén-
dereliefs als dem landschaftsbildbestimmenden Merkmal, da sich die neue Siedlungs-
fliche in das zum Geestriicken ansteigende Gelédnde hinein erstreckt. Dies ist als Beein-
trachtigung einzustufen.

3.3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Verkehrsbelastungen

Die wesentliche Verkehrsbelastung besteht auf der Kreisstrae 130. Diese Verkehrs-
belastung wird sich in Zukunft leicht erhohen. Hinzu kommt der Fahrzeugverkehr, der
sich durch die ErschlieBung des kiinftigen Baugebietes ergibt. Die Verkehrsbelastung
wird aber auch zukiinftig mit der Nutzung des geplanten und der angrenzenden Wohn-
gebiete vereinbar sein.

Schallbelastungen

Schallbelastungen ergeben sich durch den Verkehr auf der Kreisstrale 130 und der
ErschlieBungsstrale des kiinftigen Baugebietes. Diese bleiben jedoch so gering, dass
unzutragliche Belastungen fiir die kiinftigen Bewohner des Wohngebietes oder
angrenzender Wohngebiete nicht zu erwarten sind.
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Landwirtschaftliche Nutzung

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen hat so zu erfolgen,
dass die Immissionen die gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte nicht iiberschreiten.
Trotzdem lassen sich zu gewissen Zeiten Staub- und Geruchsimmissionen nicht ganz
vermeiden. Sie sind wegen der Lage des Baugebietes am Ortsrand aber als ortstypisch
hinzunehmen.

3.3.3 Wechselwirkungen

Beeintriachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden Tiere und Pflanzen/ Landschaft
Uberbauen und Versiegeln Verlust und Verdnderung von Lebensrdumen oder Teillebensrdaumen und

damit Kulturlandschaftsbereichen, die das Bild am Ostlichen Ortsrand
entscheidend mit bestimmen

Klima/ Luft

Verringerung der Luftfeuchtigkeit, Aufwidrmung, Staubentwicklung.

Klima/ Luft Tiere und Pflanzen
Zunahme des Kfz.-Verkehrs Verinderung der Pflanzen- und Tierartengemeinschaften; Verlust oder
Schidigung von Arten
Mensch

Belastungen durch Luftschadstoffe

Landschaft Mensch

Verlust der naturraumtypischen geo- | Einschrinkung des Landschaftserlebens
morphologischen Eigenart im Pla-
nungsraum

3.34 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde im Planénderungsgebiet weiterhin eine
ackerbauliche Nutzung stattfinden. Was die Lebensraumfunktionen und das Land-
schaftsbild anbetrifft, wire die Fldche dann relativ stark isoliert: im Westen vom Fried-
hofsgeldnde begrenzt, im Norden durch Siedlungsflichen, im Siiden durch die Kreis-
straf3e.

3.3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Gemill § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die o6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 21 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwigung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemill § la Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tender Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.
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Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von §18 BNatSchG sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintrichtigen diirfen (§19 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen indem naturbetonte Biotope und Land-
schaftsbestandteile hoher Wertigkeit nicht in Anspruch genommen werden.

Das Niederschlagswasser wird einem geplanten Sickerbecken zugeleitet. Damit werden
Abflussspitzen in den Vorflutern vermieden und die Zufiihrung zum Grundwasser so
weit wie moglich aufrecht erhalten.

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und
die Bevolkerung insgesamt

Durch die geplante Eingriinung des Baugebietes an der Grenze zu den landwirtschaft-
lichen Flachen wird eine Filterung der Stiaube erfolgen, so dass die Belastungen auf den
Baugrundstiicken erheblich vermindert werden.

Um den Ortseingangsbereich — neben der kiinftig besser erkennbaren Wohnnutzung —
noch besser zu betonen und so die gefahrenen Geschwindigkeiten zu drosseln, soll im
Zuge der Kreisstrae ein Fahrbahnteiler hergestellt werden. So konnen die Schall- und
Abgasbelastungen reduziert werden und die Verkehrssicherheit erhoht werden. Der
Fahrbahnteiler soll gleichzeitig als Querungshilfe fiir Radfahrer und FuBgénger genutzt
werden.

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrichtigungen

des Schutzgutes Boden durch Uberbauung und Versiegelung

des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Verlust von Offenlandlebensraumen
des Schutzgutes Klima/ Luft durch verkehrsbedingte Immissionsbelastungen

des Schutzgutes Landschaft durch Uberbauung des naturraumtypischen Ge-
landereliefs

sind Eingriffe im Sinne von §18 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Mallnahmen
ausgleichbar.

Der etwa 1,2 ha groBe Anderungsbereich wird gemiB den geplanten textlichen Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr.21 ,Birkenweg Teil II* zu etwa 60 % iiberbaut und
versiegelt. Daraus ergibt sich ein beeintrichtigter Bodenbereich von etwa 0,72 ha. Bei
einem Ausgleichsfaktor von 0,3 ist daraus ein Ausgleichsbedarf von etwa 0,2 ha ab-
zuleiten. Erforderlich wird aulerdem eine wirksame Eingriinung der Fliche zur freien
Landschaft hin, die auf jeden Fall innerhalb des Anderungsbereichs zur Verfiigung zu
stellen ist. Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden sowie ein funktioneller Ausgleich fiir
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das Schutzgut Tiere und Pflanzen erfolgt gemidl den vorgesehenen textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 21 auBerhalb des iiberplanten Bereichs auf bereits
im Eigentum der Samtgemeinde Zeven gesicherten Flichen bei Bademiihlen. Der Aus-
gleich fiir das Schutzgut Klima/ Luft erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bausleitpla-
nung innerhalb des Gebiets durch Anpflanzungen.

3.3.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs der Planinderung

Planungsalternativen ergeben sich fiir das Plandnderungsgebiet nicht. Wie bereits oben
ausgefiihrt, dient die Ausweisung der Wohnbauflachen neben der Deckung des Bedarfs
an Baugrundstiicken auch der Abrundung des 6stlichen Ortsrandes und der Betonung
des Ortseingangsbereiches, so dass die auf der K 130 gefahrenen Geschwindigkeiten der
Kraftfahrzeuge gedrosselt wird. Damit wird die Verkehrssicherheit am Ortsrand erhoht
und es ist zu erwarten, dass die Belastungen, die fiir die Anwohner der Kreisstrafle
durch den Verkehr bestehen, gemindert werden. Aulerdem werden mit der geplanten
Wohnbebauung keine wertvollen Flichen in Anspruch genommen. Mit der Deckung
des Bedarfs an Baugrundstiicken auf anderen Fldchen bleibt das liickenhafte Erschei-
nungsbild des Ortsrandes; die geplante Anbindung des nordlich gelegenen Baugebietes
an die Kreisstra3e hat im unteren Bereich keine weitere ErschlieBungsfunktion; au3er-
dem lisst sich die Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeiten ohne den unmittel-
baren Eindruck eines geschlossen bebauten Ortsteils nur mit erheblichem Aufwand
erreichen.

34 Erliuterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Es wurden keine gesonderten technischen Rechenverfahren durchgefiihrt.

MaBnahmen des Monitorings

MaBnahmen des Monitorings sind im Rahmen des zeitgleich eingeleiteten Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Birkenweg Teil II“ festzulegen. Sie be-
treffen die Entwicklung einer wirksamen Eingriinung der zukiinftigen Wohnbauflichen
sowie die geplanten Ausgleichsmafnahmen fiir die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter
Boden sowie Tiere und Pflanzen auf einer externen Ausgleichsfldche.

3.5 Zusammenfassung

Im Plandnderungsgebiet ist die Errichtung von Wohnhédusern geplant. Damit soll die
Funktion des Kernortes Heeslingen als Grundzentrum gestirkt und die Auslastung der
Infrastruktureinrichtungen gesichert werden. Auflerdem soll durch das Baugebiet der
Ostliche Ortsrand von Heeslingen abgerundet und die Ortseinfahrt auf der K 130 visuell
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besser erkennbar werden. Das Planidnderungsgebiet ist durch seine ortskernnahe Lage
fiir den geplanten Nutzungszweck stiddtebaulich gut geeignet.

Besonders wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft werden nicht in Anspruch ge-
nommen, der Anderungsbereich wird ausschlieBlich als Acker genutzt. Umweltbeein-
trichtigungen lassen sich nur zum Teil vermeiden. Mit der Versiegelung und Uberbau-
ung sowie durch die Uberprigung des Landschaftsbildes ergeben sich unvermeidbare,
jedoch ausgleichbare Beeintrichtigungen. AusgleichsmaBBnahmen sind fiir den Eingriff
in den Boden in Lebensraumfunktionen und das Landschaftsbild erforderlich. Sie
werden zum Teil innerhalb, ansonsten auBlerhalb des Plandnderungsgebiets durch-
gefiihrt. Dafiir sind Flichen bereits gesichert. Die Umsetzung der Mallnahmen erfolgt
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 21 ,,Birkenweg Teil 1.

Eine mafBgebliche Erhohung der Schallimmissionen ist durch das kiinftige Baugebiet
nicht zu erwarten.

Der Zu- und Abfahrtsverkehr des kiinftigen Baugebietes in die K 130 kann im neu zu
bildenden Einmiindungsbereich ohne Probleme abgewickelt werden. Maligebliche
Erhohungen der Verkehrsbelastungen und negative Auswirkungen auf den Verkehrs-
fluss sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung sind als Ergebnis der Umwelt-
priifung nicht zu erwarten.
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ANDERUNGSBEREICH 25.3 BRUTTENDORF ,,SUDLICH BLOCKENWEG*

BEGRUNDUNG

1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Ortsrand der Ortschaft Briittendorf, dstlich
der B 71 (s. Planzeichnung). Die Grofe der Fliche betrdgt rund 2,27 ha.

Die Fliche innerhalb des Anderungsbereiches wird zur Zeit landwirtschaftlich als
Weidefliche genutzt. Westlich des Plandnderungsgebietes verlduft die B 71, daran west-
lich angrenzend sowie siidlich des Plandnderungsgebietes befinden sich weitere land-
wirtschaftliche Nutzflichen. Ostlich des Anderungsgebietes befindet sich eine gemisch-
te bauliche Nutzung, zu der auch ein landwirtschaftlicher Betrieb gehort. Nordlich des
Plangebietes grenzt eine Wohnbebauung an.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Geltungsbereich
der Plandnderung eine Wohnbauflidche dar (s. Planausschnitt). Am siidlichen Rand der
Wohnbauflédche ist eine Eingriinung zur freien Landschaft dargestellt. Entlang der B 71
sind Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planéinderung
2.1 Stiadtebauliche Zielsetzung

Im Rahmen der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven
wurde der innerhalb des Anderungsbereiches 25.3 gelegene Bereich als Wohnbaufliche
ausgewiesen. Ziel der Flichennutzungsplanidnderung war es, fiir den Ort die Deckung
des Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken sicher zu stellen und den bebauten Ortsteil
abzurunden.

Bei der Umsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung wurden die Moglichkeiten fiir
die Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers tiberpriift und festgestellt, dass die
Bodenverhiltnisse in dem hingigen Gelidnde keine ausreichende Versickerung des an-
fallenden Regenwassers zulassen. Eine Regenwasserriickhaltung mit gedrosselter Ablei-
tung des Wassers zum néchstgelegenen Vorfluter wiirde einen unverhiltnisméfig hohen
ErschlieBungsaufwand mit sich bringen, zumal die entlang der Bundesstrae 71 erfor-
derlichen aktiven SchallschutzmaBBnahmen eine weitere Erhohung der Baugrundstiicks-
kosten mit sich bringen. Die neu geschaffenen Baugrundstiicke wiirden sich nicht mehr
vermarkten lassen.

Die Samtgemeinde Zeven hat sich daher entschieden, die fiir den Ort erforderlichen
Wohnbaugrundstiicke an anderer Stelle zur Verfiigung zu stellen. Der Ort Briittendorf
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wurde nach alternativen Moglichkeiten zur Ausweisung von Wohnbaufldchen unter-
sucht. Diese wurden am 0Ostlichen Rand des bebauten Ortsteiles gefunden.

Die im Anderungsbereich 25.3 gelegenen Flichen, die bisher fiir die Deckung des
Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken vorgesehen waren, sollen deshalb aus der Darstel-
lung der Bauflichen heraus genommen und weiterhin fiir landwirtschaftliche Zwecke
genutzt werden.

Der Bereich soll entsprechend der kiinftigen Nutzung im Fldchennutzungsplan wieder
als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt werden.

3. Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Die innerhalb des Anderungsbereiches 25.3 gelegene, ca. 2,27 ha groBe Fliche soll im
Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven kiinftig als Fldche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt werden, weil die Kosten fiir eine ErschlieBung des hingigen Geldndes
als Wohngebiet den 6konomisch tragbaren Rahmen {iibersteigen.

3.1.2 Umweltschutzrelevante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) keine weiteren Rechtsvorschriften und
Fachpline relevant.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Da die vorhandene Nutzung durch die Flichennutzungsplaninderung nicht veridndert,
sondern als Ziel fiir die kiinftige Entwicklung festgeschrieben wird, ergeben sich keine
Umweltauswirkungen.

33 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung

3.3.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft sowie den Menschen
und seine Gesundheit

Veridnderungen in Bezug auf die Auswirkungen der Bodennutzung iiber das heute
bereits vorhandene Maf3 hinaus ergeben sich nicht.

Auch auf den Menschen bezogen ergeben sich keine umweltrelevanten Verdnderungen.
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3.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Sind hier nicht erforderlich.

3.3.3 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des riaumli-
chen Geltungsbereichs der Planinderung

Planungsalternativen ergeben sich fiir das Plandnderungsgebiet nicht. Wie bereits oben
ausgefiihrt, ist die Erschlieung der Fliche fiir Wohnbauzwecke 6konomisch nicht ver-
tretbar. Daher ist nur die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung stiddtebaulich
sinnvoll.

34 Erliduterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Wurden nicht erforderlich.

MaBnahmen des Monitorings

Sind nicht erforderlich.

3.5 Zusammenfassung

Im Plandnderungsgebiet soll die landwirtschaftliche Nutzung beibehalten werden, weil
eine Versickerung des Regenwassers auf der Fliche nicht moglich ist und die Samm-
lung des Wassers in einem Regenwasserriickhaltebecken mit einer Ableitung zum
nichsten Vorfluter mit hohen Kosten verbunden ist. In Anbetracht der zusitzlichen
Kosten fiir einen erforderlichen Liarmschutzwall entlang der B 71 wird die ErschlieBung
der Flachen als Wohngebiet zu teuer. Daher soll die Ausweisung als kiinftiges Wohn-
gebiet zuriick genommen werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung sind als Ergebnis der Umwelt-
priifung nicht zu erwarten.
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ANDERUNGSBEREICH 25.4 BRUTTENDORF ,,OSTLICH STUBBENENDE*

BEGRUNDUNG

1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am siidostlichen Rand der Ortschaft Briittendorf, westlich
der Strale Stubbenende. Der Geltungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen 6stlich der
bereits vorhandenen Bebauung, reicht aber mit seinem siidwestlichen Teil im Bereich
einer Bauliicke bis an die Strafle heran (s. Planzeichnung). Die GroBe der Fliche betragt
rund 3,26 ha.

Die im Geltungsbereich der 25. Anderung gelegene Fliche wird zur Zeit im Wesentli-
chen landwirtschaftlich (als Weide- und Ackerland) genutzt. Geringfiigige Teile von
Garten- und Hoffldchen der an der StraB3e Stubbenende gelegenen Grundstiicke ragen in
den Plandnderungsbereich hinein. Nordlich, dstlich und {iberwiegend auch siidlich gren-
zen weitere landwirtschaftliche Nutzflichen an das Planénderungsgebiet heran. West-
lich und siidwestlich befindet sich eine gemischte bauliche Nutzung, darunter siidwest-
lich gelegen ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Anderungsbe-
reich iberwiegend Fldchen fiir die Landwirtschaft dar. Im siidwestlichen Teil des Plan-
dnderungsgebietes sind gemischte Baufldchen dargestellt (siehe Planausschnitt).

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planéinderung
2.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Ort Briittendorf gehort zur Stadt Zeven und liegt ca. 2 km siidlich der Kernstadt.
Briittendorf weist bereits heute einen erheblichen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken auf,
um der ortsansissigen Bevolkerung die Moglichkeit zu geben, neuen Wohnraum inner-
halb ihres Heimatortes zu schaffen.

Die Samtgemeinde Zeven beabsichtigt daher, die Moglichkeit zur Ausweisung und
ErschlieBung zusitzlicher Wohnbaugrundstiicke zu schaffen. Diese Baufldchen sollen
lediglich der Eigenentwicklung des Ortes dienen. Die Grundstiicke sollen nur an
Bauwillige verduBert werden, die bereits in der Ortschaft wohnen und zur Griindung
eines eigenen Hausstandes selber bauen mochten oder an diejenigen, die in der Ort-
schaft geboren sind und hierher zuriickkehren mochten.

Innerhalb des Ortsbereiches sind zwar noch einige Baugrundstiicke vorhanden, diese
stehen jedoch zur Zeit nicht zur Verfiigung, weil entweder die vorhandene Nutzung
nicht aufgegeben werden kann oder weil sie fiir den Bauplatzbedarf in der eigenen
Familie vorgehalten werden. AuBlerdem bestehen bei vielen Baugrundstiicken Immis-
sionsprobleme mit benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben. Die wenigen Bau-
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licken reichen aber auch nicht aus, um den Bedarf der Ortschaft Briittendorf an
Grundstiicken fiir die Eigenentwicklung zu decken.

Bereits im Rahmen der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde
Zeven wurde fiir die Eigenentwicklung des Ortes eine Wohnbaufldche siidlich des
Blockenweges als Wohnbaufldche in den Flichennutzungsplan aufgenommen. Diese
Fliache ldsst sich jedoch nicht wirtschaftlich erschlieBen und steht deshalb fiir Bau-
zwecke nicht zur Verfiigung. Hierzu wird auf die Erlduterungen zum Anderungsbereich
25.3 verwiesen.

Ziel der Flachennutzungsplaninderung ist es auch weiterhin, fiir Briittendorf die
Deckung des Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken sicher zu stellen. Daher wurde der Ort
nach weiteren Moglichkeiten zur Ausweisung von Wohnbauflidchen untersucht.

Der westlich der B 71 gelegene Teil des Ortes scheidet insgesamt fiir die fiir eine weite-
re Wohnbauentwicklung aus. Hier befinden sich entlang der Bundesstrale 71 und der
StraBe Am Hainberg (L 132) landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe und einige Wohn-
gebdude. Wegen der zu erwartenden Immissionsprobleme ist daher die Ausweisung von
Wohnbaufldachen direkt angrenzend an der vorhandenen Bebauung nicht moglich.
Abgeriickt von den landwirtschaftlichen Betrieben wiirden sich Wohnbauflichen nur
innerhalb des freien Landschaftsraumes unterbringen lassen. Dies kann jedoch nicht
Ziel der Samtgemeinde Zeven sein.

Der siidliche Ortsrand, wo bereits eine Wohnbaufliiche geplant war (Anderungsbereich
25.3), scheidet aus den oben genannten Griinden fiir eine bauliche Entwicklung aus.
Auch eine Erweiterung der baulichen Nutzung am sehr schmalen nordlichen Ortsrand
ist stadtebaulich nicht vertretbar, weil sich hier zum Einen Immissionsprobleme aus den
landwirtschaftlichen Betrieben sowie aus der Verkehrsbelastung auf der B 71 ergeben,
und weil sich zum Anderen eine fingerartige Erweiterung der Bebauung in die freie
Landschaft hinein ergeben wiirde.

Daher bleibt fiir eine weitere Wohnbauentwicklung lediglich der 6stliche Ortsrand von
Briittendorf iibrig. Aber auch hier befinden sich in der nordlichen Hilfte des bebauten
Ortsteils noch zahlreiche landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe sowie ein Schiel3-
stand, die mit ihren Geruchs- bzw. Schallemissionen der Entwicklung eines Wohnge-
bietes entgegenstehen. Aullerdem befinden sich hier gemédll dem Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wiimme) wichtige Bereiche fiir das Landschaftserle-
ben mit méBig eingeschrinktem Landschaftsbild und zum Teil mit mesophilen Griin-
landflachen; das Ziel des Landschaftsrahmenplanes besteht in der Erhaltung und
Verbesserung des Bereiches. Auch der Landschaftsplan der Stadt Zeven weist diesen
Bereich als fiir das Landschaftserleben wertvoll aus.

In der siidlichen Hilfte des ostlich der Strale Stubbenende gelegenen Bebauungszusam-
menhanges befinden sich ausschlieBlich Wohngebiude, so dass hier eine weitere Wohn-
bebauung angegliedert werden kann, ohne erhebliche Immissionsprobleme auszuldsen
und die landwirtschaftliche Nutzung zu beeintrichtigen. Das Landschaftsbild ist hier
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gemill dem Landschaftsrahmenplan als eingeschrinkt zu bezeichnen. Da in diesem
Bereich auch die Bodenverhiltnisse so beschaffen sind, dass eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers ohne Probleme mdglich ist, hat sich die Samtgemeinde
Zeven entschieden, eine weitere Wohnbauentwicklung auf diesen Bereich des Ortes zu
konzentrieren.

Angrenzend an den Ostlichen Ortsrand soll daher zwischen dem von der Strale Stub-
benende abzweigenden Wirtschaftsweg und dem siidlichsten Wohngrundstiick eine
Wohnbaufldche dargestellt werden, die eine zweizeilige Wohnbebauung zuldsst. In den
Anderungsbereich mit einbezogen wurde auch die an der StraBe Stubbenende noch
vorhandene Bauliicke, um auch hier eindeutig eine Wohnbauentwicklung vorzubereiten;
eine ErschlieBung des kiinftigen Wohnbaugebietes soll auch iiber diese landwirtschaftli-
chen Nutzflachen erfolgen konnen.

Insgesamt sollen innerhalb der Wohnbaufliche ca. 20 bis 22 Baugrundstiicke zur Verfii-
gung gestellt werden. Diese Zahl reicht fiir die Deckung des langfristigen Bedarfs der
Ortschaft Briittendorf aus. Die ErschlieBung dieser Bauflichen soll jedoch, entspre-
chend dem Bedarf an Baugrundstiicken fiir die Eigenentwicklung des Ortes, in mehre-
ren Schritten erfolgen.

Die im Rahmen der 25. Anderung des Flichennutzungsplanes iiberplanten Flichen
bieten sich fiir eine Ortserweiterung insbesondere deshalb an, weil sie direkt an den
Hauptsiedlungsbereich Briittendorfs angrenzen. Dadurch wird eine weitere Zersiedelung
der Landschaft vermieden.

Der Landkreis Rotenburg (Wiimme) hat darauf hingewiesen, dass im Entwurf des
Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 siidostlich von Briittendorf ein Vorrang-
standort fiir die Windenergiegewinnung geplant ist. Bei einer Erweiterung des Ortes in
Richtung Osten ldsst sich der als Ziel der Raumordnung vorgesehene Abstand von
1.000 m zwischen Windparks und Wohngebieten nicht mehr einhalten. Sowohl das
neue RROP 2005 als auch die 25. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich
zur Zeit noch im Aufstellungsverfahren. Die Ziele der Raumordnung sind noch nicht
verbindlich, aber natiirlich in die Abwigung der betroffenen Belange einzustellen.

Durch die Ausweisung des Vorrangstandortes wiirde die Eigenentwicklung der Ort-
schaft Briittendorf in erheblichem Malle eingeschrinkt werden, denn fiir die Ortschaft
bestehen aus o.g. Griinden keine anderen Moglichkeiten, den erforderlichen Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken fiir die Eigenentwicklung des Ortes zu decken. Die von den
geplanten Windenergieanlagen ausgehenden Belastungen durch Schall und Schatten-
wurf verschlechtern zudem die Wohnqualitiit in Briittendorf, insbesondere auch in der
geplanten Erweiterungsflédche.

Auf die Ausweisung der Wohnbaufliche kann seitens der Samtgemeinde Zeven nicht
verzichtet werden. Da die Samtgemeinde Zeven fiir den Ort Briittendorf keine alter-
nativen Wohnbauflichen zur Verfiigung stellen kann, soll unter Abwégung aller
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Belange die im Anderungsbereich 25.4 gelegene Fliche als Wohnbaufliche dargestellt
werden.

Stidwestlich des Planidnderungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb.
Die angrenzenden Ackerflichen werden intensiv bewirtschaftet. Die landwirtschaftli-
chen Nutzungsmoglichkeiten sind jedoch durch die angrenzende, umfangreiche Wohn-
nutzung bereits stark eingeschrinkt. Die Darstellung der Wohnbaufldchen hat auf die
landwirtschaftliche Nutzung keine weiteren negativen Auswirkungen.

2.2 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt iiber die StraBe Stubben-
ende und den nordlich an den Geltungsbereich der Plandnderung angrenzenden land-
wirtschaftlichen Weg. Der Ausbau der Strale Stubbenende reicht aus, um den zusitz-
lich zu erwartenden Verkehr aufzunehmen. Der landwirtschaftliche Weg ist fiir die
ErschlieBung des Plangebietes aus Richtung Norden auf entsprechender Linge auszu-
bauen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch dezentrale Kleinkldranlagen.

Das Oberflichenwasser soll auf den Baugrundstiicken versickert werden. Fiir das Plan-
dnderungsgebiet ist eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt worden, die zum Ergebnis
hat, dass ausreichend versickerungstihige Bodenverhiltnisse vorliegen.

3. Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Die innerhalb des Anderungsbereiches 25.4 gelegene Fliche soll kiinftig als Wohn-
bauflidche im Flichennutzungsplan dargestellt werden. Beziiglich der verfolgten stidte-
baulichen Ziele der Plandnderung wird auf Punkt 2.1 der Erlduterungen zu diesem
Anderungsbereich verwiesen.

3.1.2 Umweltschutzrelevante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpline
relevant:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

» Niedersédchsisches Naturschutzgesetz (NNatG),

» Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (2003),

= Landschaftsplan fiir die Stadt Zeven (PGN 2004).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Uber die in §1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist in Bezug auf das Vorhaben der 5. Abschnitt des Bundes-
naturschutzgesetzes von Bedeutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege
wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darm nennt §39 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrichtigungen durch
den Menschen, insbesondere durch den menschlichen Zugriff,

= den Schutz, die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Biotope wildlebender Tier-
und Pflanzenarten sowie die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= die Ansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrdngter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen
innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Wichtig sind die Inhalte des 6. Abschnitts des NNatG zum Schutz und Pflege wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten, die zum einen iiber §34a mit dem Bundesnaturschutz-
gesetz verkniipft sind, zum anderen aber eigenstdndige Vorschriften zum Allgemeinen
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen (§35) sowie zum allgemeinen Biotopschutz.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

GemiiB Karte III des LRP ist im Anderungsbereich das Landschaftserleben in Bezug auf
die beiden Teilaspekte Landschaftsbild und Ruhe eingeschriankt. Im Norden und Osten
schlieBen ausgedehnte Bereiche an, in denen die Voraussetzungen fiir das Landschafts-
erleben nur miBig eingeschrinkt sind.

Aus den Anforderungen an die Nutzungen ergibt sich gem. Karte IV, dass es sich um
eine Gebiet handelt, in dem bei landwirtschaftlicher Nutzung vorrangig Mal3nahmen
zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ergriffen werden sollten. Fiir die nord-
lich vom Anderungsbereich bzw. vom Wirtschaftsweg noch relativ feuchten hofnahen
landwirtschaftlichen Nutzflichen sind Erhalt und Verbesserung des Griinlandlebens-
raumes das angestrebte Ziel.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt nordlich und nordostlich des Plandnderungsgebietes einen
sehr weitldufigen Bereich dar, der aufgrund seiner Vielfalt und Eigenart besondere
Landschaftsbildqualitdten besitzt. Er umfasst die alte Ortslage von Briittendorf, die
hofnahen, zum Teil noch feuchten landwirtschaftlichen Nutzfldchen, die Aue-Mehde-
Niederung und die rechtsseitig des Flusses gelegenen Ubergangszonen zu hoher ge-
legenen Bereichen. Siidostlich von Briittendorf ist in gleicher Weise der Westerbruch
und Umgebung gekennzeichnet. Ein wesentlicher Anteil dieser derart herausgehobenen
Fliachen liegt im Suchraum 1 fiir Ausgleichsmaflnahmen, der die Aue-Mehde-Niederung
umfasst. Der Altbaumbestand von Briittendorf ist als wichtiger Bereich fiir Arten und
Lebensgemeinschaften dargestellt. Er befindet sich jedoch komplett auBerhalb des An-
derungsbereiches. Gemill Landschaftsplan soll die Funktion fiir die Erholung in Natur
und Landschaft der Aue-Mehde-Niederung gestirkt werden. Dazu wird eine Erginzung
des Wegenetzes auch bei Briittendorf vorgeschlagen, die den das Anderungsgebiet
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nordlich begrenzenden Wirtschaftsweg nutzt. Das bietet sich deswegen besonders an, da
die Stadt Zeven 0Ostlich Briittendorf diverse landschaftspflegerische Maflnahmen zur
Waldentwicklung umgesetzt hat und der Oberlauf der Aue-Mehde mit dem Niede-
rungsbereich zwischen Briittendorf und Wistedt noch zu den im Stadtgebiet Zeven
seltenen technisch gering belasteten sehr ruhigen und durch die Vielzahl der kleinen und
groBen Waldfldchen abwechslungsreichen Landschaftsbereichen gehort. Ein groBer Teil
der besonderen Landschaftsbildqualitidten beruht dabei auf freien Sichtbeziigen iiber die
offene Niederung hinweg in Verbindung mit dem Wechselspiel zwischen Wald und
Freiflachen. Im Landschaftsplan ist der Oberlauf der Aue-Mehde-Niederung daher als
Bereich gekennzeichnet, der zum Erhalt von Eigenart und Schonheit eine wichtige
Funktion besitzt und zwar speziell in Bezug auf die Errichtung von Windkraftanlagen.
Insbesondere fiir die markante und unverwechselbare Kulisse des Westerbruchs besitzt
die weit zu iiberblickende Niederung eine wichtige Funktion als Vorder- oder Hinter-
grund, die bei Verstellen der Niederung mit Windkraftanlagen vollstindig verloren
gehen wiirde. Das wire zudem unvereinbar mit den Darstellungen des Landschaftsrah-
menplans. Insofern hat der Landschaftsplan im Bereich siidostlich Briittendorf die Vor-
gaben des Landschaftsrahmenplans auf ortlicher Ebene in fachlich gebotener Weise spe-
zifiziert.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

3.2.1 Methoden zur Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiet

Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

¢ flichendeckende Biotopkartierung (s. Punkt 3 der Grundlagen)

e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NLfB 1997), der Karte des
Naturraumpotentials fiir Niedersachsen und Bremen, Grundwasser-Grundlagen
(1982), der Karte der potentiell natiirlichen Vegetation (Blatt CC 3118 Hamburg
West, 1979), der geologischen Wanderkarte des Landkreises Rotenburg 1981.

3.2.2 Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet

Boden und Wasser

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rande der Aue-Mehde-Niederung. Aus den
hier vor dem Briittendorfer Geschiebelehmriicken abgelagerten Schwemmsanden hat
sich der Bodentyp Gley-Podsol entwickelt. Der Anderungsbereich wird aber in dieser
Ubergangszone zwischen Grundmorine und Niederung in den hoher gelegenen Teilen
auch den Bodentyp Podsol-Braunerde aus Geschiebedecksanden aufweisen. Aufgrund
der unterschiedlichen Ausgangsmaterialien der Bodenbildung und Deckschichtstirke
iiber dem Grundwasserhorizont ist im Anderungsbereich mit unterschiedlichen Boden-
verhdltnissen zu rechnen: am Niederungsrand mit stark durchlédssigen grundwasser-
beeinflussten Boden, die bei intensiver Nutzung das Grundwasser vor Verunreini-
gungen nicht ausreichend schiitzen konnen, in den etwas hoher gelegenen stral3ennahen
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Bereichen mit Boden, die aufgrund besserem Bindungs- und Puffervermogen sowie
ausreichender Stidrke das Risiko des Schadstoffeintrags in das Grundwasser gering
halten. Fiir die Grundwassererneuerung hat der Anderungsbereich insgesamt eine mitt-
lere bis geringe Bedeutung.

Der Boden im Anderungsbereich wird als Acker und Griinland intensiv genutzt und ist
daher als anthropogen iiberformt einzustufen. Stindige Bodenbearbeitung und Befahren
mit schweren Maschinen fiithren in Verbindung mit Diingung, Kalkung und Pestizid-
einsatz zu Anderungen der natiirlichen Bodenschichtung, Bodenstrukturen und —eigen-
schaften. Eine ungestorte natiirliche Bodenentwicklung ist unter diesen Bedingungen
nicht moglich.

Boden: Wertstufe 3; Wasser: Wertstufe 2-3

Klima/Luft

Der Anderungsbereich und seine Umgebung sind als ausgeprigtes Kaltluftentstehungs-
gebiet zu bezeichnen. Der Kaltluftabflusserfolgt von dem Geestriicken in Richtung Aue-
Mehde. Uber eine Grundbelastung hinaus sind nennenswerte Beeintrichtigungen durch
Schadstoffimmissionen im Anderungsbereich und seiner Umgebung nicht zu erwarten.
Wertstufe: 3

Tiere und Pflanzen

Der Anderungsbereich ist Teil ausgedehnter Acker- und Griinlandfl:ichen in der Aue-
Mehde-Niederung. Er wird als Acker (A) und Intensivgriinland (GI) genutzt. Klein-
strukturen wie Hecken (HFM), Gebiische oder Einzelbdume (HB) sind innerhalb des
Gebiets nicht vorhanden, bilden jedoch im Norden und Siiden schmale Randzonen:
Entlang des begrenzenden Wirtschaftsweges im Norden ist eine relativ junge Kopf-
weidenreihe vorhanden, die den alten Baum- und Strauchbestand am Wirtschaftsweg,
der auf die Aue-Mehde zufiihrt, erginzt. Im Siiden stehen in Verldngerung der Hofstelle
einige grofle alte Kiefern, Eichen und Birken. Aufgrund der intensiven Nutzung des
Anderungsbereichs sind die Lebensraumfunktionen der Acker- und Griinlandflichen fiir
Offenlandarten wie z. B. die Feldlerche oder Kiebitz eingeschrinkt. In bestimmter
Entfernung zu den bebauten Grundstiicken sind die Flichen zwar als Brutrevier bedingt
geeignet oder konnen den Randbereich von grofleren Brutrevieren bilden. Allerdings
stehen frithe Nutzung und héufige Storung wihrend der Brutzeit einem Bruterfolg
entgegen. Fiir Vogelarten der angrenzenden Siedlungsflachen und nahen Baum-Strauch-
Hecken stellen die Flichen eine Nahrungsressource dar.

Wertstufe: 2-3

Landschaft

Das Landschaftsbild kann insgesamt als regional- bzw. naturraumtypisch ausgepragt
bezeichnet werden. Dazu trigt nicht zuletzt die Umgebung des Anderungsbereichs mit
Weite und Offenheit der Niederungslandschaft, standorttypischen Geholzreihen, niede-
rungstypischen Kleinstrukturen und mindestens bereichsweise noch standortangepasster
Nutzung bei. Die alte Ortslage Briittendorf mit seinem hohen Altbaumbestand triagt zum
Bild tiberkommener Orts- und Landschaftsstrukturen bei.

Wertstufe:3-4
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Landwirtschaftliche Nutzung

Stidwestlich des Planinderungsbereiches befindet sich auf der westlichen Seite der
StraBe ,,Stubbenende” ein landwirtschaftlicher Betrieb. Ostlich und siidlich grenzen
landwirtschaftliche Nutzflichen an das Plandderungsgebiet an. Aus der Bewirtschaftung
der Hofstelle sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen konnen sich
Geruchs-, Schall- und Staubimmissionen ergeben.

33 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung
3.3.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Boden und Wasser

Eine Beeintrichtigung erfolgt durch die Versiegelung und Uberbauung der zukiinftigen
Wohnbaufldachen. Versiegelter Boden verliert vollstindig seine Funktion als Regu-
lationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktionen),
seine Funktionen als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als
Dokument der bodengeschichtlichen Entwicklung.

Das Schutzgut Wasser wird gering beeintrachtigt, da das anfallende Oberflichenwasser
weitestgehend versickern kann und damit auch wieder dem Grundwasser zugefiihrt
wird.

Klima/ Luft

Indirekt wirkt sich die Bodenversiegelung auf das Kleinklima aus, da sich {iiber
bebauten und versiegelten Bereichen die Verdunstung verringert. Da aufgrund der
Kaltluftzufuhr aus dem Bereich der Acker- und Griinlandfldchen der Umgebung bei un-
gehindertem Luftaustausch ein standiger Ausgleich stattfinden wird, sind messbare Ver-
dnderungen des Kleinklimas nicht zu erwarten. Bei der grolen Anzahl an Grund-
stiicken, die hier erschlossen werden konnen, ist allerdings mit einer deutlichen Zu-
nahme an KfZ-Verkehrs und dadurch hoheren Immissionsbelastungen als bisher im
Bereich ,,Stubbenende* zu rechnen. Dies ist lokal als Beeintrichtigung des Schutzgutes
Klima/ Luft einzustufen.

Tiere und Pflanzen

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen Griinland- und Ackerfldchen in erheblichem
Umfang als Brut- und Nahrungsrevier verloren. Wahrend der Verlust von Nahrungs-
raumfunktionen in Anbetracht der groBen Ausdehnung dhnlicher Lebensraumtypen im
Umland des Dorfbereiches ohne mallgebliche Bedeutung bleiben, ist der Verlust als
Brutrevier oder Teil eines Brutreviers trotz nicht optimaler Lebensraumbedingungen als
Beeintrichtigung zu bewerten. Bei der GroBe des Anderungsbereiches ist mindestens
mit Teilverlagerung von Brutrevieren zu rechnen.
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Landschaft

Im siidlichen Teil der Ortschaft Briittendorf wird die Siedlungsgrenze bis auf Hohe der
Randlinie des alten Dorfes vorgeschoben. Insofern wird die Neubebauung die Grund-
ziige der Siedlungsstruktur nicht mafBgeblich veridndern, zumal der Ort im Ganzen
langgestreckt am Rande des Geestriickens liegt. Allerdings wird die Wirkung der vor-
handenen Ortsrandstrukturen wie des Geholzbestandes am Wirtschaftsweg zur Aue-
Mehde hin oder auch des Einzelbaumbestandes am siidlichen Rand des Anderungs-
bereichs zukiinftig ganz oder teilweise aufgehoben. Die Siedlung schafft damit scharfe
Gegensitze zwischen neuem Ortsrand und Niederung.

3.3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Landwirtschaftliche Nutzung

Die Bewirtschaftung des siidostlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes und der an
das Plangebiet angrenzenden Nutzfldchen hat so zu erfolgen, dass die Immissionen die
gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte nicht {iberschreiten. Die Bewirtschaftung ist auch
bei ordnungsgemiBer Durchfiihrung zu gewissen Zeiten mit Staub-, Geruchs- und
Gerduschimmissionen verbunden. Diese Immissionen sind ortsiiblich und miissen von
den jeweiligen Bewohnern der angrenzenden Baugebiete geduldet werden.

Erholung

In Bezug auf Planungen zur Stirkungen der Erholungsfunktion der Aue-Mehde-Niede-
rung hat das Anderungsvorhaben einen nur geringen Einfluss. Die im Landschaftsplan
vorgeschlagenen Wegefiihrung bleibt vollstindig realisierbar. Die freien weiten Blick-
beziige werden in siidliche Richtung iiber eine Strecke von 100 m zwar verstellt. Dies
ist allerdings in Ortsrandlage iiber eine so kurze Strecke vertretbar, wenn der Hauptteil
der Wegstrecke erhalten und gegebenenfalls aufgewertet wird.
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3.3.3 Wechselwirkungen
Beeintriachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden Tiere und Pflanzen/ Landschaft

Versiegeln, Abgraben, Aufschiitten,
Einbringen von Fremdmaterialien

Verlust und Verdnderung von Lebensrdumen oder Teillebensrdumen und
damit Kulturlandschaftsbereichen, die das Landschaftsbild im Bereich des
ostlichen Ortrands von Briittendorf entscheidend mit bestimmen

Klima/ Luft

Tiere und Pflanzen

Zunahme des Kfz.-Verkehrs

Verinderung der Pflanzen- und Tierartengemeinschaften; Verlust oder
Schidigung von Arten

Mensch

Belastungen durch Luftschadstoffe

Landschaft

Storung, Beunruhigung durch Liarmimmissionen

Tiere und Pflanzen

Landschaft

Verlust der Lebensrdaume Acker und
Griinland

Verlust von Kulturlandschaftsbereiche am Rande der Niederung mit
Einschrinkung des Landschaftserlebens

Landschaft

Mensch

Verlust von Teilbereichen der weit

Einschrinkung des Landschaftserlebens

offenen Niederungslandschaft

3.34 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-

variante)

Die Flichen innerhalb des Anderungsbereiches wiirden ohne Verwirklichung des Vor-
habens weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

3.3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-

teiliger Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintrichtigen diirfen (§19 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem die geplante Siedlungserweiterung
die Grundziige der vorhandenen Ortsstrukturen nicht entscheidend verdndert. Um eine
einheitliche Struktur aus altem und neuen Ortsteil am Ostrand von Briittendorf zu
gewihrleisten, ist planungsrechtlich eine Fliche gesichert, die der Entwicklung
angemessener Griinstrukturen dienen soll. Der Anderungsbereich selbst besitzt fiir Tiere
und Pflanzen keine besondere Bedeutung und grenzt nicht an geschiitzte oder schutz-
wiirdige Landschaftsbereiche an.
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Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen
sowie die Bevilkerung insgesamt

Durch die Anpflanzung von Heckenstrukturen am Rande des geplanten Baugebietes
werden die aus der Nutzung der landwirtschaftlichen Flichen zu erwartenden Staub-
immissionen gefiltert und zu einem groflen Teil aufgefangen.

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintridchtigungen

e des Schutzgutes Boden durch Uberbauung und Versiegelung

e des Schutzgutes Klima/ Luft durch verkehrsbedingte Immissionsbelastungen

e des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch Lebensraumverlust,

e des Schutzgutes Landschaft durch Verlust gewachsener Ortsrandstrukturen
sind Eingriffe im Sinne von §18 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Mallnahmen
ausgleichbar.

Der etwa 3,3 ha groBe Anderungsbereich wird zu etwa 60 % versiegelt bzw. iiberbaut
werden. Das ergibt eine Fliche von ca. 2 ha, die im Verhiltnis von 1: 0,3 auszugleichen
ist. Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden umfasst damit etwa 0,6 ha. Der Aus-
gleichsumfang fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist abhiingig von den im Rahmen
einer verbindlichen Bauleitplanung zu ermittelnden Bestandszahlen auszugleichen. Er
muss durch Optimierung von Griinlandlebensraumen erfolgen. Der Ausgleich fiir das
Schutzgut Klima/ Luft ist durch Anpflanzungen im Rahmen der Bebauungsplanung
konkret zu planen. Fiir den Ausgleich der Beeintrichtigungen des Schutzgutes Land-
schaft ist im Rahmen der Bebauungsplanung eine Eingriinung zu planen, die auB3erhalb
der Privatgirten unter fachgerechter Pflege eine naturrium- und ortstypische Uber-
gangszone sichert. Dazu ist nach Osten die Planung einer 10m breiten Zone Voraus-
setzung.

3.3.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs der Planinderung

Hierzu wird auf Punkt 2.1 der Begriindung verwiesen. Alternative Flachen stehen fiir
die Wohnbauentwicklung in Briittendorf nicht zur Verfiigung.

34 Erliuterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Es wurden keine gesonderten technischen Rechenverfahren durchgefiihrt.

Um die Versickerungsfiahigkeit des anstehenden Bodens zu iiberpriifen, wurde ein
Bodengutachten erstellt.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen ergaben sich keine Probleme.
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MaBnahmen des Monitorings

Uberpriifung der Entwicklung eines dem Landschaftsraum und dem Ortsbild ange-
messenen Griingiirtels am Ost- und Siidrand des Anderungsbereichs, der im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren ist. Das gilt gleichermaBen fiir
MaBnahmen zum Ausgleich fiir die Beeintrichtigungen fiir die Schutzgiiter Boden
sowie Tiere und Pflanzen.

3.5 Zusammenfassung

Ziel der Flichennutzungsplaninderung ist die Ausweisung von Wohnbauflédchen fiir die
Eigenentwicklung der Ortschaft Briittendorf. Die geplante Flache dient als Ersatz fiir die
bisher siidlich des Blockenweges geplante Wohnbaufliche, die sich jedoch nicht wirt-
schaftlich erschlieBen ldsst und deshalb fiir Bauzwecke nicht zur Verfiigung steht.

Besonders wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft werden am Ostrand von
Briittendorf nicht in Anspruch genommen, der Anderungsbereich wird ausschlieBlich
als Acker und Intensivgriinland genutzt. Die wertvollen Teile von Natur und Landschaft
liegen nordlich des Anderungsbereichs und werden nicht in Anspruch genommen. Die
Verstiarkung der Erholungsfunktion der Aue-Mehde-Niederung bleibt vollstindig und
uneingeschrinkt umsetzbar. Umweltbeeintrichtigungen lassen sich jedoch nur zum Teil
vermeiden. Durch Versiegelung, Uberbauung und Zunahme von verkehrsbedingten
Immissionen, durch Lebensraumverlust sowie durch die Verdnderung des Landschafts-
bildes ergeben sich unvermeidbare, jedoch ausgleichbare Beeintrichtigungen. Aus-
gleichsmaBBnahmen sind fiir den Eingriff in die Schutzgiiter Boden und Klima/Luft, in
Lebensraumfunktionen und das Landschaftsbild erforderlich. Sie werden zum Teil
innerhalb, ansonsten auBBerhalb des Planinderungsgebiets durchgefiihrt. Die Umsetzung
der Mallnahmen muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

Die Staub-, Geruchs- und Gerduschimmissionen, die von dem siidostlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb und den angrenzenden Acker- und Weideflachen ausgehen
konnen, sind ortsiiblich und miissen von den jeweiligen Bewohnern der angrenzenden
Baugebiete geduldet werden. Durch die anzupflanzenden Hecken am Rande des
geplanten Baugebietes konnen Staubpartikel, die durch Ackerbau und Beweidung auf
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen hochgewirbelt werden, gefiltert und zu
einem groflen Teil aufgefangen werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung sind als Ergebnis der Umwelt-
priifung nicht zu erwarten.
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ANDERUNGSBEREICH 25.5 WEHLDORF ,,WESTLICH
HEMPBERGSTRABE*¢

BEGRUNDUNG

1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am siidwestlichen Ortsrand der Ortschaft Wehldorf,
westlich der Bebauung entlang der Hempbergstral3e und siidlich der Bebauung an der
BlockenstraBe (s. Planzeichnung). Die Grofle der Flache betridgt rund 1,85 ha.

Die im Geltungsbereich der 25. Anderung gelegene Fliche wird zur Zeit landwirtschaft-
lich als Ackerland genutzt. Nordlich des Planinderungsgebietes grenzt eine gemischte
bauliche Nutzung an, 6stlich befinden iiberwiegend Wohngrundstiicke. Westlich, siid-
lich und siidostlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzfldchen.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Anderungs-
bereich Fliachen fiir die Landwirtschaft dar (siehe Planausschnitt).

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planiinderung
2.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

Fir die Gemeinde Gyhum und ihre Ortschaften ist nach dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm eine ortliche Eigenentwicklung vorgesehen. Um den Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken im Ort langfristig decken zu konnen, soll im Rahmen der 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eine Erweiterung der bereits vorhandenen Bebauung
vorbereitet werden. Hierfiir ist eine Fldche am siidwestlichen Ortsrand vorgesehen. Hier
hat sich bereits eine Wohnnutzung entwickelt, die landwirtschaftlichen Betriebe und
Kleinsiedlungen wurden aufgegeben.

In der Ortschaft Wehldorf sind nur wenige Bauliicken vorhanden. Diese werden jedoch
anderweitig genutzt und stehen iiberwiegend dem freien Markt nicht zur Verfiigung.
AuBerdem liegen sie zum groflen Teil im Einflussbereich von landwirtschaftlichen und
gewerblichen Betrieben, so dass Immissionsprobleme zu erwarten sind. Um fiir die
Eigenentwicklung der Ortschaft die ErschlieBung von Baugrundstiicken vorzubereiten,
hat sich die Samtgemeinde Zeven daher entschlossen, eine Fléache fiir die Wohnbebau-
ung im Fldachennutzungsplan darzustellen.

Die im Anderungsbereich gelegene Fliche am siidwestlichen Ortsrand bietet sich
insbesondere deshalb an, weil hier eine bereits vorhandene Wohnnutzung erweitert
wird. Die wichtigsten ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden bzw. konnen ohne
Probleme erginzt werden. Die Bebauung Wehldorfs stellt sich zur Zeit iiberwiegend als
Straenrandbebauung dar und ragt in Richtung Siiden und Westen fingerartig in den



42

Landschaftsraum hinein. Durch die Erweiterung der Bauflichen wird der Ortsrand im
siidwestlichen Bereich abgerundet.

Die Verldangerung der baulichen Struktur des Ortes in Richtung Siiden, iiber die rechts-
seitig vorhandene Bebauung hinaus, ist erforderlich, um fiir die westlich geplanten
neuen Bauflidchen eine Stralenverbindung zu schaffen. Damit die ErschlieBung nicht
vollig unwirtschaftlich wird, soll wenigstens eine einseitige Bebauung auch entlang des
Siidteils der geplanten Strale erfolgen. Mit der Dorferneuerungsplanung fiir Wehldorf
ist die geplante Bebauung vereinbar, obwohl der siidliche Streifen in diesem Fachplan
nicht als Baufliiche dargestellt ist. Die Uberschreitung der dort vorgeschlagenen bauli-
chen Entwicklung erfolgt in nicht wesentlichem Umfang und ist stadtebaulich sinnvoll.
Der Dorferneuerungsplan enthilt keine Griinde, die dieser geringfiigigen Erweiterung
entgegenstehen wiirden. Gemifl dem Dorferneuerungsplan soll der siidliche Ortsrand
eine bessere Abschirmung zur freien Landschaft erhalten; dieses Ziel soll im Rahmen
der Neubebauung umgesetzt werden.

Bei dem vorspringenden Bereich handelt es sich um eine Grundstiickstiefe. In
Anbetracht von bereits neun vorhandenen Grundstiicken an der westlichen Seite des
Hembergweges, der geplanten Umgrenzung des neuen Baugebietes durch eine Hecke
und des vorhandenen Baumbestandes entlang der Strafle, der den Siedlungsbereich
schon als Zeile deutlich kennzeichnet, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
unerheblich. Ob ein Regenriickhaltebecken bendtigt und am siidlichen Ende der
Bauzeile untergebracht wird, wie der Landkreis (UNB) vorschlégt, ist noch zu priifen,
ebenfalls auch dessen optimale Lage. Dies bleibt jedoch der verbindlichen Bauleit-
planung vorbehalten.

2.2 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt iiber eine neu anzulegende
StraBe, die in die Hempbergstrale einmiindet. Der vorhandene Stralenausbau der
Hempbergstrale reicht aus, um den zu erwartenden geringen zusitzlichen Verkehr auf-
zunehmen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Kanalisation in
Wehldorf. Von hier aus wird das Schmutzwasser zur Kldranlage in Zeven geleitet.

Die Oberflichenwasserbeseitigung soll so weit wie moglich durch Versickerung auf den
Grundstiicken erfolgen. Die Versickerungsfihigkeit des Bodens ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch ein Gutachten nachzuweisen. Es ist jedoch zu vermu-
ten, dass nicht das gesamte anfallende Oberflachenwasser versickert werden kann. In
diesem Fall sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Regenwasser-
riickhaltung vorgesehen werden, die auch den angrenzenden Bereich einbezieht.
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3. Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Die innerhalb des Anderungsbereiches 25.5 gelegene Fliche soll kiinftig als Wohn-
baufldche im Flichennutzungsplan dargestellt werden. Beziiglich der verfolgten stidte-
baulichen Ziele der Plandnderung wird auf Punkt 2.1 der Erlduterungen zu diesem
Anderungsbereich verwiesen.

3.1.2 Umweltschutzrelevante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpline
relevant:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

» Niedersidchsisches Naturschutzgesetz (NNatG),

» Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (2003),

» Dorferneuerungsplan.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Uber die in §1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist in Bezug auf das Vorhaben der 5. Abschnitt des Bundes-
naturschutzgesetzes von Bedeutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege
wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt §39 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beeintrichtigungen durch
den Menschen, insbesondere durch den menschlichen Zugriff,

= den Schutz, die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung der Biotope wildlebender Tier-
und Pflanzenarten sowie die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= die Ansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrdngter wildlebender Arten in geeigneten Biotopen
innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Wichtig sind die Inhalte des 6. Abschnitts des NNatG zum Schutz und Pflege wildle-
bender Tier- und Pflanzenarten, die zum einen iiber §34a mit dem Bundesnaturschutz-
gesetz verkniipft sind, zum anderen aber eigenstdndige Vorschriften zum Allgemeinen
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen (§35) sowie zum allgemeinen Biotopschutz.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreises Rotenburg (W.) (2003) formuliert in
Bezug auf Anforderungen an die Landwirtschaftliche Nutzung fiir das Anderungsgebiet
den Erhalt und die Verbesserung des Griinlandes. Im Anderungsbereich ist jedoch keine
Griinlandnutzung mehr vorhanden.
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Dorferneuerungsplan

Im Dorferneuerungsplan fiir den Ort Wehldorf ist die im Anderungsbereich gelegene
Fliche zum iiberwiegenden Teil als Erweiterungsflidche fiir eine bauliche Entwicklung
aufgefiihrt. Lediglich die siidliche Verldngerung der Baufldchen ist hier nicht vorge-
sehen. Wie jedoch oben bereits erldutert, ist die Planung mit den Zielen der Dorf-
erneuerung vereinbar.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

3.2.1 Methoden zur Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiet

Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

e die flichendeckende Biotopkartierung (s. Punkt 3 der Grundlagen).

e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NLfB 1997), der Karte des
Naturraumpotentials fiir Niedersachsen und Bremen, Grundwasser-Grundlagen
(1982), der Karte der potentiell natiirlichen Vegetation (Blatt CC 3118 Hamburg
West, 1979), der geologischen Wanderkarte des Landkreises Rotenburg 1981.

3.2.2 Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet

Boden und Wasser

Der Anderungsbereich liegt im Bereich eines breiten Schwemmsandriickens, der den
Endmorinenzug Gnarrenburg-Rotenburg begleitet. Aus dem sandigen Bodenmaterial
hat sich als Bodentyp Braunerde entwickelt, die zur Verbesserung der Ertragsfihigkeit
mit Beginn ackerbaulicher Nutzung in den vergangenen Jahrhunderten mit einer
Plaggenauflage versehen wurde. Dieser kulturhistorisch besondere Bodentyp ist im
gesamten Westen und Norden Wehldorfs verbreitet. Ob mit der heute iiblichen Form
der intensiven Bodenbearbeitung die Plaggenauflage aus historischer Zeit noch erkenn-
bar ist, ist jedoch fraglich. Die sandige Braunerde weist ein nur geringes Stoff-
bindungsvermogen auf. In Verbindung mit einer nur schwach ausgepriagten Deckschicht
iiber dem Grundwasser ist das Risiko der Grundwasserverunreinigung im Planédnde-
rungsgebiet bei intensiver Nutzung grof. Die Beschaffenheit des dem Grundwasser
zugefiihrten Wassers hat gerade fiir den Anderungsbereich und seine Umgebung aber
eine gro3e Bedeutung, da hier eine hohe Grundwassererneuerungsrate vorliegt.
Wertstufe Boden und Wasser: 3

Klima/Luft

Der Anderungsbereich liegt abseits von Emissionsquellen und ist iiber eine Grundbe-
lastung hinaus als weitgehend unbeeintrédchtigt zu bezeichnen.
Wertstufe: 3
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Tiere und Pflanzen

Fiir Tiere und Pflanzen hat der schmale als Acker (A) genutzte Anderungsbereich lage-
und nutzungsbedingt eine geringe Bedeutung. Er weist bedingt Nahrungsraumfunktion
fiir Arten der benachbarten Gérten und der nahen Geholzlebensrdume auf.

Wertstufe: 2

Landschaft

Der Landschaftsraum wird deutlich durch das bewegte Relief des Schwemmsand-
riickens geprigt. Siidlich des Anderungsbereichs sind von der ,,Hohe* aus die zwischen
den Kuppen liegenden Moorsenken weit iiberblickbar. Die Fernsicht in Richtung
Gyhum ist jedoch durch eine Hochspannungsleitung und die beiden der Leitung vor-
gelagerten Windkraftanlagen bestimmt. Die Kennzeichnung der Anhdhe siidlich des
Anderungsbereichs durch die kleinen Waldflichen ist lokal als besonderes
Landschaftsmerkmal zu werten. Die vorhandene Bebauung fiigt sich mit dem hohen
Baumbestand entlang der Strale nur teilweise in die Umgebung gut ein. Ein harmo-
nischer, der Landschaft angemessener Ubergang in die freie Landschaft in westlicher
Richtung fehlt bisher.

Wertstufe: 3-4

Verkehrsbelastungen

Das Plandnderungsgebiet wird erschlossen iiber die Hempbergstrae. Die Verkehrs-
belastung auf dieser Strale ist gering. Sie wird durch die bauliche Erweiterung nur
geringfiigig ansteigen.

Schallimmissionen

Schallbelastungen ergeben sich durch den Verkehr auf den o.g. genannten Stralen und
der ErschlieBungsstraf3e des kiinftigen Baugebietes.

Landwirtschaftliche Nutzung

Aus der Bewirtschaftung der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen
konnen sich zu gewissen Zeiten Staub- und eventuell Geruchsimmissionen ergeben.

33 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung
3.3.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Boden und Wasser

Eine Beeintrichtigung erfolgt durch die Versiegelung und Uberbauung der zukiinftigen
Wohnbaufldchen. Versiegelter Boden verliert vollstindig seine Funktion als Regula-
tionsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktionen),
seine Funktionen als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als
Dokument der bodengeschichtlichen Entwicklung.
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Das Schutzgut Wasser wird gering beeintrachtigt, da das anfallende Oberflichenwasser
weitestgehend versickern kann und damit auch wieder dem Grundwasser zugefiihrt
wird.

Klima/ Luft

Die Auswirkungen des zusitzlichen Fahrzeugverkehrs werden bei guten Luftaustausch-
bedingungen im Anderungsbereich von untergeordneter Bedeutung bleiben, da eine nur
geringe Verkehrszunahme zu erwarten ist.

Tiere und Pflanzen

Der Verlust der schmalen Ackerfliche im Anschluss an die Bebauung stellt aufgrund
der geringen Lebensraumbedeutung fiir Tiere und Pflanzen im Anderungsbereich und
seiner Umgebung keine erhebliche Beeintriachtigung dar. Der verbleibende Anteil der
Ackerflichen kann die Funktion als Nahrungs- und Lebensraum - gegebenenfalls auch
fir des Offenlandes wie Kiebitz, Feldlerche und Schafstelze - weiterhin uneinge-
schrinkt wahrnehmen.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich mit Realisierung des Vorhabens nur gering verdndern, da
die bisher einzeilige Bebauung lediglich auf eine Doppelzeile erweitert wird. Das Er-
scheinungsbild des leicht ansteigenden Schwemmsandriickens wird dabei kaum beein-
trichtigt. Ohne eine dem Landschaftsraum und dem Ortsbild angemessenen Eingriinung
der Wohnbauflichen wiirde jedoch dem Landschaftsraum eine naturbetonte Ubergangs-
zone zwischen Siedlungsfliche und freier Landschaft weiterhin fehlen. Dieses Defizit
miisste als Beeintrichtigung des Landschaftsbildes gewertet werden und wiirde auch
dem iiberkommenen Erscheinungsbild der alten Ortslage nicht entsprechen.

3.3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Verkehrsbelastungen

Die wesentliche Verkehrsbelastung entsteht auf der Blockenstra3e und dem Hempberg-
weg. Diese Verkehrsbelastung wird sich in Zukunft leicht erhohen. Hinzu kommt der
Fahrzeugverkehr, der sich durch die ErschlieBung des kiinftigen Baugebietes ergibt.

Schallbelastungen

Schallbelastungen ergeben sich durch den Verkehr auf den umliegenden Straen und
der ErschlieBungsstrae des kiinftigen Baugebietes. Diese sind jedoch jeweils so gering,
dass unzutrdgliche Belastungen fiir die Anwohner der Blockenstrae und des Hemp-
bergweges sowie der Bewohner des kiinftigen Wohngebietes nicht zu erwarten sind.
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Landwirtschaftliche Nutzung

Die Bewirtschaftung der Flichen hat so zu erfolgen, dass die Immissionen die gesetz-
lich vorgegebenen Grenzwerte nicht iiberschreiten. Trotzdem lassen sich zu gewissen
Zeiten Staub- und Geruchsimmissionen nicht ganz vermeiden. Sie sind wegen der Lage
des Baugebietes am Ortsrand als ortstypisch hinzunehmen.

3.3.3 Wechselwirkungen

Beeintriachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden Tiere und Pflanzen

Versiegeln, Abgraben, Aufschiitten, | Verlust und Verdnderung von Lebensrdumen oder Teillebensrdumen.
Einbringen von Fremdmaterialien

Landschaft Mensch

Verstirkung der einer bisher fehlen- | Einschrinkung des Landschaftserlebens; Verstiarkung der Gegensitze
den orts- und naturraumtypischen | zwischen altem und neuem Ortsbereich

Ubergangszone zwischen Siedlungs-
rand und freier Landschaft

3.34 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde der Anderungsbereich weiterhin als Acker-
land landwirtschaftlich intensiv genutzt werden.

3.3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintrichtigen diirfen (§19 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen:

Es werden fiir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild weniger wertvolle,
ortsnahe Fldchen in Anspruch genommen. Fiir die Eingriinung zur freien Landschaft hin
wird eine Fliche an der Grenze des Anderungsbereichs nach Osten und Siiden gesichert.

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen
sowie die Bevolkerung insgesamt

Durch die geplante Eingriinung des Baugebietes an der Grenze zu den landwirtschaft-
lichen Flachen wird eine Filterung der Stiaube erfolgen, so dass die Belastungen auf den
Baugrundstiicken erheblich vermindert werden.
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Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrichtigungen

e des Schutzgutes Boden durch Uberbauung und Versiegelung

e des Schutzgutes Landschaft im Bereich des zukiinftigen Ortsrandes
sind Eingriffe im Sinne von §18 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Mallnahmen
ausgleichbar.

Der etwa 1,9 ha groBe Anderungsbereich wird zu etwa 60 % versiegelt bzw. iiberbaut
werden. Das ergibt eine Fliche von ca. 1,1 ha, die im Verhiltnis von 1: 0,3 auszu-
gleichen ist. Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden umfasst damit etwa 0,3 ha.
Fiir den Ausgleich der Beeintrichtigungen des Schutzgutes Landschaft ist im Rahmen
der Bebauungsplanung eine Eingriinung zu planen, die aulerhalb der Privatgérten unter
fachgerechter Pflege eine naturrium- und ortstypische Ubergangszone sichert. Dazu
reicht die in der Planzeichnung dargestellte Griinfldche aus.

3.3.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs der Planinderung

Planungsalternativen ergeben sich fiir das Planinderungsgebiet nicht. Wie bereits oben
erwihnt, besteht der Ort Wehldorf im Wesentlichen aus einer StraBenrandbebauung.
Die Ausweisung zusitzlicher Wohnbauflidchen ist daher in jedem Fall mit einem Ein-
griff in den angrenzenden freien Landschaftsraum verbunden.

Wie bereits oben ausgefiihrt, stellt die im Anderungsbereich gelegene Fliche als Einzige
die Erweiterung eines bereits vorhandenen Wohnbereiches dar. In den iibrigen bebauten
Bereichen des Ortes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe und Gewerbebetriebe, so
dass sich erhebliche Immissionsprobleme bei Ausweisung von Wohngebieten ergeben
wiirden. AuBBerdem wire in der Ndhe der Bundesstrale 71 mit ihren hohen Verkehrs-
belastungen eine Wohnnutzung nur mit entsprechenden aktiven SchallschutzmafBnah-
men moglich. Schallschutzwinde oder -wille haben jedoch in dem relativ kleinen Ort
erhebliche negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, weil sie insbeson-
dere auch den Zusammenhang des Ortes storen wiirden.

Neben der Deckung des Eigenbedarfs an Baugrundstiicken dient die Ausweisung der
Wohnbaufldachen auch der Abrundung des westlichen Ortsrandes. Auflerdem werden
mit der geplanten Wohnbebauung keine wertvollen Flachen in Anspruch genommen.

34 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfithrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Es wurden keine gesonderten technischen Rechenverfahren durchgefiihrt.
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MaBnahmen des Monitorings

Uberpriifung der Entwicklung eines dem Landschaftsraum und dem Ortsbild ange-
messenen Griingiirtels am Ost- und Siidrand des Anderungsbereichs, der im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren ist.

3.5 Zusammenfassung

Am siidwestlichen Ortsrand von Wehldorf sollen Wohnbauflichen fiir den Bedarf der
im Ort wohnenden Bevolkerung zur Verfiigung gestellt werden. Die Bebauung der
Flache dient gleichzeitig zur Abrundung des siidwestlichen Ortsrandes. Durch eine
Eingriinung des Baugebietes soll ein Ubergang zur freien Landschaft geschaffen
werden.

Besonders wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft werden am Ortsrand von
Wehldorf nicht in Anspruch genommen, der Anderungsbereich wird ausschlieBlich als
Acker genutzt. Das Landschaftserleben siidlich des Ortes bleibt vollstindig und unein-
geschrinkt in seiner vorhandenen Qualitdt erhalten. Umweltbeeintrachtigungen lassen
sich jedoch nur zum Teil vermeiden. Durch Versiegelung und Uberbauung sowie durch
die erneute Verdanderung der Ortsrandsituation ergeben sich unvermeidbare, jedoch aus-
gleichbare Beeintrichtigungen. AusgleichsmaBnahmen sind fiir den Eingriff in die
Schutzgiiter Boden und Landschaft erforderlich. Sie werden zum Teil innerhalb, ansons-
ten auBerhalb des Planinderungsgebiets durchgefiihrt. Die Umsetzung der MaBnahmen
muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung sind als Ergebnis der Umwelt-
priifung nicht zu erwarten.
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|| ANDERUNGSBEREICH 25.6 ELSDORF ,,ERLENWEG* I

BEGRUNDUNG
1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Norden von Elsdorf, beidseitig des Erlenweges (s. Plan-
zeichnung). Die Grof3e der Fliche betrdgt rund 4,76 ha.

Die im Geltungsbereich der 25. Anderung gelegene Fliche wird zur Zeit fiir die Pferde-
haltung und den Reitsport genutzt. Westlich des Erlenweges befindet sich eine grof3e
Reithalle mit einem Wohnhaus und einem neu gebauten Stallgebdude mit Aufenthalts-
rdumen fiir einen Betriebsangehorigen. Die Freiflichen werden im Wesentlichen als
Auslauf und zum Trainieren der Pferde genutzt. An der siidlichen Grenze des Geltungs-
bereiches sind eine ausgeprigte Baumhecke und ein kleiner Wald vorhanden. Ostlich
des Erlenweges befinden sich iiberwiegend Pferdeweiden sowie ein Springplatz und
zwel Unterstéinde fiir die Tiere.

Das Planénderungsgebiet ist fast ginzlich von landwirtschaftlichen Nutzfldchen umge-
ben. Ostlich des Erlenweges grenzt eine schmale gewerbliche Baufldache bis an das
Plandnderungsgebiet heran.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Anderungs-
bereich Fliachen fiir die Landwirtschaft dar (siehe Planausschnitt).

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planiinderung
2.1 Stidtebauliche Zielsetzung

Die Gemeinde Elsdorf ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm als Ort aus-
gewiesen, der mit einer derjenigen der Grundzentren weitgehend entsprechenden Infra-
struktur ausgestattet ist, die eine iiber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsent-
wicklung rechtfertigt. Ebenso sind auch Einrichtungen der Freizeit und Erholung vor-
zuhalten bzw. vorhandene Angebote fiir den Tourismus zu sichern und weiter zu ent-
wickeln.

Ziel der Flichennutzungsplanidnderung ist es, der Pferdezucht und der Reitnutzung
Erweiterungsmoglichkeiten zu geben und den Standort erstmalig in der vorbereitenden
Bauleitplanung als Baufldche darzustellen. Die Pferdezucht mit der Reithalle befindet
sich bereits seit 10 Jahren an diesem Standort. Sie féllt nach wie vor unter den Begriff
der Landwirtschaft und hat sich gut entwickelt. Neben der Pferdezucht wird auch
Pensionstierhaltung betrieben. Zur Zeit umfasst der Betrieb 60 Pferde. Die Reithalle und
die AuBlenanlagen dienen vorwiegend dem Training und der Ausbildung der Tiere, aber
auch dem allgemeinen Reitsport. Die Enkelin des derzeitigen Eigentiimers ist als Sport-
reiterin selbst auf Bundesebene aktiv.
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Die Nutzung findet zur Zeit im Wesentlichen in dem westlich des Erlenweges gelege-
nen Teil des Planinderungsgebietes statt. Neben den baulichen Anlagen des Wohnhau-
ses und der Reithalle, die bereits seit mehreren Jahren bestehen, wurde vor kurzem ein
Stallgebdude neu errichtet. Die einzelnen Boxen besitzen jeweils einen kleinen Auslauf
am Gebidude. AuBerdem sind im Erdgeschoss ein medizinischer Raum und unter dem
Dach Rédume fiir einen Bereiter oder eine Bereitschaftsperson eingerichtet. In diesem
Gebiude sollen die fohlenden Stuten untergebracht werden. Diese brauchen eine Ver-
sorgung sowohl bei Tag als auch bei Nacht. Zur Zeit sind die Tiere in einem Stall im
Ortszentrum eingestellt. AuBlerdem befinden sich in dem Bereich westlich des Erlen-
weges Pferdeboxen und ein Offenstall mit Auslaufflichen sowie ein Longierplatz und
ein Dressurviereck.

Auch 6stlich des Erlenweges wurden die Flichen bereits in die Nutzung des Reiterhofes
mit einbezogen. Hier sind zwei Unterstinde mit Auslauf sowie ein Springplatz einge-
richtet. Die iibrigen Flichen in diesem Teil des Plandnderungsgebietes werden als
Weideland genutzt.

Es ist vorgesehen, die Pferdezucht in dem Planinderungsgebiet zu konzentrieren und
den Reitbetrieb auszubauen. Fiir die Ausbildung der jungen Reitpferde und die Vorbe-
reitung zur Teilnahme an groBen Reitturnieren soll eine zusitzliche Halle in einer
GroBenordnung von 30 m x 60 m errichtet und ein zweites groferes Dressurviereck
hergestellt werden. AuBlerdem sind ein Gebédude fiir Untersuchungen, medizinische
Betreuung und Besamung sowie fiir die weitere Zukunft ein Betriebsleiterwohnhaus
und ggf. ein Altenteilerhaus geplant.

Die geplanten neuen Anlagen konnen auf der westlichen Seite im Planénderungsgebiet
nicht mehr untergebracht werden. Die Freifldchen sind moorig und konnten nur unter
groBen Schwierigkeiten bebaut werden. Hier sollen deshalb lediglich ein Futterlager mit
Geritescheune errichtet und die {ibrigen Flachen als Auslauf genutzt werden. Auflerdem
befindet sich hier ein kleiner Erlenwald, der vor einigen Jahren als Schutz fiir die Tiere
angepflanzt worden ist. Dieser Wald soll erhalten bleiben. Fiir die Erweiterung der
Zucht und des Reitbetriebes miissen deshalb zusitzliche Flichen 6stlich des Erlenweges
in Anspruch genommen werden. Der Plandnderungsbereich wurde so grof3 gewdhlt,
dass alle geplanten Nutzungen untergebracht werden konnen. Die Grundstiickseigentii-
mer haben ihre Planungen in Skizzenform dargelegt. Um die geplanten Nutzungen auf-
zunehmen, ist eine Fliche in der geplanten Grofenordnung erforderlich, zumal die
westliche Flache auf Grund der feuchten Bodenverhiltnisse baulich nur eingeschrinkt
nutzbar ist.

Der Betrieb soll auch in Zukunft als landwirtschaftlicher Betrieb weitergefiihrt werden,
so dass er im AuBenbereich privilegiert ist. Es ist nicht geplant, den Betrieb zu einem
reinen Gewerbebetrieb zu machen. Das Futter soll auch weiterhin zu einem groBen Teil
auf den eigenen landwirtschaftlichen Nutzflichen gewonnen werden. Hierfiir stehen ca.
25 ha landwirtschaftlicher Flichen zur Verfiigung.
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Um eine planungsrechtliche Absicherung des groBen Betriebes vorzubereiten, wird
entsprechend der Zielsetzung im Anderungsbereich ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Reiterhof* dargestellt.

Das Plandnderungsgebiet ist in dem Bereich westlich des Erlenweges entlang der siidli-
chen Grenze durch eine relativ dichte Baum- und Strauchhecke sowie den kleinen
Erlenwald bereits gut eingegriint. Die vorhandenen Baum- und Strauchhecke und die
Waldfldche sollen erhalten bleiben. Entlang der iibrigen Grenzen soll ebenfalls eine
Eingriinung gegeniiber der freien Landschaft erfolgen.

2.2 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt iiber den Erlenweg. Der
Weg ist bis zur nordlichen Grenze des Planénderungsgebietes fiir den zu erwartenden
Fahrzeugverkehr ausgebaut.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Kanalisation in
Elsdorf.

Das Oberflichenwasser soll so weit wie moglich auf den Grundstiicksflichen versickert
werden. Im westlichen Teil des Planianderungsgebietes ist eine Versickerung auf Grund
des moorigen Bodens kaum mdoglich. Hier wird das anfallende Oberflichenwasser
bereits heute iiberwiegend in den nordwestlich verlaufenden Graben eingeleitet.
Untersuchungen iiber die Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens werden im
Rahmen der nachfolgenden Planungen vorgenommen. Soweit das anfallende Oberfla-
chenwasser nicht versickert werden kann, ist eine Regenwasserriickhaltung vorgesehen.

3. Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Die innerhalb des Anderungsbereiches 25.6 gelegene Fliche soll kiinftig als Sonder-
gebiet ,,Reiterhof** im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Beziiglich der verfolg-
ten stddtebaulichen Ziele der Planédnderung wird auf Punkt 2.1 der Erldauterungen zu
diesem Anderungsbereich verwiesen.

3.1.2 Umweltschutzrelevante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpline
relevant:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
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= Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG),
» Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (2003).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Gemil Karte III des LRP ist im Anderungsbereich das Landschaftserleben in Bezug auf
den Teilaspekt Ruhe eingeschriankt. Was den Aspekt Landschaftsbild anbetrifft, sind
ostlich des Erlenweges bis auf Hohe des Reiterhofes die Voraussetzungen fiir das
Landschaftserleben eingeschrinkt, auf der Westseite dagegen und im gesamten nordlich
angrenzenden Raum ist das Landschaftserleben nur mifBig eingeschriankt. Das Land-
schaftsbild besitzt hier demnach noch eine mittlere Wertigkeit. Aus den Anforderungen
an die Nutzungen ergibt sich gem. Karte IV, dass es sich um eine Gebiet handelt, in
dem bei landwirtschaftlicher Nutzung vorrangig MaBnahmen zum Erhalt und zur Ver-
besserung des Griinlandes ergriffen werden sollten.

In Textkarte 5 des LRP sind die landwirtschaftlich genutzten Flichen um Elsdorf bis
Ehestorf und Hatzte als kulturhistorisch wertvolle Boden besonders hervorgehoben und
als schutzwiirdig beschrieben.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

3.2.1 Methoden zur Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich beeinfluss-
ten Gebiet

Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

¢ Luftbildauswertung (s. Punkt 3 der Grundlagen),

e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NLfB 1997), der Karte des
Naturraumpotentials fiir Niedersachsen und Bremen, Grundwasser-Grundlagen
(1982), der Karte der potentiell natiirlichen Vegetation (Blatt CC 3118 Hamburg
West, 1979), der geologischen Wanderkarte des Landkreises Rotenburg 1981.

3.2.2 Bestandsaufnahme im voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet

Boden und Wasser

Fiir den Anderungsbereich sind westlich und 6stlich des Erlenweges unterschiedliche
Boden- und Grundwasserverhiltnisse feststellbar. Westlich des Erlenweges liegt das ge-
plante Sondergebiet unmittelbar am Rande des Elsdorfer Geestriickens auf grund-
wasserbeeinflussten Schwemmsandbdden. Hier zieht sich ein schmales Band des
Bodentyps Gley-Podsol am Geestrand entlang, das weiter westlich in die Niedermoor-
boden der Osenhorster Bachniederung iibergeht. Ostlich des Weges liegt das Sonder-
gebiet in einem von Braunerde unterlagerten Plaggeneschbereich.

Westlich des Weges sind wesentliche Teilbereiche des Sondergebiets bereits bebaut und
damit kaum mehr natiirliche Boden vorhanden. Eine Ausnahme bildet der mit Wald be-
standene Anteil. In der Niederung diirften sich die Grundwasserverhiltnisse gegeniiber
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ihrem urspriinglichen Zustand aufgrund von Entwidsserungsmafnahmen verdndert
haben. Es ist damit zu rechnen, dass sich der Grundwasserspiegel allgemein gesenkt hat
und dies auch Auswirkungen auf den westliche Teil des Sondergebiets hat. Trotzdem ist
der Abstand zur Grundwasseroberflidche in diesem Teil des Sondergebiets zu gering, um
bei gleichzeitig hoher Durchlissigkeit der Boden einen ausreichenden Schutz vor
Verunreinigungen bei intensiver Nutzung zu gewdhrleisten.

Ostlich des Weges sind innerhalb des Sondergebietes nur zwei kleine Stallgebiude vor-
handen. Ansonsten werden die Flidchen als Weide oder Reitplatz und zum Teil als Acker
genutzt. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der starken Plaggenauflage das Profil
des Eschbodens noch immer erkennbar ist. In diesem Ostlichen Bereich des Sonder-
gebiets bilden die Grundwasserdeckschichten einen ausreichenden Schutz gegen die
Gefahr einer Grundwasserverunreinigung.

Das Sondergebiet hat jedoch insgesamt eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasser-
erneuerung. Die Rate ist mit bis zu 200 mm/a vergleichsweise gering.

Wertstufe Boden: unbebaute Bereiche 3-4, ansonsten Wertstufe 0-1;

Wertstufe Wasser: 3

Klima/Luft

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines ausgedehnten Kaltluftentstehungsbereiches.
Die von dem Geestriicken abflieBende Kaltluft sammelt sich in der Osenhorster Bach-
niederung. Die Baumhecken und das Geldnde des Reiterhofes mit groBen Gebiduden
und Stallungen sowie der angrenzende Gewerbebetrieb am Erlenweg bilden allerdings
fiir den Kaltluftabfluss eine Barriere.

Der starke Kfz.-Verkehr im Zusammenhang mit dem Landmaschinen-Werkstattbetrieb
am Erlenweg ist mit Emissionen und Staubentwicklung verbunden. Lokal kann daher
das Umfeld des Sondergebietes nicht mehr als weitgehend unbeeintrichtigt bezeichnet
werden. Es liegen geringe Belastungen vor.

Wertstufe: 2-3

Tiere und Pflanzen

Fiir Tiere und Pflanzen ist innerhalb des Sondergebietes nur der mit einem Erlenwald
(WXH) bestandene Teil von Bedeutung, vor allem in Verbindung mit der breiten alten
Baum-Strauch-Hecke (HFM), die sich auf der Linie einer alten Wallhecke sehr weit in
die Niederung der Osenhorster Bachniederung hinein fortsetzt. Die Lebensraum-
funktionen der iibrigen als Reitplatz, Weidefliche (GI, GW) und Acker (A) genutzten
Bereiche sind fiir Offenlandarten wie z. B. die Feldlerche oder Kiebitz eingeschrinkt. In
bestimmter Entfernung zu den bebauten Grundstiicken sind die Fldchen zwar als
Brutrevier bedingt geeignet oder konnen den Randbereich von groeren Brutrevieren
bilden. Allerdings stehen frithe Nutzung und hiufige Storung wihrend der Brutzeit
einem Bruterfolg entgegen.

Wald und Baum-Strauch-Hecke: Wertstufe: 4; iibrige Bereiche 1-2

Landschaft

Der Landschaftsbildausschnitt im Sondergebiet und seiner Umgebung ist geprigt durch
den in Baumbestand eingebetteten Reiterhof, dessen Gebdudebestand die traditionellen
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Bauformen der Regionen wiederspiegelt, im vollstindigen Gegensatz zu dem benach-
barten Gewerbetrieb. Der westlich und nordlich angrenzende Kulturlandschaftsbereich
in Verbindung mit der Wegefiihrung, die den Geestrand deutlich markiert, weist lokal
im Nahbereich des Ortes hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben auf. Die Vorbe-
lastungen durch das Larmband der Bundesautobahn sind hier schon vergleichsweise
gering.

Wertstufe: 3

Verkehrsbelastungen

Verkehrsbelastungen entstehen durch den Zufahrtsverkehr zum Reiterhof.

Schallimmissionen

Der Reiterhof ist bereits vorhanden, eine magebliche Erhohung der Schallimmissions-
werte ist bei der geplanten Erweiterung der Nutzung nicht zu erwarten.

33 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung
3.3.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Boden und Wasser

Eine Beeintrichtigung erfolgt in Teilbereichen des Sondergebietes durch die Versiege-
lung und Uberbauung. Versiegelter Boden verliert vollstindig seine Funktion als Regu-
lationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktionen),
seine Funktionen als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als
Dokument der bodengeschichtlichen Entwicklung.

Das Schutzgut Wasser wird gering beeintrachtigt, da das anfallende Oberflichenwasser
weitgehend versickern kann und damit auch wieder dem Grundwasser zugefiihrt wird.

Klima/ Luft

Gegeniiber dem derzeitigen Zustand muss mit verstarkter Staubentwicklung aufgrund
des Vorhabens gerechnet werden. Der Bereich liegt jedoch auBlerhalb des Ortes.
Beeintrachtigungen von Siedlungsflichen ergeben sich daher nicht.

Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen ergeben sich in nur geringem Umfang. Die land-
wirtschaftlich genutzten Flichen haben nutzungsbedingt eine sehr geringe Bedeutung
fiir die Arten- und Lebensgemeinschaften des Griinlandes und der Acker. Mit der
Realisierung des Vorhabens gehen Griinland- und Ackerflichen im Umfang von etwa
3 ha als Brut- und Nahrungsrevier fiir Arten des Offenlandes verloren. Wihrend der
Verlust von Nahrungsraumfunktionen der offenen Flichen in Anbetracht der gro3en
Ausdehnung dhnlicher Lebensraumtypen im Umfeld des Reiterhofes ohne mal3gebliche
Bedeutung fiir den Artenbestand an Vogeln und Kleinsdugern der Kulturlandschaft
bleiben, ist der Verlust als Brutrevier oder Teil eines Brutreviers trotz nicht optimaler
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Lebensraumentwicklung als Beeintrichtigung zu bewerten. Bei der GroBe des Ande-
rungsbereiches ist mindestens mit Teilverlagerung von Brutrevieren zu rechnen.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch Bebauung bzw. Anlage von Betriebseinheiten des
Reiterhofes in dem bisher offenen Teil des Sondergebietes wesentliche Veridnderungen
erfahren. Die Vorprigung des Gebietes selbst und seines Umfeldes in siidliche Richtung
schwiichen die AuBBenwirkung des geplanten Reiterhofbetriebs zwar erheblich ab. Ohne
eine dem Landschaftsraum angemessene Eingriinung des Gelidndes wiirde aber eine
deutlich negative AuBenwirkung von den groen Gebduden und sonstigen Einrichtun-
gen auf den Landschaftsraum ausgehen. Die Einbettung des vorhandenen Gebédudebe-
standes in naturraumtypische Landschaftsstrukturen sollte ma3geblich Vorbildfunktion
fiir die geplanten Betriebsteile Ostlich des Weges haben, um die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes unter die Erheblichkeitsschwelle zu senken.

3.3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung insgesamt

Verkehrsbelastungen

Im Vergleich zum bisherigen Betrieb des Reiterhofes sind wesentliche zusétzliche
Verkehrsbelastungen nicht zu erwarten.

Schallbelastungen

Vermehrte Schallbelastungen iiber den bisherigen Betrieb des Reiterhofes hinausgehend
sind nicht zu erwarten, zumal die Flachen auflerhalb der Ortslage in ausreichendem
Abstand zu schiitzenswerter Wohnbebauung liegen.

Staub- und Geruchsbelastungen

Durch die Bewirtschaftung des Pferdezuchtbetriebes und der Reitanlagen kann bei
lingerer Trockenheit Staub aufgewirbelt werden. Wegen der Lage des Sondergebietes
auBerhalb der Ortslage sind jedoch keine Beeintrachtigungen fiir die Bewohner des
Ortes zu erwarten. Auch Geruchsbeldstigungen sind nicht zu erwarten.
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3.3.3 Wechselwirkungen
Beeintriachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden Tiere und Pflanzen/ Landschaft

Versiegeln, Abgraben, Aufschiitten,
Einbringen von Fremdmaterialien

Verlust und Verinderung von Lebensrdumen oder Teillebensrdumen und
damit Kulturlandschaftsbereichen, die das Bild im AuBenbereich nordlich
des Ortes entscheidend mit bestimmen

Klima/ Luft

Aufwirmung, Verstirkung der Staubentwicklung

Tiere und Pflanzen

Landschaft

Verlust der Lebensrdume Acker und
Griinland

Verlust vegetationsbetonter Kulturlandschaftsbereiche am Rande des Ortes

Landschaft

Mensch

Uberpriigung wertvoller Landschafts-

Einschrinkung des Landschaftserlebens

bildbereiche durch weithin sichtbare
Betriebsanlagen

3.3.4 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-

variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde der Bereich des Sondergebietes Ostlich des
Weges als Acker oder intensives Pferdeweideland genutzt.

3.3.5 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-

teiliger Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintrichtigen diirfen (§19 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein eindeutig vorgeprigter Rand-
bereich des Ortes fiir das Vorhaben in Anspruch genommen wird. Wertvolle Teile von
Natur und Landschaft sind hier nicht vorhanden bzw. werden wie der Erlenwald und die
Baumhecke geschiitzt.

Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und
sowie die Bevilkerung insgesamt

Durch die Eingriinung des Plandnderungsgebietes zur freien Landschaft wird aufgewir-
belter Staub zum groBen Teil gefiltert und aufgefangen.

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen
¢ des Schutzgutes Boden durch Uberbauung und Versiegelung
® des Schutzgutes Tiere/Pflanzen durch Inanspruchnahme von Lebensrdumen
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e des Schutzgutes Landschaft im Ortsrandbereich in der Ubergangszone zu noch
wertvollen Landschaftsbildbereichen
sind Eingriffe im Sinne von §18 BNatSchG.

Der Umfang der tatsdchlich tiberbauten und versiegelten Bodenbereiche ist im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln. Der Verlust des kulturhistorisch
bedeutsamen Bodentyps Plaggenesch ist im Verhiltnis 1:1 auszugleichen. Die im Plan
dargestellten Griinfldchen reichen zur Sicherung einer angemessenen Eingriinung aus.

3.3.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des riaumli-
chen Geltungsbereichs der Planinderung

Aufgrund des vorhandenen Betriebes sind Alternativen in Form von anderen Standorten
nicht moglich bzw. stiadtebaulich nicht sinnvoll. Erweiterungen des Reiterhofes in Rich-
tung Norden, westlich und Ostlich des Weges stellen unter Beriicksichtigung wertvoller
Bodenbereiche auch keine Alternative dar. Westlich des Erlenweges schlielen Nieder-
moorbdden an, die genauso schutzwiirdig sind wie die Plaggenesche 6stlich des Weges
bzw. siidlich des dargestellten Sondergebietes.

Bei der Erweiterung des Zuchtbetriebes und des Reiterhofes werden nur Fldchen in
Anspruch genommen, die bisher auch schon diesem Betrieb dienen und die baulich
bereits vorbelastet sind. Der freie Landschaftsraum soll so wenig wie moglich in Mitlei-
denschaft gezogen werden. Deshalb stellt eine Ausdehnung in nordliche oder siidliche
Richtung auch aus stddtebaulicher Sicht keine Alternative dar.

34 Erliduterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Es wurden keine gesonderten Verfahren angewendet.

MaBnahmen des Monitorings

MaBnahmen des Monitorings sind — auf der Grundlage von Festsetzungen in einem
Bebauungsplan oder von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren — auf den Bereich
der Eingriinung des Sondergebietes und auch auf externe Ausgleichsflichen zu
beziehen.

3.5 Zusammenfassung

Ziel der Fliachennutzungsplandnderung ist es, fiir den im Wesentlichen im westlichen
Teil des Planidnderungsgebietes bereits vorhandenen Reiterhof mit Pferdezucht Erweite-
rungsmoglichkeiten vorzubereiten und den Standort insgesamt erstmalig im Flédchen-
nutzungsplan darzustellen. Die Erweiterungen sind an dieser Stelle des Ortes stidte-
baulich sinnvoll, weil der Landschaftsraum hier baulich bereits vorgeprigt ist, das
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Geldnde einen ausreichenden Abstand zu Wohngrundstiicken einhidlt und die Inan-
spruchnahme von unbeeintrichtigtem Landschaftsraum am Ortsrand vermieden werden
kann. Zusitzliche Larm, Staub- und Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten.

Besonders wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft werden am Ortsrand von
Elsdorf nicht in Anspruch genommen bzw. vor Beeintrichtigungen geschiitzt. Dazu
gehort der Waldestand auf der Westseite des Erlenweges. Der Anderungsbereich wird
als Acker und Intensivgriinland, zum {iiberwiegenden Teil auch jetzt schon fiir die
Pferdehaltung genutzt.. Das Landschaftserleben nordlich des Ortes bleibt vollstindig
und uneingeschrinkt in seiner vorhandenen Qualitét erhalten, da sich das geplante Son-
dergebiet ausschlieBlich auf den Nahbereich des vorhandenen Betriebes beschriankt und
eine der Landschaft und dem Ortsbild angemessene Eingriinung erhalten wird.
Umweltbeeintriachtigungen lassen sich jedoch nur zum Teil vermeiden. Durch Versiege-
lung und Uberbauung sowie durch die erneute Verinderung der Ortsrandsituation erge-
ben sich unvermeidbare, jedoch ausgleichbare Beeintrdchtigungen. Ausgleichsmafinah-
men sind fiir den Eingriff in die Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere sowie Land-
schaft erforderlich. Sie werden zum Teil innerhalb, ansonsten auB3erhalb des Planinde-
rungsgebiets durchgefiihrt. Die Umsetzung der MalBnahmen muss im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung sind als Ergebnis der Umwelt-
priifung nicht zu erwarten.
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|| ANDERUNGSBEREICH 25.7 ELSDORF ,,SUDLICH MUHLENBERG* I

BEGRUNDUNG
1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt am nordéstlichen Ortsrand von Elsdorf, siidlich der Bebau-
ung an der Strale Miihlenberg (s. Planzeichnung). Die GroBe der Flache betridgt rund
1,80 ha.

Die im Geltungsbereich der 25. Anderung gelegene Fliche wird zur Zeit iiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Die Grundstiicksflichen etwa in der Mitte des Planénde-
rungsgebietes dienen als Lagerplatz fiir das nordlich angrenzende Bauunternehmen.
Westlich und iiberwiegend auch nordlich des Plandnderungsbereiches grenzt eine
gemischte bauliche Nutzung an, siidlich, dstlich und norddstlich befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzfldchen.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Anderungs-
bereich Wohnbauflidchen dar (sieche Planausschnitt).

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planéinderung
2.1 Stiadtebauliche Zielsetzung

Wie bereits in der Begriindung zum Anderungsbereich 25.6 erwihnt, ist die Gemeinde
Elsdorf nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm als Ort ausgewiesen, der mit
einer derjenigen der Grundzentren weitgehend entsprechenden Infrastruktur ausgestattet
ist, so dass eine iiber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung gerechtfer-
tigt ist. Des Weiteren sind auch Standorte des Handwerks und der lokalen Wirtschaft zu
sichern und weiter zu entwickeln.

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich an der Strafe ,,Miihlenberg® in der
dargestellten gemischten Baufliche ein Bauunternehmen, das seine siidlichen Grund-
stiicksflachen, die im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung liegen, als
Lagerplatz nutzt. Der Betrieb plant bauliche Erweiterungen, die sich in das Planénde-
rungsgebiet hinein erstrecken. Diese Betriebserweiterung soll planungsrechtlich ermog-
licht werden, um die Arbeitsplitze des ortsansidssigen Betriebes zu erhalten und ggf.
auszubauen. Auflerdem soll in diesem Zuge die gesamte im wirksamen Fldchennut-
zungsplan an der StraBe ,Miihlenberg® dargestellte gemischte Baufliche verbreitert
werden, um auch den anderen innerhalb des Mischgebietes gelegenen Betrieben eine
Erweiterung in Richtung Siiden zu ermoglichen bzw. um am Ostlichen Rand des
Mischgebietes einen neuen Betrieb ansiedeln zu konnen.

Die Grundstiicke in der im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
fliche werden langerfristig fiir eine Wohnbauentwicklung nicht bendtigt, da in der
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Gemeinde Elsdorf noch Flichenreserven bestehen und insgesamt die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken riickldufig ist.

Entsprechend der Zielsetzung wird im Planinderungsbereich eine gemischte Baufliche,
wie auch nordlich angrenzend, dargestellt.

2.2 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches kann, soweit eine ErschlieBung
der Grundstiicksfldchen nicht iiber die nérdlich angrenzenden Grundstiicke moglich ist,
iiber den von der Stralle ,,Miihlenberg* abzweigenden Wirtschaftsweg erfolgen, der fiir
den zu erwartenden Fahrzeugverkehr entsprechend ausgebaut werden muss.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das in Elsdorf vorhandene
Kanalisationsnetz.

Die Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers soll durch Verrieselung bzw.
Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen. Auf Grund der vorhandenen Bodenver-
hiltnisse ist dies moglich. Ein entsprechender Nachweis erfolgt im Rahmen der nachfol-
genden Planungen.

3. Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Die im Anderungsbereich gelegene Fliche wird kiinftig als gemischte Baufliche
dargestellt. Beziiglich der verfolgten stddtebaulichen Ziele der Plandnderung wird auf
Punkt 2.1 der Erlduterungen zu diesem Anderungsbereich verwiesen.

3.1.2 Umweltschutzrelevante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) keine weiteren Rechtsvorschriften und
Fachpléne relevant.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Da im Anderungsbereich bereits Bauflichen dargestellt sind, ergeben sich Umwelt-
auswirkungen nur im Bereich Mensch durch die evtl. Zunahme der Larmemissionen.
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33 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung
3.3.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Veridnderungen in Bezug auf die Auswirkungen der Bodennutzung iiber das heute
bereits vorhandene Maf3 hinaus ergeben sich nicht.

3.3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Verkehrsbelastungen

Im Vergleich zu der bisher mdglichen Nutzung als Wohnbaugebiet konnen sich
geringfiigige zusitzliche Verkehrsbelastungen in Form von Lkw-Verkehr ergeben, der
mit der gewerblichen Nutzung der Grundstiicksflichen verbunden ist. Ein Teil des
bereits heute auf dem Grundstiick des Bauunternehmens stattfindenden betriebsbezo-
genen Verkehrs wird sich dagegen wahrscheinlich verlagern.

Schallbelastungen

Vermehrte Schallimmissionen iiber den bisherigen Betriebsablauf des vorhandenen
Baubetriebs hinaus sind nicht zu erwarten, da die Grundstiicksfldchen bereits intensiv
genutzt werden und SchallschutzmafBnahmen nicht vorhanden sind. Die Larmrichtwerte
sind gegeniiber der bereits vorhandenen und der spiter geplanten, siidlich angrenzenden
Wohnnutzung einzuhalten.

Staubbelastungen

Die Staubbelastungen werden gegeniiber dem heutigen Zustand nicht zunehmen.

3.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

In Bezug auf den Naturhaushalt sind Mallnahmen, die iiber das hinaus gehen, was durch
die dargestellte Wohnbaufliche bereits notwendig ist, nicht erforderlich, zumal die im
wirksamen Flichennutzungsplan dargestellte Eingriinung an der Ost- und Siidostseite
der Flidche bestehen bleibt.

Beziiglich Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen sind je nach Art der gewerblichen
Betriebe Vorkehrungen zu treffen, dass die nahe gelegene Wohnnutzung keinen unzu-
triaglichen Belastungen ausgesetzt wird. Konkrete Maflnahmen sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung oder der Baugenehmigung festzulegen.
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3.3.4 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs der Planinderung

Sind nicht vorhanden, da der Betrieb an seinem Standort verbleiben soll und sonstige
geeignete unbebaute Baufldchen in Elsdorf nicht zur Verfiigung stehen.

34 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfithrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Wurden nicht erforderlich.

MaBnahmen des Monitorings

Sind nicht erforderlich.

3.5 Zusammenfassung

Im Anderungsbereich wird an Stelle einer Wohnbaufliche eine gemischte Baufliche
dargestellt, um die Erweiterung der nordlich angrenzenden Betriebe zu erméglichen.

Nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung sind als Ergebnis der Umwelt-
priifung nicht zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder des Bau-
genehmigungsverfahrens sind im Bedarfsfall MaBnahmen festzulegen, die geeignet
sind, negative Auswirkungen auf die nahe gelegene Wohnbebauung zu vermeiden.
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|| ANDERUNGSBEREICH 25.8 ELSDORF ,, MOLKEREI“ I

BEGRUNDUNG
1. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Siidwesten von Elsdorf, nordlich der KampstraBe
(s. Planzeichnung). Die Grofle der Flache betridgt rund 0,27 ha.

Die im Geltungsbereich der 25. Anderung gelegene Fliche erstreckt sich iiber zwei
bebaute Grundstiicke und eine Ostlich davon gelegene Brachfliche. Das westlichste
Grundstiick ist mit einem Wohngebdude bebaut, das mittlere Grundstiick mit einem
Geschiftshaus. Die Brachfldche wird zum Teil als Abstellplatz fiir Kraftfahrzeuge und
Gerite der Molkerei genutzt.

Nordlich des Plandnderungsgebietes liegt eine schmale Ackerfliche, daran angrenzend
sowie Ostlich des Plandnderungsbereiches befinden sich die Betriebsflichen und
Betriebsgebdaude der Molkerei Elsdorf. Siidlich verlduft die Kampstrale, auf der
gegeniiber liegenden Straenseite grenzen der Friedhof und ein groBes, mit einem
Wohnhaus bestandenes Grundstiick an. Im Westen grenzen Ackerflichen an den Ande-
rungsbereich an.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Anderungs-
bereich gemischte Baufldchen dar (siehe Planausschnitt).

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planéinderung
2.1 Stiadtebauliche Zielsetzung

Nordlich des Anderungsbereiches liegt ein Molkereistandort, der iiberregional tiitig ist.
Um am Markt wettbewerbsfihig zu bleiben, sind auf Dauer Betriebserweiterungen
unumginglich. Die Molkerei hat jetzt die Moglichkeit, die im Geltungsbereich der
Planidnderung gelegene Brachfliche an der KampstraBe zu erwerben und in das
Betriebskonzept mit einzubeziehen.

Die Samtgemeinde Zeven ist bestrebt, die gewerbliche Wirtschaft im Samtgemeinde-
gebiet zu stirken, ebenso ist es Ziel der Samtgemeinde, vorhandene Arbeitsplitze zu
sichern bzw. zusitzliche zu schaffen. Um die bauliche Entwicklung der Molkerei
langfristig zu sichern, sollen die drei nordlich der Kampstra3e gelegenen Grundstiicke,
die zur Zeit als gemischte Baufliche im Fldchennutzungsplan dargestellt sind, in die
gewerbliche Bauflidche mit einbezogen werden, die fiir den gesamten Molkereistandort
ausgewiesen ist. Auf lange Sicht gesehen ist zu erwarten, dass sich die gewerbliche
Entwicklung auch auf die gesamte nordlich der Kampstrae gelegene Mischgebiets-
fliche ausdehnen wird.
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Auch aus stiddtebaulicher und aus immissionsrechtlicher Sicht ist es nicht sinnvoll, die
verbleibende Restfldche als Mischgebiet darzustellen. Um den Betrieb und die Entwick-
lungsmoglichkeiten der Molkerei langfristig zu sichern und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine verbindliche Bauleitplanung mit einer gewerblichen Nutzung
in diesem Bereich zu schaffen, und um Nutzungskonflikte langfristig zu vermeiden, ist
die Ausweisung der bisher gemischt genutzten Baufliche als gewerbliche Baufldche
erforderlich.

Der Bestandsschutz ist weiterhin gegeben und wird durch die Anderung des Flichen-
nutzungsplanes nicht beeintrichtigt.

Fiir die verbindliche Bauleitplanung ist die Gemeinde Elsdorf zustindig. In diesem
Verfahren sind evtl. Entschiddigungsanspriiche durch die geplante Nutzungsénderung zu
priifen.

2.2 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt iiber die KampstraBe.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das in Elsdorf vorhandene
Kanalnetz.

Die Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers erfolgt durch Anschluss an die
vorhandene Regenwasserkanalisation. Sowohl in der Kampstrae sind zwei Kanallei-
tungen vorhanden: eine Leitung hat ihren Endschacht in Hohe der Einfahrt zum
Friedhof und fiihrt in Richtung Osten, die andere Leitung beginnt auf der Hohe des
Plandnderungsbereiches und fiihrt in Richtung Westen. Eine deutliche Verschéarfung der
Entwisserungssituation ist auf Grund der geringen Grofe der Flichen im Planédnde-
rungsgebiet nicht zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im
Baugenehmigungsverfahren ist zu priifen, in welche der Leitungen das Oberflichenwas-
ser eingeleitet werden soll und ob bzw. in welcher Form eine Regenwasserriickhaltung
erfolgen muss.

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt — wie bisher — iiber die
KampstraBe. Durch die Anderung des Flichennutzungsplanes werden noch keine
Baurechte geschaffen und keine zusitzlichen Verkehrsbelastungen ausgelost. Zu- und
Abfahrten werden erst in der verbindlichen Bauleitplanung oder im Baugenehmigungs-
verfahren geplant. In diesen Verfahren miissen auch die moglicherweise auftretenden
Immissionsprobleme geltst werden.

Die Konfliktbewiltigung von Immissionsproblemen ist auf der Ebene des Flichen-
nutzungsplanes nicht zwingend erforderlich. Dies ist auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung und der Baugenehmigung nétig. Die Darstellung von Nutzungsbe-
schriankungen und Vorkehrungen vor schidlichen Umwelteinwirkungen sind, da sie auf
der Ebene des Flichennutzungsplanes noch nicht feststehen, nicht moglich.
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3. Umweltbericht
3.1 Einleitung
3.1.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplaninderung

Die im Anderungsbereich gelegene Fliche soll kiinftig in die Nutzung der Molkerei-
grundstiicke mit einbezogen und als gewerbliche Baufliche dargestellt werden.

3.1.2 Umweltschutzrelevante Fachgesetze und Fachpline

Fiir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) keine weiteren Rechtsvorschriften und
Fachpline relevant.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Da im Anderungsbereich bereits Baufliichen dargestellt sind, ergeben sich Umweltaus-
wirkungen nur durch die evtl. Zunahme der Lirmemissionen.

33 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung
3.3.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Verdnderungen in Bezug auf die Auswirkungen der Bodennutzung iiber das heute
bereits vorhandene Mal3 hinaus ergeben sich fiir Natur und Landschaft nicht.

3.3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Verkehrsbelastungen

Zusitzliche Verkehrsbelastungen, die iiber den bisherigen betrieblichen Verkehr hinaus
gehen, sind nicht zu erwarten.

Schallbelastungen

Vermehrte Schallimmissionen sind durch die Einbeziehung der relativ kleinflachigen
Betriebserweiterung nicht zu erwarten. Die Molkerei hat in ihrer gesamten Betriebsfiih-
rung gegeniiber den nahe gelegenen Wohnnutzungen die geméd TA Lirm zulédssigen
Schallpegel einzuhalten. Ggf. erforderliche Schallschutzmaflnahmen sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Baugenehmigung festzulegen.
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3.3.3 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs der Planinderung

Sind nicht vorhanden, da der iiberregional arbeitende Betrieb an diesem Standort ver-
bleibt und aufgrund der vorgesehenen Betriebsabliufe eine bauliche Erweiterung an
anderer Stelle nicht moglich bzw. sinnvoll ist.

34 Erliduterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren

Wurden nicht erforderlich.

MaBnahmen des Monitorings

Sind nicht erforderlich.

3.5 Zusammenfassung

Die im Anderungsbereich 25.8 gelegene Grundstiicksfliche soll in den Betrieb der
nordlich und 6stlich angrenzenden Molkerei einbezogen werden. Entsprechend soll
diese Fliche im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven als gewerbliche Baufla-
che dargestellt werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung sind als Ergebnis der Umwelt-
priifung nicht zu erwarten.
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|| FLACHENUBERSICHT I

Die Flichenanteile im Plandnderungsbereich gliedern sich folgendermaBen:

Fliichenbezeichnung Anderun; sbelll:ich gesamt
25.1 | 25.2 | 253 | 254 | 25.5 | 25.6 | 25.7 | 25.8
Baufldchen
Wohnbauflichen 1,25 3,26 1,85 6,36
Gem. Baufldchen 1,80 1,80
Gewerbl. Bauflichen 0,27 0,27
Sonderbaufldchen 4,76 4,76
Fldche f. d. Landwirtschaft 2,27 2,27
Gesamtfliche 1,25 2,27 3,26 1,85 4,76 1,80 0,27 15,46

Zeven, den 10.02.2006

Gez. Rieken
(Rieken)
Samtgemeindebiirgermeister

Anhang: Biotopkartierung
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BIOTOPKARTIERUNG
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