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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §§ 40 u. 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Samtgemeinde Zeven diese
20. Flichennutzungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Erldute-
rungsbericht, beschlossen.

Zeven, den 10.07.2003

( Rieken )
Samtgemeindebiirgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat/Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzu

die Aufstellung der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes beschtossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am ich bekanntgemacht
worden.

Zeven, den

amtgemeindedirektor

2. Vervielfiltigungsvermerke

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000
Blattnummer: 2621/24 und 2721/04
Blattname: versch.
Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Katasteramt Bremervorde,

3. Die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
GroBe Stralle 56
27356 Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den 10.07.2003

P -l

(R. Diercks)
Planverfasser




4. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Zeven hat in seiner Sitzung am
07.01.2003 dem Entwurf der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erliute-
rungsberichtes zugestimmt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.01.2003
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlauterungs-
berichtes haben vom 10.02.2003 bis zum 11.03.2003 gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Zeven, den ]0.07.20(3}’

)

................................

(Rieken)
Samtgemeindebiirgermeiste

Erlauterungsberichtes zugestimmt und die emeute Ooffentliche
Einschriankung gem. § 3 (3) Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB besc
der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich nntgemacht.

Der Entwurf der 20. Anderung des Flichen
berichtes haben vom bis zum
ausgelegen.

zungsplanes und des Erliuterungs-
gem. § 3 (2) BauGB offentlich

Zeven, den

( Rieken )
mtgemeindebiirgermeister

6. Der Rat der Samtgemeinde Zeven hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Erlduterungs-
bericht in seiner Sitzung am 03.07.2003beschlossen.




7. Die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfugung (Az.: 204.31-21101-
Row/Zev~20.) vom heutigen Tage i
e kenntlich-gemaehten-Feite gemil § 6 BauGB,

Lincburg, den 34.0%. 2003

\l\u-na-—'/ -
8. Der Rat der Samtgemeinde Zeven ist den in der Genehmigungsverfigu om
(Az.: ) aufgefithrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen~in seiner

Sitzung am beigetreten,
Die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/Mafigaben
vom bis zum offentlich ausgel - Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am

Zeven, den

emeindebiirgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
gem. § 6 (5) BauGB amA2 03.03 in der Zevener Zeitung bekanntgemacht worden. Die
20. Anderung des Flichennutzungsplanes ist damit amA2. ©5.0% wirksam geworden.




10. Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 20. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften bei
Zustandekommen der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht geltend gemacht

worden.

Zeven, den 1{0 \/UA' ZOOSNos

( Rielces)
Samtgemeindebiirgermei

11. Innerhalb von siecben Jahren nach Wirksamwerden der 20. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes sind Mangel der Abwiigung nicht geltend gemacht worden.

Zeven, den

( )

Samtgemeindebiirgermeister

12. Beglaubigung )
Diese Abschrift der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes stimmt mit der Urschrift

iiberein.

Zeven, den

........................................

( )

Samtgemeindebiirgermeister




ERLAUTERUNGEN ZUR 20. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES DER SAMTGEMEINDE ZEVEN

1. Vorbemerkungen

Das Martin-Luther-Krankenhaus beabsichtigt, den Krankenhausbereich um ein Zentrum
fiir ganzheitliche Medizin zu erweitern und neben der Krankenversorgung ihr Betiti-
gungsfeld auf das ,,Wohnen mit Service* fiir dltere Menschen und im Bereich der Alten-
pflege auszudehnen.

Da die geplanten Nutzungen und die Erweiterung der Bebauung durch die Darstellun-
gen des wirksamen Fldachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven nicht abgedeckt
sind, ist die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, um die verbindliche
Bauleitplanung vorzubereiten.

2. Uberortliche Planung und Raumordnung
2.1 Landesplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 wird die Samtgemeinde
Zeven dem ldndlichen Raum zugeordnet. Dort sind vorrangig solche Mafnahmen
durchzufiihren, die ihnen eine eigenstidndige Entwicklung ermoglichen und die beson-
deren Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sind
auBerlandwirtschaftliche Erwerbsmoglichkeiten durch ErschlieBung und Foérderung des
vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Entwicklungsmoglichkeiten
zu schaffen, die Zentralen Orte durch Sicherung und Ausbau einer den regionalen
Gegebenheiten entsprechenden und leistungsfidhigen Infrastruktur zu stirken und die
Erwerbsmoglichkeiten fiir Frauen zu verbessern.

Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung ist die Stadt Zeven als Mittelzentrum
ausgewiesen. Mittelzentren sollen fiir den Einzugsbereich zentrale Einrichtungen und
Angebote fiir den gehobenen Bedarf bereitstellen. AuBlerdem ist durch jeweils geeignete
stddtebauliche Planungen und Malinahmen, insbesondere durch Bereitstellung von
Wohnbaufldachen, gewerbliche Bauflichen und Sonderbauflichen, durch geeignete
MaBnahmen des Verkehrs und des Umweltschutzes, durch Ausweisung von Erholungs-
flichen und durch weitere Mallnahmen fiir eine Sicherung und Verbesserung der
Leistungsfihigkeit des Zentralen Ortes zu sorgen.

Als weiteres Ziel ist dargestellt, dass eine die Standort- und Lebensqualitidt verbessernde
Infrastrukturentwicklung u.a. im Freizeit- und Erholungsbereich zu gewihrleisten ist.

Die beabsichtigten Nutzungen sind mit den Zielen des Landes-Raumordnungspro-
grammes vereinbar.



2.2 Regionalplanung

Auch im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (W.) 1998
ist Zeven als Mittelzentrum ausgewiesen.

Dariiber hinaus ist das Mittelzentrum Zeven als Standort mit der "Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten und Arbeitsstétten” festgelegt. In ihnen ist
insbesondere durch Bereitstellung von Wohnbau- und Gewerbefldchen fiir ein entspre-
chend umfangreiches Angebot zu sorgen. Dariiber hinaus ist auf eine langfristig wett-
bewerbsfihige Wirtschaftsstruktur hinzuwirken. Dabei kommt dem Ausbau und der
Neuansiedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe besondere Bedeutung zu.
Weiterhin hat Zeven die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" zugewiesen be-
kommen. Hier sollen iiber den eigenen Bedarf hinaus Einrichtungen fiir die Erholung
geschaffen werden.

Die beabsichtigten Nutzungen entsprechen daher den Zielen des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes.

2.3 Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes

Der wirksame Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im Geltungsbereich
der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes im iiberwiegenden Teil Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebiu-
de und Einrichtungen® dar.

Im siidlichen Dirittel ist eine Flidche fiir Wald ausgewiesen.

Sowohl im siidlichen als auch im nordlichen Teil des Geltungsbereiches sind die bisher
durch die Landschaftsschutzverordnung ,,Ahe und Biinte* betroffenen Fldchen nach-
richtlich dargestellt.

Den Erlduterungen ist ein Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan voran-
gestellt.

24 Fachplanungen

Der Geltungsbereich der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes grenzt an das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Ahe und Biinte*. Das Landschaftsschutzgebiet wurde mit Verord-
nung des Landkreises Bremervorde vom 24.11.1949 rechtsverbindlich und ragte bisher
auch in den Geltungsbereich der Planinderung hinein. Mit Zustimmung der Bezirks-
regierung Liineburg vom 25.03.2002 wurden die im Geltungsbereich der 20. Anderung
des Flichennutzungsplanes gelegenen Flichen des Landschaftsschutzgebietes im
Rahmen der 1. Verordnung des Landkreises Rotenburg (Wiimme) iiber die Anderung
der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet ,,Ahe und Biinte* aus dem Land-
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schaftsschutzgebiet herausgenommen. Die Anderung der Landschaftsschutverordnung
ist am 01.06.2002 in Kraft getreten.

Fiir die im Anderungsbereich befindlichen Waldflichen muss ein Umwandlungsverfah-
ren i.S. des § 8 NWaldLG durchgefiihrt werden. Das erforderliche Waldumwandlungs-
verfahren wurde vom Vorhabentriger der Krankenhauserweiterung bereits vor etwa
einem Jahr beantragt. Beziiglich der Genehmigung musste zunidchst die Herausnahme
aus dem Landschaftsschutzgebiet abgewartet werden.

3. Lage und Nutzung des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 20. Anderung des Flichennutzunsplanes liegt im Nordosten
von quen, zwischen der Bahnlinie Wilstedt-Tostedt und dem Staatsforst Harsefeld
(siehe Ubersichtsplan). Die GroBe der Fldche betridgt rund 5,2 ha.

Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Gelinde des Martin-Luther-Krankenhauses.
Auf dem Grundstiick ist bereits der Gebdudebestand des Krankenhauses und der
Altenpflege mit den zugehorigen Einstellplitzen vorhanden. Die Freiflichen weisen
zum Teil Baum- und Strauchbestand auf.

Nordlich des Anderungsbereiches verlduft die Eisenbahnlinie, die von Wilstedt nach
Tostedt fithrt und zur Zeit nur dem Giiterverkehr dient. Ostlich und siidlich befinden
sich Waldflachen. Im Westen und Nordwesten sind Wohngebiete vorhanden, im
Norden Griinlandfldchen mit einem Regenwasserriickhaltebecken und eine Reithalle mit
Reitplatz.

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planinderung
4.1 Stiadtebauliche Zielsetzung

Die Stadt Zeven beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweite-
rung der baulichen Nutzung des Martin-Luther-Krankenhauses und der Altenpflege zu
schaffen. Ziel ist es, das Martin-Luther-Krankenhaus zu einem Gesundheitszentrum mit
einem vielseitigen Angebot weiter zu entwickeln. Dazu soll der bisher vorhandene
Gebidudebestand um ein Zentrum fiir ganzheitliche Medizin und um Gebédude fiir
betreutes Wohnen fiir dltere Mitbiirger und zusétzliche Altenpflegeeinrichtungen erwei-
tert werden.

Die demographischen Strukturen lassen erkennen, dass in Zukunft der Anteil der alten
Menschen an der Gesamtbevolkerung weiter steigen wird. Da eine Pflege und Betreu-
ung alter Menschen immer weniger innerhalb der Familien gewéhrleistet werden kann,
nimmt der Bedarf an altengerechten Wohnformen und Betreuungs- und Pflegeein-
richtungen weiter zu. Da der Stadt Zeven durch das Landes-Raumordnungsprogramm
und das Regionale Raumordnungsprogramm die Funktion eines Mittelzentrums zuge-
wiesen wurde, hat sie neben der Grundversorgung der Bevolkerung auch Einrichtungen
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und Infrastrukturmafinahmen fiir den gehobenen Bedarf bereitzustellen. Dazu gehoren
insbesondere auch Einrichtungen der Gesundheitsversorgung und Altenpflege sowie
bedarfsgerechte Wohnmoglichkeiten fiir dltere Menschen. Neben der Vorsorge fiir die
Einwohner der Stadt Zeven selbst ist auch fiir die Bevolkerung aus der Umgebung eine
ausreichende Versorgung sicherzustellen. Da in der Stadt Zeven noch weiterer Bedarf
an altengerechten Wohnformen und Pflegeplitzen besteht, soll durch die 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes die Grundlage fiir den Bau zusitzlicher Einrichtungen
geschaffen werden.

Vom Martin-Luther-Krankenhaus wurde der erste Schritt in den Bereich ,,Wohnen,
Betreuung und Pflege im Alter* bereits getan, als das ehemalige Altenheim Zeven-Aspe
in den Gebidudebestand des Krankenhauses integriert wurde. Die vorhandene Einrich-
tung soll jetzt im siidostlichen Teil des Geldndes durch Gebidude mit Service-Wohn-
moglichkeiten und zusitzlichen Pflegeplitzen erweitert werden, um so dazu beizu-
tragen, fiir die Zukunft im Stadtgebiet ein ausreichendes Angebot an Wohnungen und
Pflegeeinrichtungen fiir dltere Menschen bereitzustellen.

Abgerundet wird das Konzept des Krankenhausbereiches durch ein Zentrum fiir
ganzheitliche Medizin, das im siidwestlichen Teil des Geldndes errichtet werden soll.
Damit soll die Gesundheitsversorgung der Bevolkerung in der Stadt und der Umgebung
wesentlich verbessert werden.

Aus stiddtebaulicher Sicht ist es sinnvoll, fiir das Krankenhaus und die Altenpflege an
diesem Standort Erweiterungsmoglichkeiten zu schaffen, weil die Nutzung hier bereits
vorhanden ist und durch den geplanten zusitzlichen Gebédudebestand eine wirksame
Verbesserung in der Versorgung der Bevdlkerung erreicht werden kann. Die Einrich-
tung ist zentrumsnah gelegen und bietet gleichzeitig mit ihrer Lage direkt am Waldrand
Erholungsméglichkeiten fiir die Patienten und die Bewohner der Altenwohn- und
Pflegeeinrichtungen, die auf kiirzestem Wege erreichbar sind.

Daher soll im Rahmen der 20. Anderung des Flichennutzungsplanes eine Erweiterung
der Fliche fiir Gemeinbedarf in Richtung Siiden bis an die Strafle ,,Miickenburg* heran
erfolgen. Die Art der kiinftigen baulichen Nutzung wird durch die Planzeichen
,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® und ,,Sozialen
Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen* vorgegeben.

Die im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellte Fliche fiir Wald entfdllt, um die
geplanten baulichen Erweiterungen zu ermdéglichen. Ebenso wird die bisherige nach-
richtliche Ubernahme des Landschaftschutzgebietes aufgehoben, da die betroffenen
Flichen aus der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet herausgenommen
worden sind.

Entlang der am nordlichen Rand des Plandnderungsgebietes verlaufenden Eisenbahn-
linie ist eine Fldche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt (siehe hierzu
auch Punkt 4.2).
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Die Planzeichnung ist den Erlduterungen zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes
vorangestellt.

4.2 Immissionsschutz

Nordlich angrenzend an den Planidnderungsbereich verlduft die Eisenbahnlinie von
Wilstedt nach Tostedt, die jedoch nur dem Giiterverkehr dient. Der Betrieb beschrinkt
sich auf wenige Ziige pro Woche, so dass zur Zeit keine wesentlichen Larmimmissionen
auf die schutzbediirftige Krankenhaus- und Pflegeeinrichtung einwirken. Es besteht
jedoch die Moglichkeit, dass der Bahnverkehr zu einem spiteren Zeitpunkt intensiviert
wird. Fiir den Fall, dass dann Schallschutzmalnahmen erforderlich werden, ist entlang
der Bahnlinie eine Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dargestellt. Soweit die
Schallbelastungen nicht durch passive Schallschutzmalnahmen an den Gebduden
aufgefangen werden konnen und sollen, ist in dieser Fliache die Errichtung einer
Schallschutzwand oder eines Schallschutzwalles moglich.

Ostlich des Planinderungsbereiches befindet sich innerhalb des Waldes ein Schief3-
stand. Von diesem SchieBstand gehen keine fiir die geplante Nutzung unzutrédglichen
Schallemissionen aus.

4.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches wird geindert. Es wird eine neue
Hauptzufahrt angelegt, die bereits im vorderen Bereich der ,,Dr.-Otto-Stra3e* einmiin-
det. Uber die bisherige Hauptzufahrt erfolgt kiinftig nur noch die Anlieferung von
Patienten. Die erforderlichen Einstellplitze werden den einzelnen Einrichtungen
zugeordnet und sind von der StraBle ,,Miickenburg® bzw. vom vorderen Bereich der
,Dr.-Otto-Stralle* aus erreichbar. Dadurch verringert sich die Verkehrsbelastung fiir die
Anwohner der ,,Dr.-Otto-Stra3e‘ erheblich.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt wie bereits derzeit durch Anschluss an die
zentrale Kanalisation. Das anfallende Oberflachenwasser soll so weit wie moglich auf
dem Grundstiick versickert werden. Ein Nachweis iiber die Versickerungsmoglichkeiten
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

4.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Die umweltschiitzenden Belange sind im Rahmen der Abwigung gem. § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigen. Dabei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemal
§ 8a BNatSchG, der das Verhiltnis zum Baurecht regelt. Sind Eingriffe gem. § 21
BNatSchG in Natur und Landschaft zu erwarten, sind in der Abwédgung gem. § 1 Abs. 6
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BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe gem. § 1a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft gemdB § 7 ff NNatG sind Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintridchtigen konnen.

Die Erheblichkeit einer Beeintrichtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines
Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Unvermeidbare erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sind geméf
§7 ff NNatG durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner
Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaus-
haltes zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung orientiert sich an den vom Niedersidchsischen
Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen "Hinweisen zur Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung". Die Bewertung der Biotoptypen, die gemill dem
Kartierschliissel fiir die Biotoptypen in Niedersachsen des NLO (Drachenfels 1994)
erfasst wurden, folgt der Liste der Biotoptypen und Wertstufen gemidf den
"Naturschutzfachlichen Hinweisen des NLO zur Anwendung der Eingriffsregelung in
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz" (1999).

Die Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensge-

meinschaften und des Landschaftsbildes erfolgt in fiinf Wertstufen. Es bedeuten:

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = von besonderer Bedeutung bzw. kaum beeintréachtigt,

W 4 = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung bzw. wenig beeintrichtigt,

W 3 = von allgemeiner Bedeutung bzw. méBig beeintrichtigt,

W 2 = von allgemeiner bis geringer Bedeutung bzw. stark beeintrachtigt

W 1 = von geringer bzw. ohne Bedeutung fiir den Naturschutz bzw. sehr stark beein
trachtigt

Die Erheblichkeit einer Beeintriachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines

Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

4.4.1 Lage und naturriumliche Situation

Der Anderungsbereich, der das Geldande des Zevener Krankenhauses umfasst, liegt am
Ostlichen Stadtrand, der auf dieser Seite von einem breiten Waldgiirtel begrenzt wird.
Das Krankenhaus ist von dichtem Waldbestand umgeben. Ca. 100m siidlich durchquert
die Mehde in einem ausgepridgten Talraum das Waldgebiet und miindet ca. 2 km
nordlich in die Oste.
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4.4.2 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

e Boden

Der Anderungsbereich liegt auf einem Flugsandriicken, der das Tal der Mehde begleitet.
Diinen werden aufgrund ihrer besonderen Entstehungsgeschichte und Standorteigen-
schaften allgemein als wertvoll eingestuft.. Die nicht bebauten bzw. fiir Stellplitze
genutzten Flichen sind iiberwiegend bewaldet. Lediglich beim Seniorenheim befindet
sich ein offener Bereich mit einer gro3en Rasenfldche. Bodentyp ist ein Podsol
Sandboden sind in Bezug auf Fremdstoffeintrige sehr empfindlich. In Waldbestinden
machen sich die Erscheinungen des "sauren Regens" besonders bemerkbar. Die Boden
sind hier in der Regel stirker beeintrachtigt.

Bewertung: Ca. 50% (bewaldete Diinenfldachen trotz ev. Vorbelastung) W 3, ca. 50%
(iiberbaute und versiegelte Flachen) W 1

o Wasser

Oberflachengewisser sind nicht vorhanden. Das Grundwasser korrespondiert zum
Wasserstand in der Mehde. Aufgrund der Flussnidhe befindet es sich in nicht allzu
groBer Tiefe. Da der anstehende Sandboden keine guten Filter- und Puffereigenschaften
besitzt, ist nicht auszuschlieBen, dass die Bodenversauerungen auch Auswirkungen auf
die Qualitit des Grundwassers hat.

Die geologische Grundlagenkarte! stellt den betreffenden Bereich als von sehr geringer
Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung dar. Das Risiko der Gefidhrdung des
Grundwassers wird mit hoch angegeben.

Bewertung: W 3.

e Luft und Klima

Der Anderungsbereich umfasst in Teilen Waldbestand. Nach Siiden schlieBen groBere
Waldgebiete an und nordlich befinden sich Griinlandfldchen. Die Osteniederung, die fiir
die Frischluftbildung und -verteilung von groferer Bedeutung ist, ist nur ca. 2 km
entfernt, so dass, abgesehen von den allgemeinen Beeintrichtigungen, von einer
positiven Klima-/Luft-Situation auszugehen ist.

Bewertung: W 4.

¢ Arten und Lebensgemeinschaften

Der Anderungsbereich umfasst den Krankenhauskomplex und angrenzende
Waldflichen zwischen der Bahnlinie Zeven-Tostedt und der Strale "Miickenburg". Der
Geholzbestand ist insgesamt sehr umfangreich. Im siidlichen Drittel befindet sich auf
leicht hiigeligem Grund ein dichter Mischwaldbestand. Die urspriingliche
Kiefernaufforstung zeigt sich heute reich durchsetzt mit Eichen, Birken und
Vogelbeeren, den Geholzen der natiirlichen Waldgesellschaft. Aber auch Fichten,
Ahorn, Roteiche und einige Ziergehdlze sind anzutreffen. Neben der Baumschicht gibt
es auch eine ausgeprigte Strauch- und Krautschicht. Der Wald wird lediglich von einem

I Geowissenschaftl. Karte des Naturraumpotentials v. Nds. u. Bremen - Grundwasser-Grundlagen, 1994
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FuBweg unterbrochen. Im Mittelteil der Fliche liegt der Krankenhauskomplex. Auch
hier weisen die verbliebenen und nicht als Stellplatz bendtigten Fldchen reichen
Geholzbestand mit vielen Eichen auf. Im nordlichen Drittel war, wie im Sidteil,
urspriinglich ein Wald. Hier befindet sich jetzt eine Seniorenwohnanlage mit
entsprechenden Infrastruktureinrichtungen und einer gro3eren Rasenfléche.

Westlich des Anderungsbereiches liegt ein ilteres Wohnquartier mit iiberwiegend
Einfamilienhdusern. Auf der Ostseite ist weiterer Mischwald. Nordlich der an der
Fldache vorbeifithrenden Bahnlinie befindet sich ein Griinlandgiirtel und siidlich flie3t
unterhalb der Strale Miickenburg die Mehde. Sie ist hier deutlich in das bewaldete
Gelédnde eingeschnitten. Nach ca. 2 km miindet sie in die aus Naturschutz-Sicht sehr
wertvolle und in verschiedenen Planwerken entsprechend eingestufte Oste. Der Wert
der Waldgebiete allgemein und fiir die Stadt im besonderen wird durch die Einstufung
als Landschaftsschutzgebiet, die nun allerdings in Teilen aufgehoben wurde,
dokumentiert.

Potenzielle natiirliche Vegetation ist im Anderungsbereich ein Birken-Eichenwald.
Folgende Biotoptypen sind derzeit im Anderungsbereich und angrenzend festzustellen:

WZ/WQT Sonstiger Nadelforst/Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden

wQ Bodensaurer Eichen-Mischwald

FBG Naturnaher sommerkalter Geest-Bach

HB Baumbestand

ONZ Sonstiger Gebdaudekomplex (Krankenhaus, Seniorenwohnanlage)
Oovp Stellplatzflichen

GRA Artenarmer Scherrasen

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet

OVS Stralle

OVB Bahnanlage

(OAYAYY Befestigter Weg

Die Waldbstinde im Bereich des beplanten Gebietes sind trotz vorhandener
Beeintrachtigungen durch die verschiedenen stddtischen Einrichtungen als wertvoll zu
bezeichnen, zumal sie auch einen groBen Teil an Geholzen der natiirlichen Waldgesell-
schaft aufweisen.

Tierwelt: Der dichte Waldbestand ist fiir viele Tierarten als Lebensraum bzw.
Teillebensraum von Bedeutung. Es besteht zudem ein Kontakt zu weiteren Waldfldchen
und iiber das Bachtal der Mehde auch eine Verbindung zum wertvollen Ostetal.

Bewertung: Ca. 50% (Waldbereiche) W 3, ca. 50% (iiberbaute und versiegelte Flichen)
W 1.

o Landschaftsbild

Die Gebdudekomplexe fiigen sich in den vorhandenen Waldbestand gut ein. Bei dem
Wald handelt es sich um einen strukturreichen Mischwald, der auch optisch ein
ansprechendes Bild bietet.

Bewertung: W 3.
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¢ Zusammenfassende Bewertung

Schutzgut Wertstufe
Boden ca. 50% 3
ca. 50% 1
Wasser 3
Luft und Klima 4
Arten und Lebensgemeinschaften ca. 50% 3
ca. 50% 1
Landschaftsbild 3

4.4.3 Konfliktanalyse

¢ Geplante Flichennutzungen

Fldche gesamt: ca. 5,2 ha
Flache fiir Gemeinbedarf ca. 5,2 ha

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven sind die nordlichen 2
Drittel der Fliche des Anderungsbereiches bereits als Fliche fiir Gemeinbedarf
dargestellt. Durch die vorliegende Planung soll nun auch noch der ca. 1,4 ha grofle
siidliche Teil, der hier noch als Wald dargestellt ist, in eine Fliche fiir Gemeinbedarf
umgewandelt werden. Die nachstehend erfolgende Konfliktanalyse wird sich nur auf
diesen siidlichen Teil beziehen. Das endgiiltige Bebauungskonzept liegt noch nicht vor.
Fiir die weiteren Berechnungen wird eine ca. 70%ige Uberbauung bzw. Versiegelung
veranschlagt.

Im Ubrigen sind parallel zu dieser Flichennutzungsplaninderung ein Antrag auf
Waldumwandlung einzureichen und entsprechende Ersatzaufforstungen zu leisten.

¢ Ermittlung des Eingrifftatbestandes

Durch die geplante Nutzung der Fliche sind folgende Beeintrachtigungen zu erwarten:

Boden:

Beeintrichtigung durch Versiegelung und Uberbauung.

Bei der betroffenen Flidche handelt es sich um eine besondere Bodenbildung, die darum
allgemein hoher zu bewerten ist. Mit Realisierung der Planungen gehen hier besondere
Standortsituationen verloren. Versiegelte bzw. liberbaute Flichen konnen zudem nicht
mehr zur Erhaltung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes beitragen. Hierfiir ist
insbesondere die belebte obere Bodenschicht von Bedeutung.

Umfang: ca. 1 ha;

Bewertung: vorher W 3 nachher W 1; erhebliche Beeintrichtigung.
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Wasser:

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Im Anderungsbereich ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vermutlich ohne FEinschrinkung moglich, so dass eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate nicht zu erwarten ist.

Beeintrachtigung der Grundwasserqualitit durch wassergefihrdende Stoffe.

Aufgrund des zu erwartenden hohen Verkehrsaufkommens ist bei den gegebenen
Bodenverhiltnissen das Risiko erhoht, dass wassergefihrdende Stoffe in das
Grundwasser gelangen.

Umfang: eine Grofe ldsst sich nicht benennen.

Bewertung: vorher W 3 nachher W 2; erhebliche Beeintrichtigung.

Luft und Klima:

Beeintriachtigung des Klimas:

Je groBer der Grad der Uberbauung und Versiegelung um so groBer sind auch die
Auswirkungen auf Luft und Klima. Da Wald, der zur Reinigung der Luft und zur
Frischluftbildung beitrdgt, betroffen ist, ist von negativen Wirkungen auszugehen.
Umfang: eine Grofe ldsst sich nicht benennen.

Bewertung: vorher W 4 nachher W 3; erhebliche Beeintrichtigung.

Arten und Lebensgemeinschaften:

Beeintrachtigung und Verlust von Lebensrdaumen:

Die betroffene Fldche ist fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften trotz
Vorbelastungen von hoherer Bedeutung. Versiegelte und iiberbaute Flachen sind als
Lebensraum dauerhaft verloren. Bei einer Intensivierung der Nutzung sind
Beeintrachtigungen auch iiber die reinen Baufldchen hinaus zu erwarten.

Umfang: ca. 1,2 ha;

Bewertung: vorher W 3 nachher W 1; erhebliche Beeintrachtigung.

Landschaftsbild:

Beeintrichtigung des Landschaftsbildes:

Mit einer Ausweitung der Bebauung kann die naturhafte Prigung des Komplexes
verloren gehen, wenn der Waldbestand zu stark reduziert wird.

Bewertung: vorher W 3 nachher W 2; erhebliche Beeintrachtigung.

Zusammenfassung:

Aufgrund der zu erwartenden erheblichen Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima, Arten und Lebensgemeinschaften und des Landschaftsbildes stellt das
Vorhaben einen Eingriff im Sinne des Gesetzes dar.

444 Kompensation nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrichtigungen

Fiir die nicht vermeidbaren erheblichen Beeintrichtigungen sind KompensationsmaB-
nahmen durchzufiihren. Bei der Abwertung um eine Wertstufe ist der Ausgleich im
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Verhiltnis 1:0,3 durchzufiihren, bei der Abwertung um 2 Wertstufen im Verhiltnis 1:
0,5. Beziiglich des jeweiligen Schutzgutes sollten durch die Kompensationsmanahmen
folgende Ziele angestrebt werden:

Boden: die Regenerierung einer vorbelasteten Bodenfléche;

Flachenbedarf: 1 hax 0,5 =0,5 ha;

Wasser: Anlagen und Vorkehrungen, die dazu beitragen, dass wassergefdhrdende
Stoffe nicht in den Umweltkreislauf gelangen;

Klima/Luft: die Erhaltung von moglichst viel des vorhandenen Baumbestandes;

Arten und Lebensgemeinschaften: eine kompakte Bebauung, um moglichst grof3e
Waldbereiche erhalten zu kénnen. Als Ausgleich ist auBerhalb des Anderungsbereiches
ein neuer naturnaher Waldbestand zu begriinden.

Fldchenbedarf: 1,2 ha x 0,5 =0,6 ha;

Landschaftsbild: die Erhaltung moglichst breiter Geholzstreifen am Rand.
Flachenbedarf: Fiir eine wirkungsvolle Eingriinung sind mindestens 0,35 ha
erforderlich.

Der Ausgleich der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Arten und Lebensgemeinschaften und des Landschaftsbildes ldsst sich zumindest
teilweise auf ein und derselben Fliche durchfiihren. Die Grofle der Ausgleichsfldche
wird durch die zu leistende Kompensation fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften vorgegeben. Es besteht ein Fldchenbedarf von
ca. 0,6 ha. Im Anderungsbereich selbst sind keine Flichen fiir KompensationsmaR-
nahmen dargestellt, so dass der komplette Ausgleich der Beeintrichtigungen auflerhalb
des Anderungsbereiches durchzufiihren ist. Eine geeignete Fliche wird noch benannt.
Im {iibrigen ist bei Weiterverfolgung der Planung ein Bebauungsplan aufzustellen. In
diesem sind auf der Grundlage der konkreten Planunterlagen die tatsdchlichen Eingriffe
zu ermitteln und entsprechende AusgleichsmaB3nahmen detailliert festzusetzen..

Anhang: Biotopkartierung
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BIOTOPKARTIERUNG

Samtgemeinde Zeven, 20. Anderung des Flichennutzungsplanes

LI TR L)
| Spielplatz %

e, A 0

Staatlsforst |
" A ,’/ D76 \

Wy

: X7

MaBstab. 1. 5000, Stand: 0972002

Biotoptypen:

WZ/WQT Sonstiger Nadelforst/Eichen-Mischwald armer, trockener Sandboden
wQ Bodensaurer Eichen-Mischwald

FBG Naturnaher sommerkalter Geest-Bach

HB Baumbestand

ONZ Sonstiger Gebaudekomplex (Krankenhaus, Seniorenwohnanlage)
OVP Stellplatzflichen

GRA Artenarmer Scherrasen

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet

OVS Stralie

OVB Bahnanlage

ovw Befestigter Weg



