Stadt Zeven, Proj. 27404 / 034, GroRRe 55 /70 cm

Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 04 Grundflachenzahl/GRZ

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise -
T
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
——— - Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

asoescess, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
H e von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
00000000

(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 Firsthohe
Die maximale Héhe baulicher Anlagen betragt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
8,5 m. Uberschreitungen durch untergeordnete Gebiudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kénnen
zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshohe gilt die Hohe der
Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe; Bemessungspunkt ist die Mitte der
StraBenfront des Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Sockelh6he
Die ErdgeschoRfuBbodenhéhe wird auf maximal 0,4 m Hohe festgesetzt. Als Bezugshohe gilt die Hohe
der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstraBe; Bemessungspunkt ist die Mitte
der StraBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Bauweise
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in der offenen Bauweise (o) als Hausformen nur Einzelhduser
zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind in der offenen Bauweise (o) als Hausformen nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig. (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. Nebenanlangen
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind entlang der festgesetzten
StraBenverkehrsflache nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

5. GrofRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird
- fir Einzelh&user auf 700 m? und
- fir Doppelhauser auf 400 m? je Doppelhaushalfte
festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus zulassig.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und
1 Wohnung je Doppelhaushailfte zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

7. Flachen zum Erhalt
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehodlzbestand zu erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgénge sind durch Nachpflanzungen mit standortheimischen Geholzen
gleicher Art an ungeféahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
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Ortliche Bauvorschrift

Dachgestaltung
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einheitlicher Farbgebung zuldssig.

1.3 Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung im allgemeinen Wohngebiet sind
Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordéacher) und
technische Anlagen (z. B. Aufziige). Ferner unterliegen Garagen, liberdachte Stellplatze sowie
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Nebenanlagen in Form von Gebduden nicht den genannten Festsetzungen.

2. Einfriedungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 ° zuladssig.
Fir die Dacher sind im allgemeinen Wohngebiet nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Pfannen in
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Bebauungsplan

Stadt Zeven

"Auf den Ackern"

mit ortlicher Bauvorschrift - Abschrift -

1

) IMmSsStara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Zeven diesen
Bebauungsplan Nr. 90 "Auf den Ackern", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie der nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Zeven, den 20.12.2017

gez. Husemann
L.S. Stadtdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Zeven hat in seiner Sitzung am 17.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.04.2016 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Zeven, den 20.12.2017

gez. Husemann
L.S. Stadtdirektor

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur mit einer maximalen Héhe von 1,0 m

zulassig. Die Héhen sind von der Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der

StraBenfront des Grundstiicks zu messen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am

04.05.2017.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert

am 04.05.2017.

Nachrichtlicher Hinweis

Denkmalschutz

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaR § 3 Abs. 4

des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des Niedersachsischen

Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren

Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2015 ‘§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom September 2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gnarrenburg, den 14.11.2017

gez. Meyer-Gatzke

L. S. _ (Dipl.-Ing. R. Meyer-Gatzke )
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

(@} Vahrer Stralle 180
IIMSTaral s
Fax.: (0421) 45 46 84
gez. D. Renneke

Bremen, den 04.04.2017 L.S. (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Zeven hat in seiner Sitzung am 04.04.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 20.04.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.04.2017 bis 30.05.2017 gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Zeven, den 20.12.2017

gez. Husemann
L.S. Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Zeven hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 19.10.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Zeven, den 20.12.2017

gez. Husemann
L.S. Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 01.06.2018 ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 01.06.2018 rechtsverbindlich geworden.

Der Stadtdirektor
In Vertretung
gez. Korner
L.S. |. Kérner

Zeven, den 05.06.2018

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Zeven, den ........ccceeeee...

Stadtdirektor

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Zeven, den ....................

Stadtdirektor

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten
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