Zusammenfassende Erklarung

gem. § 10 (4 ) BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 30 ,,Gewerbepark Zum Kreuzkamp*

Chronologie des Verfahrens:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) 28.03.2011
Frahzeitige Behtrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB sowie zu Umfang / 08.11.2011
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping-Termin)
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 01.12.2011
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 20.02.2012-23.03.2012
Beschluss tiber Entwurf / Auslegungsbeschluss 06.02.2012
Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB mit Be- 21.02.2012 — 20.03.2012
nachrichtigung der Behérden
Beschluss uber Anregungen / Satzungsbeschluss 23.05.2012
Geltungsbereich und Ubersichtsplan
Der ca. 12,60 ha umfassende Planbereich befindet

sich am nordwestlichen Rand der Ortschaft Heeslin-
gen, westlich der Stralle Zum Kreuzkamp. Diese
schlielt im Stden an die den Ortskern durchlaufende
Landesstralle 124 (Marktstralie) an. Der Geltungsbe-
reich umfasst die bereits Uberwiegend gewerblich
genutzten Flachen der Firma Fricke GmbH. Die ge-
naue Abgrenzung ist der Planzeichnung, die r&umli-
che Lage der nebenstehenden Abbildung zu ent-
nehmen.

Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfah-
rens

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mdchte die
Gemeinde Heeslingen dem ortsansadssigen Unter-
nhehmen weitere Entwicklungsmadglichkeiten schaffen.
Daher ist die Gemeinde zu der Entscheidung gelangt,
das im Plangebiet vorhandene Regenrlckhaitebe-
cken an einen anderen Standort aulierhalb desPlsn-
gebietes zu verlegen, um so weitere Gewerbefl&chen
zu erhalten. Zudem sollen die Ausnutzungs-
méglichkeiten innerhalb der bestehenden Fl&chen

&

verbessert werden. In diesem Zusammenhang soil der Geltungsbereich auch den westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Weg und eine sich daran anschlielende Flache zur landschaftlichen Eingriinung ent-

halten.

Dariiber hinaus bedarf es einer grundlegenden ,Neuordnung” der Betriebsablaufe an diesem Standor,
um einen effektiveren Geschaftsablauf zu erméglichen. Da eine Umsiedlung des Betriebes aufgrund der
an diesem Standort bereits getatigten umfangreichen Investitionen nicht in Frage kommt, hat die Gemein-
de beschlossen, den vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen. Dabei werden auch Betriebsteile einbe-
zogen, die bhisher im unbeplanten Innenbereich lagen, so dass eine einheitliche rechtliche Grundlage ge-

schaffen wird.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Am 08.11.2011 wurde das sog. Scopingverfahren in Form einer Versammlung der berithrten Trager of-
fentlicher Belange und Behotrden durchgefuhrt, in welchem diese zum erforderiichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltpriifung Stellung nahmen. Behérden, welche den
Termin nicht wahrnehmen konnten gaben zudem schriftliche Stellungnahmen ab, aus denen sich jedoch
keine in der Planung zu berlicksichtigenden Aspekte ergaben.

Der Anregung des Landkreises Rotenburg (Wumme), die im westlichen Pflanzstreifen ausnahmsweise
zulassige Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen nur ganz im Suden zuzulassen und entsprechend
festzusetzen, wurde gefolgt. Weiterhin konnte von Seiten des Landkreises der sog. ,Verlagerung® der
Festsetzungen aus dem bisherigen Bebauungsplan auf eine auRerhalb gelegene Flache als Ausgleichs-
mafinahme zugestimmt werden. Dabei erging auch der Hinweis, dass die Kompensationsmalnahmen
am Einmindungsbereich der Stralle ,Am Kreuzkamp” noch nicht umgesetzt wurden. Die in diesem Zu-
sammenhang gegebene Anregung, dies nunmehr ebenfalls in externen Flache zu realisieren ung dort
stattdessen Gewerbegebiet festzusstzen, wurde insoweit gefolgt, dass der Firma Fricke diese sowie die
andere Moglichkeit der Umsetzung der geltenden Festsetzungen aufgezeigt wurde. Letztere wurde
schlielich umgesetzt. Der abschliefenden Anregung des Landkreises, dass der Ausgleich fUr den als
Betriebszufahrt mit Asphalt ausgebauten Feldwegen ebenfalls noch nicht erfolgt ist, wird nicht gefolgt, da
dieser Eingriff vor der Aufstellung des Bebauungsplanes stattfand. Ein dahingegehender Anstol3 wurde
jedoch unternommen.

Zu den Belangen der unteren Wasserbehé¢rde sowie des Wasser- und Bodenschutzes ergingen von Sei-
ten des Landkreises keine Einwendungen.

in der vom 20.02.2012 bis zum 23.03.2012 durchgefuhrten Behérdenbeteiligung regte der Landkreis Ro-
tenburg (Wumme) hinsichtlich landschaftspflegerischer Belange erneut die dringende Umsetzung der
Pflanzmafinahmen an der Einmindung der Strae ,Am Kreuzkamp" an. Mit der Erlauterung des pla-
nungsrechtlichen Festsetzungs- und Umsetzungsverfahrens ergab sich die Schiussfolgerung, dass der
Anragung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Rechnung getragen wurde. Zudem waren die ange-
sprochenen Mafinahmen nach Auskunft des Vorhabentragers bereits erfolgt. Der Annahme des Land-
kreises, dass die Hecke an der Westgrenze bereits gepflanzt wurde, wurde erneut die Beschreibung des
Ablaufes zur Umsetzung solcher Pflanzmafinahmen entgegengestellt, womit der Hinweis lediglich zur
Kenntnis genommen wurde. Weiterhin wird von Seiten des Landkreises beméngelt, dass die textliche
Festsetzung Nr. 4 keine Aussagen zur Durchfuhrung der MaRnahme enthalt. Dies musste mit Verweis auf
den Wortlaut im Text zurickgewiesen werden. Die Regelung zum Pflanzabstand fiir Hochstdmme wurde
entsprechend eines dahingehenden Hinweises des Landkreises zu einer frliheren Vereinbarung in der
textlichen Festsetzung ergénzt. Weitere Anregungen zu Pflanzmallnahmen betrafen nicht den Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplanes, sondern vielmehr der nachgeordneten Ausfuhrungsplanung und
wurden deshalb lediglich zur Kenntnis genommen. Zu wasserwirtschaflichen sowie Bodenschutz- bzw. ab-
fallrechtlichen Belangen wurden von Seiten des Landkreises keine Bedenken vorgebracht; Hinweise be-
zuglich letzteren waren allgemeiner Natur und wurden lediglich zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Unterhaltungsverbandes Nr. 19 Obere Oste sind nicht berGhrt. Die in diesem Zusam-
menhang aufgeflhrten Anregungen und Hinweise waren allgmeiner Natur oder nicht Regelungsgegen-
stand des Bebauungplanes und wurden daher lediglich zur Kenntnis genommen.

Entsprechend den vorstehenden Erlauterungen wurden die genannten Umweltbelange beachtet und in die
Planunterlagen eingearbeitet sie wurden daher ausreichend in die Abwégung gem. § 1 (7) BauGB einge-
stellt {siehe hierzu auch die Abwagung der Begriindung zum Bebauungsplan).

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst, er enthalt Aussagen Gber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzeinen Schutzgitern vor und nach der Realisierung des Vorha-
bens, zu Schutzgebieten und Biotopen sowie eine Prognose der Umweltentwicklung und Vermeidungs-
und Ausgleichsmainahmen. Planungsalternativen sowie Mafinahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen und eine Zusammenfassung vervolistandigen den Umweltbericht.
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Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 BauGB in einem zweistufigen Verfahren durchge-
fohrt. Zunachst wurde in einer 6ffentlichen Burgerversammlung am 01.12.2011 uber den Zweck und die
wesentlichen Inhalte und Ziele der Planung informiert. Von den Anwesenden wurde auf verkehrliche Prob-
leme, verursacht durch in der Kreisstralte haltende bzw. parkende LKW, hingewiesen. Seitens der Ver-
waltung wurde mitgeteilt, dass bereits ein Antrag an die Verkehrsbehdrde zur Ausweisung eines Haltever-
bots gestelit wurde. Die Hinweise wurden im Rahmen des vorliegenden Behbauungsplanes lediglich zur
Kenntnis genommen. Es wurde seitens der Verwaltung zugesichert, dass eine Antwort der Verkehrsbe-
hérde eingeholt und die Firma Fricke auf die Problematik angesprochen wird. Hoffnung auf Besserung
besteht zudem durch die beabsichtigte Opitimierung der Betriebsablaufe. Anderungen fur den Bebau-
ungsplan ergaben sich hierdurch nicht. Weitere Fragen beztglich der zeitlichen Gultigkeit von Grenzwer-
ten aus dem Larmgutachten fithrien zu Ergénzungen in derBegriindung.

in der Zeit vom 21.02.2012 bis zum 20.03.2012 fand die éffentliche Auslegung der Planunteriagen statt.
Anregungen von Birgerinnen und Borgern sind hierzu nicht vorgebracht worden.

Die Beteiligung der Behdrden wurde ebenfalls in einem zweistufigen Verfahren gem. § 4 BauGB durch-
gefilhrt, ‘

Am 08.11.2011 wurden das Scopingverfahren in Form eines Scoping-Termins durchgefuhrt, an dem vom
Landkreis Rotenburg im Wesentlichen landschaftspflegerische Aspekte angesprochen wurden (s.0.). Zu
Belangen des Stadtebaus bestanden grundsatzlich keine Bedenken, lediglich die Frage nach der Nutzung
des Wiesenweihenweges kam auf. Dieser durfe nicht als Betriehszufahrt genutzt werden. Ein entspre-
chender stadtebaulicher Vertrag war zu diesem Zeitpunkt bereits angedacht.

Nach der Uberarbeitung und weiteren Detaillierung der Unterlagen wurde vom 20.02.2012 bis zum
23.03.2012 die formliche Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB durchgeflhrt. Die wesentlichen vorge-
tragenen Belange bezogen sich auf landschaftspflegerische Elemente (vgl. oben), zu Belangen der Regi-
onalplanung bestanden keine Bedenken. Auch die Industrie- und Handelskammer Stade fir den Elbe-
Weser-Raum und die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH hatte lediglich allgemeine oder die spate-
re Genehmigungsplanung betreffende Anregungen und Hinweise angefthrt. Der Anregung letzterer zur
weiteren Beteiligung bei Planénderungen wurde gefolgt, allerdings waren diese nicht mehr zu erwarten.
Unter Abwagung der vorgebrachten Aspekte wurden die Planunteriagen noch geringfiigig Uberarbeitet
und der Umweltbericht vertieft.

Die privaten und o6ffentlichen Belange wurden in die Abwagung gem. § 1 (7) BauGB eingestellt, sie wur-
den zum Teil beriicksichtigt (redaktionelle Anderungen / Erganzungen), zum Teil zuriickgewiesen (siehe
hierzu auch die Abwagung der Begriindung zum Bebauungsplan sowie die abschliellend ergangenen Be-
schlisse des Rates).

Angaben iiber die Abwigung der Alternativen

Als alternative Planungsmaglichkeiten kamen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die gesamte Planung
bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch andere Vorhabenstandorte in
Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kénnte der Bau des Logistikzentrums nicht fortgesetzt werden. Zudem
wirden die Bepflanzung einiger der im Bebauungsplan Nr. 11 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern nicht umgesetzt werden, da die Bereiche teilweise bereits anderweitig genutzt
werden. Eine Kompensation dieser Pflanzflachen ware jedoch nicht gegeben. Bei einem Verzicht auf die
Planung ware weiterhin von einer ahnlichen Biotoptypenzusammensetzung auszugehen, wie sie sich der-
zeit im Plangebiet findet. Aus den genannten Grinden kommt ein Verzicht auf die Planung nicht in Frage.

Fir den konkret gewahiten Standort spricht die bereits bestehende Nutzung des Plangebietes als langjah-
riger Betriebsstandort und die, bezogen auf die Betriebsgerdusche, unproblematische Immissionssituati-
on. Zudem wird auf Flachen mit einer geringen Bedeutung fur Umwelt, Natur und Landschaft zurlickge-
griffen, die Uberwiegend bereits gewerblich genutzt werden und sich im Eigentum des Vorhabentragers
befinden. Ein anderer Vorhabenstandort wirde, z.B. durch grofiachige Bodenversiegelungen bisher un-
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versiegelter Flachen, nachteilige Auswirkunggn auf die Schutzguter Umwelt, Natur und Landschaft mit
sich bringen, so dass dem vorliegenden Stantoghder Vorzjig zu geben war.

Heeslingen, den 25.05.2012

r i

l Amssttanresn




