Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB
Zum Bebauungsplan Nr. 24 Gewerbegebiet Weertzen

Chronologie des Verfahrens:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) 05.10.2006

friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB zu Umfang/ | 16.11.2006
Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping)

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 13.03.2007 bis 16.04.2007
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 02.05.2007
Beschluss Uber Entwurf/ Auslegungsbeschluss 15.12.2010

offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB |27.12.2010 bis 27.01.2011
mit Benachrichtigung der Behérden

Beschluss Uber Anregungen/ Satzungsbeschluss 23.02.2011

Rechtskraft

Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in der Ortschaft Weertzen der Gemeinde Heeslingen, nérdlich der StraBe Im Dorf
(L 142) und sidlich der KreisstraBe K 130 (siehe untenstehende Abbildung).

ohne MaBstab
Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Innerhalb des Plangebietes, nérdlich der Landesstrasse L142, besteht ein Handelsbetrieb. Dieser
Betrieb lagert und vertreibt neuartige Technologien, wie z.B. Computerzubehér, Playstations, MP3,
Nintendo etc. Eine Produktion findet hier nicht statt. Es werden nur An- und Auslieferungen
vorgenommen. Wegen der guten Situation des Betriebes am Markt wurden in den vergangenen
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Jahren bereits Betriebserweiterungen vorgenommen. Die Genehmigungen hierfir wurden gem. § 34
BauGB bzw. § 35 BauGB erteilt. Weitere Betriebserweiterungen sind bei der erreichten GrdBe des
Betriebes auf dieser Grundlage nicht mehr méglich. Daher hat der Betriebsinhaber bei der Samtge-
meinde Zeven und der Gemeinde Heeslingen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die
Aufstellung eines Bebauungsplanes beantragt.

Die Gemeinde Heeslingen hat im Jahre 2004 westlich des Anderungsbereiches den Bebauungsplan
Nr. 20 ,Ostlich Kreuzberg“ aufgestellt. Hier sollte die weitere Wohnbauentwicklung in Weertzen
stattfinden. In dem Bebauungsplan Nr. 20 sind entsprechend den damaligen Zielvorstellungen ein
allgemeines Wohngebiet und ein Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt worden. Zu diesem
Zeitpunkt war fir die Gemeinde Heeslingen und flr den Betriebsinhaber nicht absehbar, dass bei dem
angrenzenden Handelsbetrieb eine derart gute Entwicklung eintreten wirde, die es jetzt erforderlich
macht, die geplante stadtebauliche Entwicklung zu Uberdenken.

Die Nachfrage nach den Produkten und das Absatzgebiet des Betriebes haben sich in den letzten
Jahren wesentlich vergréBert. Das Absatzgebiet erstreckt sich nun auf ganz Europa; an dem Standort
in Weertzen befindet sich die européische Zentrale. Diese gefestigte Position am Markt, die sténdig
wachsende Produkipalette und die immer komplexer werdenden Produkite haben den Betrieb
inzwischen weit Uber die Kapazitédtsgrenze gebracht. So hat der Betrieb bereits zusatzliche Hallen in
der Gemeinde Sittensen angemietet, um den dringenden Bedarf decken zu kénnen.

Darlber hinaus ist aufgrund der betrieblichen Entwicklung eine Spezialisierung und Erweiterung der
Angebotspalette und eine Umstrukturierung des bestehenden Betriebsablaufes erforderlich. Parallel
zu den rdumlichen Erweiterungen des Betriebes hat sich auch die Mitarbeiterzahl inzwischen auf ca.
250 erhdht, ein weiterer Bedarf an Mitarbeitern ist zu erwarten.

Ziel der Gemeinde Heeslingen ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24
.aewerbegebiet Weertzen” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Betriebserweiterung zu
schaffen, um die Existenz des Betriebes und die vorhandenen Ausbildungs- und Arbeitsplatze zu
sichern und um neue Arbeitsplatze in einem strukturschwachen Raum zu schaffen. Fir die Erweite-
rung des Gewerbebetriebes sollen die nérdlich an das vorhandene Betriebsgeldnde angrenzenden,
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen werden. Sie sollen gemaB § 1
Abs. 5 BauGB nur in dem flr die betriebliche Entwicklung notwendigen Umfang umgewandelt werden
und stehen flr die geplante Nutzung zur Verfigung. Somit wird in einem ersten Schritt der
Bebauungsplan fur eine Teilflache der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache
aufgestellt, um den o.g. dringenden Bedarf des Betriebes abzudecken.

FlOr das Plangebiet wurde 2007 bereits die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemalB § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Dabei war der Geltungsbereich in Richtung Westen erheblich grdBer.
Das Plangebiet wurde zur éffentlichen Auslegung auf die vom Betrieb bendtigten Flachen verkleinert.
Das Gewerbegebiet ist nach Westen hin abschlieBend.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Erweiterung eines Gewerbebetriebes geschaffen. Die Bauflachen im Geltungsbereich werden
als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. Als MaB der baulichen Nutzung ist u.a. eine
maximale Héhe der baulichen Anlagen von 15,00 m und eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Bereich der Acker und Grinlandflachen sind durch die gewerbliche Nutzung Beeintrachtigungen
fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Durch Versiegelung, Uberbauung, Aufschittung, Abgrabung und Einbringung von Fremdmaterialien
verliert der Boden vollstdndig seine Werte oder Funktionen als Regulationsfaktor (Puffer- und
Filterfunktionen im Stoff- und Bodenwasserhaushalt), als Pflanzenstandort und Lebensraum fir
Organismen sowie als Dokument der bodengeschichtlichen Entwicklung. Die Eingriffe in den Boden
sind Uberwiegend als irreversibel zu bezeichnen, insbesondere das Abgraben von Bodenschichten
und das Einbringen von Fremdmaterialien.

Fir die Grundwassererneuerung steht die Flache des Plangebietes nicht mehr zur Verfigung. Das
Niederschlagswasser kann innerhalb des Plangebietes aufgrund der schlechten Durchlassigkeit der
Bdden nicht versickert werden und wird Uberwiegend in ein Regenwasserriickhaltebecken eingeleitet.
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Somit ergeben sich mit Verringerung der Grundwassererneuerungsrate auch erhebliche
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser.

Indirekte Beeintrachtigungen des Oberflachengewassers Oste ergeben sich aufgrund der Planung
nicht. Im Rahmen dieses Verfahrens ist ein Oberflichenentwasserungskonzept fir das Plangebiet
erstellt worden. Dieses sieht die Erweiterung des fir das benachbarte Neubaugebiet schon erstellten
Rickhaltebeckens vor. Der fir die Erweiterung des Beckens erforderliche wasserrechtliche
Genehmigungsantrags wird die Ziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie berlcksichtigen.

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrdchtigungen sind auszugleichen. Der Ausgleich
kann zum Teil innerhalb des Plangebietes durch eine breite Strauch-Baumhecke erbracht werden, die
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild mindert. Der weitere erforderliche Ausgleichsbedarf wird
auf einer externen Flache erfolgen. Die Umsetzung aller KompensationsmaBnahmen werden durch
einen stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger gesichert.

Fir das Plangebiet wurde durch ein Schallgutachten ermittelt, welche Gerduscheinwirkungen durch
die gewerbliche Nutzung und Vorbelastung an den nachstgelegenen Wohnbebauungen zu erwarten
sind. Der Berechnung ist zu entnehmen, dass es zur Tageszeit zu keiner Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte kommt. In der Nachtzeit ist jedoch, bedingt durch die geringeren
Immissionsrichtwerte, eine signifikante Uberschreitung der Richtwerte zu erwarten.

Mit der Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegel im Plangebiet, die auf den
gekennzeichneten Teilflachen unterschiedlich hoch sind und die zuklnftige gewerbliche Nutzung
bezlglich des Larms einschréanken, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
néchstgelegenen Wohnnutzungen nicht tberschritten.

Zur frOhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange fand am
16.11.2006 ein Scopingtermin statt, zu dem mit Anschreiben vom 22.10.2006 eingeladen wurde. In
diesem Termin bzw. durch schriftliche Mitteilungen wurden einige Anregungen vorgebracht.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) weist daraufhin, dass wegen der umliegenden Wohnbebauung
ein Larmgutachten erforderlich ist. Ein Schallgutachten mit ermittelten flachenbezogenen
Schalleistungspegeln ist im Laufe des Verfahrens erstellt worden. Die Untere Wasserbehdrde weist
auf die Erfordernis einer Regenriickhaltung hin. Im Bebauungsplan Nr. 24 ist eine entsprechende
Flache flr die Oberflachenwasserbeseitigung festgesetzt. Die Untere Naturschutzbehérde (berreichte
eine Liste der im Umweltbericht zu untersuchenden Belange des Natur- und Landschaftsschutzes. Die
Unterlagen wurden bei der Erstellung des Umweltberichtes berticksichtigt.

Als Teil der Begriindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst, er enthélt Aussagen
Uber die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgitern vor und nach der Durchfiihrung
der Planung sowie zu VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsbedarf. Aussagen zu Planungsalter-
nativen und eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung vervollstdndigen den Umweltbericht.

In den weiteren Verfahrensschritten der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen gem. § 3 BauGB
und § 4 BauGB wurde von Seiten des Landkreises Rotenburg (Wimme) zusatzlich Anregungen zur
Ausgestaltung der im Vorentwurf festgesetzten "MaBnahmen"-Flache mitgeteilt. Diese
MaBnahmenflache wurde im Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB nicht
weiterverfolgt. Weiterhin wurde auf die Erforderlichkeit eines Antrags auf Bodenabbau gem. §17 ff
NNatG hingewiesen, der bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes zum Tragen kommt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung geméafB § 3 Abs. 2 BauGB wurden vom Landkreis Rotenburg
(Wimme) Anregungen aus landschaftpflegerischer, wasserwirtschaftlicher und
denkmalmalschutzrechtlicher Sicht vorgetragen. Im Ergebnis wurde die textliche Festsetzung Nr. 4 zur
Anpflanzung redaktionell geéndert sowie die Begriindung und der Umweltbericht erganzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die bauliche Nutzung zu erwarten sind.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB (iber die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung erfolgte im Rahmen eines Erdrterungstermins am 02.05.2007.

Von einem Burger wird angeregt, die direkt an der StraBe ,Kreuzberg“ gelegene Flache nicht als
Gewerbeflache, sondern als Bauplatz, wie im Entwicklungskonzept des Dorferneuerungsplanes dar-
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gestellt, auszuweisen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Dorferneuerungsplanes bestand der
gewerbliche Betrieb noch nicht. Die Grundstiicksflache zwischen den Gebauden Im Dorf 1 und
Kreuzberg 4 stellte sich damals als Baullicke dar und wurde im Dorferneuerungsplan entsprechend
als Bauplatz dargestellt. Inzwischen wurde im rickwartigen Bereich der vorhandenen Bebauung und
entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gewerbebetrieb genehmigt, dessen
Grundsticksflachen bis an die StraBe Kreuzberg heran reichen und der von der StraBe Kreuzberg aus
erschlossen wird. Eine Bebauung erfolgte bisher nicht direkt am StraBenrand, dies ist jedoch nicht
ausgeschlossen. Die Bebauungsmoglichkeit soll dem Gewerbebetrieb auch weiterhin belassen
bleiben.

Der 6stlich angrenzende Grundstlicksnachbar bittet darum, den 8stlichen Grlnstreifen am Sldende
den ortlichen Gegebenheiten anzupassen und die Darstellung entsprechend zu reduzieren. Die
Planung wurde im Verfahren an die értlichen Grundstlcksverhaltnisse angepaft.

Zur frOhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand am
16.11.2006 ein Scopingtermin statt. Neben den oben bereits aufgeflhrten Stellungnahmen zum
Umweltschutz wurde von der StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises angeregt, wegen des zu
erwartenden Verkehrs und der Lage der Einmindung in die KreisstraBe K 130 auBerhalb der
geschlossenen Ortslage eine Abbiegespur zu errichten. Die Planung der Abbiegespur ist mit dem
StraBenbaulasttrager abgestimmt und entsprechend im Plangebiet festgesetzt worden.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
27.12.2010 bis 27.01.2011 durchgeflhrt. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Von den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurden keine weiteren Anregungen als die bereits oben genannten zum
Bebauungsplan vorgebracht; von der Deutschen Telekom GmbH, der EWE Netz GmbH und den
Wasserwerken Zeven wurde auf vorhandenen Versorgungsleitungen im Bereich der geplanten Flache
fur ein Regenrlckhaltebecken hingewiesen. Deren Rickbau betrifft die  Durchfihrung des
Bebauungsplanes. Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Angaben liber die Abwagung der Alternativen

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Betriebserweiterung handelt, sind Alternativflachen
zu diesem Standort nicht vorhanden, zumal es sich bei dem Handelsbetrieb um einen der gréBten
Arbeitgeber in der Gemeinde Heeslingen handelt. Auch eine Umsiedlung in das Gewerbegebiet von
Heeslingen ist auf Grund des vorhandenen Betriebes nicht mdglich. Die Planaufstellung angrenzend
an den vorhandenen Betriebsstandort ist somit st&ddtebaulich sinnvoll.

Die geplanten gewerblichen Bauflachen in der Gr6Be von ca. 6 Hektar sind in einer ersten Stufe als
Erweiterungsflachen fir den bestehenden Betrieb geplant. Hierbei ist allerdings zu bericksichtigen,
dass der sudliche Bereich bereits bebaut ist und die Erweiterungsflachen bereits kurzfristig fir die
Aufldsung von Hallen an anderen Standorten in Anspruch genommen werden muissen.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 24 wurde vom Rat der Gemeinde Heeslingen am 23.02.2011 beschlossen
und ist nach der Bekanntmachung in der Zevener Zeitung seit dem rechtsverbindlich.

Heeslingen, den ...................

Der Gemeindedirektor

(Klintworth)



