In den Ackern

Schiefisportanlage

Kindergarten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der baulichen Nutzung
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungs-planes.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Wohneinheiten beschrankt. Gem. §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind hochstens zulassig:

- 2 Wohnungen je Einzelhaus

- 1 Wohnung je Doppelhaushalfte.

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet darf die gem. § 19 BauNVO zulassige Grundflache
der Baugrundstlicke durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen nicht
Uiberschritten werden.

2. Hohe baulicher Anlagen

Im WA durfen die Oberkanten der baulichen Anlagen eine Firsththe von 10,00 m,
gemessen von der Oberkante der endgiltigen Fahrbahn an der StraRBenfront des
jeweiligen Baugrundstiicks, nicht Gberschreiten.

3. GrundstlicksgrofRen

Die Grol3e der Baugrundstiicke je Hauseinheit muss pro Einzelhaus mindestens 800
gm, pro Doppelhaushélfte mindestens 500 gm betragen.

4. Garagen und Nebengebaude

Garagen gemalf § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemaf §
14 Abs. 1 BauNVO sind entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

5. Immissionsschutz

Innerhalb  der festgesetzten Flache zum  Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall in mindestens 3,00 m H6éhe und
mindestens 25 m Lange zu errichten.

Der Wall ist entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu bepflanzen.

6. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern werden Strauch-Baumhecken gepflanzt. Bauliche Anlagen
jeglicher Art sind innerhalb der Pflanzstreifen unzulassig.

Zu verwendende Arten:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Bédume
Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80120
Acer campestre Feldahorn 3j.v.S. 80120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80120
Strducher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn 3j.v.S. 80/120
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S. 60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
*2j.v.5.60/100= 2jahng, von Sdmlingsuntedage, Stammhdéhe 60 — 100cm

MaRnahmen:

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen
Anteilen in Gruppen von 3-5 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5-7 Jahre lang
einzuzaunen. Die Einzaunung ist anschlieRend zu entfernen, damit die Hecke eine
Verbindungsfunktion zur angrenzenden Landschaft wahrnehmen kann. Eine
dauerhafte Einzaunung des Grundsticks ist nur an der dem inneren Bereich des
Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten
Pflanz-periode (November-April) nach Beginn der BaumafRnahmen im Plangebiet.
Die Anpflanzungen sind von den jeweiligen Grundstiickseigentimern dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle von mehr als 10% sind unverzlglich in der folgenden
Pflanz-periode gleichartig zu ersetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE GYHUM HAT IN SEINER
SITZUNG AM 13.09.2012 DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12
BESCHLOSSEN.

DER ANDERUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
AM -- ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

GYHUM, DEN 26.09.2013

gez. Klintworth
GEMEINDEDIREKTOR

3. DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN 10.09.2013

gez. Diercks
PLANVERFASSER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER

NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG,

-2 B ain

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LAND-
ENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION VERDEN

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN

SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
11.10.2013). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

BREMERVORDE, DEN 14.10.2013

LS
gez. Reimer
KATASTERAMT BREMERVORDE

4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE GYHUM HAT IN SEINER
SITZUNG AM 13.09.2012 DEM ENTWURF DER 1. ANDERUNGDES
BEBAUUNGSPLANES NR. 12 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 04.05.2013
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 UND DER
BEGRUNDUNG HABEN VOM 13.05. BIS 14.06.2013 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

GYHUM, DEN 26.09.2013

gez. Klintworth
GEMEINDEDIREKTOR

SPLANS NR. 12 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

OFFENTLICH AUSGE

GYHUM, DEN

6. DER RAT DER GEMEINDE GYHUM HAT DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 12 NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 24.09.2013 ALS SATZUNG
(§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

GYHUM, DEN 26.02.2013

gez. Klintworth
GEMEINDEDIREKTOR

7. DER BESCHLUSS DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 IST

GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM 28.11.2013 IN DER ZEVENER ZEITUNG
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 IST DAMIT AM 28.11.2013
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

GYHUM, DEN 02.12.2013

gez. Klintworth
GEMEINDEDIREKTOR

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 12 SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER
DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES

FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

GYHUM, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dacher
Im Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindes-tens 15
Grad zulassig.

Dacheindeckungen sind, mit Ausnahme von begrinten Dé&chern, nur in den
Farbtonen rot, rotbraun, braun und anthrazit zulassig. Das Aufbringen von
Sonnenkollektoranlagen ist zulassig.

Ausgenommen von den vorgenannten Festsetzungen sind Garagen i.S.d. § 12
BauNVO, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, Wintergarten und untergeordne-te
Gebéaudeteile i.S.d 8 5 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 Nr. 1 NBauO.

2. Sockelh6hen

Die Oberkanten der Erdgeschossfu3bdden durfen hdchstens 50 cm Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache - gemessen in der
Mitte der Stral3enfront des Grundsticks - liegen.

Hinweis: Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift tUber Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO
mit GeldbulRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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ﬂ T u Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

UBERSICHTSPLAN

HINWEIS

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

‘

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB ), DES §
84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO)SOWIE DER 88§ 10 UND 58
DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG)
HAT DER RAT DER GEMEINDE GYHUM DIESE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 12, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN , ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

GYHUM, DEN 24.09.2013

gez. Klintworth
GEMEINDEDIREKTOR

GEMEINDE GYHUM

BEBAUUNGSPLAN NR. 12

1. Anderung
"Hinter der Schule"

MaRstab 1 : 1000 0O 10 20 40 70 D

Stand: 17.04.2013




