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Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

1 Planaufstellung / Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am
14.11.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark
Elsdorf, Teil I“ gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der v. g.
Beschluss ist am 14.12.2012 ortstblich bekannt gemacht worden.

2 Planunterlage

Als Planunterlage fiir den Bebauungsplan dient die vom LGLN - Katasteramt Bre-
mervorde - angefertigte Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1.000. Sie zeigt den der-
zeitigen Stand der Grundstlickszuschnitte und stellt die flir den Bebauungsplan rele-
vanten baulichen Anlagen im Plangebiet selbst und in der ndheren Umgebung dar.

3 Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt sidwestlich der neuen Anschlussstelle Elsdorf an der BAB A 1
bzw. sidwestlich der neuen Ortsumgehung Elsdorf L 131. Die Gr6Be des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf* betragt
ca. 30 ha." Bis auf einige Teilflachen von Flurstiicken im sidlichen Bereich (Flurst-
cke 3/2, 2/2 und 7 (hier: Gemarkung Elsdorf, Flur 6), liegen alle Flurstliicke in der
Gemarkung Elsdorf, Flur 7.

Direkt ndrdlich an das Plangebiet grenzt die BAB A 1 und ein vorhandenes Regen-
rickhaltebecken. Nordéstlich des Geltungsbereiches liegt die L 131 (neue Ortsum-
gehung). Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Rotenburg — Zeven —
Bremervorde (Flurstick 60/4, Flur 7, Gemarkung Elsdorf) bzw. eine Wegeparzelle
(Flurstick 59, Flur 7, Gemarkung Elsdorf). Richtung Stden schlieBt sich die freie
Feldmark an. Die stdliche Abgrenzung des Plangebietes wurde durch die Flurberei-
nigung festgelegt. Ergénzt wurde diese im Westen um die stdlichen Grenzen des
Flurstlickes 43/5, Flur 7, Gemarkung Elsdorf. Die dstliche Grenze des Plangebietes
bilden die &stliche Grenze des Flurstlickes 31/2 bzw. nordéstliche Grenze des Flur-
stlickes 7 (beide Gemarkung Elsdorf, Flur 7) sowie die stiddstliche Grenze des Flur-
stiickes 67/1 (landwirtschaftliche Weg/ Burgweg).?

Die nachstgelegene Bebauung nérdlich des Plangebietes und nérdlich der BAB A1
bilden die Ortslagen Burg Elsdorf (Entfernung: ca. 150 m) und Elsdorf (Entfernung
ca. 500-550 m) sowie im Osten/Sudosten die Ortslagen Badenhorst (Entfernung ca.
800 m) und Bockhorst (Entfernung ca. 1,9 km).

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

2 Der Geltungsbereich hat sich im Vergleich zum Vorentwurf um ca. 15.500 m2 vergroBert, weil Teile des Flurstii-
ckes 31/2 (Gemarkung Elsdorf, Flur 7) stdlich der L 131, Teile des Burgweges (Flurstlick 67/1, Gemarkung Els-
dorf, Flur 7) und Teile des Flurstliickes 7 (Gemarkung Elsdorf, Flur 7) mit einbezogen wurden. Vorgenannte Fla-
chen sind als Gl-Flachen (Flurstiick 31/2), als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Burgweg) und als
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (Flurstiick 7) festgesetzt worden.
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4 Derzeitige Nutzung des Plangebietes und angrenzende Nutzungen

Der Geltungsbereich unterliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung (Acker-
land). An den vorhandenen landwirtschaftlichen Wegen im Plangebiet erstrecken
sich zum Teil Gehdlzreihen.

Die Topographie des Plangebietes féllt von Norden und Osten nach Stdwesten ab.
Der H6henunterschied betragt zwischen 3 und 7 m.

Sudlich des Plangebietes liegt der Windpark Elsdorf (Entfernung: ca. 500 m). An-
sonsten grenzen - abgesehen von der BAB A 1 und der L 131 — Uberwiegend land-
wirtschaftliche Flachen an das Plangebiet.

5 Erforderlichkeit / Planungsanlass

Mit Realisierung der Ortsumgehung Elsdorf (L 131 n) im Marz 2012 und des Auto-
bahnanschlusses Elsdorf im Oktober/November 2012 wurde die verkehrliche Infra-
struktur im Raum Zeven und Umgebung deutlich verbessert. Der Bau der zusatzli-
chen Autobahnanschlussstelle wurde im Zuge des sechsstreifigen Ausbaus der A 1
verwirklicht. Die vorhandenen Anschlussstellen Sittensen und Bockel liegen rund 20
Kilometer entfernt.

Durch die verkehrstechnisch giinstige Lage ergibt sich ein klarer Standortvorteil fir
die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben, deren Zu- und Abgangsverkehr
nunmehr direkt Gber die Anschlussstelle abflieBen kann.

In der vorbereitenden Bauleitplanung (30. Anderung F-Plan) sind die Planungsziele
fir die Samtgemeinde Zeven in diesem Bereich bereits dokumentiert (vgl. Kap.7.3).
Als Grinde fiir eine Ansiedlung von Gewerbe und Industrie werden u. a. genannt:

e Die raumliche Konzentration von gewerblichen Bauflachen ermdglicht eine opti-
male Nutzung der vorhandenen Infrastruktur. Hier bietet sich die Autobahn an,
Uber die der Verkehr optimal verteilt werden kann.

e Der Standort liegt etwa in der Mitte zwischen den groBen Zentren Bremen und
Hamburg und auch zwischen den Hafen Bremerhaven und Hamburg.

e Westlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahnstrecke Zeven-Rotenburg, so
dass auch ein Gleisanschluss fiir den Transport der Giter gesichert werden kann.
Uber diese Bahnlinie ergibt sich in Rotenburg ein Anschluss an die Bahnlinien
Hamburg — Bremen und Rotenburg — Verden.

e Trotz der relativ groBen Zahl an gewerblichen Bauflachen, die im Landkreis Ro-
tenburg (Wimme) noch zur Verfigung stehen, kann das Angebot nicht als opti-
mal angesehen werden, weil nur ein Drittel dieser Flachen an der Autobahn gele-
gen sind. Da Standorte an der Autobahn bei den Investoren aus dem In- und Aus-
land sehr begehrt sind, kann die Lagegunst des Standortes sitdlich von Elsdorf
fir eine deutliche Verbesserung des Angebotes sorgen.

e Nordlich der Autobahn sind zwischen dem sltdwestlichen Ortsrand von Elsdorf,
der KreisstraBe 126 und der Bebauung von Burg-Elsdorf im F-Plan ebenfalls ge-
werbliche Bauflachen dargestellt, so dass hier eine Konzentrationswirkung erzielt
werden kann.

e Aufgrund der Lage der gewerblichen Bauflachen direkt an den Ubergeordneten
StraBenverbindungen werden lange Wege fir schwere Kraftfahrzeuge Uber Land
vermieden. Die bebauten Ortsbereiche werden damit vom Schwerlastverkehr ent-
lastet.



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I

e Der Ort Elsdorf gehért zwar nicht zu den in den Raumordnungsplanen ausgewie-
senen zentralen Orten, er gehdrt aber zu den Orten mit einer den Grundzentren
weitgehend entsprechenden Infrastruktur, die eine Gber den Eigenbedarf hinaus-
gehende Siedlungsentwicklung rechtfertigen (Quelle: Begrindung zur 30. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, Kap. 3.1, S. 17).

6 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil 1“ bildet — wie
der Titel bereits verrat - einen von mehreren Bauabschnitten der geplanten gewerbli-
chen Entwicklung im Bereich Elsdorf. Von den insgesamt ca. 60 ha Gewerbe- und
Industrieflachen werden im |. Bauabschnitt mit dem ,B-Plan Nr. 14 ca. 30 ha entwi-
ckelt. Die restlichen Flachen sldlich und nérdlich der L 131n (neue Ortsumgehung)
sind Teil des Il. Bauabschnittes.

Abbildung 1: Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf - Ubersicht Gesamtkonzept
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(Quelle: Darstellung NLG)

Das Gesamtkonzept umfasst alle in der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes -
Anderungsbereich 30.1- dargestellten gewerblichen Bauflachen sidlich der BAB A 1
(vgl. Kap. 7.3). Neben der per Planfeststellungsbeschluss bereits festgelegten Tras-
senflhrung der L 131 (Ortsumgehung) sind zwei HaupterschlieBungsstraBen vorge-
sehen:
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» die PlanstraBe A zwecks ErschlieBung der sidwestlichen Industrieflachen
» die PlanstraBe B zwecks ErschlieBung der nérdlich der L 131 gelegenen In-
dustrieflachen

Die 6stliche Teilflache des Gewerbe- und Logistikparks Elsdorf, der sich stdlich der
LandesstraBe L 131 befindet und Teil des Il. Bauabschnitts ist, kann tber die vorbe-
schriebenen ErschlieBungsstraBen nicht verkehrlich erschlossen werden. Fir die
verkehrliche ErschlieBung dieser Teilflache soll im Bereich der Einmindung der
.Lange StraBe“ (ehemalige L 131) in die L 131 ein weiterer KVP gebaut werden.

Der Teilbereich des Il. Bauabschnitts, der sich nérdlich der L 131 befindet, wird Uber
die ,Lange StraBe“ verkehrlich erschlossen. Der StraBenquerschnitt im [l. Bauab-
schnitt soll die gleichen Abmessungen erhalten, wie der StraBenquerschnitt im .
Bauabschnitt (vgl. Kap. 10).

Das Gesamtkonzept sieht die Ausweisung von ,Industriegebieten” vor. Fir die Berei-
che stdlich der L 131 ist vorwiegend die Ansiedlung von verkehrsaffinen Betrieben,
wie Logistik und Handel geplant. Die nérdlich der L 131 gelegenen Gl-Flachen sollen
in der Konzeption auch kleinere Handwerksbetriebe zulassen, wobei eine weitere
UntererschlieBung aufgrund der FlachengréBen nicht auszuschlieBen ist. Die Wahl
eines ,Industriegebietes” als Gebietskategorie nach der BauNVO basiert vor allem
auf den durch Logistikbetriebe erzeugten Larm — auch in der Nacht — der durch die
Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht ,gedeckt” ware.

Darlber hinaus sind fir jeden Bauabschnitt Regenrtickhaltebecken vorgesehen, die
das anfallende Niederschlagswasser sammeln und Richtung Stdwesten zum Vorflu-
ter ableiten.

Das Plangebiet wird nach Siiden, Westen und Osten durch einen — wie im F-Plan
vorgesehenen — Grlnstreifen eingegrint.

In der Konzeption ist direkt an der Autobahn im westlichen Teilbereich auch ein
Bahnanschluss an die Eisenbahnstrecke Rotenburg — Zeven - Bremervérde vorge-
sehen. Dieser wurde in den nachfolgenden Planungen jedoch vorerst verworfen.

Basierend auf dem Gesamtkonzept wurde im ersten Schritt der Aufstellungsbe-
schluss fur den I. Bauabschnitt gefasst. Der Geltungsbereich ist der nachfolgenden
Abbildung zu entnehmen. Dieser wurde im Vorentwurf und Entwurf Gberarbeitet bzw.
geringflgig erweitert.
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Abbildung 2: B-Plan Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil 1*
(Stand: Aufstellungsbeschluss)
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7 Ubergeordnete Planungen
71 Allgemeines

Im Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG) § 1 ,Aufgabe und Leitvorstellung der
Raumordnung“ heiBt es wie folgt:

(2) Leitvorstellung bei der Erflllung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groB-
raumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen in den Teil-
raumen fahrt.

(3) Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll sich in die Gegeben-
heiten und Erfordernisse des Gesamtraumes einfligen; die Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Gesamtraumes soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner
Teilraume bertcksichtigen (Gegenstromprinzip).
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Die Raumordnung ist in der Bundesrepublik dreistufig geregelt:

| Bundesraumordnungsprogramm (BROP)

> daraus entwickelt das

[l Landesraumordnungsprogramm (LROP)

> daraus entwickelt das

[l Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)

GemaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den o. g. Zielen der Raumordnung an-
zupassen.

7.2

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Rahmen der 30. Flachennutzungsplananderung (Anderungsbereich 30.1) — vgl.
nachfolgendes Kapitel - wurde auf die Entwicklung aus dem Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) bereits eingegangen. Die wesentlichs-
ten Aussagen aus der Begrindung werden nachfolgend zusammengefasst wieder-
gegeben und z. T. erganzt:

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fir den Landkreis Rotenburg
(Wimme) ist die Stadt Zeven als Mittelzentrum ausgewiesen.

Fir die Gemeinde Elsdorf ist keine zentral6rtliche Funktion festgelegt.

Neue gewerbliche Bauflachen gréBeren AusmaBes sind auf die zentralen Orte
sowie auf gewerbliche Schwerpunkte auf den Verkehrsachsen zu konzentrieren.
In raumlicher Nahe zur Autobahn BAB A1 sind ausreichend Flachen flr die ge-
werbliche Wirtschaft bereitzustellen (Ziel 3.1 02).

Sudlich von Elsdorf eine (damals noch) geplante Anschlussstelle an die BAB A1
gekennzeichnet. (Die 2012 realisierte Anschlussstelle ,Elsdorf® liegt westlich da-
von.)

Die Samtgemeinde Zeven geht davon aus, dass die Flachen sldlich von Elsdorf
nach Fertigstellung der Anbindung an die BAB A1 ebenfalls fiir die Ausweisung
als Gewerbeschwerpunkt pradestiniert sind (analog zu den Flachen in Bockel/
Mulmshorn).

In der Begriindung zum RROP wird hierzu ausgefihrt, dass ,EIm und Elsdorf der-
zeit weder als Gewerbeschwerpunkt noch als Vorranggebiet flr Siedlungsent-
wicklung dargestellt sind, da die vorgesehenen Anschlussstellen planerisch noch
nicht abgestimmt sind. Entsprechende Planungsabsichten werden vom Landkreis
begriBt* (s. 52).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP sind im Bereich stdlich von Elsdorf,
bzw. stdlich der BAB A1 Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft auf Grund ho-
hen, natlrlichen, standortgebundenen Ertragspotenzials dargestellt.

Die Gasfernleitung ist als solche gekennzeichnet.

Sidlich des Plangebietes ist ein Vorrangstandort flir die Windenergienutzung
festgelegt.

Als Verkehrswege sind die Autobahn A1, die LandesstraBe L 131 und die Eisen-
bahnstrecke mit aufgenommen worden.

Fazit: Da die geplanten gewerblichen Bauflachen sldlich der BAB A1 nur im
raumlichen Zusammenhang zum Ort Elsdorf und an der neuen Anschlussstelle
Elsdorf sinnvoll sind, wird den Belangen der gewerblichen Wirtschaft der Vorrang
gegentber den Belangen der Landwirtschaft gegeben (vgl. Kap. 12). Die Erdgas-
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fernleitung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt. Die
beabsichtigten Nutzungen sind mit den Zielen des RROP vereinbar.

Abbildung 3: Auszug aus dem RROP 2005 des Landkreises Rotenburg (Wimme)
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7.3 Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (Anderungsbereich 30.1)
wurde der gesamte Bereich zwischen L 131 (alt), Autobahn A 1 und Bahnstrecke Ro-
tenburg-Bremervérde als gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen. Am westlichen,
stdlichen und 6stlichen Rand der gewerblichen Bauflache ist ein Grinstreifen (ohne
genaue Vermassung) dargestellt. Die geplante UmgehungsstraBe (Verbindungsstra-
Be zwischen der L 131 und BAB A1) ist als Ubergeordnete StraBenverbindung mit
der Trassenfihrung gem. damaligem Planungsstand Ubernommen worden. Sie
kreuzt das Plangebiet von Sidosten Richtung Nordwesten. Der Flachennutzungs-
planausschnitt zeigt auch die bereits gebaute UmgehungsstraBe L 131, die vom ur-
sprunglich geplanten Trassenverlauf abweicht.

An der Autobahn BAB A1 ist ein Regenrickhaltebecken dargestellt, welches im vor-
liegenden B-Plan nicht mit in den Geltungsbereich einbezogen wurde, da es im Zu-
sammenhang mit dem Ausbau der BAB A1 steht.

Die BAB A1 und L 131 sind als Uberértliche VerkehrsstraBen dargestellt. Die Eisen-
bahnstrecke Rotenburg-Bremervérde ist als Bahnanlage gekennzeichnet.
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Sudlich der gewerblichen Bauflachen liegt die Sonderbauflache ,Wind-
kraft/Landwirtschaft® (vgl. Kap. 8), die ebenfalls im Rahmen der 30. Flachennut-
zungsplananderung mit aufgenommen wurde (Anderungsbereich 30.2).
Nordlich der Autobahn sind weitere gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven

Quelle: Samtgemeinde Zeven; Plan unmaBstablich

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 ist gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven entwickelt.
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7.4 Landschaftsrahmenplan (LRP) 2003 fir den Landkreis Rotenburg
(Wimme)

Im Rahmen der Abwéagung sind gem. § 1a BauGB die Ziele von Landschaftspflege
und Naturschutz zu berlcksichtigen, die in Landschaftsplanen und sonstigen Planen
dargestellt sind.

Den Ausfuhrungen im Umweltberichtes (Kap. 1.2.2.3) ist zu entnehmen, dass sich
der Landschaftsrahmenplan in seinen Aussagen fir den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes und sein unmittelbares raumliches Umfeld im Wesentli-
chen auf die allgemeine Darstellung des gegenwartigen Zustandes von Natur und
Landschaft beschrankt. Neben Angaben zu den im Gebiet vorkommenden Arten-
und Lebensgemeinschaften, den ihnen zugeteilten Wertigkeiten sowie den Méglich-
keiten des Landschaftserlebens, richten sich die fir den Planungsraum formulierten
MaBnahmenvorschlage zur Pflege und Entwicklung vornehmlich an die Landwirt-
schaft, welche hier die Hauptnutzungsart darstellt. Schutzgebiete oder Schutzobjekte
gem. nationalem oder europaischem Recht sind durch die Planung nicht betroffen.

Im Einzelnen enthalt der Landschaftsrahmenplan die folgenden Hinweise und Anfor-
derungen:

= Aufgrund des hohen Anteils landwirtschaftlicher Nutzflache am Plangebiet
(Ackerstandorte), wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als stark ein-
geschrankt beurteilt. Einige wenige Griinlandstandorte sowie die wegebegleiten-
den Heckenbestidnde und Gehdlzgruppen werden in ihrer Funktion als Vernet-
zungselemente innerhalb der Agrarlandschaft hGher bewertet.

= Eine besondere Erwahnung finden die im Plangebiet vorhandenen kulturhisto-
risch bedeutsamen Podsol-Plaggeneschbdden sowie die als geschltzte Land-
schaftsbestandteile gem. § 22 NAGBNatSchG zu wertenden Wallhecken mit
Schwerpunktvorkommen zwischen Mulmshorn und Elsdorf. Die Wallhecken be-
finden sich auBerhalb des Plangebietes.

»= Bedingt durch die Nahe zur BAB A1 und den von ihr ausgehenden visuellen und
akustischen Stérreizen unterliegt die landschaftsgebundene Erholung starken
Beeintrachtigungen.

= Die landschaftspflegerischen Zielvorgaben fir das Plangebiet beziehen sich auf
den Erhalt und die Verbesserung der Griinlander sowie SchutzmaBnahmen fir
den Boden und das Grundwasser.

= Zur Verbesserung und Bewahrung der Luftglte insbesondere in und am Rande
von stadtisch-industriellen Bereichen sowie in verkehrlichen Ballungsraumen
werden ausdricklich MaBnahmen zur Sicherung der Luftqualitat und zum Abbau
von Beeintrachtigungen empfohlen.
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8 Bestehende angrenzende Bebauungsplane: Windpark Elsdorf

In einer Entfernung von 500 m (Minimum) zum sddlichen Rand des Plangebietes
liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 12 ,Windpark Elsdorf“. Dort ist ein Son-
dergebiet ,Windenergieanlagen/Landwirtschaft® mit insgesamt 10 Windkraftanlagen
festgesetzt (2 kleine Windkraftanlagen, 8 raumbedeutsame Windkraftanlagen). Die 8
raumbedeutsamen Windkraftanlagen haben eine Nabenhdéhe von 100 m und eine
Rotordurchmesser von 90 m. Die Gesamthdéhe der Anlagen betragt 145 m.

Abbildung 5: B-Plan Nr. 12 ,Windpark Elsdorf*

Plan unmaBstablich
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9 Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung und Einschrankungen

Als Nutzungsart wird im vorliegenden Bebauungsplan ein Industriegebiet (Gl) gem.
§ 9 BauNVO festgesetzt. Nach § 9 Abs. 1 BauNVO dienen Industriegebiet der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher, die in anderen Bau-
gebieten unzulassig sind.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemaBi § 9 Abs. 2 BauNVO zulassig:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
e Tankstellen

Aufgrund der im Plan festgesetzten Emissionskontingentierung (vgl. Kap. 13) ist ei-
ne Ausschopfung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein Industriegebiet
(tagstber und nachts 70 dB) im gesamten Plangebiet nicht auszuschlieBen. Da ge-
sunde Wohnverhéaltnisse unter diesen Bedingungen kaum mehr méglich sind, wer-
den auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO die ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter) ausgeschlossen. Dies
gilt auch far die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke), die ebenfalls ausgeschlossen werden.

Von den Gewerbebetrieben aller Art sind gemaB § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO
Bordelle, Dirnenunterklinfte oder bordellartig gefihrte Betriebe (Massagesalons o.
a.) nicht zulassig.

Derartige Nutzungen werden stadtebaulich zu den Gewerbebetrieben (nicht zu den
Vergniigungsstatten) gezahlt. Mit dem Ausschluss soll verhindert werden, dass im
Gebiet milieuartige Strukturen auftreten. Diese kdnnten das Gebietsimage negativ
pragen und der Entwicklung eines attraktiven Gewerbe-/Industriestandortes zuwider
laufen.

Damit im Plangebiet kein eigenstandiger Solarpark o. &. entsteht, werden selbstan-
dige Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie als Hauptnut-
zung ausgeschlossen. Eine derartige Nutzung entspricht nicht der von der Gemein-
de Elsdorf an diesem Standort favorisierten Gewerbeansiedlung (siehe Nutzungs-
konzept).

Anlagen der in der Planzeichnung eingetragenen Abstandsklassen I-lll gem. Ab-
standsliste des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen 2007 (RdErl. d. Ministeriums
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-8804.25.1
vom 06.06.2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.
Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, das die im Abstandserlass aufge-
fOhrten, stark emittierenden Betriebe auch hinsichtlich méglicher Geriiche zum
Schutz der Wohnbebauung in Elsdorf (Abstand zum Plangebiet: ca. 500-550 m) von
vornherein ausgeschlossen sind. Ziel der Planung ist es, im Plangebiet verkehrsaffi-
ne Betriebe aus dem Bereich der Logistik anzusiedeln. Da die Abstandsklassen I-llI
vorwiegend produzierende Betriebe (mit erheblicher Emissionslast) umfassen, ist
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auch aus stadtebaulicher Sicht ein Ausschluss gerechtfertigt. Vorkehrungen zum
Schutz vor Larm werden dartber hinaus durch festgesetzte IFSP (immissionswirk-
same flachenbezogene Schallleistungspegel) getroffen.

Von den Gewerbebetrieben aller Art sind gemaB § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO
nur solche Einzelhandelsbetriebe allgemein zuldssig, die die folgenden, nicht zen-
tren-/ nahversorgungsrelevanten Sortimente der ,Zevener Liste” fihren (vgl. TF
3):

Hausrat, Mébel, Einrichtungen Maobel
Matratzen
Blromoébel
Spiegel
Klchen

Sonstiger Einzelhandel Bau- und Heimwerkerbedarf
Gartenbedarf, -mobel

Baustoffe

Werkzeuge, Maschinen

Sanitérartikel (inkl. Installationsbedarf,
Badeinrichtungen)

Farben, Tapeten

Teppiche, Bodenbelage

Kamine

Markiesen

Fahrrader

Campingartikel, Zelte, Campingwagen
Motorradbedarf

Autozubehér, Reifen, Kraftfahrzeuge

Elektrowaren ElektrogroBgerate (,weiBe Ware")

Bekleidung, Schuhe, Sport SportgroBgerate

Bucher, PBS, Schreibwaren Burobedarf/ Organisationsartikel (mit Gberwie-

gend gewerblicher Ausrichtung)

Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf Freilandpflanzen

Samereien/ Dingemittel/ landwirtschaftlicher
Bedarf

e Tiere/ zoologischer Bedarf

Tierfutter

Mit der v. g. Festsetzung sind im Umkehrschluss alle Einzelhandelsbetriebe mit zen-
tren-/ nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment grundsatzlich aus-
geschlossen.

Ziel der vorgenannten Festsetzung ist es, den innenstadtrelevanten/ zentrenrelevan-
ten Einzelhandel auszuschlieBen und damit Einzelhandelskonzentrationen zu ver-
hindern, die geeignet sind, Kaufkraft aus den umliegenden Innenstadten/ Ortszen-
tren, wie z. B. aus der Stadt Zeven und Gemeinde Elsdorf, abzuziehen. Die nachfol-
gend erlauterten Ausnahmen bei ,Randsortimenten® soll den Betrieben eine gewisse
Flexibilitdt ermdglichen, um Erganzungswarengruppen anbieten oder unerldssliche
Bestandteile von Marketingkonzepten umsetzen zu kénnen.
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Einzelhandel ohne Sortimentsbeschrankung ist als Randsortiment im branchen(bli-
chen Umfang allgemein zuldssig, sofern er untergeordnet und dem Betrieb rdumlich
zugeordnet ist (vgl. TF 4).°

Wie aus dem Begriff ,Rand“-sortiment folgt, kann dieses zu einem spezifischen
Hauptsortiment lediglich hinzutreten und dieses gleichsam erganzend durch solche
Waren anreichern, die eine gewisse Beziehung und mdglicherweise Verwandtschaft
mit den Waren des Hauptsortimentes haben. Das Angebot des Randsortimentes
muss dem Hauptsortiment in seinem Umfang und seiner Gewichtung deutlich unter-
geordnet sein. Diese Festsetzung soll unter bestimmten Bedingungen bei den all-
gemein zulassigen Einzelhandelsbetrieben gem. TF 3 zentrenrelevante Randsorti-
mente ermdglichen. Hierzu zéhlen z. B. Tankstellenshops, Backshops, Kioske oder
kleinere Nahversorgungseinrichtungen.

Als OrientierungsgréBe fiir die Auslegung des ,untergeordneten Randsortiments®
kann ein Anteil von 10% an der Netto-Verkaufsflache und max. 100 m2 Netto-
Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb zugrunde gelegt werden. Die Netto-
verkaufsflache fir Tankstellenshops sollte in Summe fiir das Plangebiet 300 m?2 nicht
Uberschreiten. Diese Orientierungswerte dienen nicht der Beschreibung des Be-
triebstyps, sondern nur der Rechtsklarheit.

Aufgrund der peripheren Lage des Plangebietes zum Stadtkern von Zeven (als
nachstgelegenem Versorgungszentrum) sowie der tblichen Preisgestaltung z. B. an
Tankstellen sind keine Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt
Zeven zu beflrchten.

Weitere Einzelhandelsbetriebe ohne Sortimentsbeschréankung sind ausnahmsweise
zuldssig, sofern sie keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsberei-
che der Stadt Zeven und Gemeinde Elsdorf haben und die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung nicht gefahrden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ist dies gutachterlich nachzuweisen (Einzelfallentscheidung), (vgl. TF 5).

9.2 Zulassigkeit von sog. ,,Annexhandel*

Erganzend zu den v. g. ,Ausnahmefallen“ wird auch der sog. ,Annexhandel” bzw.
~Werksverkauf” in begrenztem MaBe zugelassen:

% Im Vergleich zum Vorentwurf wurde auf die Angabe von bestimmten VerkaufsflachengroBen in der vorliegenden
Entwurfsfassung verzichtet.
Eine Festsetzung, die die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben von der GréBe der Verkaufsflaiche abhangig
macht, entspricht nur dann § 1 Abs. 9 BauNVO (als rechtliche Voraussetzung), wenn durch die Angabe der Ver-
kaufsflache eine bestimmte Art einer Einzelhandelsnutzung zutreffend gekennzeichnet wird.
,Die Obergerichte haben Festsetzungen Uberwiegend fir nichtig erklart, mit denen an die GréBe der Verkaufsfla-
che angeknipft wurde. In aller Regel kann nicht hinreichend dargelegt werden, warum mit der Beschrénkung der
Verkaufsflache ein bestimmter Anlagentyp zutreffend gekennzeichnet werden sollte”, d. h. es konnte keine be-
stimmte Anlagenart i.S. des § 1 Abs. 9 BauNVO definiert werden. [...] Weiter ist zu bericksichtigen, dass unter-
schiedliche Einzelhandelsnutzungen ganz unterschiedliche VerkaufsflachengréBen bendétigen, um wirtschaftlich
betrieben werden zu kénnen. Hieraus folgt, dass eine einheitliche FlachengrdBe flr Einzelhandelsbetriebe im Be-
bauungsplan zu ganz unterschiedlichen Konsequenzen flr die verschiedenen Einzelhandelsnutzungen fihrt und
damit zur Typisierung ungeeignet ist. Diese unterschiedlichen Konsequenzen machen es in der Sache im (ibrigen
unmdglich, die besonderen stadtebaulichen Griinde fir die Differenzierung abwagungsfehlerfrei zu begriinden.”
(Quelle: Dr. Olaf Bischopink, Steuerung von Einzelhandelsnutzungen in der Bauleitplanung; BauR 7/2004, S.
1094)
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen an den Endverbraucher gerichte-
te Verkaufsstatten der Eigenproduktion eines im Plangebiet ansassigen Betriebes
des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als unter-
geordnete Nebenbetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Die Verkaufsstatten
muassen nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlie3-
lich Reparatur- und Serviceleistungen des jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbe-
triebes stehen, dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen Be-
standteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzie-
renden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes untergeordnet sein (vgl. TF 6).

Die Festsetzung zum Annexhandel/ Werksverkauf von Handwerks- und Gewerbebe-
trieben ermdglicht es den Betrieben, auf einem kleinen Teil ihrer Betriebsflache ei-
gene Produkte zu verkaufen. Diese Regelung dient der Vermeidung unbeabsichtig-
ter Harten, wenn die Betriebe unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Belange eige-
ne Produkte am Ort der Produktions- bzw. Betriebsstelle vermarkten. Das Erforder-
nis des raumlichen Zusammenhangs stellt sicher, dass die Verkaufsstelle dem ei-
gentlichen Betrieb zugeordnet sein muss und als dessen Bestandteil wahrnehmbar
ist. Die funktionale Zuordnung garantiert, dass nur solche Artikel verkauft werden
durfen, die in dem betreffenden Betrieb hergestellt oder weiterverarbeitet wurden.
Mit der Begrenzung der Verkaufsflache des Annexhandels durch die deutliche Un-
terordnung der Werksverkaufsflache unter die Gesamtbetriebsflache soll verhindert
werden, dass sich der ,Annexhandel“ zu einem eigenstéandigen Einzelhandel von
stadtebaulichem Gewicht entwickeln kann.

GemaB Leitsatz aus dem Urteil des 4. Senats des Bundesverwaltungsgerichtes vom
24.11.2005 (BVerwG 4 C 10.04) sind bei der Berechnung der Verkaufsflache auch
die Thekenbereiche, die von den Kunden nicht betreten werden dirfen, der Kassen-
vorraum (einschlieBlich eines Bereiches zum Einpacken der Ware und Entsorgung
des Verpackungsmaterials) sowie ein Windfang mit einzubeziehen.

Auf der Grundlage des v. g. Leitsatzes sollte als OrientierungsgréBe fir die Ausle-
gung des Ausnahmetatbestandes eine maximale GréBe der Verkaufsflache von ca.
150 -200 m2 zugrunde gelegt werden. Dieser Orientierungswert dient nicht der Be-
schreibung des Betriebstyps, sondern nur der Rechtsklarheit.

9.3 Festsetzungen zu sog. ,,Storfallbetrieben”

GemaB § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen im Rahmen und mit
Mitteln der Bauleitplanung die Auswirkungen von schweren Unféllen in Betriebsbe-
reichen (sogenannte "Dennoch-Storfalle", die sich trotz aller betriebsbezogenen Si-
cherheitsmaBnahmen ereignen kénnen) im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG (Seveso- lI-Richtlinie) auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&aude so weit wie mdglich vermieden werden.

Das Ziel soll erreicht werden, indem zwischen Seveso Betrieben (Betriebsbereichen
nach der Stérfall-Verordnung - 12. BImSchV) einerseits und den schutzbedurftigen
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Bereichen und Nutzungen andererseits ein ,angemessener Abstand" eingehalten
wird.

Zu den schutzbedirftigen Nutzungen und Vorhaben z&hlen Wohnhauser sowie Ge-
baude oder Anlagen zum nicht nur dauerhaften Aufenthalt von Menschen oder sen-
sible Einrichtungen, wie Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, sportliche und ge-
sundheitliche Zwecke und o6ffentlich genutzte Gebaude und Anlagen mit Publikums-
verkehr - auch Verwaltungsgebdude, wenn diese nicht nur gelegentlich Besucher
empfangen - als auch wichtige Verkehrswege.

Die Kommission flr Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umweltschutz,
Naturschutz und Reaktorsicherheit hat einen Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* herausgege-
ben. Darin werden folgende Abstandsempfehlungen flir die Bauleitplanung (ohne
Detailkenntnisse) im Anhang 1 aufgefihrt:

Abbildung 6: Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse
der Kommission fir Anlagensicherheit

Anhang 1
Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erlduterungen - Achtungsabstédnde
[Absténde in m]
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Bild 1: Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse
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Auf der Grundlage der v. g. Empfehlungen wurde eine entsprechende Festsetzung
zum Thema ,Stérfallbetriebe” getroffen, die die 6rtlichen Verhéltnisse, d. h. die
Schutzbediirftigkeit der nérdlich des Plangebietes verlaufenden BAB A1 und der
Ortslage von Elsdorf bertcksichtigt.

Demnach sind in dem als Gl 4* gekennzeichneten Bereich alle Anlagen ausge-
schlossen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stof-
fe den Klassen Il bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstédnde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fir Anla-
gensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind. Zulassig sind demnach
hier nur Betriebe der Abstandsklasse |, da der Mindestabstand gem. Abbildung 6
von 200 m gewahrleistet ist.

In allen Ubrigen Gl-Gebieten sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs.
5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, aufgrund der
Nahe zur BAB A1 und umliegender Siedlungsbereiche (v. a. Ortschaft Elsdorf)
grundsatzlich ausgeschlossen. GemaBl Abbildung 6 kann fir keine der v. g. Anlagen
der erforderliche Mindestabstand eingehalten werden.

Mit der v. g. Festsetzung werden die Anspriiche des § 50 BImSchG hinreichend be-
ricksichtigt.

Ein kompletter Ausschluss von sog. ,Storfallbetrieben® lasst sich aus den mdglichen
Gefahrdungspotenzialen fir umliegende schiitzenswerte Nutzungen pauschal stad-
tebaulich nicht begriinden und hatte im um Umkehrschluss nicht unerhebliche Aus-
wirkungen auf die ,,Ansiedlungsfreiheit“ der Gewerbetreibenden. Dariiber hinaus wa-
re in einem solchen Fall nachzuweisen, dass im Gemeindegebiet weitere GE- oder
Gl-Gebiete ausgewiesen sind, in denen solche ,Storfallbetriebe” zulassig sind (sog.
gebietsibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Dies ist jedoch
im Gemeindegebiet von Elsdorf nicht der Fall.

9.4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten fiir das gesamte Plangebiet die Ober-
grenzen flr Industriegebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 10,0. Damit wird fir diesen ver-
kehrsglinstig gelegenen Bereich die maximale Ausnutzbarkeit der Flachen ermdg-
licht.

GemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Héhe baulicher Anlagen in den als Gl 1-
Gl 3 festgesetzten Bereichen maximal 15 m betragen. In dem als Gl 4 festgesetzten
Bereich darf die H6he baulicher Anlagen insgesamt 30 m nicht Uberschreiten. Als
untere Bezugsebene gilt die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungs-
straBe im Bereich der Hauptgrundstiickszufahrt. Als oberer Bezugspunkt fur die Ho-
he baulicher Anlagen gilt der h6chste Punkt der Dacheindeckung oder fir Gebaude
mit Flachdachern die Oberkante des Gebaudes oder Hauptgesimses. Die festge-
setzten Héhen der baulichen Anlagen kdnnen durch technische oder untergeordnete
Bauteile in begriindeten Einzelfallen ausnahmsweise Uberschritten werden.
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Die festgesetzten Hohen kénnen durch maximal eine Werbeanlage (Werbeturm) in-
nerhalb des Plangebietes bis zu einer Gesamthéhe von 50 m (inkl. untergeordneter
Nebenanlagen wie Antennen o. a.) Uberschritten werden.

9.5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebau-
delangen und —breiten von tber 50 m. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften
der Niedersachsischen Bauordnung.

GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

10 Verkehrliche ErschlieBung

10.1  ErschlieBung innerhalb des Plangebietes

Die verkehrliche ErschlieBung des |. Bauabschnitts erfolgt Uber den an der BAB-
Anschlussstelle Elsdorf vorhandenen Kreisverkehrsplatz (KVP) auf der Stidseite der
BAB A 1. Das Plangebiet wird - ausgehend von diesem Kreisverkehrsplatz - Uber
zwei PlanstraBen erschlossen:

Die an den KVP anschlieBende PlanstraBe A wird von Ost nach West in den Ge-
werbe- und Logistikpark hineingeflihrt. Sie endet in einer Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 28 m. Von dem v. g. Wendehammer zweigt ein Stichweg mit einer
Breite von 6,0 m Richtung Nordwesten ab, der auf der Grundlage einer bereits vor-
liegenden Investorenplanung fir das westlich angrenzende Grundstiick der Erschlie-
Bung/ Erreichbarkeit von Stellplatzen dient.

Die PlanstraBe B bindet an die PlanstraBe A ca. 80 m westlich vom Anschlusspunkt
an den KVP an, verlauft zunachst auf kurzer Strecke nach Siiden und wendet sich
dann nach Osten. Sie endet ebenfalls in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser
von 28 m.

Der Regelquerschnitt beider PlanstraBen weist eine Gesamtbreite von 16,00 m auf.
Er gliedert sich wie folgt:

1,75 m Grinstreifen
7,50 m Fahrbahn
3,50 m Parkstreifen
2,50 m Geh-/Radweg
0,75 m Grlnstreifen
16,00 m Gesamtbreite

VVVVVYY

Als BemessungsgroBe fur die Dimensionierung der StraBenbreiten und Wendeanla-
gen diente der sog. ,Eurocombi-60t*“ mit einer Gesamtlange von ca. 22 m (vgl. nach-
folgende Abbildung).
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Abbildung 7: Bemessungsfahrzeug ,Eurocombi-60t*

Zugmaschine | [ Auflieger —Anhanger | [ Parameter der Leitiinie, Gesamtldnges |
Fahuzeughbreite: lw Fahrzeugbreite; lw Fahrzeughbreite; JW in. B WK aufen: W
Spurbreite: Iw. Spurbreite; ]W Spurbreite; mﬁ‘ Mir. A Leitlinie; l-—EDS‘
Uberhang vaim: IW Ubethang warr: ]W Deichsellange: ]W Max. Einschlagwinkel: | 4366 Gon
Radstand: I—:ﬁuﬁ Radstand: ]_—FEE_D‘ Uberhang worr: J'TDD- Max. Einlenkzeit: ]W
Uberhang hinter: Wﬁ]ﬂ Uberhang hinter: F—TEEE Uberhang hinter: [_EE%E Max Gelenkminkel: r—
Anzahl Achsen hinben: m Anzahl dcheen hinten: m Anzahl chzen hinten: rz.—_v]

sbstand [ Abstand: [ 1,350 Sbstand: | 1,350
K.onigszapfen: ]-WJ‘ mitlerkend: m mitlerkend: m |
Kupplung: I— K.upplung: ]W Eupplung: ]—‘_. | Gezamtlange: rw

Quelle: Darstellung NLG '

Weitere Zuwegungen von der L 131 werden durch die Festsetzung von Zu- und Ab-
fahrtsverboten ausgeschlossen.

Die Zu- und Abfahrtsverbote sind darlber hinaus in der Planzeichnung auch flr Bo-
schungs- und Kurvenbereiche entlang der PlanstraBen A und B festgesetzt.

10.2 Verkehrsgutachten
10.2.1 Aufgabenstellung

Im Zuge der Entwicklung der Gewerbe-/ Industriegebietsflachen des Gewerbe- und
Logistikparks Elsdorf wurde vom Bliro Zacharias Verkehrsplanungen eine Verkehrs-
untersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten ist dieser Begriindung im Anhang beige-
flgt. Es berlcksichtigt dabei alle Flachen des Gesamtkonzeptes.

Folgende Frage-/ Aufgabenstellungen standen bei der Verkehrsuntersuchung im
Vordergrund:

e Abschatzung des zukinftigen Verkehrsaufkommens fir die im Gewerbe- und Lo-
gistikpark geplanten Nutzungen auf der Grundlage aktueller Verkehrsdaten und
Prognosewerte;

e Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat flr die relevanten Knoten-
punkte auf der Grundlage des Handbuches flr die Bemessung von StraBenver-
kehrsanlagen (HBS 2001, Ausgabe 2009);

e Ableitung von Hinweisen zur erforderlichen Gestaltung der Knotenpunkte sowie
maoglichen Verbesserungen der Verkehrssituation.

Die Verkehrsuntersuchung diente insbesondere auch als Grundlage fir die schall-
technische Untersuchung.
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10.2.2 Ergebnisse

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Da exakte Nutzungen und Ansiedlungsvorhaben derzeit noch nicht feststehen,
wird fir die Flachen von einem pauschalen Ansatz ausgegangen. Dabei durften
die direkt an der AS liegenden Flachen stdlich der Ortsumgehung verkehrsinten-
sivere Nutzungen aufnahmen, als die Gber die ehemalige L 131 zu erreichenden
Flachen zwischen der Ortsumgehung und der A 1:
o 150 Kfz-Zufahrten/ ha; 30% Schwerverkehrsanteil: stidwestliche Flache
x 36,8 ha = 5.520 Kfz-Zufahrten/ Tag
o 75 Kfz-Zufahrten/ ha; 30% Schwerverkehrsanteil: nordéstliche Flachen
x 18,2 ha = 1.365 Kfz-Zufahrten/ Tag.

In Summe fahren dem Gebiet pro Tag ca. 6.885 Kfz zu und 6.855 Kfz wieder ab.
Darin enthalten sind ca. 2.065 Schwerverkehrs-Zufahrten und ca. 2.065 Schwer-
verkehrs-Abfahrten.

Die Zu- und Abfahrtsrichtungen werden wie folgt angenommen:

ca. 40,0 % Uber die A 1/Sidwesten (z. B. Bremen)

ca. 40,0 % uber die A 1/ Ost (z. B. Hamburg)

ca. 7,5% uber die L 131/ Nord (z. B. Zeven)

ca. 7,5% Uber die L 131/ SUd (z. B. ScheeBel)

ca. 2,5% uber die K 126 Nordost oder die ehem. L 131 (z. B. Elsdorf)
ca. 2,5% Uber die K 126/ Sudwest (z. B. Gyhum).

O O O O O O

Die sich ergebenden Verkehrsmengen wurden tber Modellrechnungen ermittelt
und sind im Gutachten, Abbildung 6, dargestellt.

Da die derzeitigen Nutzungen noch nicht feststehen, kann It. Gutachten auch die
Verteilung der Verkehre im Tagesgang nur grob abgeschatzt werden. Es wird da-
von ausgegangen, dass sich an der derzeitigen Tag-/ Nachtanteilen auf dem
HauptstraBennetz keine Anderungen ergeben.

Landes-, Kreis-,
GemeindestraBe Autobahn
Kfz SV Kfz SV
Tag 93% 89% 89% 76%
Nacht 7% 11% 11% 24%

Fir die Spitzenstunde werden pauschal 10% der Zu- und 10% der Abfahrten an-
gesetzt.

Die Ermittlung der Leistungsféahigkeit und Verkehrsqualitdt der Knotenpunkte un-
ter der Annahme eines Anteils der Spitzenstundenbelastung am Tagesverkehr fur
alle Verkehrsstrome mit pauschal 10% ergeben, dass alle 4 betrachteten Knoten-
punkte Uber eine ausreichende Leistungsfahigkeit verfligen.
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o An den Knoten K 1 (5-armiger Kreisverkehrsplatz, Verkehrsqualitatsstufe
A) und K 2 (4-armiger Kreisverkehrsplatz, Verkehrsqualitatsstufe C) sind
keine MaBnahmen erforderlich.

o Der Knoten K 3 (Einmindung der ehemaligen L 131 in die Ortsumgehung)
verfligt ebenfalls Uber eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B. MaBnahmen
sind hier nicht erforderlich.

o Der Knoten 4 (Anbindung GE/GI an die ehemalige L 131) ist neu anzule-
gen. Im Zuge der ehemaligen L 131 sollte ein Linksabbiegestreifen mit
Mindestaufstellstrecke vorgesehen werden. Weitere MaBnahmen sind
nicht erforderlich. Es ergibt sich eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe
A.

e Es ergeben sich laut Gutachten noch deutliche Leistungsfahigkeitsreserven, so
dass auch mdgliche Schwankungen innerhalb der Spitzenstunde, etwas ungiins-
tigere Verkehrsbeziehungen in der Spitzenstunde, hdhere Spitzenstundenanteile
bei Verkehren mit Bezug zu den geplanten Nutzungen oder auch héhere Schwer-
verkehrsanteile nicht zu einer Uberlastung der Verkehrsanlagen flihren wirden.

10.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet wurden mehrere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) bzw. Geh- und
Fahrrechte (GF) mit unterschiedlichen Funktionen festgesetzt.

GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
sowie des Unterhaltungspflichtigen des RRB (auBerhalb des Geltungsberei-
ches)

GFL 2: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Unterhaltungspflichtigen des
verrohrten Gewassers

GF 3: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Unterhaltungspflichtigen der Bahnstrecke
und der BAB A1

GF 4: Geh- und Fahrrecht zugunsten des Unterhaltungspflichtigen der L 131

GFL 5: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gasunie Deutschland

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1 dienen Uberwiegend der Unterbringung 6f-
fentlicher Leitungen, wie Schmutzwasser- und Regenwasserkandle bzw. der
Schmutzwasserdruckrohrleitung (vgl. hierzu auch Kap. 16.2 und 16.4). Auf Wunsch
des Versorgungstragers (hier: Stadtwerke Zeven) wurden die Trassen als 6ffentliche
Flachen festgelegt und gehen damit in das Eigentum der Gemeinde Elsdorf (ber.
Durch v. g. Festsetzung sind die Flachen z. B. zu Reparaturzwecken jederzeit begeh-
bzw. befahrbar.

Im Bereich des GFL 1 westlich der Flache Gl 2 verlduft neben der Schmutzwasser-
druckrohrleitung eine Regenwasserleitung. Zwecks Einrdumung einer Wendemdg-
lichkeit fir die Unterhaltung des RRB auBerhalb des Geltungsbereiches weitet sich
das GFL 1 auf Héhe des RRB auf.

Im &stlichen Plangebiet — nérdlich der PlanstraBe B — ist zwecks Ableitung von
Schmutz- und Regenwasser sowie Anbindung mit weiteren Versorgungsmedien
(Strom, Gas, Telekommunikation) in Verbindung mit dem nérdlich der L 131 gelege-
nen Plangebiet (siehe Gesamtkonzept) ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1
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zugunsten der Ver- und Entsorgungstriger festgesetzt (Breite: 7,0 m — 12,50 m)*.
Weitere Ausfuhrungen hierzu sind dem Kapitel 16.2 und 16.4 zu entnehmen.

Ein weiteres Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (Breite 6 m) liegt im westlichen Teil des
Geltungsbereiches, nordwestlich des Wendehammers am Ende der PlanstraBe A. Es
bildet die Verlangerung/ Verbindung des vom Wendehammer abzweigenden Stich-
weges zur Flache fiir die Wasserwirtschaft. Uber den Stichweg bzw. das v. g. Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht erfolgt eine Ableitung/ Weiterleitung des Uber einen Regen-
wasserkanal in den PlanstraBen gesammelten Niederschlagswassers zum Riickhal-
tebecken.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 wurde zugunsten des Unterhaltungspflichti-
gen eines im Plangebiet verrohrten Gewassers festgesetzt. Es verlauft am nordwest-
lichen Rand des Plangebietes (nérdlich der Gl 1-Flache) auf éffentlichen Flachen und
ist hier somit jederzeit begeh- bzw. befahrbar. Weitere Ausfihrungen hierzu sind dem
Kap. 16.4 zu entnehmen. Der 2. Teil des GFL 2 liegt am &stlichen Rand des Gl 2. Es
verlauft auf privaten Flachen (in Verlangerung des GF 4) und ist entsprechend ding-
lich im Grundbuch zu sichern. Ein direkter Zugang von der PlanstraBe A ist Uber
festgesetzte Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt ausgeschlossen.

Das Geh- und Fahrrecht 3 - an der westlichen Plangebietsgrenze - bildet die Ver-
langerung des vorhandenen Weges (auBerhalb des Plangebietes) an der Bahnstre-
cke Rotenburg-Bremervérde Richtung Norden. Uber das v. g. Geh- und Fahrrecht
wird die Unterhaltungszufahrt (inkl. Wendeméglichkeit) zum autobahnparallelen Gra-
ben, der nérdlich an das Plangebiet angrenzt, sichergestellt. Darliber hinaus dient es
zur Unterhaltung des Grabens entlang des Bahndammes. Das Geh- und Fahrrecht 3
verlauft auf 6ffentlichen Flachen.

Das Geh- und Fahrrecht 4 entlang der L 131 (Siidseite) wurde zugunsten des Stra-
Benbaulasttragers zwecks Unterhaltung der Bdschung der L 131 festgesetzt (Breite
5,0 m parallel zur LandesstraBe, 4,0 m am nérdlichen Rand der Gl 2-Flache). Es ver-
lauft auf den privaten Grundstlicken und ist entsprechend dinglich im Grundbuch zu
sichern.

FOr die durch das Plangebiet verlaufende Gashochdruckleitung der Gasunie
Deutschland wurde das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 5 mit einer Breite von insg.
6 m festgesetzt. Es verlauft auf den privaten Grundstiicken und ist entsprechend
dinglich im Grundbuch zu sichern. Weitere Ausfiihrungen hierzu sind dem Kap. 14 zu
entnehmen.

* Im geplanten Leitungsgraben werden die Medien héhengestaffelt, d. h. versetzt tibereinander verlegt. Richtung
StraBendamm der L 131 erfolgt dann aufgrund der geplanten Kreuzung/ Durchfihrung unter der LandesstraBBe
eine ,Auffacherung” der einzelnen Medien. Daher wird das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an dieser Stelle breiter.
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10.4 Anbaurechtliche Bestimmungen (Bauverbotszonen)

Das Plangebiet grenzt an die Sidostseite der Bundesautobahn A 1 Hamburg-
Bremen und an die Studwestseite der LandesstraBe 131 Zeven-ScheeBel auBerhalb
der férmlich festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Gemeinde Elsdorf.

Entlang der Bundesautobahn A 1 sind die v. g. anbaurechtlichen Bestimmungen
gem. § 9 FStrG zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 40 m
bis zum auBeren Fahrbahnrand (Standspur) der BAB gem. § 9 Abs. 1 FStrG von al-
len baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Lager-
und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfan-
ges freizuhalten.

Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 1
und 2 FStrG, d. h. im Abstand bis 100 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standspur)
der A1, durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn zu beeintrachtigen.

Auszuqg 8§ 9 FStrG:

(1) Langs der BundesfernstraBen darfen nicht errichtet werden (Bauverbotszone)

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis zu 20 Me-
ter bei BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten oder Zugange an BundesstraBen unmittelbar oder mittel-
bar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs. Weiterge-
hende bundes-, oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

(2) Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-
gungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdérde, wenn (Baubeschrankungszo-
ne)

1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und 1&ngs der
BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errich-
tet,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundsticken, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugénge an BundesstraBen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die nach Lan-
desrechtanzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben
unberuhrt.

Entlang der LandesstraBe L 131 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24
Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG) zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit
einem Abstand von 20 m bis zum auBeren Fahrbahnrand der LandesstraBe gem.
§ 24 Abs. 1 NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschittungen und Abgra-
bungen gréBeren Umfanges freizuhalten.
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Auszuqg § 24 NStrG:

(1) AuBerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen langs der Landes- oder KreisstraBen (Bauverbotszone)

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auBeren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar o-
der mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.
Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie fr
Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

(2) Im Ubrigen ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-
gungen im Benehmen mit der StraBenbaubehérde, wenn (Baubeschrankungszone)

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- oder Kreisstra-
Ben in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersédchsischen Bauordnung auf Grundsticken, die auBerhalb
der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten an Landes- oder KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar ange-
schlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die
anzeigepflichtig sind. Die Satze 1 und 2 gelten nicht fir Werbeanlagen. Weitergehende bundes-
oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbertihrt.

Die Regelungen gelten Kraft des FStrG und NStrG unmittelbar.

In der Planzeichnung sind die Bauverbotszonen durch die Festsetzung von ,Flachen,
die von Bebauung freizuhalten sind“ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB abgesichert.
Ein allgemeiner Hinweis ist auf der Planzeichnung vermerkt.

10.5 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher
Weg

Am ostlichen Rand des Plangebietes werden Teile eines bestehenden landwirt-
schaftlichen Weges (Burgweg) mit seitlich angrenzenden Graben und Gehdlzbestan-
den als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - landwirtschaftlicher Weg —
und zu erhaltender Bepflanzung festgesetzt.

Auf der Grundlage der Fledermauskartierung (siehe Umweltbericht) wurde entlang
des Burgweges eine durch die Arten Zwerg- und Breitfligelfledermaus regelmaBig
frequentierte Fledermausflugroute nachgewiesen. Die FlugstraBe verbindet mutmafB-
lich Quartiere der Arten im Raum Badenhorst mit stidlich an das Plangebiet angren-
zenden Jagdhabitaten. Aus Grinden des funktionalen Erhalts der Fledermausflug-
straBe und zur Vermeidung der Artenschutzproblematik gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden die von den nachgewiesenen Fledermausarten als Leitlinien genutzten
Baum- und Strauchheckenabschnitte am Burgweg als Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Ein Wegfall der
angestammten Flugbeziehung wiirde eine erhebliche Stérung der betroffenen Arten
hervorrufen, die eine Anderung des gewohnten Flugverhaltens nach sich ziehen und
im schlimmsten Fall zum Verlust von bedeutenden, Uber die FlugstraBe erreichten
Habitatraumen fihren kdnnte. Weitere Ausflihrungen hierzu sind dem Umweltbericht
im Anhang lll zu entnehmen.

Der Burgweg dient darUber hinaus weiterhin der Erreichbarkeit landwirtschaftlicher
Flachen 6stlich des Plangebietes, die erst im Zuge des Il. Bauabschnittes Uberplant
werden (siehe Gesamtkonzept).

27



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I

11 Belange von Natur und Landschaft/ Griinordnung

11.1  Allgemeines

Die Belange des Umweltschutzes werden entsprechend der Anlage zu § 2 (4) sowie
§ 2a Nr. 2 BauGB im Umweltbericht dargelegt (s. Teil 1lI).

Der Umweltbericht orientiert sich an den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgiter sowie den Wechsel-
wirkungen unter ihnen. Die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB darlber hinaus aufgefihrten Be-
lange des Umweltschutzes werden thematisch vorwiegend im Rahmen der Betrach-
tung dieser Schutzgiiter behandelt. In diesem Zusammenhang werden die Schutzgu-
ter zunachst in ihrem Bestand erfasst. Die prognostizierten Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens auf die Schutzglter werden daraufhin unter verschiedenen As-
pekten beurteilt.

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu berlicksichtigen. Gem. dem Grundsatz der
Eingriffsregelung (§ 13 BNatSchG) werden im Umweltbericht die erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft erfasst (rechnerische Bilanz und verbal ar-
gumentativer Ansatz) und der hieraus resultierende Kompensationsbedarf ermittelt.

Zusatzlich erfolgt im Umweltbericht eine artenschutzrechtliche Prifung von Verbots-
tatbestdnden gem. §§ 44 und 45 BNatSchG.

11.2  Grundlagen fur die Umweltpriafung

Im Vorfeld der Umweltprifung wurden zur Vervollstdndigung der tber das Plangebiet
vorhandenen naturschutzfachlich relevanten Daten die folgenden Untersuchungen in
Auftrag gegeben:

» Erfassung der Vegetationsstruktur (Biotoptypenkartierung 15.05.2014),

= Erfassung der Tierartengruppen Végel, Amphibien und Libellen (2014) und

» Erfassung und Kontrolle von Héhlenbaumen mit potenzieller Bedeutung als Fle-
dermausquartiere (2013/14).

» Aufstellung eines Schalltechnisches Gutachtens zur Ermittlung der vom Gewer-
begebiet ausgehenden Schallemissionen (2013/14).

Dariber hinaus kann fur die Darstellung des Umweltzustandes auf weitere Gutach-
ten, die im Zusammenhang mit Bauvorhaben im rdumlichen Nahbereich des Plange-
bietes erstellt wurden, zurlickgegriffen werden. Hierbei handelt es sich um:

= Erhebungen zu Végeln und zur Fledermausfauna sowie Biotoperfassung und
Landschaftsbildanalyse im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Windpark Elsdorf II" (2007),

= Erhebungen zu Végeln, Fledermausen, Amphibien und Libellen sowie Erfassung
der Biotoptypen im Zuge der Aufstellung des Landschaftspflegerischen Begleit-
planes zur Ortsumgehung Elsdorf (2007) und

» einer Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes im Rahmen der Unternehmens-
flurbereinigung Elsdorf (2008).
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11.3  Schutzgutbezogene Darstellung

Auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Daten ist gem. Umweltbericht festzu-
stellen, dass die Anlage des geplanten Gewerbegebietes erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzglter Pflanzen, Tiere, Boden und Landschaftsbild zur Folge hat.

11.3.1 Schutzgut Pflanzen

Beeintrachtigungen von Biotopen ergeben sich durch die groBflachige Entnahme
von vorhandenen Vegetationsstrukturen im Zuge der Baufeldfreimachung. Hiervon
betroffen sind v.a. Ackerbiotope im Umfang von rd. 26 ha mit einer vergleichsweise
geringen Wertigkeit. Anteilig kommt es zum Verlust von wertvollen Gehdlzbestanden
(rd. 1 ha), Eichenmischwald (1.860 m?) und Teilen eines feuchten Weidengebiischs
(rd. 100 m?). Das Weidengebiisch an der siidwestlichen AuBenkante des Plangebie-
tes zahlt aufgrund seiner hohen Schutzwirdigkeit zu den im Bundesnaturschutzge-
setz als "gesetzlich geschitzte Biotope" benannten Vegetationseinheiten. Handlun-
gen, die zu einer Beeintrachtigung dieses Biotops flhren, sind grundsatzlich verbo-
ten. Seine anteilige Entnahme bedarf einer durch die Gemeinde zu erteilenden Aus-
nahme oder Befreiung von dem Beeintrachtigungsverbot und ist nur zu gewahren,
wenn ein Ausgleich fir das geschadigte Biotop hergestellt werden kann.

11.3.2 Schutzgut Tiere

Fir ein am stdéstlichen Rand des Plangebietes nachgewiesenes Brutrevier des
Neuntoéters ist mit Stérungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des Gewerbege-
bietes zu rechnen, die sich in Abhéngigkeit von ihrer Art und Dauer erheblich auswir-
ken und zu einer Aufgabe des Reviers fihren kénnen. Durch die geplante Uberbau-
ung von Flachen im unmittelbaren Nahbereichs des Brutplatzes kommt es zudem zu
einer Abnahme der Habitatqualitét, die ein weiterer mdglicher Ausléser flr die Ab-
wanderung der Art aus dem Gebiet sein kann.

Bereits 2007 wurde entlang der heutigen siuddstlichen AuBengrenze des Plangebie-
tes eine regelmaBig durch die Arten Zwerg- und Breitfliigelfledermaus frequentier-
te FlugstraBe entlang der wegebegleitenden Gehdlzstrukturen am Burgweg festge-
stellt. Ein Wegfall der angestammten Flugbeziehung wirde eine erhebliche Stérung
der betroffenen Arten hervorrufen, die eine Anderung des gewohnten Flugverhaltens
nach sich ziehen und im schlimmsten Fall zum Verlust von bedeutenden, Uber die
FlugstraBe erreichten Habitatraumen fihren kénnte.

Im Rahmen der Kartierungen (2013/14) wurden mehrere Ba&ume mit hohlen Stamm-
abschnitten, Spalten oder Faulstellen nachgewiesen, die eine grundsatzliche Eig-
nung als Fledermausquartiere aufweisen. Zwei Hohlenbdume wurden bereits 2013
im Zuge der Aufstellung von Werbetafeln entfernt. Sie werden innerhalb des laufen-
den Bauleitplanverfahrens als Verluste angerechnet. Ein weiterer Héhlenbaum wird
im Zuge der Baufeldfreimachung eingeschlagen. Die durch die Baumféallungen aus-
geldéste Verknappung von potenziellen Fledermausquartieren ist vorsorglich als er-
hebliche Beeintrachtigung fir Arten einzustufen, die aufgrund ihrer besonderen Le-
bensweise auf haufige Quartierwechsel und somit auf ein ausreichendes Angebot an
Quartieralternativen innerhalb ihres Lebensraumes angewiesen sind.

11.3.3 Schutzgut Boden

Funktionsverluste fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch die baubedingte
Bodenbearbeitung und die Neuversiegelung in H6he von 17,9 ha. Die Neuversiege-
lung flhrt zum vollstandigen Verlust der Regulationsfunktion flir den Boden- und Bo-
denwasserhaushalt sowie der Bedeutung des Bodens als biotischer Lebensraum.
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11.3.4 Schutzgut Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild verfligt der betroffene Landschafts-
raum Uber weitreichende Vorbelastungen, die durch die Nahe zur Landes- und Bun-
desstraBe und der Uberpragung der Landschaft durch andere raumwirksame Bau-
vorhaben (insbesondere Windpark Elsdorf Il) hervorgerufen werden. Durch die Reali-
sierung des Gewerbegebietes wird der Landschaftsraum weiter in seiner Natlrlich-
keit eingeschrankt und vorhandene, auf die landschaftsbezogene Wahrnehmung
einwirkende Negativfaktoren weiter verstarkt.

11.4  Eingriffsregelung

Zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen werden verschiedene Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sowie weitere Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen auBerhalb des Wirkraumes des Gebietes umgesetzt.

Eine Vermeidung von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen lasst sich mit-
hilfe der folgenden MaBnahmen erzielen:

1. Anteilig lasst sich der Erhalt von wertvollen Vegetationsbestanden innerhalb des
Plangebietes sicherstellen. Hierzu zahlen Gehdlzbestande, die innerhalb der fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Flachen liegen, inklusive der dort befindlichen Héhlen-
baume mit potenzieller Quartiereignung flr Fledermause sowie der Uberwiegen-
de GroBteil an gesetzlich geschitzten Biotopen. Die Gehdlzbestande am Burg-
weg mit besonderer Leitlinienfunktion fir Flederm&use bleiben vollstandig erhal-
ten, so dass eine mogliche Beeintrachtigung der Flugbeziehung vermieden wird.
Zum Schutz eines im Zuge der Bautatigkeit angeschnittenen Gehdlzbestandes
wird dieser mit einer vorgelagerten Schutzpflanzung versehen, um gegenlber
dem angrenzenden Plangebiet einen geschlossenen Gehdlzsaum zu entwickeln.

2. Fur einen zu fallenden Héhlenbaum findet unmittelbar vor seiner Enthahme eine
erneute Kontrolle der Héhlen auf Fledermausbesatz statt, um eine mégliche Té-
tung von Individuen auszuschlieBen.

3. Die Féllung von Baumen im Zuge Baufeldfreimachung wird zum Schutz von Brut-
vogeln auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten durchgefihrt.

4. Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion von Fledermausquartieren im
raumlichen Zusammenhang, werden sechs Fledermauskasten als Ersatzquartie-
re an geeigneten, stérungsfreien Standorten im Nahbereich installiert.

5. Zum Erhalt und zur Aufwertung eines Bruthabitats des Neuntdters wird der Grin-
landbestand im Sidosten des Plangebietes erhalten und durch ein angepasstes
Bewirtschaftungskonzept extensiviert. Durch die Anlage einer mehrreihigen
Sichtschutzpflanzung gegenlber dem zu bebauenden Bereich wird eine Ab-
schirmung und optische Beruhigung der Griinlandparzelle erzielt. Anteilig werden
die von der Art fUr ihr Brutgeschaft bevorzugt genutzten Gehdlzstrukturen (Dorn-
gebusch) entwickelt.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind durch die folgenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu
kompensieren:
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1. Entlang der sitdlichen und westlichen AuBenkante des Plangebietes wird eine
finfreihige Strauch-Baumhecke entwickelt. Sie Gbernimmt die kinftige Funktion
der Abschirmung des Gewerbegebietes gegenlber der freien Landschaft und der
Minderung optischer Stérwirkungen fir das Landschaftsbild. An einem weiteren
Standort werden zusétzlich sechs Eichen als Einzelgehdlze gepflanzt.

2. Als Ausgleich fur die erlittenen Waldverluste findet eine Erstaufforstung von Ei-
chenmischwald im Sinne des niedersachsischen Waldgesetztes statt. Mittel- bis
langfristig wird diese Flache zusétzlich eine Funktion als Nahrungs- und/oder Le-
bensstatte fur Fledermause entwickeln.

3. Die kleinteilige Inanspruchnahme von gesetzlich geschitzten Biotopen wird auf
einer an den betroffenen Biotopbestand angrenzenden Flache durch die Entwick-
lung des selben Biotoptyps (feuchtes Weidengeblsch) ausgeglichen.

4. Da durch die MaBnahmen innerhalb und im unmittelbaren Nahbereich des Plan-
gebietes lediglich ein anteiliger Ausgleich der Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter Biotope, Boden und Landschaftsbild erzielt werden kann, findet der Gberwie-
gende GroBteil der Kompensation im Hatzter Moor statt. Fir Teilflachen des
Hatzter Moores 06stlich von Badenhorst wurde im Jahr 2009 eine Vereinbarung
zwischen dem Landkreis Rotenburg (Wimme) als Flacheneigentimer und der
Stiftung Naturschutz des Landkreises Rotenburg (Wimme) Uber die Renaturie-
rung und kinftige Pflege der Flachen getroffen. Die seit 2009 eingeleiteten MaB-
nahmen zur Wiedervernassung der Moorflachen werden in einem Umfang von
182.258 Wertpunkten als Ersatz fiir die sich im Zuge des B-Planes Nr. 14, Teil |
ergebenden Beeintrachtigungen angerechnet.

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter ergibt sich ein Ausgleich bzw. Ersatz beein-
tréachtigter Funktionen des Boden durch die Neuanlage von Gehdlzpflanzungen und
einer Waldflache, die Extensivierung einer Griinlandparzelle sowie die Renaturierung
von Moorflachen im Hatzter Moor.

Biotopverluste werden durch Gehdlzpflanzungen, die Erstaufforstung von Wald und
die MaBnahme im Hatzter Moor ausgeglichen bzw. ersetzt.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch abschirmende Hecken-
pflanzungen anteilig gemindert werden. Ein Ersatz fir verbleibende Funktionsverlus-
te findet ebenfalls im Hatzter Moor statt.

Eine Schadigung von Tieren oder ihren Lebensstatten kann durch die ordnungsge-
maBe Durchfihrung der genannten VermeidungsmaBnahmen verhindert werden.
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11.5 Griunplanerische Festsetzungen im Geltungsbereich

Auf der Grundlage der vorgenannten Ergebnisse des Umweltberichtes wurden fol-
gende Festsetzungen zum Thema Natur und Umwelt im Geltungsbereich getroffen:

11.5.1 MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

1. Auf der Flache M1 mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern sind
die vorhandenen Gehdlzbestdnde und Grabenstrukturen dauerhaft zu erhalten.
Baubedingte Beeintrachtigungen sind zu vermeiden.

2. Die auf der Flache M2 mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
vorhandenen Gehdlz- und Ruderalbiotope sind dauerhaft zu erhalten und im
Rahmen der natlrlichen Bestandssukzession in Richtung einer geschlossenen,
sichtdichten Strauch-Baumhecke zu entwickeln. Ein Riickschnitt der Gehdlze ist -
sofern er nicht der allgemeinen Verkehrssicherheit dient - unzulassig. Die Vegeta-
tion ist gegenliber dem Plangebiet durch Anlage eines ortsfesten Schutzzaunes
wie folgt zu schiitzen: Herstellung des Zaunes aus Draht-Knotengeflecht (Wild-
zaun). Die Bodenverankerung erfolgt durch Holzpfosten oder Forstprofile. Die
Hohe betragt 1,80 m. Die exakte Lage des Zaunes ist dem MaBnahmenplan 2
zum Umweltbericht zu entnehmen. Zustandig fir die Umsetzung und Kontrolle
der SicherungsmaBnahme ist die Niedersachsische Landgesellschaft mbH. Im
Anschluss geht die Flache in Gemeindebesitz Uber.

3. Auf der Flache M3 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehdlzbestande und
Grabenstrukturen dauerhaft zu erhalten. Baubedingte Beeintréachtigungen sind zu
vermeiden. Anteilig (auf rd. 300 m?) ist die Entwicklung von WeidengebUsch ein-
zuleiten. Hierfur sind vor Ort gewonnene Weidensteckhdlzer (rd. 100 Stck., Lange
80 - 150 m) auf der Flache wie folgt auszubringen: Steckloch mit Eisenstab oder
Bohrgerat vorbohren; Pflanztiefe ca. 30 - 50 cm; ca. 3 bis 5 Stecklinge pro laufen-
den Meter; truppweises ausbringen (15 - 20 Stck.) mit dazwischenliegenden Frei-
flachen. Bei Abnahme der MaBnahme ist das Anwuchsergebnis zu kontrollieren.
Bei Pflanzausfallen grdBer als 10% der Gesamtstlickzahl ist flr Ersatz zu sorgen.
Bei der Anlage der Gehdlzflachen ist auf den geplanten Ablaufkanal des Rickhal-
tebeckens und auf ein verrohrtes Gewasser Riicksicht zu nehmen. Die gemein-
same Leitungstrasse ist auf einer Breite von insgesamt 8 m von Gehdlzbewuchs
freizuhalten. Die Eingriffe in vorhandene Gehdlz- und Grabenstrukturen bei der
Herstellung des Anschlusses der beiden Leitungen an das Gewasser sind auf ein
Minimum zu beschranken.
Die MaBnahme erfolgt zum Zeitpunkt der GebietserschlieBung und ist spatestens
nach deren Abschluss fertig zu stellen. MaBnahmentrager ist die Niedersachsi-
sche Landgesellschaft mbH. Im Anschluss geht die Flache in Gemeindebesitz
uber.

4. Die im Bereich der Flache M4 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wachsenden Einzelgehdlze und
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Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiit-
zen.

Entlang der nordwestlichen AuBenkante der Flache M4 ist auf 90 m L&nge eine
5 m breite sichtdichte, mehrreihige Baum-Strauchhecke gem. der Darstellung im
Umweltbericht (MaBnahmenplan 2, Pflanzflache A) dauerhaft anzulegen und zu
unterhalten. Hierflr sind StammbUlsche (3x verpflanzt, Durchmesser 12 - 14 cm,
H6he mind. 2,50 m) und Heister (2x verpflanzt, Héhe 1,5 - 2 m) im Verhaltnis 1:5
zu verwenden. Die Pflanzung der Heister erfolgt in einem Raster von 2 x 2 m, zu
den Stammbdischen sind Abstande von 4 m einzuhalten. Es ist standortgerechtes,
gebietsheimisches Pflanzmaterial der Pflanzliste 1 zu verwenden. 15% der
Pflanzflache A sind als Dorngebtiisch (Brombeere) zu entwickeln. Die Pflanzung in
der Pflanzflache A ist in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des B-Planes
umzusetzen. Zur Sicherung ist ein Schutzzaun aus dammwild- und kaninchensi-
cherem Knotengeflecht (H6he 1,80 m) anzubringen, der nach 5-8 Jahren abzu-
bauen und ordnungsgemafB zu entsorgen ist. MaBnahmentrager ist die Nieder-
sachsische Landgesellschaft mbH. Die ordnungsgemaBe Pflege der Hecke ist
durch die Gemeinde Elsdorf als kiinftige Flacheneigentimerin zu erbringen.

Entlang der éstlichen AuBenkante der Flache M4 sind 6 Eichen (Stammbdische,
3x verpflanzt, Durchmesser 12 - 14 cm, Artbezeichnung gem. Pflanzliste 1) in Ab-
stdnden von 10 - 12 m in Ergédnzung des vorhandenen Gehdlzbestandes zu
pflanzen. Die Pflanzung ist auf der im Umweltbericht (MaBnahmenplan 2) darge-
stellten Pflanzflache B vorzunehmen. Die Pflanzung in der Pflanzflache B ist mit
einem Schutzzaun, wie zuvor beschrieben, zu sichern. Sie ist in der ersten
Pflanzperiode nach Inkrafttreten des B-Planes vorzunehmen. MaBnahmentrager
ist die Niedersachsische Landgesellschaft mbH. Die ordnungsgemaBe Baumpfle-
ge ist durch die Gemeinde Elsdorf als kiinftige Flacheneigentimerin sicherzustel-
len.

Die auf der Flache M4 vorhandene Griinlandvegetation ist zu erhalten und durch
ein nach naturschutzfachlichen Aspekten optimiertes Pflegeregime zu extensivie-
ren:

e zweischirige Mahd (1. Schnitt ab dem 15.6., 2. Schnitt im September). Ein Be-
arbeiten der Flache im Zeitraum von Anfang Marz bis Mitte Juni ist unzuléssig.

e Abrdumen des Mahgutes. Keine Kalkung oder Behandlung mit Pflanzen-
schutzmitteln. Keine Dingung bis zum 6. Pflegejahr, danach ist eine Entzugs-
dingung mit 50 kg N, 20 kg P, 40 kg K pro Jahr und ha bis zum 20.03. und
nach dem 15.6. gestattet.

e Kein Umbruch, keine Veranderungen der Bodengestalt.

e Die Grunlandpflege ist im Rahmen einer vertraglichen Pflegevereinbarung zwi-
schen Flacheneigentimer und Bewirtschafter festzusetzen. Sie ist in der ersten
Vegetationsperiode nach Inkrafttreten des B-Planes einzuleiten. MaBnahmen-
trager ist die Niedersachsische Landgesellschaft mbH. Die weitere Pflege
Ubernimmt die Gemeinde.

. Auf der Flache M5 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehdlzbestdnde am
westlichen Rand der Flache dauerhaft zu erhalten. Baubedingte Beeintrachtigun-
gen sind zu vermeiden.
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Unbegrinte Bereiche der Flache M5 sind mit einer sichtdichten, flinfreihigen Ge-
hélzpflanzung wie folgt zu bepflanzen:

e Mittlere Gehdlzreihe: Verwendung von Stammbischen (3x verpflanzt, Durch-
messer 12 - 14 cm, H6he mind. 3,00 m) in einem wechselnden Pflanzabstand
von 6 bis 12 m, 50% Erlen und 50% andere Laubgehdlze der Pflanzliste 1.

e Angrenzende Gehdlzreihen: Verwendung von Stammbtischen (3x verpflanzt,
Durchmesser 12 - 14 cm, Héhe mind. 2,50 m) und Heistern (2x verpflanzt, Ho-
he 1,5 - 2 m) im Verhaltnis 1:5, in einem wechselnden Pflanzabstand von 4 bis
10 m, mind. 20% Dornstraucher (WeiBdorn, Schlehe) und mind. 20% Vogel-
nahrgehdlze (Schlehe, Kirsche, Eberesche, u.a).

e AuBere Gehdlzreihen: Verwendung von Strauchern (2x verpflanzt) mit wech-
selnden Pflanzabstédnden von 4 bis 8 m, mind. 20% Dornstraucher und mind.
20% Vogelnahrgehdlze.

¢ Die 5 Gehdlzreihen sind in einem Abstand von je 1,5 m zu setzen. Zum Indust-
riegebiet ist ein Abstand von 1 m einzuhalten. Fir die dem Plangebiet zuge-
wandte Seite der Bepflanzung sind schnittvertragliche Arten zu verwenden. Auf
flachwurzelnde Gehdlze ist aus Griinden des Schutzes von Leitungen zu ver-
zichten. Es ist standortgerechtes, gebietsheimisches Pflanzmaterial der Pflanz-
liste 1 zu verwenden.

e Nach Suden ist ein 3 m breiter Streifen mit einer Saatgutmischung mit hohem
Krauteranteil einzusaden und der Sukzession zu Uberlassen.

¢ Bei der Anlage der Gehdlzflachen ist auf den geplanten Ablaufkanal des Ruick-
haltebeckens und eine weitere Trasse flr ein verrohrtes Gewasser Ricksicht
zu nehmen. Jede Leitungstrasse ist auf einer Breite von 6 m von Gehdlzbe-
wuchs freizuhalten.

e Die Pflanzung ist mit einem Schutzzaun (dammwild- und kaninchensicheres
Knotengeflecht, Héhe 1,80 m, Ruckbau nach 5-8 Jahren) zu sichern.

Die MaBnahme erfolgt zum Zeitpunkt der GebietserschlieBung und ist spatestens
nach deren Abschluss fertig zu stellen. MaBnahmentrager ist die Niedersachsi-
sche Landgesellschaft mbH. Die ordnungsgemaBe Pflege der Hecke ist durch die
Gemeinde Elsdorf als kinftige Flacheneigentiimerin zu erbringen.

. Auf der Flache M6 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehélzbestande dauer-
haft zu erhalten. Baubedingte Beeintrachtigungen sind zu vermeiden.

Unbegriinte Bereiche der Flache M6 sind mit einer sichtdichten, flinfreihigen Ge-
hélzpflanzung wie folgt zu bepflanzen:

e Gehdlzpflanzungen sind wie unter der Festsetzung Nr. 22 beschrieben vorzu-
nehmen und durch einen Schutzzaun zu sichern.. In der mittleren Gehélzreihe
sind mind. 40% Eichen, 30% Birken und 30 % andere Laubgehdlze der Pflanz-
liste 1 zu setzen.

e Entlang der stdlichen und westlichen AuBenkante der Flache M6 ist ein 3 m
breiter Streifen mit einer Saatgutmischung mit hohem Krauteranteil einzuséen
und als gehdlzfreier Ruderalsaum zu entwickeln. Die Mahd ist 1x jahrlich nach
dem 15.6. vorzunehmen. Entlang der AuBenkante des Plangebietes sind zur
Kennzeichnung der Flurstiicksgrenze Eichenspaltpféhle in Zweiergruppen zu
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setzen. Die Gruppen weisen einen Abstand von 5-7 m auf. Im Zusammenhang
mit den Gehdlzpflanzungen sind die Vorgaben des § 50 NNachbG einzuhalten.

Die MaBnahme erfolgt zum Zeitpunkt der GebietserschlieBung und ist spatestens
nach deren Abschluss fertig zu stellen. MaBnahmentrager ist die Niedersachsi-
sche Landgesellschaft mbH. Die ordnungsgeméaBe Pflege der Hecke ist durch die
Gemeinde Elsdorf als kinftige Flacheneigentimerin zu erbringen.

7. Auf der Flache M7 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehélzbestande dauer-
haft zu erhalten und gegeniber Beeintrachtigungen zu schiitzen. Soweit erforder-
lich, sind die im Bereich der Pflanzflache C (MaBnahmenplan 2 zum Umweltbe-
richt) existenten Gehdlze zu entfernen und aus Griinden des Schutzes freigestell-
ter Baume vor Witterungseinflissen durch standortgerechte, gebietsheimische
Gehdlze (Heister, 2x verpflanzt, Hohe 2,0 m, Pflanzraster 1 x 2 m) der Pflanzliste
1 zu ersetzen. Eichen mit einem BHD grdéBer 40cm sind zu erhalten und in die
Schutzpflanzung einzubeziehen. Die Pflanzung ist mit einem Schutzzaun
(dammwild- und kaninchensicheres Knotengeflecht, Héhe 1,80 m, Rickbau nach
5-8 Jahren) zu sichern. MaBnahmentrager ist die Niedersachsische Landgesell-
schaft mbH. Die ordnungsgemaBe Pflege des Bestandes ist durch die Gemeinde
Elsdorf als kinftige Flacheneigentiimerin zu erbringen. Es sind standortgerechte,
gebietsheimische, raschwichsige Geholze (Heister, 2x verpflanzt, Hohe 2,0 m,
Pflanzraster 1 x 2 m) der Pflanzliste 1 zu verwenden.

8. Samtliche Gehdlzfallungen innerhalb des Plangebietes im Zuge der Baufeldfrei-
machung sind auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB nur aufB3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln in der Zeitspanne vom 1.10. bis 28.2. zulassig.

9. Unmittelbar vor der Fallung des Hohlenbaumes HB2 ist durch geeignete Unter-
suchungen festzustellen, ob sich darin Gberwinternde Fledermause aufhalten. Die
Kontrollen der Baumhdhlen sind durch einen fachkundigen Biologen durchzufiih-
ren. Aufgefundene Tiere sind durch geeignete MaBnahmen zu bergen und umzu-
siedeln.

10.Um eine mdgliche Lockwirkung der im Gewerbegebiet verwendeten Beleuch-
tungstechnologie auf nachtaktive Insekten und Fledermause zu verringern, sind
auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB bei der StraBenbeleuchtung so-
wie der AuBenbeleuchtung an Gebauden ausschlieBlich Lampen mit einem nied-
rigen Strahlungsanteil im kurzwelligen Bereich (LED- oder Natriumdrucklampen)
zu verwenden.
Die vorgenannte Festsetzung gilt als Teil der griinordnerischen MaBnahmen, wird
diesen jedoch auf der Planzeichnung vorangestellt, weil sie allgemeingultigen
Charakter besitzt und nicht nur fir Baugrundstiicke gilt, die von griinordnerischen
MaBnahmen betroffen sind.
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Pflanzliste 1

Botanischer Name

Deutscher Name

Standortanspriiche

trocken [ feucht

Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle X
Betula pendula Sandbirke X

Carpinus betulus Hainbuche X
Fagus sylvatica Rotbuche X X
Fraxinus excelsior Esche X
Malus sylvestris Wildapfel X
Populus tremula Zitterpappel X
Prunus avium SuBkirsche X

Prunus padus Gemeine Traubenkirsche X
Pyrus pyraster Wildbirne X
Quercus petraea Traubeneiche X (x)
Quercus robur Stieleiche X X
Salix alba Silberweide X
Salix caprea Salweide X
Salix fragilis Bruchweide X
Salix pentandra Lorbeerweide X
Sorbus aucuparia Vogelbeere X X
Straucher

Corylus avellana Haselnuss (x) X
Cralaegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn X
Cralaegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn X
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen X
Rhamnus frangula Faulbaum X
Prunus spinosa Schlehe X X
Rosa canina Hundsrose X

Rubus fruticosus Brombeere (x) X
Salix aurita Ohrweide X
Salix cinerea Grauweide X
Salix triandra Mandelweide X
Salix viminalis Korbweide X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (x) X
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11.5.2 Externe MaBnahmen

11.Zur Vermeidung einer mdglichen Verknappung von Fledermausquartieren sind
auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB im unmittelbaren Umfeld der hier-
von betroffenen Fledermauspopulation Ersatzquartiere wie folgt zu installieren:

¢ Installation von 4 Flachkasten sowie von 2 GroBraumkéasten an geeigneten Ge-
hdlzen in weitestgehend stérungsfreier Lage.

e Die exakte Standortwahl und das Ausbringen der Késten sind durch einen fach-
kundigen Biologen durchzufthren.

¢ Die Kasten sind fir die Dauer ihrer Nutzung regelmagig auf Schaden und ggf.
Insektenbefall zu kontrollieren. Bei der Verwendung von selbstreinigenden Kés-
ten ist keine zusatzliche Reinigung nétig.

¢ Da es sich um eine artenschutzrechtlich begrtindete MaBnahme handelt, wird
diese vor der Entnahme der potenziellen Quartierbaume durchgefihrt.

¢ In den ersten 6 Jahren nach Umsetzung der MaBnahme sind regelmaBige Er-
folgskontrollen durchzufihren (2 x jahrliche Kontrolle der Ké&sten auf Nutzungs-
spuren und Besatz im Sommer und Herbst).

12.Als Ausgleich fir erlittene Waldverluste ist eine Erstaufforstung von Eichen-
mischwald (mind. 40 % Eiche in der 1. Baumschicht unter Beimischung von mind.
30 % Birke, Erle, Weiden) im Umfang von 2.800 m? durchzuflhren. Bei der Be-
schaffung des Pflanzgutes ist das nach dem Forstvermehrungsgesetz (FoVQ)
rechtsverbindlich festgelegte Herkunftsgebiet zu beachten. Angaben zu standort-
gerechtem, gebietsheimischem Pflanzmaterial sind der Pflanzliste 1 zu entneh-
men. Die Flachenfestlegung findet im Rahmen der Besitzeinweisung des Flurbe-
reinigungsverfahrens (Flurbereinigung Elsdorf, Verfahrensnr. 3102438) statt. Bei
der Standortwahl sind die folgenden Kriterien zu beachten:

e Die Bestandsbegriindung ist ausschlieBlich an einem fur die Entwicklung des
Zielbiotoptyps geeigneten Standort durchzufiihren.

e Es sind ausschlieBlich Flachen mit geringen Biotopwerten (Wertstufen | - 1)
aufzuforsten.

e Bei der Standortwahl ist die zustédndige Untere Naturschutzbehérde zu beteili-
gen.

e Die MaBnahme erfolgt nach Abschluss der Gebietseinweisung im Zuge des
Flurbereinigungsverfahrens. MaBnahmentrager ist die zustandige Flurbereini-
gungsbehdérde.

13.Die MaBnahmen innerhalb eines Gesamtkomplexes von 66,6 ha auf den Flursti-
cken 45/1, 46, 47, 48 und 49 der Flur 1 Gemarkung Hatzte beinhalten die Wie-
dervernassung der stellenweise bis auf den mineralischen Untergrund abgetorften
Flachen sowie - soweit mdglich - der entwasserten Moorwaldflachen, die sukzes-
sive Entwicklung verschiedener naturnaher Moor- und Heidebiotope u.a. Anteile
der o.g. Flurstiicke werden durch landschaftspflegerische MaBnahmen so aufge-
wertet, das 182.258 Okopunkte entstehen und dieser Zustand dauerhaft erhalten
bleibt. Die genaue Zuordnung der Okopunkte auf die genannten Flurstliicke unter-
liegt der Entscheidung des Landkreises als Eigentimer im Einvernehmen mit der
Stiftung Naturschutz im Landkreis Rotenburg (Wimme), die vertraglich geregelt
das Management vor Ort durchfihrt.
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12 Landwirtschaft

12.1  Allgemeines

Durch die vorliegende Planung werden landwirtschaftliche Flachen in Anspruch ge-
nommen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des LK Rotenburg sind die im Plangebiet
befindlichen Flachen aufgrund eines hohen, natirlichen, standortgebundenen land-
wirtschaftlichen Ertragspotenzials als Vorsorgegebiete fir die Landwirtschaft darge-
stellt (vgl. Kap. 7.2).

GemaB NIBIS Kartenserver des LBEG (Layer Bodenkunde->Bodenkundliche und
landwirtschaftliche Auswertungskarten->Standortbezogenes ackerbauliches Ertrags-
potenzial) sind die Flachen (bis auf kleine Ausnahmen) mit einem geringen acker-
baulichen Ertragspotenzial bewertet worden.

Die in weiten Teilen des Plangebietes vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung
bestétigt die aus der Historie begriindete Wertigkeit der Flachen als Agrarstandorte.
Auf Grundlage der Erkenntnisse aus der Gelandebegehung durch die Untere Denk-
malschutzbehdrde (2003) werden die im Plangebiet vorhandenen Plaggeneschfla-
chen nicht als kulturhistorisch bedeutsame Bdden eingestuft, da sie aufgrund von
verschiedenen Vorbelastungen degradiert und in ihrer Bedeutung als Bodenarchiv
erheblich beeintrachtigt sind.

Die Standortvorteile fiir die Ausweisung eines Gewerbe-/ Industriegebietes an der
neuen Anschlussstelle Elsdorf wurden bereits im Kapitel 5 ,Erforderlichkeit/ Pla-
nungsanlass” dargelegt. Unter Abwagung aller Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB) wird dem
Belang der Landwirtschaft ein geringeres Gewicht beigemessen, als dem Belang der
Ausweisung eines Industriegebietes. Nach einschlagigen Urteilen des Bundesverwal-
tungsgerichtes ist das ,Abwéagungsgebot” nicht verletzt, wenn sich die Gemeinde in
der Kollision zwischen verschiedenen Belangen flr die Bevorzugung des einen und
damit far die Zurlcksetzung eines anderen entscheidet. Das Vorziehen und Zurlck-
setzen bestimmter Belange ist eine geradezu elementare Entscheidung, die zum
Ausdruck bringt, wie und in welche Richtung sich eine Gemeinde stadtebaulich ge-
ordnet fortentwickeln will. Die v. g. Gewichtung der einzelnen Belange ist daher rech-
tens.

12.2  Flachen fiir die Landwirtschaft im Plangebiet

Im stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine landwirtschaftliche Flache fest-
gesetzt. Sie ragt als ,Dreiecksflache” in den Geltungsbereich des B-Planes. Ziel der
Planung ist es, die durch die Flurbereinigung festgelegte sidliche Abgrenzung des
Plangebietes (gerade Linie) zu erhalten. Da die landwirtschaftliche Flache erst kiirz-
lich mit einer neuen Drainage versehen wurde und ansonsten weiter im Verbund mit
den sudlich angrenzenden Flachen landwirtschaftlich genutzt wird, bleibt sie als sol-
ches erhalten.

13 Immissionen/ Schallschutz

Durch die Nachbarschaft zur Ortschaft Elsdorf im Norden und einzelnen Siedlungen
im AuBenbereich sind Konflikte durch Gerduschimmissionen von den anzusiedeln-
den Betrieben im Industriegebiet nicht auszuschlieBen. Daher ist im Rahmen der vor-
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liegenden Planung nachzuweisen, dass der Schutzanspruch der angrenzenden Nut-
zungen zum Plangebiet gesichert bleibt.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung des Bliros AMT wurde ermittelt, in
welchem Umfang emissionsseitige Einschrdnkungen im Plangebiet festzusetzen
sind, um den Schutzanspruch im Bereich der benachbarten schutzwiirdigen Nutzun-
gen sicherzustellen. Als Instrument steht hierfir die Gerduschkontingentierung nach
DIN 45691 zur Verflgung.

Bei der Gerauschkontingentierung wird das Plangebiet in Teilflachen untergliedert,
denen Kontingente fir Schallemissionen zugeordnet werden. Auf diese Weise wird
verhindert, dass die Unternehmen, die sich zuerst im Plangebiet ansiedeln, die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte an den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen
durch ihre Schallemissionen bereits ausschépfen und damit die weitere Entwicklung
im Plangebiet einschranken. Durch die Festlegung von flachenbezogenen Ge-
rauschemissionskontingenten besteht flr die Unternehmen bereits beim Erwerb einer
Flache Planungssicherheit, was die zukinftigen Nutzungsmdglichkeiten angeht, und
andererseits wird der Schutzanspruch der Nachbarschaft dauerhaft gewahrleistet.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung war es, Gerduschkontingente zu berech-
nen, die eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung des Gebietes erlauben. Da eine spate-
re Erweiterung des Gewerbe- und Logistikparks in éstliche Richtung mdglich ist, sol-
len auch fur die potentiellen Erweiterungsflachen Gerauschkontingente berlcksichtigt
werden, um die kinftige Nutzung dieses Gebietes zu ermdglichen. Flachen nérdlich
der Autobahn wurden nicht berlcksichtigt.

Des Weiteren erfolgte eine Aufteilung des Plangebiets in Larmpegelbereiche nach
der DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’, um allgemeine Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz zu formulieren. Als relevante Gerauschquellen, die auf das Plan-
gebiet einwirken, wurden betrachtet:

e gewerbliche und industrielle Anlagen (Plangebiet, Molkerei Elsdorf, Windpark
Elsdorf),

e StraBenverkehr (Autobahn A2, StraBen im AuBenbereich, StraBen im Gewer-
begebiet, HauptstraBen in der Gemeinde Elsdorf),

e Schienenverkehr (Guterverkehr Eisenbahnen und Verkehrsbetriebe Elbe-
Weser GmbH (evb)).

Weitere Schallquellen, welche immissionsrelevant auf den Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 14 bzw. auf die betroffenen Gebiete der Ortschaft Elsdorf und die Siedlun-
gen im AuBenbereich einwirken, sind nicht bekannt.

Das schalltechnische Gutachten ist der Begriindung im Anhang beigefigt.

Die aus der Untersuchung hervorgehenden Vorschlage fir die Grenzen der Teilfla-
chen der Emissionskontingente und Larmpegelbereiche sowie Vorschlage flur textli-
che Festsetzungen (Kapitel 7) sind auf der Planzeichnung vermerkt. Sie beziehen
sich ausschlieBlich auf den Bebauungsplans Nr. 14. Die Emissionskontingente er-
lauben jedoch auch die zuklnftige Nutzung der &stlich angrenzenden Flachen (vgl.
Gesamtkonzept Kap. 6 und Emissionskontingente aus Abschnitt 6 des Gutachtens).
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Folgende Empfehlungen flr textliche Festsetzungen wurden in die Planzeichnung
mit aufgenommen:

Textliche Festsetzung Nr. 12

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK,i nach DIN 45691 weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilfldche i * LEk, tags LEek, nachts
St 68 54
S2 65 54
S3 65 54
54 68 54
S5 68 55
S6 69 55
S7 70 55

*siehe nachfolgende Ubersicht

Textliche Festsetzung Nr. 13

Zur Erhéhung der Emissionskontingente sind in Anlehnung der DIN 45691:200612
Anhang A2 innerhalb des Plangebietes zwei Richtungssektoren festgelegt. Fir die
im Plan und in der nachfolgenden Ubersicht dargestellten Richtungssektoren A und
B erhéhen sich die Emissionskontingente Lex; um die Zusatzkontingente gemén fol-
gender Tabelle. Fiir die Tages- und Nachtzeit kbnnen auch unterschiedliche Zusatz-
kontingente festgelegt werden. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit
des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) fir Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek; durch Lek; +
Lexk zusik ZU ersetzen ist.

Zusatzkontingente tags und nachts in dB fiir die Richtungssektoren

Richtungssektor k Sektor A Sektor B
Tellflache | Lex, zus, i, k, tags |LEK, zus, i, k nachts| LEK, zus, i, k, tags Lex zus.i.k
nachts
S1 2 4 0 0
s2 0 1 0 0
S3 0 1 0 0
54 2 4 0 0
S5 2 5 0 0
S6 1 5 0 0
s7 0 5 0 0
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Die Einhaltung der IRW bzw. der Gerduschemissionskontingente sind in den jeweili-
gen Bauantragen durch entsprechende Schalltechnische Gutachten nachzuweisen.

Abbildung 8: Teilflachen fir Emissionskontingente sowie Richtungssektoren flir Zu-
satzkontingente geman DIN 45691: 2006-12 A2

T o
= .;j-

i
Bahnhof 7 WJSW" %
Efsdorf
3 /‘

Quelle: AMT Ingenleurgesellschaft Schalltechnisches Gutachten
zum B-Plan Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I, 2015

Textliche Festsetzung Nr. 14

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsrdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der in der
Planzeichnung dargestellten Ldrmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden.
Die erforderlichen SchallddmmmalBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgréBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzu-
weisen.

In Abhéngigkeit vom Ldrmpegelbereich dlrfen die in der DIN 4109 aufgefihrten re-
sultierenden Luftschallddmm-MaBe flr die AuBenbauteile nicht unterschritten wer-
den.
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Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“

MaBgeblicher I resultlerend?s Bayschalldamm-MaB ERiwires
AuBenlidrmpegel Aufenthaltsrdume in e Ee G,
Wohnungen etc.
[dB(A)] - [dB(A)] [dB(A)]

<55 / 30

56 bis 60 ) 30 30

61 bis 65 i 35 30

66 bis 70 v 40 35

71 bis 75 74 45 40

76 bis 80 Vi 50 45
> 80 Vil -* 50

' Die Anforderungen sind auf Grund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Im Plangebiet sind die Larmquellen und die zu schiitzenden Bereiche noch nicht be-
kannt. Aufgrund der Emissionskontingentierung ist eine Ausschdpfung der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fir ein Industriegebiet (tagstber und nachts 70 dB) im ge-
samten Plangebiet nicht auszuschlieBen. Daher wurde bei der Berechnung der
Larmpegelbereiche neben den um 3 dB erhdhten Verkehrsimmissionen der Gewer-
belarm mit pauschal 70 dB bericksichtigt. Die Larmpegelbereiche fir das Plangebiet
sind in der Planzeichnung dargestellt.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt im Larmpegelbereich V, so dass die
Fassaden von Blrordaumen ein SchallddmmmaB von mindestens 40 dB aufweisen
missen. Nur ein schmaler Streifen entlang der Autobahn liegt im Larmpegelbereich
VI.

Die Larmpegelbereiche sollten fir alle Geschosse gleichermaBen zur Anwendung
kommen. Durch die hier notwendige Festsetzung der Larmpegelbereiche VI bis VI
ergeben sich trotz der heute Ublichen Bauweisen und der allgemein einzuhaltenden
Bestimmungen (z. B. Warmeschutzverordnung) weitergehende Auflagen an die Au-
Benbauteile. Die notwendigen Anforderungen an die AuBenbauteile sind im Weiteren
bei den einzelnen Hochbauplanungen zu berlcksichtigen. Die Berechnung der kon-
kreten Dammwerte im Genehmigungsverfahren hat unter Berlcksichtigung der Kor-
rekturwerte nach Tabelle 9 und 10 der DIN 4109 zu erfolgen.

Textliche Festsetzung Nr. 15

Fir AuBenbauteile (Fenster, Ddcher und Wénde) von schutzbediirftigen Rdumen,
die an der von der Gerduschquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen
nach DIN 4109 bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung
um 10 dB(A) verminderte AuBenldrmpegel angesetzt werden, das heiBBt Reduzie-
rung des Larmpegelbereichs um eine bzw. zwei Stufen.
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Textliche Festsetzung Nr. 16

Ausnahmen gemaB3 § 31 Abs. 1 BauGB von den oben genannten Festsetzungen
sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass z. B. unter Beriicksichtigung der Gebdudegeometrie geringere Larmpegelbe-
reiche an den Gebdudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 redu-
Ziert werden.

Von der AMT Ingenieurgesellschaft wurde darliber hinaus untersucht, ob die Schall-
reflexionen des StraBenverkehrslarms auf der A 1 durch eine bis zu 15 m hohe Be-
bauung entlang der A 1 zu relevanten Pegelerhéhungen an den maBgeblichen Im-
missionsorten, insbesondere in der Ortslage Elsdorf, flihren.

FUr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde dazu eine durchgehende Be-
bauung von 15 m Hbhe entlang der Baugrenze angenommen und eine Fassade aus
Beton oder Stein unterstellt, was den ungtinstigsten Fall darstellt. Danach ergibt sich
rechnerisch eine Pegelerhéhung von maximal 0,5 dB(A) an den maBgeblichen Im-
missionsorten in Elsdorf. Zusammen mit der prognostizierten Pegelerhéhung von
1,1 dB(A) durch den zusatzlichen Verkehr erhdht sich der Beurteilungspegel der
Verkehrsgerausche um weniger als 3 dB(A), so dass der erste der drei genannten
Kriterien der TA Larm weiterhin nicht erflllt ist (vgl. S. 10 des Gutachtens).

Die Pegelerh6hung reduziert sich sogar auf 0,2 dB(A), wenn man den Zuschnitt der
Grundsticke im Industriegebiet bzw. eine realistische Gebdudeanordnung mit Ab-
standsflachen berlcksichtigt. Da die mdgliche Gebaudehéhe von 15 m vermutlich
nicht Gberall ausgenutzt wird, liegt die tatsachliche Pegelerhéhung durch Reflexion
von Verkehrslarm noch darunter (vgl. LArmgutachten, S. 11).

13.1 Emissionen/ Immissionen durch die Eisenbahnstrecke Rotenburg-
Zeven-Bremervorde

Westlich des Geltungsbereiches verlauft die Eisenbahnstrecke Rotenburg-Zeven-
Bremervérde, die durch die Eisenbahnen und Verkehrsbetriebe Elbe-Weser GmbH
(evb) fur Glterverkehr genutzt wird.

GemaB den Angaben der Verkehrsbetriebe Elbe-Weser GmbH (evb) verkehren auf
dem Gitergleis Rotenburg-Bremervirde tagstiber (6 — 22 Uhr) bis zu 56 und nachts
(22 — 6 Uhr) bis zu 32 Guterztige mit Geschwindigkeiten von 80 km/h (siehe Schall-
technische Untersuchung, Anhang F).

Durch den Eisenbahnbetrieb kénnen Erschitterungen, Larm und Staub hervorgeru-
fen werden. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung vermerkt.

Bezlglich der Larmeinwirkungen wird auf das Kapitel 8 ,Larmpegelbereiche” des
Schalltechnischen Gutachtens der AMT-Ingenieurgesellschaft im Anhang zur Be-
grindung verwiesen. Hier werden passive SchallschutzmaBnahmen fir das Plange-
biet definiert, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb von Gebauden
durch geeignete Schalldammung der AuBenbauteile zu gewahrleisten.

Aus dem AuBenlarmpegel wurde gem. Schallgutachten eine Anforderung an die er-
forderliche Luftschalldammung der AuBenbauteile eines Gebaudes definiert. Als
Emittenten wurden neben dem StraBenverkehr und den Gewerbeanlagen auch der
Schienenverkehr berlicksichtigt. Die Summe der ermittelten Immissionen nach DIN
18005 mit um 3 dB erhdhten Verkehrsimmissionen ergibt den maBgeblichen AuB3en-
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larmpegel nach DIN 4109. In Abhangigkeit des rechnerisch ermittelten AuBenlarm-
pegels sind in der DIN 4109 Larmpegelbereiche definiert.

Bei der Berechnung der Larmpegelbereiche wurde im Gutachten neben den um 3 dB
erhéhten Verkehrsimmissionen der Gewerbelarm mit pauschal 70 dB berlcksichtigt.

Demnach liegt der Uberwiegende Teil des Plangebietes im Larmpegelbereich V, so
dass die Fassaden von Biroraumen ein SchallddmmmaB von mind. 40 dB aufweisen
mussen. Nur ein schmaler Streifen entlang der Autobahn liegt im Larmpegelbereich
VI.

Gesunde Wohnverhaltnisse sind unter den v. g. Bedingungen kaum mehr méglich.
Im Plangebiet wurden daher Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter (als ausnahmsweise zulassige Nutzung in
Industriegebieten gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) auf der Grundlage des § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO ausgeschlossen. Die in der DIN 4109 genannten ,resultierenden
BauschalldammmaBe® fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen sind daher nicht zu be-
ricksichtigen.

14 Erdgasleitung

Etwa in der Mitte des Plangebietes verlauft von Nord nach Siiden die Erdgasleitung
Nr. 74 Abbendorf-Bremervérde der gasunie (Durchmesser 200 mm) mit Begleitkabel.
Die Leitungstrasse mit Schutzstreifen (beiderseits 3 m ab Leitungsachse) wurde ein-
gemessen und lagegetreu in die Planzeichnung als ,unterirdische Leitung“ bzw. mit 6
m breitem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers nach-
richtlich Gbernommen.

BaumaBnahmen im Bereich der Leitungstrasse sind mit der Gasunie im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

Die eventuell anfallenden Kosten fir SchutzmaBnahmen / Gutachten sind vom Ver-
ursacher zu tragen.

Innerhalb des Schutzstreifens bestehen ein grundsétzliches Bauverbot und ein Ver-
bot sonstiger leitungsgefahrdender MaBnahmen. Dazu zéhlen auch das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. AuBer-
halb des Schutzstreifens stehende Baume und Gehdlze sollten daran gehindert wer-
den, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind auBerhalb des Schutzstreifens der Erdgastransportleitung durchzufiihren.

Zur Gewabhrleistung der Sicherheit muss der Schutzstreifen der Erdgastransportlei-
tung sowohl zur Uberwachung als auch zu Reparaturzwecken jederzeit uneinge-
schrankt zuganglich sein. Daher sind Material, Gerat und Erdaushub auBerhalb des
Schutzstreifens zu lagern. Bauwagen und dergleichen sind auBerhalb des Schutz-
streifens aufzustellen.

Das vorhandene Gelandeniveau im Schutzstreifen darf nicht verandert werden.
Wahrend der Bauphase darf die Erdgastransportleitung nicht mit schweren Fahrzeu-
gen befahren werden ohne dass sie z.B. durch Baggermatratzen gesichert worden
ist.

Bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens sowie danach ist sicherzustellen, dass die
Erdgastransportleitung nicht gefahrdet wird.
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Die Standsicherheit etwaiger Fundamente/ Schachte/ Gebaude missen ein uneinge-
schranktes Freilegen der Erdgastransportleitung ermdglichen.

Zufahrten zu den Grundstiicken sind auBerhalb des Schutzstreifens der Erdgas-
transportleitung anzulegen.

Bei einer Zaunanlage muss uns die Zufahrt zu unserer Erdgastransportleitung jeder-
zeit moglich sein. Es ist deshalb ein Schlisselkasten im Torbereich zu montieren, der
mit SchlieBung der Gasunie zu 6ffnen ist. In dem Schllsselkasten ist ein Schlissel
mit der TorschlieBung zu hinterlegen, so dass Gasunie - Mitarbeiter im Not- und Ge-
fahrenfall jederzeit Zutritt zur Leitungstrasse haben.

Jeder Bauantrag / jede BaumaBnahme in einem Sicherheitsstreifen von je 25 m bei-
derseits der Leitungsachse ist der Gasunie zur Prifung und Genehmigung einzu-
reichen.

Aus Sicherheitsgriinden sind samtliche BaumaBnahmen im Schutzstreifen der Erd-
gastransportleitung in Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren.
Bereits bei Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung/
Kabel ist die Gasunie entsprechend zu informieren. In der Ortlichkeit wird durch
Schilderpfahle auf die Erdgastransportleitung hingewiesen.

An der Erdgastransportleitung befinden sich Schilderpfahle mit Messanschliissen zur
Messung des Rohr-/Bodenpotenzials.

Die v. g. SchutzmaBnahmen sind auf der Planzeichnung als ,Nachrichtliche Uber-
nahme” vermerkt. Fir die betreffenden Grundstiicke, auf denen die Gasleitung ver-
lauft, wird auf die Schutzanweisungen im Rahmen des Kaufvertrages hingewiesen.
Diese sind zu berticksichtigen. Die Schutzvorschriften werden den Kaufern nochmals
ausgehandigt.

Daruber hinaus werden alle Hinweise zum Schutz der Gasleitung auch im Rahmen
der weiteren ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Im Bereich der kreuzenden ErschlieBungsstraBBe (PlanstraBe A) missen voraussicht-
lich SicherungsmaBnahmen an der Gasleitung der Gasunie durchgeflihrt werden. Am
stdlichen Rand des Gewerbe- und Logistikparks kollidiert die Gasleitung der
Gasunie mit dem geplanten Regenwassersammler (vgl. Kap. 16.4). Es ist vorgese-
hen, dass die Gasleitung so umgebaut wird, dass sie den Regenwassersammler zu-
klnftig dikert.

15 Bodenverhiltnisse / Grundwasser/ Versickerungsfahigkeit

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens wurde die CONTRAST GmbH - Institut fir
Geotechnik- damit beauftragt, Baugrunduntersuchungen durchzufthren. Dabei wur-
den Untersuchungen zur ErschlieBung des Baugebietes (Kanal- und StraBenbau)
und zur Versickerungsmoglichkeit von Niederschlagswasser durchgefihrt und die
allgemeinen Grindungsmdglichkeiten beurteilt. Das (1.) Gutachten mit Datum vom
07.12.2012 ist der Begriindung im Anhang beigeflgt.

GemaB NIBIS® Kartenserver (2012): Geologische Karte Bremen Niedersachsen
(1:25000 und 1:50000) - Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
Hannover, bilden  Gletscherablagerungen  der  Jingeren  Grundmorane
(tonig-schluffige Geschiebedecksande, mit zum Teil Stein- und Gerdllbeimengungen)
den oberflachennahen Untergrund. Schluffe (Geschiebelehm/Geschiebemergel) des
Jingeren Drenthe-Stadiums der Saale-Kaltzeit unterlagern diese Formationen.
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Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse (Bodenschichtung, Grundwasser) wurden
innerhalb des Baugebietes 22 Rammkernbohrungen (RKB) bis in eine Tiefe von max.
5 m unter Gelandeoberkante (GOK) durchgefliihrt. Die durchgeflihrten Untersuchun-
gen haben ergeben, dass unterhalb einer Mutterbodenauflage Sande/Schluffsande
anstehen, die von mindestens steifen Geschiebelehm-/Geschiebemergelformationen
unterbrochen bzw. unterlagert werden.

In nahezu allen Bohrléchern konnte Wasser gemessen werden.

GemaB NIBIS® Kartenserver (2012): Hydrogeologische Karte Bremen Niedersach-
sen (1:200000). - Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover,
liegt der GW-Stand im Baufeld bei >20,0 bis +30 m NN. Trotz der Korrelation mit den
Kartenangaben kann bei den festgestelllen Wasserstdnden von Schichten-
/Stauwasser ausgegangen werden, welches sich auf dem bindigen Horizont ange-
sammelt hat. Saisonal bedingte Wasserschwankungen sind zu erwarten.

Die Versickerungseignung des Untergrundes flir anfallendes Oberflachenwasser o-
der in Dransystemen gesammeltes Wasser wird vorrangig vom Wasserdurchlassig-
keitsbeiwert k; gepragt. Die Beurteilung der Versickerungsfahigkeit erfolgt in Anleh-
nung an das Arbeitsblatt DWA-A 138 sowie an die RAS-E,, (StraBenbau).

Fir Versickerungsanlagen gem. DWA-A 138 kommen Lockergesteine in Betracht,
deren Wasserdurchlassigkeitswert (k- Wert) im Bereich von 5*10° bis 5*10° m/s
liegt, wahrend nach RAS-E,, bei Béden mit Wasserdurchlassigkeiten von kf< 10 m/s
die Einrichtung von Versickerungsanlagen in der Regel nicht sinnvoll ist.

Die berechneten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte kbnnen zur Beurteilung der Versi-
ckerungsféhigkeit der anstehenden Sande verwendet werden. Die Sande sind dem-
nach ausreichend versickerungsfahig. Die ihnen folgenden bindigen Sedimente sind
praktisch undurchlassig.

Bei der Beurteilung der Funktionsfahigkeit von Versickerungsanlagen sind auch die
Wasserverhaltnisse im Baugrund entscheidend. Zur Gewéahrleistung der Reinigungs-
fahigkeit des Bodens sind Mindestabstande zwischen der Unterkante der Versicke-
rungsanlage und der Grundwasseroberflache zu berlicksichtigen. Diese Absténde
sind fOr unterschiedliche Anlagentypen der DWA-A 138 zu entnehmen. Die Einhal-
tung der Mindestabstande flr oberflachennahe Versickerungsanlagen zum Grund-
wasser ist nicht durchgangig gegeben. Eine Niederschlagswasserversickerung wird
daher im Untersuchungsgebiet nicht empfohlen. Eine Regenwasserbewirtschaftung
kann jedoch, wie bereits vorgesehen, Gber Regenwasserriickhaltung erfolgen.

Eine 2. Untersuchung der Firma Contrast GmbH vom 06.03.2013 beschéftigt sich
mit erhéhten EOX-Gehalten einer Mutterbodenmischprobe (MP6) aus dem sidlichen
Randbereich des Plangebietes, die im Zuge der Bodenuntersuchungen der Monate
November bis Dezember 2012 aufgetreten waren (siehe 1. Gutachten). Hierzu wur-
den die zur Mischprobe vermengten Proben einzeln auf EOX untersucht. Im Ergebnis
wurde der untersuchte Mutterboden als ,unbelastet” klassifiziert. Details sind der er-
ganzenden Bewertung im Anhang zu dieser Begriindung zu entnehmen.

Da der Trassenverlauf der Abwasserdruckrohrleitung (auBerhalb des Plangebietes)
zwischenzeitlich geandert wurde, war eine Erganzung des Baugrundgutachtens

46



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I

vom 07.12.2012 erforderlich (3. Untersuchung), um fir die Entwasserungsplanung
aussagekraftige Aussagen zu den Bodenverhéltnissen zu erhalten.’

Dariber hinaus wurde der Asphalt im Bereich des Bruchweges (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches — am Pumpwerk ,Bruchweg“) auf PAK und Phenolindex gepruft.
Ebenso wurde eine Untersuchung der Asphalttragschicht in den bestehenden Feld-
wegen auf Asbest vorgenommen. Die erganzende Untersuchung ist dieser Begrin-
dung ebenfalls im Anhang beigeflgt. Im Ergebnis wurde keine Belastung festgestellt:
Die untersuchten Asphaltdecken sind weder teer-/pechhaltig, noch asbesthaltig.

In der 4. Untersuchung der Firma Contrast GmbH vom 09.07.2014 wird die M&g-
lichkeit der Aufbereitung und des Einsatzes von Geschiebelehm im Bereich des Ka-
nalbaus und die Standsicherheit der Regenriickhaltebecken-Béschung Gberprift. In
dem Zusammenhang werden auch die Méglichkeiten zum Ableiten/ Zurlickhalten von
potenziellem Stauwasser im Bereich des RRB aufgezeigt, um den Schutz der Ab-
setzbecken zu gewahrleisten.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Geschiebelehm nach einer ent-
sprechenden Kalkzementbeimischung fir den Einsatz im Kanalbau geeignet ist. Die
Absetzbecken sollten im Anstrombereich mit einer Barriere aus den im Baufeld an-
stehenden, bindigen Sedimenten vor potenziellem Stauwasser geschitzt werden.

Zum Aufbau des Regenrickhaltebeckens wurden folgende Empfehlungen/ Einschéat-

zungen abgegeben:

e Fest steht: Sohle und Béschung des RRB liegen im Geschiebelehm.

e Im Bdschungsbereich muss vereinzelt mit geringwasserdurchldssigen, sandigen
Einschaltungen gerechnet werden — es kann eine ,Sickerlinie” entstehen (Grenze
zwischen wassergesattigten und trockenem Teil eines Staudammes oder Dei-
ches).

e Bei schwankenden Wasserstédnden andert sich auch die Lage der Sickerlinie.

¢ Die Sickerlinie sollte nicht an der luftseitigen Bdschung austreten, sondern in ei-
ner Drainage, damit das Sickerwasser schadlos abgeleitet werden kann (Vermei-
dung von Ausspullungen bei Dammbauwerken). Diese Vorgabe wurde bereits in
der Planung bertcksichtigt (vgl. Anlage 1.4 der erganzenden Untersuchung).

e Eine zuséatzliche Béschungsabdichtung des RRB im Baugrund mit durchgangig
bindiger Sedimentabfolge ist nicht notwendig und auch nicht vorgesehen.

AbschlieBend setzt sich die erganzende Untersuchung noch mit der méglichen Be-

einflussung des westlich verlaufenden Bahndammes der EVB GmbH durch das RRB

auseinander (vgl. dort Kap. 8.3). Im Ergebnis ist mit keiner Beeintrachtigung des

Bahndammes zu rechnen, weil:

e das RRB in einen undurchlassigen, mehrere Meter machtigen Geschiebelehmho-
rizont eingebettet ist,

e der errechnete Wasserspiegelbemessungswert bei mehr als 1 m unter GOK liegt
und somit im Bereich des sich natlrlich bildenden Schichtenwassers,

e die sich im RRB einstellenden Wasserspiegel deutlich darunter liegen, namlich im
undurchlassigen Bereich (Geschiebelehm/-mergel)

e eine Erhéhung des Schichtenwasserstandes im Bereich des RRB unwahrschein-
lich ist,

° Auf die Ergebnisse wird an dieser Stelle nicht weiter eingegangen, da der Trassenverlauf auBerhalb
des Plangebietes liegt.
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e die potenzielle Aufweichung des Bahndammes durch dauerhaft erhéhte Schich-
tenwasserstande ausgeschlossen werden kann; (eine Aufweichung kann It. Gut-
achten nur dann eintreten, wenn die Dammmaterialien bindig sind. Das ist bei
Bahndammen jedoch nicht der Fall).

Eine Unterspilung des Bahndammes ist aufgrund der zu erwartenden Wasserstande
und der Entfernung zum RRB (Abstand ca. 25 m) ebenfalls auszuschlieBen.
Aufgrund der festgestellten hohen Standsicherheit der Béschung sind Interaktionen
zwischen der Béschung und der westlich verlaufenden Bahnlinie nicht zu erwarten.

16 Ver- und Entsorgung

16.1 Ldschwasserversorgung

Die Samtgemeinde Zeven gewahrleistet gemaB § 1 und § 2 des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes vom 18.07.2012, dass die laut § 41 NBauO fir die Erstellung
einer Baugenehmigung erforderliche Léschwasserversorgung in allen Bereichen si-
chergestellt wird. Die fir den Grundschutz bereitzustellenden Léschwassermengen
werden nach der 1. WasSVO vom 31.03.1970 und dem DVGW (Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatt 405 vom Februar 2008 bemessen und
Uber die Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser hinaus sichergestellt.

GemaB Arbeitsblatt 405 ist fir Industriegebiete ein Léschwasserbedarf von 192 m?h
fir die Dauer von 2 Stunden zu decken. Uber die Trinkwasserleitung des Wasser-
werkes Zeven kdnnen jedoch nur 48 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden bereitgestellt
werden. Weitere Mengen l&sst die Hydraulik des Netzes nicht zu, ohne dass weitere
MaBnahmen ergriffen werden miissen®. Insgesamt entsteht also eine Differenz von
144 m3/h, die anderweitig bereitgestellt werden muss.

In Abstimmung mit der Samtgemeinde, den Stadtwerken und dem Gemeindebrand-
meister soll die fehlende Léschwassermenge Uber eine zusatzliche Léschwasserzis-
terne bereitgestellt werden.” Benétigt wird eine Menge von ca. 300 m? fiir die Dauer
von 2 Stunden (Differenz von 144 m3/h x 2 = 288 m3). Der Léschwasserbehalter er-
halt einen Durchmesser von ca. 10 m und eine H6he von ca. 4 m. Die Beflillung er-
folgt durch die Feuerwehr Uber einen geplanten Unterflurhydranten im Bereich des
Gehwegs entlang der PlanstraBe A.2 Die Sicherstellung/ Uberpriifung des Wasser-
standes im Loschwassertank obliegt ebenfalls der Feuerwehr.

Auf der Grundlage der v. g. MaBe wurde im Bebauungsplan eine ca. 224 m2 groB3e
Flache flar Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Ldschwasserzisterne®
festgesetzt (westlich der geplanten Gasmessdruck- und Reduzierstation der Stadt-

® Im Falle gréBerer Leitungen bestiinde die Gefahr der Verkeimung, zumal zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschétz-
bar ist, welche Trinkwassermengen die zukiinftigen Betriebe benétigen. Unter Umsténden kénnen die Abnahme-
menge bei Logistikbetrieben sehr gering sein, was die Verkeimungsgefahr entsprechend erhéht.

Der Einsatz von Bohrbrunnen/ Saugbrunnen ist ungiinstig, da diese beschrankt leistungsfahig und wartungs-
aufwendig sind (max. 60-70 m%h; 2-3 Fdrderbrunnen erforderlich). Léschwasserteiche kommen aufgrund der er-
héhten Verschmutzungsgefahr nicht in Frage.

Auch die Frage nach der Entnahme von Léschwasser aus dem geplanten RRB im Westen des Plangebietes er-
Ubrigt sich, weil kein dauerhaft konstanter Wasserstand gewahrleistet werden kann. Darlber hinaus scheidet die-
se Lésung bereits dadurch aus, dass bei einer Versorgung mit Léschwasser maximale Schlauchlangen der Feu-
erwehr (ab Entnahmestelle) von 300 m (bis zur Einsatzstelle) zu bericksichtigen sind.

Anlagen auf Privatgrundstiicken sind ebenfalls nicht zu empfehlen, da die Erreichbarkeit im Brandfall nicht si-
chergestellt werden kann. Favorisiert wird daher eine éffentliche Léschwasserzisterne.

® Der Loschwassertank erhalt aus hygienetechnischen Griinden keine eigene Frischwasserzufiihrung.
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werke). Die ,zentrale* Lage der Flache im Plangebiet wurde nach den maximalen
Schlauchlangen der Feuerwehr bestimmt (300 m): Sowohl Richtung Westen, als
auch Richtung Osten kénnen somit alle Gl-Flachen optimal im Brandfall mit Lésch-
wasser versorgt werden. Die FlachengréBe bertcksichtigt auch die erforderlichen
seitlichen Abstands-/ Bewegungsflachen. Der Léschwasserbehalter wird ausgehend
vom vorhandenen Gelandeniveau errichtet und dann angeschittet. Die von der Feu-
erwehr gewlnschte ,Bewegungsflache* (7 m tiefe Aufstellflache fir Léschfahrzeuge
bis zum Entnahmestutzen) wird auf der befahrbaren Decke des Léschwasserbehal-
ters zur Verfligung gestellt. Die nachfolgende Skizze verdeutlicht die geplante Lage
des Ldéschwasserbehalters (mit seitlichen Abstanden) auf der v. g. Flache.

Abbildung 9: Geplante Léschwasserzisterne
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Wenn die getroffenen MaBnahmen zur Deckung des vollen Léschwasserbedarfs flr
den Objektschutz einzelner besonders gefahrdeter baulicher Anlagen nicht ausrei-
chen sollten, sind von den Bauherren bzw. Betreibern zusatzliche MaBnahmen zu
ergreifen.

16.2 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser im Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf soll tber Frei-
spiegelkanalisation gesammelt und einem Pumpwerk, dessen Standort sich im 1.
Bauabschnitt siidlich vom vorhandenen Regenrlckhalteraum an der BAB A1 befindet
(vgl. Flachenkennzeichnung: SW-Pumpwerk), zugeflihrt werden. Die Freispiegelka-
nale werden in der Fahrbahn der ErschlieBungsstraBe angeordnet. Das geplante
Pumpwerk fordert das im Gewerbe- und Logistikpark anfallende Schmutzwasser
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Uber eine Abwasserdruckleitung (Zwillingsleitung) nach Elsdorf. Der Anschlusspunkt
an die vorhandene Ortsentwasserung befindet sich am vorhandenen Pumpwerk
.Bruchweg“. Von dort aus gelangt das Abwasser zur Abwasserreinigungsanlage in
Zeven, die nach Auskunft der Unteren Abwasserbehdrde genligend Kapazitaten frei
hat, um das zusatzliche Abwasser aufzunehmen.

Die Trasse der Abwasserdruckleitung verlauft im Bereich des Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes 1 (GFL 1) vom Standort des Pumpwerks aus 6stlich vom vorhandenen
Regenrickhalteraum nach Norden, kreuzt die BAB A 1, wird dann westlich und nérd-
lich um den nérdlichen KVP der Anschlussstelle Elsdorf sowie éstlich der Umge-
hungsstraBe (L 131) zum ,Bruchweg® gefiihrt.” Der Trassenverlauf auBerhalb des
vorliegenden Bebauungsplanes (also ab Querung der BAB A1) ist Gber Bauerlaub-
nisvertrage mit den jeweiligen Eigentiimern der Flachen gesichert. Von einer Erweite-
rung des Geltungsbereiches wurde daher abgesehen, da mit der v. g. Lésung eine
ordnungsgeméaBe Entwasserung des Plangebietes sichergestellt werden kann.

Zur Anbindung der Schmutzwasserkanalisation des |l. Bauabschnitts an den |. Bau-
abschnitt muss die L 131 stddéstlich vom vorhandenen KVP der Anschlussstelle Els-
dorf (SUdseite) gekreuzt werden. Die Anschlusstrasse stdlich der L 131 ist im vorlie-
genden B-Plan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

16.3 Oberflachenwasserentsorgung - Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen wasserrechtlich genehmigte Teile
der Entwasserung der BAB A 1 und L 131 (Ortsumgehung Elsdorf), die im Zuge der
Entwasserungsplanung mit einbezogen bzw. neu geregelt werden missen.

Entwasserungssystem BAB A1:

Die Planfeststellung des 4. Planungsabschnittes der BAB A1 von Bau-km 60+700 bis
Bau-km 704500 umfasst die Errichtung des Regenriickhaltebeckens bei Station
66+600, die Zulauf und Ablaufflachen Uber Béschungen, Rohrleitungen, Mulden und
Graben und den Durchlass bei Station 66+796 flr ein vorhandenes namenloses ver-
rohrtes Gewasser lll. Ordnung, in das das vorgereinigte StraBenwasser Uber das
Regenrickhaltebecken abgeleitet wird. Nicht von der Planfeststellung umfasst ist das
vorhandene, verrohrte Gewasser (DN 400) und die Einleitung. Hierflir existiert eine
(verfahrensrechtlich selbstandige) wasserrechtliche Genehmigung.'®

Dardber hinaus existiert ein Durchlass DN 900 unterhalb der Autobahn, der ebenfalls
in den verrohrten Graben DN 400 und dann in das offene Gewasser Ill. Ordnung
mindet.

Sowohl die DN 400, als auch die Weiterleitung in ein vorhandenes Gewasser liegen
innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes. Das Regen-
rickhaltebecken sowie die Zu- und Ablaufflachen auf dem StraBenkdrper bleiben von
der Bauleitplanung unberlhrt.

® Die &stliche Teilflache des Gesamtkonzeptes ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf” (vgl. Kap. 6), die sich siidlich
der LandesstraBe L 131 befindet und Teil des Il. Bauabschnitts ist, kann lber die vorbeschriebenen Freispiegel-
kanéle nicht angeschlossen werden. Fir diese Teilflache ist ein eigenes Pumpwerk geplant, das im Bereich der
Einmindung der ErschlieBungsstraBe des |l. Bauabschnitts an die ,Lange StraBe” an die geplante Schmutzwas-
serkanalisation angeschlossen wird. Die L 131 muss hierzu im Bereich des oben genannten zuséatzlichen KVP
goekreuzt werden.

Die Ausklnfte wurden am 08.07.2014 per Mail vom Dezernat Planfeststellung der Niederséchsischen Landes-
behdrde fur StraBenbau und Verkehr in Hannover erteilt.
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Abbildung 10: Entwasserungssituation BAB A1 im Plangebiet

nachrichtlichs Darstellung BW 141n
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Quelle: A1mobil/ Sehlhoff GmbH, Jena: Ausschnitt aus dem Lageplan
Bau-km 67+125-66+450 zum 6-streifigen Ausbau der BAB A1 zwischen Hamburg und Bremen;
01.06.2010; Darstellung NLG

Entwéasserungssystem der L 131:

Im Bereich des vorhandenen Kreisverkehrsplatzes (KVP), Anschlussstelle Elsdorf
Sldseite, entwassern die Seitengrében der L 131 in den Seitengraben des zukuinftig
entfallenden Wirtschaftsweges (Gewasser Ill. Ordnung): Die bei den Ubergabepunk-
ten 3.L1 und 3.L2 gesammelten Abflisse werden Uber ein Rickhaltesystem an den
vorhandenen Graben bei Bau-km 2+050 eingeleitet (im Plan falschlicherweise als
Bau-km 2+013 gekennzeichnet). Der v. g. Graben verlauft Richtung Westen entlang
des Wirtschaftsweges und quert diesen Richtung Stden auf Héhe der von Norden
kommenden DN 400.
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R1] Bau-km B
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Quelle: LK Roténbufg/ SHP Ingenieure: Ausschnitt aus dem Entwésserungskonzept7-(/on
Bau-km 1+000 bis Bau-km 4+250 zum Neubau der L 131 n Ortsumgehung Elsdorf — Plan-
feststellung; 26.11.2007

16.4 Oberflachenwasserentsorgung — Planung

Wie im vorangegangenen Kapitel erlautert, flieBt dem B-Plangebiet auf der Nordseite
an der BAB A1, Station 66+796, Wasser aus Seitengraben und AuBengebieten zu.
Auf der Nordostseite flieBt dem B-Plangebiet im Bereich des KVP, Anschlussstelle
Elsdorf Sud, ebenfalls Wasser aus Seitengraben und AuBengebieten zu. Beide Zu-
flisse werden derzeit Gber Gewasser Ill. Ordnung, die bereichsweise verrohrt ausge-
fihrt sind, durch das B-Plangebiet hindurchgeleitet. Im Zuge der ErschlieBung wer-
den die Gewasser lll. Ordnung innerhalb vom Plangebiet aufgehoben.

Der Zufluss an der BAB A1 wird Uber ein neu herzustellendes verrohrtes Gewasser,
das am nérdlichen und westlichen Rand des B-Plangebietes trassiert wird, abgeleitet.
Das neu herzustellende verrohrte Gewasser fur den Zufluss an der BAB A1 wird im
Sudwesten des B-Plangebietes an ein vorhandenes Gewasser Ill. Ordnung ange-
schlossen, welches in Teilen innerhalb des Geltungsbereiches verlauft (vgl. hierzu
auch die Ausfihrungen in Kap. 3, FuBnote zum Thema Erweiterung des Geltungsbe-
reiches).

Der Zufluss an der L 131, Bereich KVP der Anschlussstelle Elsdorf Sid, wird zu-
nachst Uber ein neu herzustellendes verrohrtes Gewasser einem Havariebecken
(Flache fir die Wasserwirtschaft) zugeflhrt, in dem absetzbare Stoffe und ggf. anfal-
lende Leichtflissigkeiten zurlick gehalten werden. An das Havariebecken schliefBt
sich ein ebenfalls neu herzustellendes verrohrtes Gewasser an, das in ein Rlckhal-
tebecken (Flache fir die Wasserwirtschaft) mindet, welches der Niederschlagswas-
serzwischenspeicherung dient und aus dem ein gedrosselter Abfluss in das bereits
oben erwahnte Gewasser lll. Ordnung eingeleitet wird.
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Die direkt an das verrohrte Gewasser grenzenden Gewerbeflachen und StraBenver-
kehrsflachen werden direkt daran angeschlossen, d.h. das von diesen Flachen
abflieBende Niederschlagswasser wird direkt in das verrohrte Gewasser eingeleitet.
In den Gbrigen Bereichen des B-Plangebietes wird Regenwasserkanalisation herge-
stellt und an das oben beschriebene Gewassersystem flir den Zufluss von der L 131
angeschlossen.

Aufgrund der Topografie innerhalb des Gewerbe- und Logistikparks wurde folgendes
Entwéasserungskonzept entwickelt:

Das verrohrte Gewasser zur Ableitung des Zuflusses an der BAB A1 verlauft als ,un-
abhangiges System*“ im Norden und Westen des B-Plangebietes. Im nérdlichen Ab-
schnitt verlauft das neue verrohrte Gewasser innerhalb der Bauverbotszone der BAB
A1,

Fir den Bereich der nicht-6ffentlichen Flachen wird im Plangebiet ein 4 m breites
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) zugunsten des Unterhaltungspflichtigen des
verrohrten Gewassers festgesetzt. Eine Bebauung auf v. g. Flachen ist durch den
Verlauf auBerhalb der Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen. Auf den éffentlichen
Flachen (hier: StraBenverkehrsflache, Flache fir die Wasserwirtschaft) erfolgt keine
gesonderte Kennzeichnung.

Das verrohrte Gewasser zur Ableitung des Zuflusses von der L131 und die daran
angeschlossenen Regenwasserkanale werden in der Fahrbahn der ErschlieBungs-
straBen A und B angeordnet. Durch diese Anlagen wird der nérdliche Teil des I. Bau-
abschnitts entwassert. Ein weiterer Regenwasserkanal ist im Stiden des Geltungsbe-
reiches angeordnet. Dieser entwédssert die Flachen, die sich stdlich der Erschlie-
BungsstraBen A und B befinden. Der Regenwasserkanal fir die stdlichen Teilflachen
liegt innerhalb der als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten éffentlichen Fla-
che GFL1 (Breite: 6 m).

Fir den Il. Bauabschnitt (siehe Gesamtkonzept, Kap. 6) ist das Anlegen eines Re-
genrlckhalteraumes, der im Sidwesten des Il. Bauabschnittes angeordnet werden
soll, erforderlich. Der gedrosselte Abfluss aus dem Regenrtickhalteraum des Il. Bau-
abschnitts wird in das Entwéasserungssystem des |. Bauabschnitts eingeleitet. Mit
der Ablaufleitung aus dem Regenrlckhalteraum des |l. Bauabschnittes muss die L
131 in Nachbarschaft zur Schmutzwasserverbindungsleitung zwischen dem |. und II.
Bauabschnitt ebenfalls gekreuzt werden. '’

Die nachfolgenden Abbildungen geben einen ersten Uberblick (iber die geplante
Entwasserung.

"' Die ostliche Teilflache des Gesamtkonzeptes ,Gewerbe- und Logistikparks Elsdorf<, der sich siidlich der Lan-
desstraBe L 131 befindet und Teil des Il. Bauabschnitts ist, kann Uber den geplanten Regenwasserkanal im Su-
den des Gewerbe- und Logistikparks entwassert werden (Entwasserungslésung wie im vorliegenden B-Plan:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Der im Einmindungsbereich ,Lange StraBe” in die L 131 vorhandene Regenriickhalteraum, der zur Zwischen-
speicherung und Drosselung des Niederschlagswassers aus den Grabensystemen der L 131 dient, kollidiert mit
dem hier vorgesehenen zweiten KVP und soll daher nach Siidosten verlegt werden. Der gedrosselte Ablauf aus
diesem Regenrlickhalteraum soll gesondert abgeleitet werden.
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Abbildung 12: Entwasserungsplanung westlicher Teil - Entwurf

Quelle: Darstellung NLG
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VergréBerung Abbildung 12: Ausschnitt Rickhaltebecken
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Quelle: Darstellung NLG
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Abbildung 13: Entwésserungsplanung 6stlicher Teil (mit Teilen des Il. BA) - Entwurf
%y’ S =

Quelle: Darstellung NLG
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VergréBerung Abbildung 13: Ausschnitt Havariebecken
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Quelle: Darstellung NLG

Far die beschriebenen Oberflachenwasserentsorgungsanlagen werden entsprechen-
de Antrage erarbeitet und die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen gem.
§ 68 WHG beim zustéandigen Landkreis Rotenburg/Wimme eingeholt. Die damit ein-
hergehende Anderung der mit der Planfeststellung verbunden wasserrechtlichen Ge-
nehmigung unterliegt dem Wasserecht und fahrt mithin nicht zu einer Anderung der

Planfeststellung (vgl. FuBnote 11).
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16.5 Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Rotenburg (Wimme) sichergestellt.

16.6 Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekom

Die Stadtwerke Zeven versorgen den Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf mit Strom,
Gas und Wasser. Die Versorgungsmedien werden von Westen aus in das Gebiet
hineingefuhrt. Die Leitungsverlegung erfolgt innerhalb &ffentlicher Flachen (Flache
Regenrickhaltebecken, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1, PlanstraBe A/ PlanstraBe
B). Die Telekom soll den Gewerbe- und Logistikpark mit Anlagen der Telekommuni-
kation versorgen.

Westlich der Einmindung der PlanstraBBe B in die PlanstraBe A ist eine 225 m2 groBBe
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Erdgasstation* festge-
setzt. Die Festlegung des Standortes erfolgte von den Stadtwerken Zeven, die den
Standort fir eine Gasmessdruck- und Reduzierstation fir die eventuelle Anbindung
an die Gasunie-Leitung benétigt.

17 Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit
keine Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bo-
denverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraBenbau, unver-
zUglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

18 Kampfmittel

Um bezlglich des mdglichen Vorhandenseins von Kampfmitteln im Plangebiet eine
Rechtssicherheit flr die spatere Bauausfihrung zu erhalten, wurde das LGLN —
Kampfmittelbeseitigungsdienst — mit Schreiben vom 21.05.2014 mit der Durchflih-
rung einer Luftbildauswertung fur Planungsbereich B-Plan Nr. 14 beauftragt. Das
LGLN kommt zu dem Ergebnis, dass geman einer bereits im Jahr 2010 erfolgten
Auswertung flr alle im Flachennutzungsplan der SG Zeven nérdlich und stdlich
der BAB A1 dargestellten gewerblichen Bauflachen nur Luftbilder im MaBstab
1:40.000 vorhanden sind. Im Planungsbereich sind danach keine Bombentrichter
erkennbar. Aussagen Uber Bombenblindgéangerverdachtsmomente kdénnen vom
LGLN nicht getroffen werden.

19 Archaologische Bodendenkmalpflege/ Denkmalschutz

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (T6B) wurde
von der Kreisarchdologie Rotenburg (Wimme) als untere Denkmalschutzbehérde im
Bereich Bodendenkmalpfege mitgeteilt, dass im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil 1 die Mdglichkeit des Auftretens
archaologischer Bodenfunde besteht (Bodendenkmale gemaB § 3 Abs. 4 des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Um zu verhindern, dass wahrend der BaumaBnahmen Bodenfunde zu einer Verzé-
gerung des Bauablaufes flihren kénnten und um spatere Auflagen fir die Gewerbe-
treibenden zu vermeiden wurde entschieden, im Vorfeld der ErschlieBungsmaBna-
hem eine archaologische Prospektion unter Aufsicht der Kreisarchaologie vorzuneh-
men. Dies erhéht aus Sicht der Gemeinde Elsdorf die Vermarktbarkeit der Grundsti-
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cke. Die Ergebnisse der archdologischen Prospektion sind dieser Begriindung im
Anhang beigeflugt.

Zur Untersuchung der Flache wurden mit einem Bagger mehrere Suchgraben unter
Anleitung der Kreisarchdologie angelegt (vgl. nachfolgende Abbildung). Die Schnitte
wurden so gewahlt, dass eine moglichst groBe Flache reprasentativ untersucht wer-
den konnte. Eine dort liegende Erdgasleitung wurde von der Voruntersuchung aus-
genommen. Die Voruntersuchungen sollten Aufschluss Uber Lage und Ausdehnung
der archaologischen Befunde geben, um ggf. im Anschluss eine regulare Ausgra-
bung der Bereich kalkulieren und ausschreiben zu kénnen. Weiterhin sollte das Er-
gebnis in den Arbeitsablauf der weiteren ErschlieBung einbezogen werden, damit
m(")gl1ighst wenig Reibungsverluste zwischen Ausgrabung und ErschlieBung entste-
hen.

Abbildung 14: Ubersichtsplan archaologische Prospektion/
Suchschnitte im Geltungsbereich
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Quelle: Darstellung NLG

Im Ergebnis konnten zwei archdologische Befunde (FStNr. 114), die als Boden-
denkmal zu werten sind, nachgewiesen werden. In diesen Bereichen wurden die
Suchgraben erweitert um festzustellen, ob es sich um Einzelbefunde oder um Teil ei-
nes gréBeren Befundkomplexes handelt. Es zeigte sich, dass es sich um zwei Ein-
zelbefunde handelte, die sich als muldenférmige Eintiefungen darstellten. Das Ver-
fulimaterial war dunkel-humoses Erdmaterial. Funde wurden nicht beobachtet. Somit
war eine weitere flachige Ausgrabung des Areals nicht notwendig. (Eine Ubersicht
der nachgewiesenen archaologischen Befunde (Planum) ist dem Gutachten im An-
hang zu entnehmen.)

'2 Im Unterschied zu den Planungen wurde in Absprache mit dem Veranlasser ein Teilbereich anfanglich nicht in
die Voruntersuchungen einbezogen, da die Flache noch landwirtschaftlich genutzt wurde und der Landwirt eine
Voruntersuchung in dem Bereich mindlich untersagte. Dieser Teilbereich muss spater archdologisch begutachtet
werden.
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GemaB Kurzbericht der Kreisarchédologie kénnte es sich bei den beiden Einzelbefun-
den um mittelsteinzeitliche (etwa 9500-3600 v. Chr.) Feuerstellen handeln.

Die Kreisarchaologie wird versuchen das humose Sediment mit Hilfe der AMS-14C-
Methode datieren zu lassen. Hierflir werden Proben in ein entsprechendes Isoto-
penlabor gesendet. Mit Ergebnissen ist gegen Jahresende 2015 zu rechnen.

Das Ergebnis der Untersuchungen kann den Interpretationsansatz klaren und ggf.
Hinweise geben, ob das Areal periodisch oder nur zu einem Zeitpunkt als temporares
Lager/Rastplatz genutzt wurde.

Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG), § 6 ,Erhaltungspflicht®,
§ 13 ,Erdarbeiten” und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen. Archdologi-
sche Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Bau-
maBnahmen unverzlglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis
Rotenburg, Tel.: 04261/983-3142, anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis ist auf
der Planzeichnung vermerkt.

20 Durchfiihrung, Bodenordnung

Die Gemeinde Elsdorf bedient sich der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH als
ErschlieBungstrager und Dienstleister im kaufmannischen und technischen Bereich.
Die NLG erschlieBt die Bauflachen und bietet die baureifen, parzellierten Grundsti-
cke zum Verkauf an. Ein Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Naheres regelt ein
Stadtebaulicher Vertrag / ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde Elsdof und
der Niedersachsischen Landgesellschaft.

21 Stadtebauliche Daten

Industriegebiet 219.720 m?
StraBenverkehrsflachen 12.134 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3.033 m?
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (separate Flachen) 8.526 m?
Flachen flr die Wasserwirtschaft (Rlckhaltebecken + Havariebecken) 32.626 m?
Flache fir die Landwirtschaft 1.718 m2
Flache f. MaBnahmen z. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung v. N+L ~ 17.023 m?
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern u. sonst. Bepflanzungen 3.083 m?
(davon ohne Flacheniberdeckung: 625 m3)*
Versorgungsflache Abwasser 94 m?
Versorgungsflache Gas 230 m?
Versorgungsflache Léschwasser 224 m?
Plangebiet gesamt 295.953 m?

*der Wert ohne Flacheniberdeckung ist bei der Summenbildung fir das ,Plangebiet gesamt“ maBgebend
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Verfahrensvermerk
Die Begriindung wurde ausgearbeitet von:

Niedersachsische Landgesellschaft m. b. H.
Gemeinnutziges Unternehmen

fir die Entwicklung des landlichen Raumes
Geschéftsstelle Verden

Lindhooper StraBBe 59

27283 Verden

Telefon: 04231/9212-0
Telefax: 042 31/9212 - 40
E-Mail: info@verden.nlg.de
www.nlg.de

Verden, 18.05.2015

Planverfasser
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Teil Il: Begriindung zur ortlichen Bauvorschrift flir den Bebauungs-

plan Nr. 14 ,,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I*

Um bestimmte stadtebauliche und baugestalterische Absichten zu verwirklichen,
kénnen die Gemeinden o6rtliche Bauvorschriften fir bestimmte Teile des Gemeinde-
gebietes vorschreiben.

Rechtsgrundlage hierflr ist der § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).
Ortliche Bauvorschriften werden als Satzung im Ubertragenen Wirkungskreis erlas-
sen. Ortliche Bauvorschriften kénnen gem. § 84 Abs. 6 NBauO in Bebauungsplane
als Festsetzungen aufgenommen werden.

Ziel im Rahmen dieser B-Planaufstellung ist es, die értlichen Bauvorschriften fir
Werbeanlagen zu regeln, um die Auswirkungen von Werbeanlagen auf die Umge-

bung zu minimieren, gleichzeitig jedoch das angesichts der noch unklaren Nutzungen
notwendige Maf3 an Flexibilitat zu gewahrleisten.

Folgende Regelungen werden getroffen:

1.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Werbeturmes (auBerhalb der
Statte der Leistung — vgl. Pkt. 2) unter den folgenden MaBgaben zulassig:

e Es ist ausschlieBlich Werbung fir im Plangebiet erbrachte Leistungen zulassig.
e Das Anbringen von Werbeanlagen ist ausschlieBlich in der oberen Halfte zu-
lassig.
e Werbeanlagen mit sich turnusmaBig verandernder Werbedarstellung sind unzu-
lassig.
e Die Vorschriften des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) - § 9 — und des Nie-
dersachsischen StraBengesetzes (NStrG) - § 24 — sind zu beachten.

Werbeanlagen sind — abgesehen vom Werbeturm - ausschlieBlich an der Statte
der Leistung zulassig (Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig).

. Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzul@ssig.

Werbeanlagen durfen die jeweils zulassigen Hohen baulicher Anlagen nicht
Uberschreiten. Die unter TF 9 festgesetzte Uberschreitungsmdglichkeit der fest-
gesetzten Héhen der baulichen Anlagen durch technische oder untergeordnete
Bauteile gilt nicht fir Werbeanlagen.

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer einer értlichen Bauvor-

schrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer GeldbuBe geahndet werden.
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Teil lll: Umweltbericht
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ANHANG
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Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf: Ubersicht Gesamtkonzept
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Schalltechnisches Gutachten
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf*
in Elsdorf (Samtgemeinde Zeven)
AMT Ingenieurgesellschaft mbH

28.01.2015
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BV: ErschlieBung Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf

Baugrunduntersuchung

CONTRAST GmbH
Institut fur Geotechnik

07.12.2012
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BV: ErschlieBung Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf

Baugrunduntersuchung

CONTRAST GmbH
Institut fur Geotechnik

07.12.2012

Erganzende Bewertung der lokal in dem untersuchten Mutterboden
festgestellten EOX-Gehalte

Schreiben vom 06.03.2013
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BV: ErschlieBung Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf

Erganzende Baugrunduntersuchung

CONTRAST GmbH
Institut fur Geotechnik

07.03.2014
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BV: ErschlieBung Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf

Erganzende Untersuchungen hinsichtlich der Standsicherheit der RRB-
Boschung und Verwendung des Geschiebelehms im Kanalbau

CONTRAST GmbH
Institut fur Geotechnik

09.07.2014
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Verkehrsuntersuchung

Gewerbe- und Logistikpark an der A 1
in der Gemeinde Elsdorf, SG Zeven

Zacharias Verkehrsplanungen

Juli 2013
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Bericht
zu archaologischen Voruntersuchungen
der Kreisarchaologie Rotenburg (Wimme)
im Gewerbe- und Lokistikpark Elsdorf

November 2014



