Textliche Festsetzungen Ubersicht: Allgemeine Hinweise Nachrichtliche Ubernahmen Ortliche Bauvorschriften . . Verfahrensvermerke
A " iaqi i i i -- . . (§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung) PI h kI
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Teilflachen fir Emissionskontingente Sowme Richtungssektoren fur MaRnahmenplan 1 MaRnahmenplan 2 StraBenrechtliche Bestimmungen ) _ Erdgastransportleitung danzeichenerkKiarun g Praambel und Ausfertigung
Zusatzkontingente gemal DIN 45691:2006-12 A2 Fur die von Bebauung freizuhaltenden Flachen entlang der BAB A1 und L 131 gelten die Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die Erdgastransportleitung 1. Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Werbeturmes (auRerhalb der Statte Auf Grun 1 Abs. 3 un 10 Abs. 1 B ~buches (BauGB 4 der
N : : ) ; uf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 de
1. Es wird ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO festgesetzt. —— . , : , o o , , , ) straBenrechtlichen Bestimmungen  fur ~ Bauverbotszonen: Es besteht langs der Nr. 74 Abbendorf — Bremervérde der Gasunie Deutschland (Durchmesser 200 mm) mit der Leistung — vgl. Pkt. 2) unter den folgenden MaRgaben zuldssig: Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen
S : = Elsdorf 25. S_amtllche Gehdlzfallungen innerhalb des Plangebietes im Zuge der Baufeldfreimachung Bundesautobahn BAB A1 eine 40 m breite Bauverbotszone gemaR § 9 Begleitkabel. 1. Art der baulichen Nutzung ol g ur o8 | . o o .
Innerhalb des Industriegebietes sind gemaf § 9 Abs. 2 BauNVO zulassig: sport |- \ sind auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB nur auBerhalb der Brut- und 4 BundesfernstrafSengesetz (FStrG) und eine 20 m breite Bauverbotszone gemal § 24 BaumaBnahmen im Bereich der Leitungstrasse sind mit der Gasunie im Zuge des « Es ist ausschlieBlich Werbung fiir im Plangebiet erbrachte Leistungen zulssig. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 1 Abs. 2 BauNVO Kommunalverfassungsgesetzes - jewells in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ffentliche Betriebe Aufzuchtzeit von Vdgeln in der Zeitspanne vom 1.10. bis 28.2. zulassig. / A ﬁfﬂ“iyﬁ \\\ A N Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) langs der L 131. Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. « Das Anbringen von Werbeanlagen ist ausschlieSlich in der oberen Hlfte zulassig (§ S. r. au , § S. au ) Gemeinde Elsdorf diesen Bebauungsplan - bestehend aus der Planzeichnung und den
« Tankstellen _ _ _ | g \ - Xg Legende zu Abb. 3-1 und 3-2 MaRnahmenplane 1 und 2 D acirgincll andlloren: et i Sebulsmsieibin F Shtedhisn s v Vot il i : ol nebenstehenden textlichen Festsetzungen - einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften - als Satzung
26. Unmittelbar vor der Fallung des Hohlenbaumes HB2 st durch gesignete %) A, \\ T A 9 P Entlang der Bundesautobahn A1 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG Py . \E’)\_’erb\e/ama%e_ff't mit i;Ch tuénuzmafﬂ'g Vfra[{‘demdetrzwerbﬁg?réte”ung S'Bd U"ZU|3:S'S- beschlossen.
Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO Untersuchungen festzustellen, ob sich darin tberwinternde Fledermause aufhalten. Die “ /| | T \ Vermeidunas- und AusaleichsmaRnahmen zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 40 m bis zum &uf3eren ¢ e vorschriten des Bundesiemsiralsengeselzes ( G) - § - un es Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
- - - g A Kontrollen der B hohl ind durch ei fachkundi Biol durchzufih / \ e i g g : Niedersachsischen Strallengesetzes (NStrG) - § 24 — sind zu beachten.
(Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und afielen del’ Dalmnuiah S WUl aiief BehElNdligen Dokpla. dufenZUIRIlalL yi \\ T im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 14 Fahrbahnrand der Bundesautobahn (Standspur) gem. § 9 Abs. 1 FStrG von allen baulichen Innerhalb des Schutzstreifens bestehen ein grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot
Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Aufgefundene Tiere sind durch geeignete Mallnahmen zu bergen und umzusiedeln. e // //%// e ;i Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I* Anla_gen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Laggr— und Aufstellflachen, sonstiger leitungsgefahrdender MaRnahmen. 2. Werbeanlagen sind — abgesehen vom Werbeturm - ausschlieRlich an der Statte der _ _ _ Elsdorf
Zwecke) sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO unzulassig. . / T \%/ b : ) sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréfReren Umfanges freizuhalten. Dazu zahlen auch das Anpflanzen von Baumen und Straduchern sowie das Setzen von " Leistung zulassi (Fremdwerbeanlagen sind nicht zulassig) Industriegebiet mit Festsetzungen zur Gemeindedirektor
2. Von den Gewerbebetrieben aller Art sind gemal § 1 Abs. 9 i. V. m. Abs. 5 BauNVO o | = \i\ 3* Vernanmentiachen 11 17 Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrénk § 9 Abs. 1 und 2 PR L ’ ’ ° o Zulassigkeit von Anlagen, die einen
i L . M. A . ///’ /// i1 - . . . . nnerna er bauverpots- und auc er baupbescnrankungszone gem. S. un AuRerhalb d Schutzstreif tehend B3 d Gehdl It d hindert i i . g . . .
Bordelle, Dirnenunterkunfte oder bordellartig gefuhrte Betriebe (Massagesalons o. &.) -~ Pflanzfiéachen fir die Anlage von Gehdlzpflanzungen FStrG, d. h. im Abstand bis 100 m vom befestigten Fahrbahnrand (Standspur) der BAB A1, w:rde;naWurzeeSIn i:dléﬁssger:uetzngtrzi]%negu (tareibaeunme un ehoize sofien daran gehinde 3. Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzulassig. Bebtriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG
sowie selbstandige Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie als . s " ¥ i i i i i i i i y e . i
Hauptnutzung nicg;ht zulégsig gung g g : & j 3 Pflanzliste 1 Ji 1V - Erhalt und Sicherung von wertvollen Gehdlzbestanden Egircf:ﬁlt}gIi(:il’cngesvy/?errbéirriagffndeerrgzrrllt;(tas:iﬁ(r)%?kn gijebtg;ﬁlcgr];:r:tigsg:\d, i SR éu(;sgleltchs- rl’:rdt E;satzlzna%phahmen sind aulerhalb des Schutzstreifens der 4. Werbeanlagen dirfen die jeweils zuldssigen Hoéhen baulicher Anlagen nicht bilden (vgl. TF 9) Sufs\:elluqtgsbeschluis der G inde Elsdorf hat i . Sit 14.11.2012 die Aufstell
' — (e, (A g Tl P i 5N B Botanischer Name Deutscher Name Standortanspriiche . P : . : ' rogasiraispamETUng dArch=iuliren. iiberschreiten. Die unter TF 9 festgesetzte Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten : , er verwaltungsausschuss der bemeinde eisdort hat in seiner sitzung am 14.22. 1e Auisteliung
. . ) . ] £ . dik BN ! trocken |feu2ht yd [k i 2V - Erhalt von gesetzlich geschiitzten Biotopen _ _ ] ] Zur Gewahrleistung der Sicherheit muss der Schutzstreifen der Erdgastransportleitung Bher der baulicher: Anlagen duf’ch techniicehe ader un%er egrdnete Bauteileg i nicht 2. Mal der baulichen Nutzung, Bauweise des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I beschlossen.
3. Von den Gewerbebetrieben aller Art sind gemal § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO nur // Entlang der LandesstraBe L 131 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 sl = Dhemeshong sk el =0 Repeslisssen jeiaset, Nelhassshbi 1 9 9 g , € ) ' .
solche Einzelhandelsbetriebe allgemein zulassig, die die folgenden, nicht zentren-/ Tt s V \ Tl e 3 = / Braakemoor NS 3V ceF - Erhalt und Sicherung von Gehélz- und Vegetationsbesténden Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Zuganglich sein. Daher sind Material, Gerét und Erdaushub auRerhalb des Schutzstreifens far Werbeanlagen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2012 in der Zevener Zeitung
H H [ 3 - ' ------------------ # o 4 “! 3 o N A . "3 - i\ s e Ter =N = \. '-‘. W a'ume w N b A H HTH" H L - . w - . y - ) . H
nahversorgungsrelevanten Sortimente der ,Zevener Liste” fuhren: LR f {77 . > o = s Ainus allfnosa Sohwarzerie = . / N mit Leitlinienfunktion fir Fledermause Abstand von 20 m b|.s zum auleren Eahrbahnrand der Landesstra[“&e gem. § 24 Abs. 1 71 lagem' Bauwagen und dergle|chen sind suterhalb des Schutzstrelfens autzustellen. 5 Ordnungswidrig handelt - § 80 Abs. 3 NBauO. wer einer drilichen Bauvorschrift Grundfléchenzahl GRZ ortsuiblich bekannt gemacht.
- _SAN G g ! / . . . . NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Das vorhandene Gelindeniveau im Schutzstreifen darf nicht verandert werden : - e & . i 0,8
ausrat, Mobel, einrichtungen . ope Iehtungssextor etula penaqula an Irke X = A i (] A : . 4
H t, Mébel, Einrichtung Mébel | Richt ktor A | Betula pendul. Sandbirk / ® 4V ceF - Erhalt und Sicherung von vier Héhlenb&umen Lager- und Aufstelifiichen, sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren E ! _ ; : zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer § 19 BauNVO
o Matratzen 7 R W Carpinus betulus Hainbuche X \ = _ ) Unrf freizuhalt " Wahrend der Bauphase darf die Erdgastransportleitung nicht mit schweren Fahrzeugen GeldbuRe geahndet werden. Elsdorf,
«  Buromobel Fagus syivalioa Rotbuche < . / ] / \ : N = ¢ y O] 5V ceF - Kontrolle eines Héhlenbaumes auf Fledermausbesatz mranges Ireizuhaiten. befahren werden ohne dass sie z.B. durch Baggermatratzen gesichert worden ist. Gemeindedirektor
+  Spiegel / . N . [Pansfched \ : \ // _ N i Bei der Durchfilhrung des Bauvorhabens sowie danach ist sicherzustellen, dass die Baumassenzahl BMZ
- Fraxinus excelsior Esche X oY = 9V ceF - Sicherung und Extensivierung von Grinland Bodendenkmalschutz/ Denkmalschutz _ . . Erdgastransportleitunggnicht gefahrdet wird. 10,0 21 BauNVO
Sonstiger Einzelhandel : gaatr'{e‘r"gi;?'fmfn%’:;;meda” AP/,;;I)LZ;U?;.\;::‘;ZZ Z\i/tl’l:?rgzlpd i R R - a W 10V An ner Strauch-Baumheck Verr Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht die Maglichkeit des Auftretens Die Standsicherheit etwaiger Fundamente/ Schichte/ Gebiude miissen ein § au
4 : ttery FIN f . Planzfiiche A cer - Anlage einer Strauch-Baumhecke zur Verringerung archéologischer Bondenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) uneingeschranktes Freilegen der Erdgastransportleitung ermdglichen. . ) . ) PI |
: \E;\?;rit;f{lege \aschinen 5runus av:;lm Zuﬂklr_sch_le_z E— X / j b\ von Stérungen im Bereich eines Reviers des Neuntéters § 6 ,Erhaltungspflicht’, §13 ,Erdarbeiten und §14 ,Bodenfunde‘ wird besonders Zifahtten zu desn  Gundeficken sind aullerhalh  des  Schutsstreiions  der Rechtsgrundlagen OK 30 m Hohe der baulichen Anlage als max. Hohe in Metern Planunterlage
el . runus padus emeine Traubenkirsche X / N A hingewiesen. Archaologische Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei ; , . , Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
*  Sanitarartikel (inkl. Installationsbedarf, e [ NG ~ - i - " Erdgastransportleitung anzulegen. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 zuletzt geéndert durch Artikel § 18 BauNVvVO
Badeinrichtungen) Pyrus pyraster W|Idb|rne_ X i / | - Pflanzfiziche C 1.1V - Anlage einer Strauchh"ecke im Vorfeld Zutagetr.eten durch Baumafinahmen unverziglich der_ Unteren Denkmalschutzbehorde des Bei einer Zaunanlage muss uns die Zufahrt zu unserer Erdgastransportleitung jederzeit 3 degs F—— \(/om - 2)7 1 g g - . MaRstab 1:1000
«  Farben, Tapeten Quercus petraea Traubeneiche X (x) [] B - eines angeschnittenen Gehdlzbestandes Landkreises Rotenburg, Tel.: 04261/983-3142, anzuzeigen. moglich sein. Es ist deshalb ein Schiiisselkasten im Torbereich zu montieren, der mit o : a abweichende Bauweise Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
% TERH= ERSIERE ngrcus robur SFIEIe'Ch? = = - . Schlielung der Gasunie zu 6ffnen ist. In dem Schlisselkasten ist ein Schlissel mit der " : 22 Abs. 4 BauNVO ' g
¢ Kamine Salix alba Silberweide X Pflanzfliche B Altlasten/ Kampfmittel : : , , — e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung § S. au Vermessungs- und Katasterverwaltung
= Mardesen el L) . Salix caprea Salweide X : Die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wiimme) hat derzeit keine et d Ly i |MWIEIEGETE, €50 LR Aaseinie ~ [Usmeien I R wn S vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom " , ,
«  Fahiibder )1/.201 el X capre : o 12A - Pflanzung von 6 Eichen I ; MOUlg ! jederzeit Zutritt zur Leitungstrasse haben. 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Anlagen der aufgefuhrten Abstandsklassen (hier: | - ) ©2013
«  Campingartikel, Zelte, Campingwagen i Salix fragilis Bruchweide X Hinweise auf Altlasten und Kampfmittel oder Verdachtsflachen im Plangebiet. Jeder Bauantrag / jede Baumafnahme in einem Sicherheitsstreifen von je 25 m beiderseits Al -l < ;
o Motorradbedarf . Salix pentandra Lorbeerweide X T 13A - Entwicklung von Weidenaebiisch Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche i A0 e Pty - —wi——— gemal Abstandsliste des Abstandserlasses NRW
. o i Textliche Festsetzu ng zur Beleuchtu ng i 9 9 3 i i . 9 . .. . . 9 gung . ' . ; ; 2eci Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Verden
Autozubehdr, Reifen, Kraftfahrzeuge Sorbus aucupatria Vogelbeere X X Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem . . . o 2007 sind nicht zuldssia. Veral. TF 7 9 »Reg
= = 7 : : i % g Aus Sicherheitsgrinden sind samtliche Baumallnahmen im Schutzstreifen der u g. al.
Elektrowaren » _ ElektrogroRgeréte (,weilte Ware") Panzfizche D 14A - Ani iner Strauch-Baumheck Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und StraBenbau, unverziglich Erdgastransportleitung in Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzuftihren. Sonstlge Hinweise (EInSIChtnah me von Unterlagen) ] ] ) ] ] . )
Bekleidung, Schuhe, Sport *__ Sporigroigerate _ _ Um eine mogliche Lockwirkung der im  Gewerbegebiet  verwendeten Straucher anzflache - Anlage einer Strauch-Baumhecke schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen. Bereits bei Arbeiten im Nah bereich ab oa. 50 Erdaast dleituna/ Kabel ist Teilflachen fir Emissionskontingente sowie Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Bucher, PBS, Schreibwaren »  Burobedarf/ Organisationsartikel (mit : : i : : =TS E] AT i WANELIEEETEIoH SR, #5 il SUT IS TR SpRItERUTEY Tuate Ui Folgende, in d textlich Festsetz te Unterl ko bei d bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
iiberwiegend gewerblicher Ausrichtung) Beleuchtungstechnologie auf nachtaktive Insekt_en und Fledermause zu verringern, sind auf Corylus avellana Haselnuss (x) X v Schut Draht-Knot flecht ) ) die Gasunie entsprechend zu informieren. In der Ortlichkeit wird durch Schilderpfahle auf die olgende, in den textlichen Festsetzungen genannte Unterlagen konnen bei der S1-S7 Zusatzkontingente ba en Anl g , g | g .
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf «  Freilandpfianzen der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB bei der StralRenbeleuchtung sowie der Aulien- Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn X chutzzaun aus Draht-rnotengetiec Eisenbahnstrecke Rotenburg-Zeven-Bremervorde ) Erdgastransportleitung hingewiesen. Samtgemeinde Zeven bei Bedarf eingesehen werden: 30.09.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
*  Samereien/ Dingemittel/ landwirtschaftiicher beleuchtung an Gebauden ausschliellich Lampen mit einem niedrigen Strahlungsanteil im Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weisdorn X Durch den Eisenbahnbetrieb koénnen Erschitterungen, Larm, Staub oder andere An der Erdgastransportleitung befinden sich Schilderpfahle mit Messanschliissen zur L 5 vergl. TF 13 und TF 14 einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei
Bedarf kurzwelligen Bereich (LED- oder Natriumdrucklampen) zu verwenden. Euonymus europaeus Pfaffenhutchen X Emissionen/ Immissionen hervorgerufen werden. Bezuglich der Larmeinwirkungen wird auf Messung des Rohr-/Bodenpotenzials. e die im Larmgutachten aufgefiihrten DIN-Normen méglich.
. E g?u/ ttZ:rOIOQISCher Bedarf Rhamnus frangula T < das Schalltechnische Gutachten der AMT-Ingenieurgesellschaft verwiesen. ¢ die StraRenausbauplanung zwecks Ermittiung der im Plan festgesetzten Gebaudehdhen | __ . __._|] Baugrenze
] Prunus spinosa Schlehe X X (Bezugsebene: Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle im Bereich _ _
4. Einzelhandel ohne Sortimentsbeschrankung ist als Randsortiment im brancheniblichen Textliche Festsetzungen zu den Belangen von Natur und Landschaft Rosa canina Hundsrose X . g?r HgUptgflrt;]?dstuckslzyfagr;) e suicchon Botricbebaroich e st ) Die Planunterlage wurde gefertigt von:
Umfang allgemein zulassig, sofern er untergeordnet und dem Betrieb raumlich o _ Rubus fruticosus Brombeere (x) X ie ,Emprehiungen Tur  Abstande zwischen Detriebsbereichen hach ~der stortall- 3. Verkehrsflachen
zugeordnet ist. 18. Auf der Flache M1 mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Salix aurita Ohrweide X Verordnung und  schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Katasteramt Bremervérde
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassemn sind die vorhandenen Salix cinerea Grauweide X Umsetzung § 50 BImSchG" von der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung (§ S. r. auGB)
5. Weitere Einzelhandelsbetriebe ohne Sortimentsbeschrankung sind ausnahmsweise Geholzbestande und  Grabenstrukturen dauerhaft zu erhalten. Baubedingte Salix triandra Mandelweide X November 2010). )
zulassig, sofern sie keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche Beeintrachtigungen sind zu vermeiden. Salix viminalis Korbweide X StralRenverkehrsflache Bremervérde,
der Stadt Zeven und Gemeinde Elsdorf haben und die verbrauchernahe Versorgung der _ ) o ) o Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X Unterschrift
Bevolkerung nicht gefahrden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist dieses 19. Die auf der Flache M2 mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (x) X
gutachterlich nachzuweisen (Einzelfallentscheidung). B&aumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern vorhandenen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Geholz- und Ruderalbiotope sind dauerhaft zu erhalten und im Rahmen der natirlichen 4

hier: Landwirtschaftlicher Weg

. Ausnahmsweise zuldssig sind dariber hinaus an den Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten der Eigenproduktion eines im Plangebiet ansassigen Betriebes des
Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete
Nebenbetriebe. Die Verkaufsstatten missen nach Art und Umfang in unmittelbarem
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und
Bearbeitung von Gitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen des jeweiligen
Gewerbe- und Handwerksbetriebes stehen, dem eigentlichen Betrieb raumlich
angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache muss der
Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes untergeordnet
sein.

. Anlagen der in der Planzeichnung eingetragenen Abstandsklassen gem. Abstandsliste
des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen 2007 (RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007)
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten sind nicht zulassig.

In dem als Gl 4* gekennzeichneten Bereich sind alle Anlagen ausgeschlossen, die
einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen
Il bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach
der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
— Umsetzung § 50 BImSchG“ der Kommission fliir Anlagensicherheit (Fassung
November 2010) zuzuordnen sind. Zuladssig sind demnach hier nur Betriebe der
Abstandsklasse | (Abstand mindestens 200 m).

In allen Gbrigen GI-Gebieten sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, aufgrund der Nahe
zur BAB A1 und umliegender Siedlungsbereiche (v. a. Ortschaft Elsdorf) grundsatzlich

Bestandssukzession in Richtung einer geschlossenen, sichtdichten Strauch-Baumhecke
zu entwickeln. Ein Rdickschnitt der Geholze ist - sofern er nicht der allgemeinen
Verkehrssicherheit dient - unzulassig. Die Vegetation ist gegeniiber dem Plangebiet
durch Anlage eines ortsfesten Schutzzaunes wie folgt zu schitzen: Herstellung des
Zaunes aus Draht-Knotengeflecht (Wildzaun). Die Bodenverankerung erfolgt durch
Holzpfosten oder Forstprofile. Die Hohe betragt 1,80 m. Die exakte Lage des Zaunes ist
dem Malnahmenplan 2 zum Umweltbericht zu entnehmen. Zustandig fir die
Umsetzung und Kontrolle der Sicherungsmalinahme ist die Niedersachsische
Landgesellschaft mbH. Im Anschluss geht die Flache in Gemeindebesitz tber.

. Auf der Flache M3 fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehdlzbestdnde und
Grabenstrukturen dauerhaft zu erhalten. Baubedingte Beeintrachtigungen sind zu
vermeiden. Anteilig (auf rd. 300 m?) ist die Entwicklung von Weidengebiisch einzuleiten.
Hierfur sind vor Ort gewonnene Weidensteckhdlzer (rd. 100 Stck., Lange 80 - 150 m) auf
der Flache wie folgt auszubringen: Steckloch mit Eisenstab oder Bohrgerat vorbohren;
Pflanztiefe ca. 30 - 50 cm; ca. 3 bis 5 Stecklinge pro laufenden Meter; truppweises
ausbringen (15 - 20 Stck.) mit dazwischenliegenden Freiflachen. Bei Abnahme der
MaRnahme ist das Anwuchsergebnis zu kontrollieren. Bei Pflanzausfallen grofler als
10% der Gesamtstlickzahl ist fur Ersatz zu sorgen. Bei der Anlage der Gehdlzflachen ist
auf den geplanten Ablaufkanal des Rickhaltebeckens und auf ein verrohrtes Gewasser
Rucksicht zu nehmen. Die gemeinsame Leitungstrasse ist auf einer Breite von
insgesamt 8 m von Gehdlzbewuchs freizuhalten. Die Eingriffe in vorhandene Gehdlz-
und Grabenstrukturen bei der Herstellung des Anschlusses der beiden Leitungen an das
Gewasser sind auf ein Minimum zu beschranken.

Die Malknahme erfolgt zum Zeitpunkt der Gebietserschliefung und ist spatestens nach
deren Abschluss fertig zu stellen. Malnahmentrager ist die Niedersachsische
Landgesellschaft mbH. Im Anschluss geht die Flache in Gemeindebesitz lber.

Externe MaBnahmen

28. Zur Vermeidung einer moglichen Verknappung von Fledermausquartieren sind auf der
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im unmittelbaren Umfeld der hiervon
betroffenen Fledermauspopulation Ersatzquartiere wie folgt zu installieren:

¢ [nstallation von 4 Flachkasten sowie von 2 Groraumkasten an geeigneten Geholzen in
weitestgehend stérungsfreier Lage.

¢ Die exakte Standortwahl und das Ausbringen der Kasten sind durch einen fachkundigen
Biologen durchzufihren.

e Die Kasten sind fir die Dauer ihrer Nutzung regelmafRig auf Schaden und ggf.
Insektenbefall zu kontrollieren. Bei der Verwendung von selbstreinigenden Kasten ist
keine zusatzliche Reinigung notig.

¢ Da es sich um eine artenschutzrechtlich begriindete MaRnahme handelt, wird diese vor
der Entnahme der potenziellen Quartierbaume durchgefihrt.

e In den ersten 6 Jahren nach Umsetzung der MaRnahme sind regelmaRige
Erfolgskontrollen durchzufiihren (2 x jahrliche Kontrolle der Kasten auf Nutzungsspuren
und Besatz im Sommer und Herbst).

29. Als Ausgleich fiur erlittene Waldverluste ist eine Erstaufforstung von Eichenmischwald
(mind. 40 % Eiche in der 1. Baumschicht unter Beimischung von mind. 30 % Birke, Erle,
Weiden) im Umfang von 2.800 m? durchzufiihren. Bei der Beschaffung des Pflanzgutes
ist das nach dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) rechtsverbindlich festgelegte
Herkunftsgebiet zu beachten. Angaben zu standortgerechtem, gebietsheimischem
Pflanzmaterial sind der Pflanzliste 1 zu entnehmen. Die Flachenfestlegung findet im

Ohlenkamp

a a a a| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und

sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1
Nr. 12 und Abs. 14 BauGB)

) Zweckbestimmung: SW- Pumpwerk

) Zweckbestimmung: Erdgasstation

O Zweckbestimmung: Loschwasserzisterne

5. Hauptversorungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I“ wurde
ausgearbeitet von:

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Verden

Lindhooper Strasse 59

27283 Verden

Verden,

Planverfasserin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil 1 sowie der Begriindung
zugestimmt und seine Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.02.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 09.03.2015 bis 13.04.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

ausgeschlossen. Rahmen der Besitzeinweisung des Flurbereinigungsverfahrens (Flurbereinigung Elsdorf, _ ;
o ) . . Verfahrensnr. 3102438) statt. Bei der Standortwahl sind die folgenden Kriterien zu PN o Haup.tvgrsorgu_ngs und _Hauptabwasserleltungen, Elsdorf,
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 21.Die im Bereich der Flache M4 fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur bieahter: unterirdisch (hier: Gasleitung) Gemeindedirektor
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wachsenden Einzelgehdlze und ¢ Die Bestandsbegriindung ist ausschlieRlich an einem fir die Entwicklung des

Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

9. Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Hohe baulicher Anlagen in den als Gl 1-GI 3 Zielbiotoptyps geeigneten Standort durchzufihren.

festgesetzten Bereichen maximal 15 m betragen. In dem als Gl 4 festgesetzten Bereich
darf die Hohe baulicher Anlagen insgesamt 30 m nicht Uberschreiten. Als untere
Bezugsebene gilt die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrale im
Bereich der Hauptgrundstiickszufahrt. Als oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher
Anlagen gilt der héchste Punkt der Dacheindeckung oder fir Gebaude mit Flachdachern
die Oberkante des Gebdudes oder Hauptgesimses. Die festgesetzten Hohen der
baulichen Anlagen koénnen durch technische oder untergeordnete Bauteile in
begriindeten Einzelfallen ausnahmsweise Uberschritten werden.

10. Die festgesetzten HOhen konnen durch maximal eine Werbeanlage (Werbeturm)
innerhalb des Plangebietes bis zu einer Gesamthéhe von 50 m (inkl. untergeordneter
Nebenanlagen wie Antennen o. 4.) Uberschritten werden.

11.Es gqilt die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zuldssig sind

Entlang der nordwestlichen Aul’enkante der Flache M4 ist auf 90 m Lange eine 5 m
breite sichtdichte, mehrreihige Baum-Strauchhecke gem. der Darstellung im
Umweltbericht (Malnahmenplan 2, Pflanzflache A) dauerhaft anzulegen und zu
unterhalten. Hierflr sind Stammblische (3x verpflanzt, Durchmesser 12 - 14 cm, Hohe
mind. 2,50 m) und Heister (2x verpflanzt, Hohe 1,5 - 2 m) im Verhaltnis 1:5 zu
verwenden. Die Pflanzung der Heister erfolgt in einem Raster von 2 x 2 m, zu den
Stammbischen sind Abstande von 4 m einzuhalten. Es ist standortgerechtes,
gebietsheimisches Pflanzmaterial der Pflanzliste 1 zu verwenden. 15% der Pflanzflache
A sind als Dorngeblisch (Brombeere) zu entwickeln. Die Pflanzung in der Pflanzflache A
ist in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des B-Planes umzusetzen. Zur
Sicherung ist ein Schutzzaun aus dammwild- und kaninchensicherem Knotengeflecht
(Héhe 1,80 m) anzubringen, der nach 5-8 Jahren abzubauen und ordnungsgemafl zu
entsorgen ist.

MaRnahmentrager ist die Niedersichsische Landgesellschaft mbH. Die

Es sind ausschliellich Flachen mit geringen Biotopwerten (Wertstufen | - Il) aufzuforsten.
Bei der Standortwahl ist die zustandige Untere Naturschutzbehorde zu beteiligen.

Die MalRnahme erfolgt nach Abschluss der Gebietseinweisung im Zuge des
Flurbereinigungsverfahrens. MaRnahmentrager ist die zustandige
Flurbereinigungsbehdrde.

30. Die Mallnahmen innerhalb eines Gesamtkomplexes von 66,6 ha auf den Flurstlicken

45/1, 46, 47, 48 und 49 der Flur 1 Gemarkung Hatzte beinhalten die Wiedervernassung
der stellenweise bis auf den mineralischen Untergrund abgetorften Flachen sowie -
soweit moglich - der entwasserten Moorwaldflachen, die sukzessive Entwicklung
verschiedener naturnaher Moor- und Heidebiotope u.a. Anteile der o.g. Flurstiicke
werden durch landschaftspflegerische Malnahmen so aufgewertet, das 182.258
Okopunkte entstehen und dieser Zustand dauerhaft erhalten bleibt. Die genaue
Zuordnung der Okopunkte auf die genannten Flurstlicke unterliegt der Entscheidung des

Fahrbahnkante

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

—_—

) @ ‘ Flache fur die Regelung des Wasserabflusses
{ hier: Ruckhaltebecken

; ] Flache fur die Regelung des Wasserabflusses
{ hier: Havariebecken

P

7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Elsdorf hat den Bebauungsplan Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf,
Teil I nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................
als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Elsdorf,

Gemeindedirektor

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr.14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil 1 ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB

3 3 _brei 0 Ibri i ordnungsgemale Pflege der Hecke ist durch die Gemeinde Elsdorf als kinftige
gt?sbt?aﬁ?izl\?grgsiﬂriﬂ::?jer Nti)gceilgigéct:,soigcheunbg;uo?gnur:g-. - Tt e TR Fléchege%enti]merin ZS erbringen. ’ Landkreises als Eigenttimer im Einvernehmen mit der Stiftung Naturschutz im Landkreis (§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB) am ..o M e ortstiblich bekannt gemacht worden.
Rotenburg (Wiimme), die vertraglich geregelt das Management vor Ort durchfiihrt. Flachen fur die Landwirtschaft Der Bebauungsplan ist damitam ........................ in Kraft getreten.
12. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Entlang der 6stlichen Aulenkante der Flache M4 sind 6 Eichen (Stammbische, 3x
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO, iiberdachte Stellplatze (Carports) und verpflanzt, Durchmesser 12 - 14 cm, Artbezeichnung gem. Pflanzliste 1) in Abstanden
von 10 - 12 min Ergénzung des vorhandenen Geholzbestandes zu pflanzen. Elsdorf,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.
g S 9 Die Pflanzung ist auf der im Umweltbericht (MalRnahmenplan 2) dargestellten

Pflanzflache B vorzunehmen.
Die Pflanzung in der Pflanzflache B ist mit einem Schutzzaun, wie zuvor beschrieben, zu
sichern. Sie ist in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des B-Planes

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen Gemeindedirektor
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Textliche Festsetzungen zum Larmschutz

13. Zulassig sind Vorhaben (Betrieb d Anl d Gerausche die in der folgend " ot A N o T . .
T:t?cjlféga?ne eggnznegéiszigisioﬂin eZ?egEn),-nggﬁnDlNezfaSUGS& sve(lj?arlr;a esr(é)ggrrl] ;2 vorzunehmen. Mafinahmentrager ist die Niedersachsische Landgesellschaft mbH. Die (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verletzung von Vorschriften
9¢€9 ok —=Kd ; : a S ordnungsgemale Baumpflege ist durch die Gemeinde Elsdorf als kinftige | halb ; Jah h In-Kraft-Tret d Beb | ist die Verlet
22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten. Die Prufung der Einhaltung Flicheneigentiimerin sicherzustellen Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege nnernalp von einem Jahr nach In-Krait-lreten des bebauungsplanes ISt die Verlietzung von
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. ’ ) ’ Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend
. . . o . und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft gemacht worden
Die auf der Flache M4 vorhandene Grinlandvegetation ist zu erhalten und durch ein :
Emissionskontingente tags und nachts in dB nach naturschutzfachlichen Aspekten optimiertes Pflegeregime zu extensivieren: 8 M1 -M7 (MaBnahmen gem TF 18 - 30)
——— — =0 eeesee mgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen Elsdorf,
R Lexi ags L nachs o zweischirige Mahd (1. Schnitt ab dem 15.6., 2. Schnitt im September). Ein Bearbeiten der 23 o ° U 9 e .U gvo ache . du g? urbeptianzu g.e Gemeindedirektor
1 68 54 Flache im Zeitraum von Anfang Marz bis Mitte Juni ist unzulassig.  eeeee und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
S2 65 54 o Abraumen des Mahgutes. Keine Kalkung oder Behandlung mit Pflanzenschutzmitteln. Bepﬂanzungen sowie von Gewassern
33 65 54 Keine Dingung bis zum 6. Pflegejahr, danach ist eine Entzugsdiingung mit 50 kg N, 20 kg
sa 68 52 P, flO kg K pro Jah_r und ha bis zum 20.03. und nach dem 15.6. gestattet. Zu fallender Baum Beglaubigung
5 o8 55 e Kein Umbruch, keine Veranderungen der Bodengestalt. Di Ausferti des Beb | timmt mit der Urschrift iiberei
e Die Grinlandpflege ist im Rahmen einer vertraglichen Pflegevereinbarung zwischen Iese Austerligung des Bebauungspianes stimmt mit der Urschritt uberein.
S6 69 99 Flacheneigentiimer und Bewirtschafter festzusetzen. Sie ist in der ersten : .
S7 70 55 Vegetationsperiode nach Inkraftireten des B-Planes einzuleiten. MaRinahmentrager ist die 9. SonSUQe Planzeichen Elsdorf,
it naekalgende Oliersicht Niedersachsische Landgesellschaft mbH. Die weitere Pflege Gbernimmt die Gemeinde. ooy Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, zugunsten der Ver- und Gemeindedirektor

0,8
OK 30 m

Al-1l
S5

10,0
a

14. Zur Erhéhung der Emissionskontingente sind in Anlehnung an die DIN 45691:2006-12
Anhang A2 innerhalb des Plangebietes zwei Richtungssektoren festgelegt. Fur die im
Plan und in der nachfolgenden Ubersicht dargestellten Richtungssektoren A und B
erhéhen sich die Emissionskontingente Lgx; um die Zusatzkontingente gemaf folgender
Tabelle. Fur die Tages- und Nachtzeit kénnen auch unterschiedliche Zusatzkontingente
festgelegt werden. Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens
erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) far
Immissionsorte j im Richtungssektor k Lgg; durch Leg;+ Lek zusix ZU ersetzen ist.

0 GFL1 E Entsorgungstrager (SW und RW) sowie des
——====" Unterhaltungspflichtigen des RRB (aul3erhalb des
Geltungsbereiches) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

f”””'—'E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, zugunsten des
] GFL 2[ Unterhaltungspflichtigen (verrohrtes Gewasser)

Armrmrr

T ————0 Geh-und Fahrrecht, zugunsten der Unterhaltungspflichtigen
1 GF 3 1 der Bahnstrecke und BAB Al

:||—||—||—||—||—|

22. Auf der Flache M5 fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehdlzbestdnde am westlichen
Rand der Flache dauerhaft zu erhalten. Baubedingte Beeintrachtigungen sind zu
vermeiden.

Unbegriinte Bereiche der Flache M5 sind mit einer sichtdichten, funfreihigen
Gehdlzpflanzung wie folgt zu bepflanzen:

¢ Mittlere Gehdlzreihe: Verwendung von Stammbischen (3x verpflanzt, Durchmesser 12 -
14 cm, Hohe mind. 3,00 m) in einem wechselnden Pflanzabstand von 6 bis 12 m, 50%
Erlen und 50% andere Laubgehdlze der Pflanzliste 1.

Zusatzkontingente tags und nachts in dB fiir die Richtungssektoren

Richtungssektor k Sektor A Sektor B . gngrﬁnzende 12Ge!|12lzreihlt_a|r3:h V(_an(/jvegdsuong ' vo(r; ’ Stflmm(téi;'(scher;l (?;xH"\;]erQIflgnz’;

p——— — — , , , — — urchmesser 12 - 14 cm, Hohe mind. 2,50 m) und Heistern verpflanzt, Hohe 1,5 - T

Teilflache i LEK,mﬁyi..k,.tagﬁ LEK;!“S;L"::IEB’QS LEK,Z‘B;L;MWQS Lm:mt,&mm‘ m) im Verhaltnis 1:5, in einem wechselnden Pflanzabstand von 4 bis 10 m, mind. 20% %Ir_IGF 4 E Geh Und FahrreCht, ZUgUﬂSten deS Unterhaltungs
5 2 4 o # Dornstraucher (WeiRdom, Schlehe) und mind. 20% Vogelnihrgehélze (Schlehe, Kirsche, i pflichtigen der L 131
S2 0 1 0 0 Eberesche, u.a). —oaaH
S3 0 1 0 0 o AuRere Gehdlzreihen: Verwendung von Strauchem (2x verpflanzt) mit wechselnden T—————0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, zugunsten der Gasunie =
Y 2 4 0 0 \ijlanlzgp;téng?ln von 4 bis 8 m, mind. 20% Dornstraucher und mind. 20% 0 GFL 5 E Deutschland J J ﬂ Samtgeme| nde Zeven

ogelnahrgehdlze. —
Sb 2 5 0 0 ; p : T : : 5 H
¢ Die 5 Geholzreihen sind in einem Abstand von je 1,5 m zu setzen. Zum Industriegebiet ist A

S6 1 5 B 0 ein Abstand von 1 m einzuhalten. Flr die dem Plangebiet Zugewandte Seite der Umgrenzung der Flachen dle unter den MaBgaben deS ¥ Gemelnde EISdorf
S7 0 5 0 4 Bepflanzung sind schnittvertragliche Arten zu verwenden. Auf flachwurzelnde Gehdlze ist w ’

FStrG u. NStrG (siehe Hinweise) von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

aus Grinden des Schutzes von Leitungen zu verzichten. Es ist standortgerechtes,
gebietsheimisches Pflanzmaterial der Pflanzliste 1 zu verwenden.

15.Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen

Aufenthaltsraumen sind die Aullenbauteile entsprechend den Anforderungen der in der e Nach Siden ist ein 3 m breiter Streifen mit einer Saatgutmischung mit hohem

Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 auszubilden. Die
erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroéfRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
In Abhangigkeit vom Larmpegelbereich dirfen die in der DIN 4109 aufgefiihrten
resultierenden Luftschalldamm-Male fir die AuRenbauteile nicht unterschritten werden.

Krauteranteil einzusden und der Sukzession zu Uberlassen.

Bei der Anlage der Geholzflachen ist auf den geplanten Ablaufkanal des
Rickhaltebeckens und eine weitere Trasse fir ein verrohrtes Gewasser Riicksicht zu
nehmen. Jede Leitungstrasse ist auf einer Breite von 6 m von Gehdlzbewuchs
freizuhalten.

r - -I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

l_ J des Bebauungsplanes

"Gewerbe und Logistikpark Elsdorf, Teil I"

Bebauungsplan Nr.14

mit Ortlicher Bauvorschrift gemaf § 84 NBauO

= i i « e Die Pflanzung ist mit einem Schutzzaun (dammwild- und kaninchensicheres iadli
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau Knetengoflaoht, Hohe 1,80 m, Rickbas naoh 5.8 Jahren) u sichorn. e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. resultierendes Bauschalldimm-MaR R'w, res
MaBgeb"Ilcher Larmpegelbereich = - Die MaRRnahme erfolgt zum Zeitpunkt der GebietserschlieRung und ist spatestens nach
AuBsenlarmpegel ASIETITENSEURE Blroraume etc. deren Abschluss fertig zu stellen. Malnahmentrager ist die Niedersachsische = : =
O S, Landgesellschaft mbH. Die ordnungsgemale Pflege der Hecke ist durch die Gemeinde LPB VI Larmpegelberelche gemafs DIN 4109
[dB(A)] = [dB(A)] [dB(A)] Elsdorf als kiinftige Flacheneigentiimerin zu erbringen. LPBV
= ?5 ! 30 - 23. Auf der Flache M6 fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von o Richtungssektoren fur Zusatzkontingente gem.
56 bis 60 1] 30 30 Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Geholzbestidnde dauerhaft zu — DIN 45691:2006-12.A2 |. auch textl
61 bis 65 " 35 30 erhalten. Baubedingte Beeintrachtigungen sind zu vermeiden. % ) - (Vg -au Xt
- Unbegriinte Bereiche der Flache M6 sind mit einer sichtdichten, flnfreihigen FeStsetzungen Zum LarmSChUtZ)
66 bis 70 v 40 35 Gehoélzpflanzung wie folgt zu bepflanzen: ‘
71 bis 75 \ 45 40 . Gehfjlzp_)flanzungen sind wie qnter der Festse?zung Nr. 22 bes.chrielben vprzunehmep und 4 | S S e = o arku n g E I Sd O rf, F I U r 6 ———— Gemarku ngsgrenze
76 bis 80 VI 50 45 durch einen Schutzzaun zu sichern. In der mittleren Gehdlzreihe sind mind. 40% Eichen, / “ \
30% Birken und 30 % andere Laubgeholze der Pflanzliste 1 zu setzen. J
>80 Vi -* 50 e Entlang der stdlichen und westlichen AuRenkante der Flache M6 ist ein 3 m breiter “‘ S~ L T T T Tor 77 [
* Die Anforderungen sind auf Grund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. Streifen mit einer Saatgutmischung mit hohem Krauteranteil einzusden und als /

gehdlzfreier Ruderalsaum zu entwickeln. Die Mahd ist 1x jahrlich nach dem 15.6.
vorzunehmen. Entlang der AuRenkante des Plangebietes sind zur Kennzeichnung der
Flurstiicksgrenze Eichenspaltpfahle in Zweiergruppen zu setzen. Die Gruppen weisen
einen Abstand von 5-7 m auf. Im Zusammenhang mit den Gehdlzpflanzungen sind die
Vorgaben des § 50 NNachbG einzuhalten.

16. FUr AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedirftigen Raumen, die an
der von der Gerauschquelle abgewandten Seite angeordnet werden, konnen nach DIN
4109 bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A)
verminderte Auflenlarmpegel angesetzt werden, das hei}t Reduzierung des
Larmpegelbereichs um eine bzw. zwei Stufen.

Braaksmoor

Die Malknahme erfolgt zum Zeitpunkt der Gebietserschliefung und ist spatestens nach
deren Abschluss fertig zu stellen. Malnahmentrager ist die Niedersachsische
Landgesellschaft mbH. Die ordnungsgemalie Pflege der Hecke ist durch die Gemeinde
Elsdorf als kiinftige Flacheneigentiimerin zu erbringen.

17. Ausnahmen gemal § 31 Abs. 1 BauGB von den oben genannten Festsetzungen sind
zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass z. B.
unter Berlcksichtigung der Gebaudegeometrie geringere Larmpegelbereiche an den

Gebaudeseiten vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile ) ) )
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. 24. Auf der Flache M7 fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sind die vorhandenen Gehdlzbestdnde dauerhaft zu
erhalten und gegenilber Beeintrachtigungen zu schiitzen. Soweit erforderlich, sind die
im Bereich der Pflanzflache C (MalRnahmenplan 2 zum Umweltbericht) existenten
Geholze zu entfernen und aus Grinden des Schutzes freigestellter Baume vor
Witterungseinflissen durch standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze (Heister, 2x
verpflanzt, Hohe 2,0 m, Pflanzraster 1 x 2 m) der Pflanzliste 1 zu ersetzen. Eichen mit
einem BHD grofer 40cm sind zu erhalten und in die Schutzpflanzung einzubeziehen.

MafRstab 1: 20.000

Satzungsbeschluss

Die Pflanzung ist mit einem Schutzzaun (dammwild- und kaninchensicheres Diese Planzeichnung wurde ausgearbeitet von: MaRstab 1:1.000
Knotengeflecht, Hohe 1,80 m, Riickbau nach 5-8 Jahren) zu sichem. Malinahmentrager Niedersichsische Landgesellschaft mbH ]
Gemeinniitziges Unternehmen fiir die Entwicklung Planerin: Borchers

ist die Niedersachsische Landgesellschaft mbH. Die ordnungsgemale Pflege des

Bestandes ist durch die Gemeinde Elsdorf als kinftige Flacheneigentimerin zu des lindlichen Raumes
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erbringen. Es sind standortgerechte, gebietsheimische, raschwiichsige Gehdlze 27283 Verden —
(Heister, 2x verpflanzt, Hoéhe 2,0 m, Pflanzraster 1 x 2 m) der Pflanzliste 1 zu Telefax: 0 42 31 /92 12 - 60 Ln
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