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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE ELSDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

ELSDORF, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

6. DER RAT DER GEMEINDE ELSDORF HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 MIT

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB)

SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

ELSDORF, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

~

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER

NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG,

© 2011 ‘§ LGLN

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICK-
LUNG NIEDERSACHSEN, REGIONALDIREKTION VERDEN

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE
STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM APRIL 2011). SIE
IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN
ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST
EINWANDFREI MOGLICH.

BREMERVORDE, DEN

(AMTLICHE VERMESSUNGSSTELLE)

(UNTERSCHRIFT)

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG, REGIONALDIREKTION
VERDEN

- KATASTERAMT BREMERVORDE -

4. DER RAT DER GEMEINDE ELSDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND

DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3
ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UND DIE BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS § 3ABS. 2
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ELSDORF, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR.13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIF-
TEN IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME) BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

ELSDORF, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

5. DER RAT DER GEMEINDE ELSDORF HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND

DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4
A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 13 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
UND DIE BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ELSDORF, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR.13
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS
VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER
MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ELSDORF, DEN

GEMEINDEDIREKTOR
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im WA sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Nutzun-
gen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten (gemafl 8§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
und § 6 Abs. 3 BauNVO) nicht zulassig.

1.3 Im Mischgebiet sind folgende gemaf § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige
Nutzungen nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6) und
- Tankstellen (Nr. 7).

2. Zahl der Wohnungen
Im WA sind gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus
bzw. eine Wohnung pro Doppelhaushalfte zulassig.

3. Grundflache
3.1 Innerhalb des WA darf die zulassige Grundflache durch die in 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1
bis 3 BauNVO genannten Anlagen nicht Uberschritten werden.

4. Mindestgrundstiicksgrofile
Im WA muss die Grundstiicksgrof3e gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mindestens
600 m2 bzw. pro Grundstick fur eine Doppelhaushélfte mindestens 350 m2 betragen.

5. Garagen und Nebengebaude

Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

6. Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist eine Baum-Strauch-Hecke
anzupflanzen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Baume
Alnus glutinosa Schwarzerle 2].v.S.100/160

Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Strducher

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Viburnum opulus Gew. Schneeball 2j.v. S.60/100

*2j.v. S.60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 60 — 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betrdgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen
Anteilen in Gruppen von 3-4 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist zum Schutz vor Verbiss mit einem temporéren
Wildschutzzaun 5-7 Jahre lang zur freien Landschaft einzuzaunen. Die Einzaunung
ist anschliel3end zu entfernen, damit die Hecke eine Verbindungsfunktion zur
angrenzenden Landschaft wahrnehmen kann.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Elsdorf in der ersten
Pflanzperiode (November-April) nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes im
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind von den jeweiligen Grundstickseigentiimern
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10% sind unverzuglich in der folgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

7. Zuordnung der AusgleichsmalRhahme

Die aulRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 2/8 der Flur 1 der Gemarkung
Ruspel durchzufihrende AusgleichsmalRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
@ Mischgebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
0 4 == Verhaltnis der Gberbaubaren --
! Flache zur Grundstucksflache
I 9 glz;h'['ggﬁs\{r(;liggeschosse offene Bauweise
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

—0—6—0—0
90000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Décher

1.1 Im Plangebiet sind (mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Wintergarten und Dachaufbauten) nur
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 20 Grad zulassig.

1.2 Dacheindeckungen sind, mit Ausnahme von begriinten Dachern, nur in den
Farbtdnen rot, braun und anthrazit zulassig.

2. Sockelh6hen

Die Oberkanten der Erdgeschossfu3béden durfen hochstens 50 cm Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache - gemessen in der
Mitte der Stral3enfront des Grundstiicks - liegen.

3. Einfriedungen

Im Plangebiet sind Einfriedungen entlang der Straf3en nur in Form von Staketen-
zaunen oder Laubschnitthecken zulassig. Dabei durfen die Zaune eine Hohe von
80 cm nicht Gberschreiten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach 8 91 Abs. 3 NBauO kdénnen gemalf 8 91 Abs. 5 NBauO
mit Geldbul3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990.
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PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER §8§ 56, 97
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DER 88§ 10 UND 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER
GEMEINDE ELSDORF DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13, BESTEHEND AUS DER PLANZEICH-
NUNG, DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DEN OBENSTEHENDEN
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN , ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ELSDORF, DEN

GEMEINDEDIREKTOR
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/GEMEINDE ELSDORF A

BEBAUUNGSPLAN NR. 13
"Sieks Wiesen II"

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Entwurf A

MaRstab 1 : 1.000 0O 10 20 40 70

\Stand 21.12.2011




