"\ (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ) [ PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Im WA sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Art der baulichen NUtzung

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeine Wohngebiete
2. Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hochstens 2 Wohnungen je Einzelhaus . lini
und hochstens 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig. Bauwelse’ Bau inien, Baugrenzen

3. Mindestgrundstiicksgrésse Baugrenze

Die GroRe der Baugrundstiicke muss gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB bei einem Einzelhaus

mindestens 600 m2 und bei einer Doppelhaushélfte mindestens 400 m2 betragen. Fillschema der Nutzungsschablone
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[ S Bt o . Art der baulichen N
II'IvIaIaE'eI’—.I%I';Isﬂ.,I,I e 20 4. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze WA 1t der bavhehen Nuzung
30 wXof?) "','gzgizgx)@v [ Grundflachenzahl (GRZ)
‘ COODE 4.1. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind 0,4 - ;’szchhagtgfr‘(’;&;ggﬁgt;:gche
C’§ entlang der Straen und der westlichen Plangebietsgrenze nur in den Uberbaubaren ED
169 Flachen zulissi I ,0 Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise, nur Einzelhauser
g. _ als Hochstmaf und Doppelh&user zuléssig
4.2. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen
P Verkehrsflachen
5. Anpflanzungen
)

5.1. Innerhalb der 3 m breiten, geman § 9 Ab_s. 1 Nr. _2_5 a BauGB festgesetzten Flache zum StraRenverkehrsflachen

Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 1-zeilige Strauchhecke anzupflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:
Botanischer Name | Deutscher Name Qualitiit Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Acer campestre Feldahorn 3j.v. S.60/100 é hier: FuR- und Radweg
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S5.60/100
Corylus avellana Haselhuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weildorn | 3. v. S. 80/120 . . . .
Prunus spinosa Schlehe 1j.v. 5. 60/100 Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120 :
Rosa canina Hundsrose 2].v.S.60/ 80 die Regelung des Wasserabflusses
Salix caprea Salweide 1j.v.5.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S5.60/100 .. .y .

*3].v. 5. 80/120 = 3 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120em | | |escooeaaa Emghrenzung VgntFlaczedr? fURE die IWaSZerW\'/USChaﬂ'b(ilen

ocnwasserscnutz un 1€ Regelung des vvasseraprnusses
Pflanzverband: Pflanzabstand 1,0 m auf Llcke.
Einz&dunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 7 Jahren mit einem .
% Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen. RRB Regenriickhaltebecken
In d er kru MmMme Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode N

(November - April) nach Beginn von BaumaRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pﬂege

sind dauerhaft zu erhalten. Fiir abgangige Arten ist gleichartiger Ersatz zu pflanzen. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.2. Innerhalb der 5 m breiten, geman § 9 Abs. 1 _Nr. 25_ a BauGI_B _festgesetzten Flache zum o eooanoh Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

anzupflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten: S . Pl . h
Botanischer Name | Deutscher Name Qualitat OnStlge anzeichen
Béume
Betuia pendia Sandbirke 2).v.S. 60100 noononno!  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v. 5. 100/140 ' 9
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.5. 80/120
Straucher _ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.8.80/120 E
Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn | 3j.v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v. 5. 80120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.5.60/ 80

& Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80

Sambucus nigra Schwarzer Helunder 3j.v. 8. 60/100

*2]). v. 8. 60100 = 2 jahrig, von S&mlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand ist 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in
Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 7 Jahren mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November - April) nach Beginn von Baumafnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden

Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
Kindergarten

5.3. Pro Baugrundstiick sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

- 1 standortgemafRer und gebietstypischer Baum, wie Stieleiche (Quercus robur), Buche
(Fagus sylvatica), Linde (Tilia cordata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) oder Sandbirke

(Betula pendula); Qualitat: Hochstamm, 3 xv. Stammumfang 12 - 14 cm. \ /

- oder alternativ 2 Hochstamm-Obstbdume, aus anzutreffende Lokalsorten wie z.B. Celler
Dickstiel, Jakob Lebel, div. Prinzenapfelsorten, Ruhm aus Vierlanden, Schoner aus
Boskoop, Altlander Pfannkuchen; Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm. /

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepféhle (inkl. PRAAM BEL

Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstiickseigentiimern in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Wohngebaude zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein

\

gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu leisten. AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER §§ 80

UND 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) SOWIE DER §§ 10 UND 58 DES

6. Lage der Versorgungsleitungen NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT

DER GEMEINDE HEESLINGEN DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35, BESTEHEND AUS DER

KlosterstraRe - K 130 Versorgungsleitungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB nur als unterirdische Leitungen PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
zulassig. OBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte HEESLINGEN, DEN ..o,

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind zu Gunsten der
Gemeinde festgesetzt und dienen ausschlieBBlich zur Pflege und Erhaltung des
Regenriickhaltebeckens.

GEMEINDEDIREKTOR

8. Zuordnung von AusgleichsmaBnhahmen

Die auRerhalb des Plangebiets auf dem Flurstiick 212/91 der Flur 2 in der Gemarkung
Boitzen und Flurstiick 132/27 der Flur 4 in der Gemarkung Heeslingen durchzufiihrenden \
Ausgleichsmaflinahmen sind dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet.

~
/

/
\ /
/UBERSICHTSPLAN M 1:5.000 ™
VERPARRENSVERMERKE " ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN | | Flifieie/ | o

1. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HEESLINGEN HAT IN SEINER 3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35 WURDE AUSGEARBEITET 6. DER RAT DER GEMEINDE HEESLINGEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35 VON DER MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN 1. Dacher

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN BESCHLOSSEN. GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG L " " —
) PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. 1.1. Im‘PIangeblet smd nur Sattel-, Walnl- qder Kruppelwalmdachgr mit einer
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM GROSSE STRASSE49 Dachneigung von mind. 30 Grad zulassig. Ausgenommen hiervon sind
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. 27356 ROTENBURG (WUMME) Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemaR § 12 BauNVO,
TELEFON 04261/92930 FAX 04261/929390 HEESLINGEN, DEN Wintergarten, Dachaufbauten und untergeordnete Bauteile.
E-MAIL info@pgn-architekten.de
HEESLINGEN,DEN ___ 1.2. Dacheindeckungen sind nur in den Farben rot bis rotbraun, grau und
- GEMEINDEDIREKTOR anthrazit zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gemall § 14
ROTENBURG (WUMME), DEN " o .
GEMEINDEDIREKTOR Abs. 1 BauNyo qnd Gﬁlragen gemal § 12 BauNVO mit einer Dachneigung unter
10 Grad sowie Wintergarten.
PLANVERFASSER 7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35 MIT ORTLICHEN
2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE (ALKIS) BAUVORSCHRIFTEN IST GEMASS § 10 ABS. 3BAUGB AM ___IN 2. Sockelhodhen
MASSSTAB: 1:1000 4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HEESLINGEN HAT IN DER ZEVENER ZEITUNG BEKANNT GEMACHT WORDEN.
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN SEINER SITZUNG AM DEM ENTWURE DES BEBAUUNGSPLANES Die Oberkanten der Erdgeschossful3béden (OKFF) durfen hdchstens 40 cm Uber
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- NR. 35 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIETEN UND DER BEGRUNDUNG DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ___ RECHTSVERBINDLICH der endgiiltigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen
UND KATASTERVERWALTUNG , . i GEWORDEN. in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks) liegen
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 € ede eniront des rundstucks) fiegen.
BAUGB BESCHLOSSEN.
* LGLIN ) HEESLINGEN,DEN ___ 3. Einfriedungen
© 2015 ] ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND u H H n H = H
| ANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN _ = ORTSUBLICHBEKANNT GEMACHT. SEVENDEDIREKTOR Elnfrledun‘gen entlang von offeptllchen‘ Vgrkehrgflachen smd' nur als
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF ) Laubschnitthecken oder Staketenzdune mit einer H6he von maximal 80 cm
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35 MIT ORTLICHEN zulassig
BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND  WEIST  DIE  STADTEBAULICH 8. INNERHALB  EINES  JAHRES  NACH  INKRAFTTRETEN  DES Hinweis: Ordnungswidrigkeiten
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE BEBAUUNGSPLANES SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER o
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM ). SIE IST HINSICHTLICH DER HEESLINGEN, DEN FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS Ordnung§W|dr|g handelt, wer als Baubherr, Entwurfsverfasser oder Qnternehmer
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS den Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt.
GEOMETRISCH EINWAND- GEMEINDEDIREKTOR ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen gemalR § 80 Abs. 5 / \
FREI. WORDEN. \NBauO mit GeldbuRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden. / G E M E | N D E H E E S L| N G E N
DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT 5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HEESLINGEN HAT IN HEESLINGEN. DEN
SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES :

IST EINWANDFREI MOGLICH.

BEBAUUNGSPLANES NR. 35 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER
. BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS GEVEINDEDIREKTOR / \ BEBAUUNGSPLAN NR. 35
T s SRR R HINWEIS (MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. np; - n
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) Bi rkenweg Teil I
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35 UND DER BEGRUNDUNG Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
KATASTERAMT HABEN VOM BIS 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes Uber Mallnahmen im

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. Bauplanungsrecht zur Erleichterung der Unterbringung von Fliichtlingen vom E NTWU R F

20.11.2014 (BGBI. | S. 1748). A
HEESLINGEN, DEN Q
MafRstab 1:1.000 O 10 20 40 /0
[\

\ GEMEINDEDIREKTOR J \ / \Stand 19.09.2016
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