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SATZUNG

der Gemeinde Heeslingen uber die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Stral3e” mit 6rtlichen
Bauvorschriften

Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der 88 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Heeslin-
gen diese 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanla-
ge Stader Straf3e” mit 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 29 umfasst die textliche Festsetzung Nr. 6 der rechtsverbindlichen Fassung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Straf3e“ mit ortli-
chen Bauvorschriften der Gemeinde Heeslingen.

§2
Inhalt der Anderung

1. Die textliche Festsetzung Nr. 6 erhalt folgende neue Fassung:

,6. ZUORDNUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Die aufRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 126/10 der Flur 2 in der Ge-
markung Boitzen durchzufiihrende Kompensationsmafinahme ist dem Sonderge-
biet zugeordnet.”

2. Ein Plan mit der gekennzeichneten externen Kompensationsflache und den durch-
zufiihrenden MaRnahmen wird der Begriindung zur 2. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 29 als Anlage 2 beigeflgt.

3. Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die ortlichen Bauvor-
schriften sowie die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29
.Biogasanlage Stader Stral3e* mit ortlichen Bauvorschriften behalten ihre Gultig-
keit.

83
Inkrafttreten

Gemald 8 10 Abs. 3 BauGB tritt diese Satzung mit der ortstiblichen Bekanntmachung
des Beschlusses des Rates der Gemeinde Heeslingen lber diese Bebauungsplan-
anderung in Kraft.



Heeslingen, den 30.08.2017

i.V. Kérner
Gemeindedirektor

L.S.



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heeslingen hat in seiner Sitzung am
19.01.2017 die Aufstellung der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Stral3e" mit 6rtlichen Bauvorschriften im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.02.2017 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Heeslingen, den 30.08.2017

i.V. Kérner L.S.
Gemeindedirektor

2. Der Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29
,Biogasanlage Stader Straf3e“ mit Ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grolie Stral3e 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Telefon: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 16.08.2017

M. Diercks
Planverfasser




3. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Heeslingen hat in seiner Sitzung am
19.01.2017 dem Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 29 ,Biogasanlage Stader StraRe* mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 13 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2017 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Bio-

gasanlage Stader Stral3e” mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben
vom 01.03.2017 bis zum 31.03.2017 gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Heeslingen, den 30.08.2017

i.V. Kérner L.S.
Gemeindedirektor

5. Der Rat der Gemeinde Heeslingen hat diese 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Straf3e“ mit Ortlichen Bauvorschriften
nach Prufung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 14.06.2017 als Satzung ge-
mal § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Heeslingen, den 30.08.2017

i.V. Kérner L.S.
Gemeindedirektor




6. Der Beschluss der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29
.Biogasanlage Stader Stral3e" mit Ortlichen Bauvorschriften ist gem. 8§ 10 Abs. 3
BauGB am 14.10.2017 auf der Internetseite www.zeven.de ortsublich bekannt
gemacht bekannt gemacht worden, am selben Tag wurde in der Zevener Zeitung in
einer Anzeige auf diese Internetbekanntmachung hingewiesen. Die 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Straf3e” mit
ortlichen Bauvorschriften ist damit am 14.10.2017 rechtsverbindlich geworden.

Heeslingen, den 12.10.2017

i.V. Kbrner L.S.
Gemeindedirektor

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Straf3e“ mit Ortlichen Bauvorschriften
sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Heeslingen,den ........................

Gemeindedirektor




BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 29 "BIOGASANLAGE STADER STRASSE" MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN DER GEMEINDE HEESLINGEN

1. Lage und Nutzung des Geltungsbereiches
1.1 Gegenstand der Bebauungsplananderung

Gegenstand der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Bio-
gasanlage Stader StrafRe” mit 6rtlichen Bauvorschriften ist lediglich die textliche Fest-
setzung Nr. 6, durch die die zum Bebauungsplangebiet gehérende externe Ausgleichs-
flache auf dem Flurstick 50/1 der Flur 2 in der Gemarkung Frankenbostel dem
Sondergebiet zugeordnet ist. Die Lage und der Umfang der Ausgleichsflache sowie die
auf der Flache zu treffenden MalRnahmen wurden in der Anlage 2 zur Begriindung des
Ursprungsplans des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Sta-
der StralRe“ gekennzeichnet und beschrieben. Um die bisherige und die zukinftige
Ausgleichsflache vergleichen zu kénnen, wird dieser Plan der Begriindung zur 2. An-
derung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 als Anlage 1 beigefiigt.

1.2 Nutzung der neuen externen Ausgleichsflache, umliegende Nutzung

Das Flurstiick 126/10 der Flur 2 in der Gemarkung Boitzen, auf dem zukinftig die Aus-
gleichsmalRnahmen fir den auf dem Geldnde der Biogasanlage in Heeslingen erfolg-
ten Eingriff in Natur und Landschaft durchgefihrt werden sollen, wird zurzeit landwirt-
schaftlich als Intensivgrinland genutzt.

Westlich und sudlich befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen, norddstlich
und ostlich ist Wald vorhanden. Nordlich grenzt eine Teichanlage an.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanla-
ge Stader StralRe* mit Ortlichen Bauvorschriften werden die Ziele der Landes- und
Regionalplanung nicht berihrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich der neuen Ausgleichsflache Fla-
chen fur die Landwirtschaft dar. Als Ausgleichsmaflinahme soll die landwirtschaftliche
Nutzung extensiviert werden, sodass eine landwirtschaftliche Nutzung auch weiterhin
bestehen bleiben kann. Damit ist die kiinftige Nutzung der Ausgleichsflache gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.



2.3 Anwendbarkeit des 8 13 BauGB

Die 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage
Stader Stral3e” mit ortlichen Bauvorschriften soll im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir die
Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Durch die Plandnderung soll die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29
gehotrende externe AusgleichsmalRnahme lediglich von Frankenbostel nach Boit-
zen verlagert werden. Die Grundziige der Planung werden durch diese Verlage-
rung nicht berihrt.

b) Mit der geplanten Entwicklung der Flache wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum ,Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung® (UVPG) oder dem niedersachsischen
.Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz” unter-
liegen.

c) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Die vorgesehene
Entwicklung der Ausgleichsflache hat keine nachteiligen Auswirkungen auf Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 BauGB auf dieses Bebauungsplananderungsverfahren ist
damit gegeben.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Gegenstand der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Bio-
gasanlage Stader StralRe” ist lediglich die textliche Festsetzung Nr. 6 des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes, durch die die zum Bebauungsplangebiet gehérende exter-
ne Kompensationsmafinahme dem Sondergebiet zugeordnet ist. Die Kompensations-
mal3nahme ist erforderlich als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft, der
durch die an der Stader Stral3e in Heeslingen errichtete Biogasanlage verursacht wur-
de.

Die zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 gehdrende externe Kompen-
sationsflache liegt zurzeit auf dem Flurstiick 50/1 der Flur 2 in der Gemarkung Fran-
kenbostel. Lage und Umfang der Ausgleichsflache sowie die zu treffenden Kompensa-
tionsmalRnahmen sind auf dem Plan in der Anlage 2 zur Begriindung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader StralRe* angegeben (siehe
Anlage 1 zu dieser Begrindung). Die externe Kompensationsmal3hahme ist durch die
textliche Festsetzung Nr. 6 an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ange-
bunden und dem Sondergebiet zugeordnet; daneben ist sie auch tUber den Durchfiih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 rechtlich abgesichert.
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Nach Durchfihrung der Kompensationsmal3hahme hat sich herausgestellt, dass die
auf dem nordlichen Teil des Flurstiicks 50/1 angelegte Sukzessionsflache eine erheb-
liche Behinderung bei der landwirtschaftlichen Nutzung der sidlichen Flachen des
Flurstiicks 50/1 darstellt. Da es sich zudem um sehr fruchtbaren Boden handelt, soll
dieses Flurstiick zukiinftig wieder insgesamt ackerbaulich genutzt werden. Als Ersatz
fur die AusgleichsmalRnahme mdochte der Hofbetreiber die Kompensationsmaflinahme
auf seine sudlich von Boitzen gelegene, fur die landwirtschaftliche Nutzung weniger
wertvolle Flache verlagern. Hier soll ein ca. 10.800 m? grol3es Teilstiick des sehr gro-
Ren Flurstiicks 126/10 der Flur 2 in der Gemarkung Boitzen aus der zurzeit intensiven
Nutzung als Grunlandflache herausgenommen und zukiinftig nur noch extensiv bewirt-
schaftet werden. Beziglich ausfuhrlicher Erlauterungen wird auf Punkt 3.3 ,Natur,
Landschaft und Klima“ sowie die Anlage 2 der Begriindung verwiesen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Fla-
che in Frankenbostel mehr Mdaglichkeiten zu geben und die planungsrechtlichen
Grundlagen fir eine Verlegung der Kompensationsmafinahme zu schaffen. Zu diesem
Zweck werden die textliche Festsetzung Nr. 6 des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 29 geandert und der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrende
Durchfihrungsvertrag entsprechend angepasst.

3.2 Kunftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung erhélt die textliche Festsetzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Straf3e” mit drtlichen
Bauvorschriften folgende neue Fassung:

,6. ZUORDNUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Die aul3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstick 216/10 der Flur 2 in der
Gemarkung Boitzen durchzufilhrende Kompensationsmalinahme ist dem
Sondergebiet zugeordnet.”

Ein Plan mit der gekennzeichneten externen Kompensationsflache und den durchzu-
fuhrenden Mal3nahmen ist dieser Begriindung als Anlage 2 beigefiigt.

Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, die drtlichen Bauvorschrif-
ten sowie die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasan-
lage Stader Stral3e" mit 6rtlichen Bauvorschriften behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

3.3 Natur, Landschaft und Klima

Mit der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage
Stader Stral3e" soll die externe Ausgleichsflache auf eine andere Flache verlegt und
somit die Zuordnung des Ausgleiches geandert werden. Die urspriingliche externe
Ausgleichsflache ist in der Anlage 1 dieser Begrindung dargestellt.

Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wird der Ausgleich deutlich naher
am eigentlichen Vorhaben kompensiert, auf der eine intensiv genutzte Grinlandflache
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aus der intensiven Nutzung herausgenommen und zukinftig nur noch extensiv bewirt-
schaftet werden soll. Diese extensive Bewirtschaftung bewirkt eine Verringerung des
Nahr- und Schadstoffeintrages in der Grund- und Oberflachenwasser, eine Erhéhung
der Artenvielfalt und vermindert die Emissionen von klimarelevanten Gasen. Mit der
Extensivierung soll der Boden soweit ausgehagert werden, dass sich ein erkennbarer
Artenwechsel einstellt. Dementsprechend wird die geplante AusgleichsmalRnahme die
erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden durch die Errichtung einer
Biogasanlage kompensieren. Die externe Ausgleichsflache aus dem Ursprungsplan
beinhaltet eine Flache von ca. 1,02 ha. Mit der neu vorgesehenen Ausgleichsflache
von ca. 1,08 ha wird der erforderliche Ausgleichsbedarf vollstandig erbracht.

Die Beeintrachtigungen werden zukinftig auf dem Flurstick 126/10 der Flur 2 in der
Gemarkung Boitzen ausgeglichen. Die externe Ausgleichsflache ist aus der Anlage 2
der Begriindung ersichtlich. Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt in der nachsten
Bewirtschaftungsperiode bis jedoch spatestens 15.03.2017. Die Sicherung dieser
externen Ausgleichsflache erfolgt tGiber den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 29.

Die Kompensationsflache wird zur stdlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flache mit Eichenspaltpfdhlen im Abstand von 10 m markiert. Die Eichenspaltpfahle
missen eine ausreichende Hohe aufweisen, sodass sie auch bei der Ernte der
sudlichen Ackerflache gesehen werden konnen. Zudem sind weitere Bewirtschaf-
tungsauflagen zu beachten:

Auflagen:
- die Flache darf in den ersten 4 Jahren einmal jahrlich zur Aushagerung der

Flache gemaht werden, friihestens jedoch ab dem 15. Juni,

- anschliel3end, in den folgenden Jahren ist eine einmalige Mahd oder Mulchen
der Flache alle 2 Jahre, frihestens ab dem 15. Juni zulassig,

- keine Diingung, Kalkung und Pflanzenbehandlungsmittel,

- kein Umbruch oder Frasen,

- keine Veranderung der Bodengestalt und des Wasserhaushaltes.

Insgesamt ergibt sich eine Ausgleichsflache von 1,08 ha. Damit wird der fir das
Bebauungsplangebiet Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Straf3e” erforderliche externe Aus-
gleich auch auf der neuen Flache in Boitzen vollstdndig gedeckt.

3.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlielung des mit der neuen Kompensationsflache belasteten
Flurstiicks 126/10 der Flur 2 in der Gemarkung Boitzen wird nicht verandert.

3.5 Kampfmittelbelastung

Nach Mitteilung des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-

dersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — kann nicht unterstellt werden,
dass keine Kampfmittelbelastung im Plandnderungsgebiet vorliegt. Eine weitergehende
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Gefahrenerforschung wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst aber nicht empfohlen.
Daher verzichtet die Gemeinde Heeslingen auf eine kostenpflichtige Luft-
bildauswertung. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

4. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind nicht betroffen.

5. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde Heeslingen durch die 2. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Biogasanlage Stader StrafRe* mit 6rtlichen Bauvor-
schriften nicht.

Heeslingen, den 30.08.2017

i.V. Kérner L.S.
Gemeindedirektor

Anlagen:

1. Bisherige externe Kompensationsflache zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Straf3e” in Frankenbostel

2. Neue externe Ausgleichsflache Flurstiick 126/10, Flur 2, Gemarkung Boitzen
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epl. natlrliche
ukzession auf 10.215 m?

oy

Ersatzmafinahmen:

AS: 10,215 m? natlrliche Sukzession
(Ausgleichsverhaltnis ~ 1: 1,5).
Die insgesamt 10.2156 m? groRe Ackerfiache
(z. Zt. noch Stilllegungsfidche) wird aus der
intensiven |landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und der nattidichen Sukzession
(Entwicklung) Uberassen.
Die Kompensationsfidche wird zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen mit Eichenspaltpfahlen im Abstand
von 10 m markiert.
Auflagen:
die Flache darf einmal jahrlich gemaht oder
gemulcht werden, friihestens ab 15. Juni,
keine Diingung, Kalkung und Pflanzen-
behandlungsmittel,
kein Umbruch oder Frasen,
keine Veranderung der Bodengestalt und
des Wasserhaushaltes.
Damit ist der Kompensationsbedarf fir das Schutz-|
gut Boden in Hohe von 7.506,6 m? wollsténdig

abgedeckt.

aF
i

splan:
/ l A

Legende:
- gepl. natiirliche Sukzession

Nr. der ErsatzmafRnahme

Biogasanlage Heeslingen

Harald Holsten
Stader Stralle 13
27404 Heeslingen

3. Ersatzmallnahmen

Gemarkung Frankenbostel Flur 2 Flurstiick 50/1
M. 1:2000 31.05.2010
Anlage 2

doérte moller-witt

dipl.-ing. landschaftsarchitektin
neumorsumer wsvg 12, 27321 thedinghausen
tel: 04204-688055, fax: 6898175, e-mail: witt.beppen@t-online.de

Anlage 1: Bisherige externe Kompensationsflache zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ,Biogasanlage Stader Straf3e“ in

Frankenbostel — ohne Mal3stab
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Auflagen:

- die Flache darf in den ersten 4 Jahren einmal jahrlich
zur Aushagerung der Flache gemaht werden, friihestens
jedoch ab 15. Juni,
- anschlief3end, in den folgenden Jahren ist eine einmalige
Mahd oder Mulchen alle 2 Jahre, frlhestens ab dem
15. Juni zuldssig,
- keine Diingung, Kalkung und Pflanzenbehandlungsmittel,
- kein Umbruch oder Frasen,
- keine Verénderung der Bodengestalt und des Wasserhaushaltes.

AusgleichsmalRnahme:
Extensiv bewirtschaftetes Griinland ca. 10.800 m?

Gemeinde Heeslingen 2. Anderung B-Plan Nr. 29

Externe Ausgleichsflache |  gjogasaniage Stader Strake”

Flurstick 126/10 der Flur 2 Anlage: Datum: MaRstab: | Quelle:

Gemarkung Boitzen 2 12/2016 1: 2.000 Q LGLN N




