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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet (SO) ,Windenergie/Landwirtschaft* dient der Unterbringung von

Windenergieanlagen sowie der landwirtschaftlichen Nutzung der an die Windenergie-

anlagen angrenzenden Flachen.

Zulassig sind:

- Windenergieanlagen einschliel3lich Rotorflachen und zugehdriger Transformatoren-
stationen,

- sonstige fur die Windenergieanlagen erforderliche Infrastrukturanlagen (z.B. Zuwe-
gungen und StromUbergabestationen),

- die landwirtschaftliche Nutzung der nicht fur die Windkraftanlagen benétigten Fla-
chen einschliel3lich verfahrensfreier Viehunterstande und landwirtschaftlicher
Schuppen im Sinne von Punkt 1.3 des Anhangs zu § 60 NBauO.

An den Masten der Windkraftanlagen durfen Antennen fiir den Mobilfunkbetrieb ange-
bracht werden.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1)

2.1 Windenergieanlagen durfen eine Hohe von 186 m tiber dem vorhandenen Gelande
nicht tberschreiten. Die untere Spitze des Rotors muss eine Hohe von mindestens

90 m Uber dem vorhandenen Gelande einhalten.

2.2 Transformatorenstationen duirfen eine Hohe von 2,50 m Uber dem vorhandenen
Gelande nicht Gberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauliche Anlagen in Form von Hochbauten (mit Ausnahme der Rotoren von Wind-

kraftanlagen und der oben genannten, nicht genehmigungspflichtigen Viehunterstande
und landwirtschaftlichen Schuppen) sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

3.2 Die Rotoren der Windkraftanlagen dirfen tGber die Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen hinaus ragen, sie missen aber innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes liegen.

4. Erhalt von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

In den in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baum- und Strauchhecken
und in der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist der vorhandene Geholz-
bestand vollstandig zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.

5. Sonstige MaBhahmen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
5.1 Fundamente sind mit Mutterboden abzudecken und mit Gras einzusaen.

5.2 Dauerhafte Zuwegungen von den festgesetzten Verkehrsflachen zu den Wind-
energieanlagen sind in Form von geschotterten Wegen mit wassergebundener,
unversiegelter Decke auszuftihren.

6. Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen (8 9 Abs. 1 a BauGB)

Die auRRerhalb des Plangebietes in der Gemarkung Heeslingen auf den Flurstiicken
172/3, 4/8, 32/1, 4/5, 32/2, 39/10 und Teilflurstiicken 181/3, 183/1, 3/8, 3/9, 3/4, 3/12
der Flur 3, der Gemarkung Heeslingen auf den Flurstiicken / Teilflursticken 12/1, 1/3,
5/3, 5/4, 5/5, 5/13, 9/1 der Flur 1 und der Gemarkung Weertzen auf den Flurstiicken
6/3, 5/3, 4/2 der Flur 2 durchzufiihrenden Ausgleichsmalinahmen sind dem Plangebiet
zugeordnet

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HEESLINGEN HAT IN
SEINER SITZUNG AM 22.05.2006 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 25 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST AM27.05.2006 GEMASS § 2 ABS. 1
BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

HEESLINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB 1: 1.000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG,

© 2010 LELN

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION
UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION VERDEN

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM OKTOBER 2010). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGUNG DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT
IST EINWANDFREI MOGLICH

BREMERVORDE, DEN

KATASTERAMT BREMERVORDE

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 25 MIT ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HEESLINGEN HAT IN

SEINER SITZUNG AM 18.09.2012 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR.

25 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG

ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 26.09.2012
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 25 MIT ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN

VOM 05.10.2012 BIS 05.11.2012 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

HEESLINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

5. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HEESLINGEN HAT IN
SEINER SITZUNG AM 06.11.2013 DEM GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 25 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER

BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
§ 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 29.11.2013
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 25 MIT ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN

VOM 09.12.2013 BIS 13.01.2014 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

HEESLINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

6. DER RAT DER GEMEINDE HEESLINGEN HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER ANREGUNGEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM13.03.2014 ALS SATZUNG (8§
10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

HEESLINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 25 MIT ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM IN DER ZEVENER
ZEITUNG BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM
GEWORDEN.

RECHTSVERBINDLICH

HEESLINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-
PLANES SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS
DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL
DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

HEESLINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

HINWEISE

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990.

QRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
UBER DIE GESTALTUNG

1. Form und Farbe der Windenergieanlagen und Transformatorenstationen

1.1 Die Windenergieanlagen sind nur in gleicher Bauart zulassig. Zuléassig sind Anla-
gen mit Stahlrohrmasten oder Stahlbetonrohrmasten. Differenzen in der Nabenhdhe
und dem Rotordurchmesser dirfen nicht mehr als 5 m betragen.

1.2 Windenergieanlagen sind nur in matten grauen und - bis zu einer Hohe von 30 m
Uber dem Erdboden - auch in matten griinen Farben (entsprechend RAL 7032, 7035,
7038, 7044, 9002; 6011, 6013, 6021, 6025) zulassig.

1.3 Transformatorenstationen sind nur mit rotem bis rotbraunem Verblender oder in
matten grauen und griinen Farben (entsprechend RAL 7032, 7035, 7038, 7044, 9002;
6011, 6013, 6021, 6025) zulassig.

2. H6he von Fundamenten und Sockeln

Die in Beton gegossenen Platten der Fundamente von Windkraftanlagen dirfen nicht
sichtbar sein und missen mit einem Erdwall Gberdeckt und entsprechend abgebdscht
werden. Die Hohe des Erdwalls darf 1,50 m Uber dem vorhandenen Gelande nicht
Uberschreiten.

3. Aussenbeleuchtungen
AulRenbeleuchtungen von Windenergieanlagen sind nicht zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Beleuchtungen fur Wartungszwecke und aus Griinden der Luftsicherheit.

4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zuléssig als Aufschrift im Bereich der Gondel von Windkraft-
lanagen. Reflektierende, leuchtende oder beleuchtete Werbeaufschriften sind nicht
zulassig.

Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 91 Abs. 3 NBauO kdnnen gemafl § 91 Abs. 5 NBauO
mit Geldbul3en bis zu 500.000 Euro geahndet werden

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete ( SO)
vingergenanayitnatt | hier: Sondergebiet Windenergie/Landwirtschaft

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9-0-@-@-@® Erhaltung von Baum- und Strauchreihen

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o—e—e—eoo Abhgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahme

Gemeindegrenze

Wasserflachen

Richtfunktrasse
mit Schutzbereich

e eoee Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts
hier: Wallhecken

Flachen fur Wald

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DES § 84 DER NIEDER-
SACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) UND DER §§ 10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE HEESLINGEN
DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 25, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN UND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

HEESLINGEN, DEN

(GEMEINDEDIREKTOR)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Richtfunktrasse

Im Bereich der Schutzstreifen der Richtfunktrasse dirfen Bauwerke aller Art, Masten,
sonstige Konstruktionen und Krane nicht ins Funkfeld ragen und missen einen
vertikalen Abstand von +/- 20 m zur Mittellinie des Funkfeldes einhalten.

2. Belange der Luftfahrt

Luftfahrthindernisse mit Bauhéhen von mehr als 100 Meter Gber Grund sind gem. der
Allgemeinden Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesens vom 02.09.2004 kenn-
zeichnungspflichtig.

Die Anlagen sind als Luftfahrthindernisse mit konkreten Bauhthen und Standortanga-
ben in den militarischen Tiefflugkarten zu verdffentlichen.

An den nachfolgenden Verfahren ist die Wehrbereichsverwaltung Nord als militarische
Luftfahrtbehérde zu beteiligen.
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GEMEINDE HEESLINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 25

"Windpark Weertzen / Langenfelde"
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Urschrift A

MaRstab 1 : 2000 0 20 40 80 140

Stand 11.10.2013 E




