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-Abschrift-

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 6a BauGB zur 62. Anderung des Flichennutzungsplanes
Samtgemeinde Zeven

Chronologie des Verfahrens:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) 17.10.2017

Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB sowie zu Umfang/
Detaillierungsgrad der Umweltprifung

26.02.2018 — 29.03.2018

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 01.03.2018
Beschluss Uber Entwurf / Auslegungsbeschluss 23.03.2021
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 06.05.2021 — 07.06.2021

Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB mit Be-

nachrichtigung der Behorden 17.05.2021 - 18.06.2021

Beschluss Uber gednderten Entwurf / Auslegungsbeschluss 08.03.2022
Erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB 27.06.2022 — 29.07.2022
Erneute Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB 17.06.2022 — 22.07.2022
Beschluss Uber Anregungen / Feststellungsbeschluss 19.12.2023

Geltungsbereich und Ubersichtsplan

Der ca. 4,28 ha groRe Anderungsbereich befindet sich am siidlichen Rand der Ortschaft Wehldorf, die zur
Gemeinde Gyhum gehort, westlich der Kreisstralte 141 (Gyhumer StraRe) und 6stlich der Bundesstralle
71. Die raumliche Lage des Anderungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung
der Planzeichnung zu entnehmen.

Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Mit der vorliegenden 62. Anderung des Flachennut-
zungsplanes schafft die Samtgemeinde Zeven die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aus-
weisung von Gewerbeflachen im Ortsteil Wehldorf
der Gemeinde Gyhum. Die Gemeinde Gyhum

méchte die Gewerbeentwicklung weiter férdernund | = 7 "";“{ij“\a £ P
insbesondere ortsansassigen kleineren Hand- Nt AR ST -

werks- und Gewerbebetrieben adaquate Flachen AR
anbieten, auf denen sie in immissionsschutzrecht- N e
lich konfliktfreien Lagen ihren Betrieb sichern und P\ e Y
erweitern kbnnen. Von einem ansassigen Gewerbe- ( m \

betrieb in der Ortslage Wehldorf liegt eine konkrete
Anfrage flr einen neuen Standort vor, da am aktu-
ellen Standort bereits die Betriebsablaufe (insbe-
sondere die Zulieferverkehre) eingeschrankt bzw.
nur erschwert mdglich sind und betriebliche Erweiterungen am Standort praktisch ausgeschlossen sind.
Eine Standortverlagerung im Gemeindegebiet wiirde dazu beitragen, den Betrieb nachhaltig in der Samt-
gemeinde / Gemeinde zu verankern und so die nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde
zu unterstitzen. Der Gemeinde Gyhum wurde im Zuge des Planverfahrens weitere konkrete Anfragen von
Gewerbebetrieben mit Sitz in der Gemeinde Gyhum vorgelegt. Dies verdeutlichte den Bedarf an &rtlichen
Gewerbegrundstiicken im Gemeindegebiet.
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Im Vorfeld der vorliegenden Planung prifte die Samtgemeinde Zeven entsprechend dem BauGB 09/2013
gem. § 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflnahmen der Innenentwicklung)
und § 1a Abs. 2 BauGB (Begriindung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen), ob es zur Umwandlung einer Fldche fiir die Landwirtschaft in eine gewerbliche
Bauflache in der Gemeinde Gyhum Alternativen gibt. Diese konnten in einer Revitalisierung von Brachfla-
chen, der Schlielung von Baullicken oder in anderen Mdéglichkeiten der Nachverdichtung bestehen. Fir
die Samtgemeinde Zeven und insbesondere die Gemeinde Gyhum ist die Inanspruchnahme einer Gber-
wiegenden Freiflache zur Gewerbeflachenausweisung alternativios. Anderweitige Flachen fir die Ansied-
lung von gewerblichen Nutzungen sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, des Weiteren ist insbesondere
im Innenbereich die Ausweisung von gewerblichen Flachen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
nicht sinnvoll. Die in Rede stehende Flache eignet sich hingegen aus verkehrstechnischer Sicht durch die
unmittelbare Lage an der Bundesstralte 71 und der Kreisstrale 141, welche die Attraktivitat der Flachen
fur Gewerbebetriebe deutlich erhéht. Des Weiteren schlie3t sich die vorliegende Planung an bestehende
gewerbliche Strukturen an. Zudem wurde die Flache bereits vom bisherigen Eigentimer an die Gemeinde
Gyhum verauBert, so dass davon auszugehen ist, dass seine betriebliche Existenz nicht durch den Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflachen gefahrdet wird.

Bei der erfolgten Prifung alternativer, fir eine Flachenentwicklung ggf. heranzuziehender Gebiete inner-
halb der Gemeinde Gyhum waren als mafigebliche Kriterien anzusetzen:

- Primares Ziel ist es, den ortlichen Gewerbebetrieben mittelfristig eine Moglichkeit zu bieten, sich frei
von ggf. am jeweiligen Standort eintretenden stadtebaulichen Konfliktsituationen fortentwickeln zu
kénnen, ohne das Gemeindegebiet verlassen zu missen. Eine mdglichst zentrale Lage innerhalb der
Gemeinde Gyhum ist daher zu bevorzugen.

- Eine Anknlpfung an die gewerblichen Strukturen im Bereich Autobahn-Anschlussstelle Bockel soll
vermieden werden, da jener Bereich im Grundsatz — in Anlehnung an die Ziele der Raumordnung —
eventuell auftretenden Bedarfen fiir raumbedeutsames Gewerbe zugedacht ist.

- Eine gute Anbindung an das Uberregionale Stralennetz ist anzustreben, wobei zugleich die Belastung
der Bevolkerung im Sinne von malgeblichen Zusatzbelastungen von Ortsdurchfahrten vermieden
werden sollte.

- Der Umfang der Flachenausweisung soll den derzeit durch mehrere konkrete Bauanfragen bereits
dokumentierten Kurzfristbedarf abdecken. Eine Ausweisung der gewerblichen Bauflachen in Wehldorf
ist vor diesem Hintergrund, zur zukiinftigen Bereitstellung von Gewerbeflachen, eine gro3e Bedeutung
fur die Gemeinde beizumessen.

- Im Sinne des § 5 Abs. 1 BauGB soll die Flachenausweisung zudem die flr die Zukunft voraussehbaren
Bedirfnisse abdecken.

- In diesem Sinne ist fir die Gemeinde von besonderer Bedeutung, auf vorbereitender Planungsebene
einen gewissen Stamm an Reserveflachen zu schaffen, deren stadtebauliche Eignung damit im
Grundsatz abgeprift ist, sodass sie im Falle sich konkret abzeichnender betrieblicher Notwendigkeiten
zugig verbindlich beplant werden koénnen. Dies soll gem. der derzeitigen Planung im Rahmen der
gewerblichen Eigenentwicklung geschehen. Die Regionalplanung des Landkreises hat dies in Vorge-
sprachen sowie in der vorliegenden Stellungnahme positiv bestatigt. Hierfir stehen in der Ortschaft
Gyhum als Zentrum der Gemeinde, wie bereits beschrieben, keine entsprechenden Flachen zur Ver-
figung. Daher ist das Ausweichen auf die Ortschaft Wehldorf fiir die gewerbliche Eigenentwicklung in
der Gemeinde Gyhum die einzige derzeit zielfiihrende Alternative.

- Beziglich der durch die Gemeinde langjahrig bereits planerisch vorbereiteten, bislang aber nicht um-
gesetzten Gewerbeflachen sidlich der Ortslage Sick (Bebauungsplan Nr. 2) ist festzuhalten, dass
diese aufgrund ihrer Bedeutung fiir den Flacheneigentimer nach wie vor nicht veraufert ist. Der Ge-
meinde liegt das Interesse eines in der Gemeinde Gyhum ansassigen Unternehmens zur Standort-
verlagerung auf die Gewerbeflachen in Sick vor. Aufgrund des groRen Flachenbedarfes des Unter-
nehmens ist eine Ansiedlung im geplanten Gewerbegebiet in Wehldorf nicht méglich. Insofern steht
die Gewerbeflache Gyhum Sick maoglicherweise auf absehbare Zeit nicht langer zur gewerblichen
Neuansiedlung bzw. als gewerbliche Reserveflache zur Verfiigung. Dies verdeutlich die Dringlichkeit
zur Ausweisung der gewerblichen Bauflachen in Wehldorf zur zukiinftigen Bereitstellung von Gewer-
beflachen. Da die von der Gemeinde angewandten stadtebaulichen Kriterien an jener Stelle im hohen
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Male erfillt sind, soll ohnehin weiter keine Aufhebung des Bebauungsplans und Herausnahme aus
dem Flachennutzungsplan erfolgen, sondern die Flachen als langfristige Reserve zuriickgehalten wer-
den.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

In der Zeit vom 26.02.2018 — 29.03.2018 wurde das sog. Scoping-Verfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchge-
fuhrt, in dem die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden angeschrieben und um Rickmeldung
zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der gesetzlich vorgeschriebenen Umweltprifung gebe-
ten wurden.

Die Gemeinde Gyhum gab fiir die gesamte Ortslage Wehldorf eine gutachterliche Stellungnahme in Auf-
trag, welche die Moglichkeiten der weiteren Wohnbauentwicklung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
untersucht hatte. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass der Immissionswert fiir Gewer-
begebiete von 15 % der Jahresstunden gem. Geruchsimmissionsrichtlinie G/IRL im nebenstehend ange-
fuhrten Bereich westlich der B 71 Giberschritten wird. Eine Ausweisung als gewerbliche Bauflache war daher
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht mdglich. Fir den tiberwiegenden Bereich des in Rede ste-
henden Plangebietes hingegen wurde der Immissionswert eingehalten. Lediglich in einem Teil im westli-
chen Randbereich wurde der Immissionswert Uberschritten, dort erreichte Werte lagen zwischen 15,4 bis
max. 17 %. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konnte durch die Festsetzung der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sichergestellt werden, dass keine baulichen Hauptanlagen im Bereich der Uberschrei-
tung errichtet werden kénnen, so dass bezogen auf Geruchsimmissionen Konflikte ausgeschlossen werden
konnten.

Des Weiteren wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Rothenburg Wimme angemerkt,
dass im Umweltbericht nicht berlcksichtigt wurde, dass es sich bei dem Boden im Plangebiet um einen
Plaggenesch handelt, der zu den schitzenswerten Béden zahlt. Dieser Hinweis ist nicht zutreffend. Gemaf
dem Niedersachsischen Bodeninformationssystems des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) befinden sich im Plangebiet keine nach § 1 BBodSchG besonders geschitzten Béden (Seltene
Bdden, Boéden mit besonderen Standorteigenschaften, Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung, Bdden
mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit oder Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung).

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 BauGB in einem dreistufigen Verfahren durchgefiihrt.

Zunachst wurde ein erster Beteiligungsschritt durchgefiihrt. Am 01.03.2018 wurde im Rathaus der Samt-
gemeinde Zeven die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Birgerversammiung durchge-
fuhrt. Zur frihzeitigen Beteiligung waren keine Burger erschienen, so dass keine Anregungen und Beden-
ken vorgetragen wurden.

In der Zeit vom 17.05.2021 bis 18.06.2021 fand die offentliche Auslegung der Planunterlagen statt.

Die Beteiligung der Behérden wurde ebenfalls in einem dreistufigen Verfahren gem. § 4 BauGB durch-
geflhrt.

In der Zeit vom 17.05.2021 — 18.06.2021 wurde das sog. Scoping-Verfahren durchgefihrt (s.0.). Neben
den bereits genannten naturschutzfachlichen Anregungen, wurde seitens der Trager 6ffentlicher Belange
weiter Stellung genommen.

Der Landkreis Rothenburg Wimme gibt an, dass der gewerblichen Flache ausgehenden Larmemissionen
in einem Schalltechnischen Gutachten ermittelt wurden, die Ergebnisse sind in der Begriindung zusam-
mengefasst. Auch bestiinden aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Es liegen keine Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes vor. Des Weiteren wurde
angemerkt, dass flr das Bebauungsplangebiet grundsatzlich eine ordnungsgemafle Abwasserentsorgung
vorzusehen ist, d.h. die Erschliefung der vorgesehenen Flachen an den jeweils vorhandenen Schmutz-
wasserkanal. Die Abwasserreinigungsanlage in Zeven hat geniigend Kapazitaten frei, um das zusatzliche
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Abwasser aufzunehmen. Dies wurde zur Kenntnis genommen, sie betreffen die Planumsetzung. Auswir-
kungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich hierdurch nicht.

Es wurde angemerkt, dass fir das Plangebiet grundséatzlich eine schadlose Abfiihrung des Niederschlags-
wassers vorzusehen ist, was entweder durch eine Versickerung in den Untergrund oder durch Ableitung in
einen Vorfluter geschehen kann. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist jedoch nur
mdglich, wenn eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes vorliegt. Durch entsprechende
Bodenuntersuchungen ist die Durchlassigkeit des Untergrundes im B-Planverfahren nachzuweisen. Das
Bodengutachten wurde dem jeweiligen B-Plan beigeflgt.

Auch wurde angemerkt, dass Niederschlagswasser von Verkehrsflachen und Parkplatzen nur durch den
bewachsenen Boden versickert werden darf. Eine Versickerung in Rigolen, Rohrrigolen oder Schachten ist
bei dieser Herkunftsart nicht mdglich. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, sofern die
Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei eingedeckt sind, darf dagegen in Rigolen,
Rohrrigolen oder Schachten versickert werden. Dies wurde zur Kenntnis genommen, er betrifft die Pla-
numsetzung. Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich hierdurch nicht.

Istin dem B-Planverfahren der Nachweis erbracht, dass die Ableitung des Niederschlagswassers aufgrund
der vorliegenden Bodenverhaltnisse nicht durch Versickerung erfolgen kann, so ist das Niederschlagswas-
ser im B-Plangebiet entsprechend dem beiliegenden Merkblatt zuriickzuhalten. Der Anregung wurde auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Vom Aufsteller ist im Zuge des B-Planverfahrens zu priifen, ob fiir die vorgesehenen Malihahmen zur
Regenversickerung oder Regenriickhaltung ausreichende Flachen zur Verfligung stehen. Der Anregung
wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Werden Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen, so ist bei der Planung das ATV-
Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Werden Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen,
so ist bei der Planung das DWA-Arbeitsblatt A 117 zu beachten. Der nebenstehende Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen, er betrifft die Planumsetzung. Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungs-
planes ergaben sich hierdurch nicht.

Fir die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens ist ein wasserbehdrdliches Genehmigungsverfahren
nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder ein Baugenehmigungsverfahren einzuleiten. Entspre-
chende Antrage wurden bei der unteren Wasserbehdrde oder dem Amt fiir Bauaufsicht eingereicht. Der
nebenstehende Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, er betrifft die Planumsetzung. Auswirkungen auf
die Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich hierdurch nicht.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser (Grundwasser, Oberflachenwasser) ist
nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Entsprechende Antrdge waren bei der unteren Wasserbehdrde einzu-
reichen. Der nebenstehende Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, er betrifft die Planumsetzung. Aus-
wirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich hierdurch nicht.

Die Strallenbauverwaltung regte an, wie in der Begriindung beschrieben, die verkehrliche Erschlieffung
und die Entwasserung der Flache mit der StraRenbauverwaltung des Landkreises Rotenburg (Wimme) im
B-Plan abzustimmen. Dem wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

In der Stadtebaulichen Stellungnahme wurden, wie bereits in den Vorbesprechungen erwadhnt, die tber-
maRige Ausdehnung der gewerblichen Bauflache in Richtung Gyhum, erheblichen Bedenken gedulert.
Die Bauentwicklung uber den bereits, auf der anderen Stral3enseite, bebauten Bereich hinaus, dirfte ohne
besondere stadtebauliche Begrindung nicht genehmigungsfahig sein. Die restliche Flache in Richtung
Gyhum sollte m.E. fir Regenriickhaltung und die stadtebaulich erforderliche Eingriinung genutzt werden.
Wie in der Begriindung bereits dargelegt ist, wurde im Vorfeld der vorliegenden Planung geprift ob, es zur
Umwandlung einer Flache fir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache in der Gemeinde Gyhum
Alternativen gibt. Diese kdnnten in einer Revitalisierung von Brachflachen, der SchlieBung von Baullicken
oder in anderen Moglichkeiten der Nachverdichtung bestehen. Fir die Samtgemeinde Zeven und insbe-
sondere die Gemeinde Gyhum ist die Inanspruchnahme einer Gberwiegenden Freifldche zur Gewerbefla-
chenausweisung alternativlos. Anderweitige Flachen fur die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen sind
im Gemeindegebiet nicht vorhanden, des Weiteren ist insbesondere im Innenbereich die Ausweisung von
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gewerblichen Flachen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht sinnvoll. Die in Rede stehende Fla-
che eignet sich hingegen aus verkehrstechnischer Sicht durch die unmittelbare Lage an der Bundesstrale
71 und der Kreisstral3e 141, welche die Attraktivitat der Flachen fir Gewerbebetriebe deutlich erhdht. Des
Weiteren schlieft sich die vorliegende Planung an teilweise bestehende gewerbliche Strukturen an. Ein
alternativer Standort gegentber des vorliegenden Plangebietes ist aufgrund der Geruchsimmissionen nicht
fur eine Siedlungsentwicklung geeignet (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen weiter oben).

Die Samtgemeinde hielt daher weiterhin an einer Ausweisung des Plangebietes als gewerbliche Bauflache
fest.

Laut Landwirtschaftskammer Niedersachsen ist gemafl den Planunterlagen die Schaffung der baupla-
nungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes in Wehldorf,
westlich der Kreisstralle 141 und 0stlich der Bundestrae 71, vorgesehen. Das Plangebiet umfasst eine
Grole von 4,25 ha. Die Flache wird derzeit als Ackerland genutzt. Dies wurde zur Kenntnis genommen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen teilte ebenso mit, dass aus Sicht des Tragers o6ffentlicher Be-
lange ,Landwirtschaft' zur o. g. Bauleitplanung der Samtgemeinde Zeven Bedenken bestehen, da durch
das Plangebiet uneingeschrankt landwirtschaftliche Nutzflache dauerhaft entzogen wird. In der Begrun-
dung sind jedoch bereits Ausfihrungen zur Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher FIa-
chen gem. § 1a Abs. 2 BauGB enthalten.

Auch sollen landwirtschaftliche Immissionen, die im Rahmen der ordnungsgemafRen Landbewirtschaftung
von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, im Rahmen des gegenseitigen
Rucksichtnahme Gebots toleriert werden. Es wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund der Beachtung der
Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft keine Konflikte mit der praktizierenden Land-
wirtschaft aufgetreten sind auch zukiinftig nicht erwartet werden.

Im Zuge der vorgesehenen naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen verwies die Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen auf die Grundsatze des §1 a BauGB i.V.m. § 15 (3) BNatSchG: ,Bei der
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen.

Die Ausweisung der erforderlichen Kompensationsflachen wird auf Grundlage des Gebotes zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden erfolgen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird der Um-
weltbericht eine fachliche Auseinandersetzung mit § 1a (3) BauGB enthalten. Dabei werden sowohl der
erforderliche Flachenbedarf als auch die erforderlichen Ausgleichsmaflnahmen konkret beziffert.

Die Nds. Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr Verden teilte mit, dass die verkehrliche Erschlielung
nicht Uber die B 71, sondern Uber die schwacher frequentierte Kreisstralle 141 erfolgen misse. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung wurde durch entsprechende Festsetzungen geregelt, dass die Erschlie-
Rung des Gewerbegebietes Uber die Kreisstralle 141 erfolgt.

Entlang der Bundesstrale sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG zu beachten. Die
Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG mit einem Abstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der Bun-
desstralde ist von jeglichen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Lager-
und Aufstellflachen sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs freizuhalten. Ein ent-
sprechender Vermerk wurde in den Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass evtl. Schutzmallnahmen gegen die vom Bundesstralenverkehr aus-
gehenden Emissionen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen dirfen und Im Rahmen einer
verkehrstechnischen Untersuchung fur den Knotenpunkt B 71 / K 141 der Nachweis einer ausreichenden
Leistungsfahigkeit fur das zu erwartende prognostizierte Verkehrsaufkommen gemaR dem Handbuch fir
die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS) nachzuweisen ist.

Alle die von den Nds. Landesbehérde fir Strallenbau und Verkehr Verden vorgetragenen Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen und den Anregungen wurde auf 1. Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
folgt.
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Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven teilte keine Bedenken gegen die Planung mit. Es wies
darauf hin, wie in der Begriindung ausgefiihrt, dass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Rege-
lungen zu Immissionsschutz zu treffen sind, z.B. eingeschrankte GE-Flachen oder die Festlegung von fla-
chenbezogenen Schallpegeln. Die vom GAA Cuxhaven vorgetragenen Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen und den Anregungen wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Die Industrie- und Handelskammer Stade betonte, dass etwaige geplante Festsetzungen im Rahmen des
Immissionsschutzes die Nutzung der Flache nicht soweit einschranken sollten, dass sie fiir Unterneh-
mensansiedlungen unattraktiv werden. Sie empfahl zudem, durch eine vorausschauende Planung die At-
traktivitat und Nutzbarkeit der gewerblichen Bauflache langfristig zu erhalten, indem z. B. die Weiterent-
wicklung von Wohnbauflachen raumlich von den Gewerbestandorten getrennt werden. Der Anregung
wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Die EWE Netz GmbH gab zu Bedenken, dass sich im Falle eines nachgelagerten Prozesses die Notwen-
digkeit einer Anpassung derer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die
anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches
gilt auch fur die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten seien von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu
erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH héatten eine anderslautende Kosten-
tragung vertraglich geregelt. Dieser Anregung wurde gefolgt.

Nach der Uberarbeitung und weiteren Detaillierungen der Unterlagen wurde vom 06.05.2021 bis
07.06.2021 die Beteiligung der Behdérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreis Rothenburg Wiimme fand es in Bezug auf die Abarbeitung
der Eingriffsregelung fachlich befremdlich, dass fir die Bewertung der Schutzgiter das Modell nach
BREUER gewahlt wurde, fur die Errechnung des potentiellen Kompensationsumfangs jedoch das Modell
des Niedersachsischen Stadtetags gewahlt wurde. Mit den Modellen seien unterschiedliche Ansatze fir
die Ermittlung der Beeintrachtigungen sowie des Kompensationserfordernisses verbunden. So stelle das
Stadtetags-Modell in erster Linie auf den Biotopwert ab, wahrend nach BREUER die Schutzgliter einzeln
zu betrachten seien. Es ware daher m.E. geboten, sich an einem Modell zu orientieren und keine Vermi-
schung vorzunehmen. Dieser Anregung wurde gefolgt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung wurde ein-
heitlich nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags erfolgt.

Auflerdem ware in Bezug auf den Artenschutz die pauschale Aussage, dass aufgrund der Bewirtschaftung
der Ackerflachen der Standort keine Bedeutung als Nahrungs-, Brut- oder Ruhehabitat fiir Vogel haben
kann, fur nicht ausreichend. Insbesondere Feldvdgel, wie z.B. Feldlerchen briten (auch) auf Ackerstand-
orten. Daher wurde das Kapitel 9.4.2.3 Besonderer Artenschutz hinsichtlich potentiell vorkommender Of-
fenbodenbriter (Feldlerchen) innerhalb der Ackerflache erganzt.

Hinsichtlich des Larmschutzes wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (AMT Ingenieurgesellschaft
vom 15.07.2019). Die Stellungnahme des vorbeugenden Immissionsschutzes wies darauf hin, dass die
Einhaltung der Immissionskontingente im geplanten Gewerbegebiet (entsprechende Gutachten sind im
Baugenehmigungsverfahren vorzulegen) erforderlich sei. Der Anregung wurde auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung gefolgt. Die dort beschriebenen Vorschlage fiir die textlichen Festsetzungen wurden Uber-
nommen.

Laut der Wasserwirtschaftlichen Stellungnahme sei fir das Bebauungsplangebiet grundséatzlich eine ord-
nungsgemale Abwasserentsorgung vorzusehen. D.h. die ErschlieRung der vorgesehenen Flachen an den
jeweils vorhandenen Schmutzwasserkanal sei vorzusehen. Die Abwasserreinigungsanlage in Zeven habe
geniigend Kapazitaten frei, um das zusatzliche Abwasser aufzunehmen.

Auch wurde angemerkt, dass Niederschlagswasser von Verkehrsflachen und Parkplatzen nur durch den
bewachsenen Boden versickert werden darf. Eine Versickerung in Rigolen, Rohrrigolen oder Schachten
sei bei dieser Herkunftsart nicht méglich. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, sofern die
Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei eingedeckt sind, dirfe dagegen in Rigolen,
Rohrrigolen oder Schachten versickert werden.
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Sofern Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen sind, so sei bei der Planung das
ATV-Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Werden Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser vorge-
sehen, so sei bei der Planung das DWA-Arbeitsblatt A 117 zu beachten.

Auferdem sind fur die Herstellung eines Regenruckhaltebeckens wasserbehoérdliches Genehmigungsver-
fahren nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder ein Baugenehmigungsverfahren einzuleiten. Ent-
sprechende Antrage sind bei der unteren Wasserbehdérde oder dem Amt fur Bauaufsicht einzureichen.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser (Grundwasser, Oberflachenwasser) ist
nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Entsprechende Antrage sind bei der unteren Wasserbehérde einzu-
reichen.

Die o.g. Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, sie betreffen die Planumsetzung. Auswirkungen auf
die Anderung des Flachennutzungsplanes ergaben sich hierdurch nicht.

Grundsatzlich ist fir das Plangebiet eine schadlose Abfiihrung des Niederschlagswassers vorzusehen.
Dieses kann entweder durch Versickerung in den Untergrund oder durch Ableitung in einen Vorfluter ge-
schehen. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sei jedoch nur moglich, wenn eine
ausreichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes vorliegt. Durch entsprechende Bodenuntersuchun-
gen ist die Durchlassigkeit des Untergrundes im B-Planverfahren nachzuweisen. Das Bodengutachten ist
dann dem jeweiligen B-Plan beizufligen.

Istin dem B-Planverfahren der Nachweis erbracht, dass die Ableitung des Niederschlagswassers aufgrund
der vorliegenden Bodenverhaltnisse nicht durch Versickerung erfolgen kann, so ist das Niederschlagswas-
ser im B-Plangebiet entsprechend dem beiliegenden Merkblatt zuriickzuhalten.

Vom Aufsteller ist im Zuge des B-Planverfahrens zu priifen, ob fiir die vorgesehenen Malinhahmen zur
Regenversickerung oder Regenriickhaltung ausreichende Flachen zur Verfligung stehen.

Der o0.g. Anregungen wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

In der Stadtebaulichen Stellungnahme I6st die UbermaRige Ausdehnung der gewerblichen Bauflache in
Richtung Gyhum, erheblichen Bedenken aus. Die Bauentwicklung iber den bereits, auf der anderen Stra-
Renseite, bebauten Bereich hinaus, dirfte ohne besondere stadtebauliche Begriindung nicht genehmi-
gungsfahig sein. Die restliche Flache in Richtung Gyhum solle m.E. fir Regenriickhaltung und die stadte-
baulich erforderliche Eingriinung genutzt werden.

Wie in der Begriindung bereits dargelegt ist, wurde im Vorfeld der vorliegenden Planung geprift, ob es zur
Umwandlung einer Flache fir die Landwirtschaft in eine gewerbliche Bauflache in der Gemeinde Gyhum
Alternativen gibt. Diese kdnnten in einer Revitalisierung von Brachflachen, der SchlieBung von Baullicken
oder in anderen Moglichkeiten der Nachverdichtung bestehen. Fir die Samtgemeinde Zeven und insbe-
sondere die Gemeinde Gyhum ist die Inanspruchnahme einer Gberwiegenden Freifldche zur Gewerbefla-
chenausweisung alternativlos. Anderweitige Flachen fir die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen sind
im Gemeindegebiet nicht vorhanden, des Weiteren ist insbesondere im Innenbereich die Ausweisung von
gewerblichen Flachen aus immissionsschutzrechtlichen Grinden nicht sinnvoll. Die in Rede stehende Fla-
che eignet sich hingegen aus verkehrstechnischer Sicht durch die unmittelbare Lage an der Bundesstralle
71 und der Kreisstralle 141, welche die Attraktivitat der Flachen fur Gewerbebetriebe deutlich erhdht. Des
Weiteren schlief3t sich die vorliegende Planung an teilweise bestehende gewerbliche Strukturen an. Ein
alternativer Standort gegentber des vorliegenden Plangebietes ist aufgrund der Geruchsimmissionen nicht
fur eine Siedlungsentwicklung geeignet (siehe hierzu auch die Ausflihrungen weiter oben).

Die Samtgemeinde halt daher weiterhin an einer Ausweisung des Plangebietes als gewerbliche Bauflache
fest. Der Anregung wurde insofern gefolgt, dass die stadtebauliche Begriindung in Kapitel 6 hinsichtlich der
Standortwahl und der Dimensionierung weiter ausformuliert wurde.

Des Weiteren widerspreche die Herausnahme der Flache im Bereich des ehemaligen ,Gartenmarktes" den
Anforderungen des Baugesetzbuches an ein gesamtraumliches Nutzungskonzept. Um den Anforderungen
des Baugesetzbuches an ein gesamtraumliches Nutzungskonzept Rechnung zu tragen, wurde der Ande-
rungsbereich um den Bereich des ehemaligen Gartenmarktes erganzt und auf dieser Grundlage eine er-
neute 6ffentliche Auslegung durchgefihrt.
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Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen sieht von landwirtschaftlicher Seite grundsatzlich jeden Entzug
von landwirtschaftlich genutzter Flache fir aulRerlandwirtschaftliche Nutzung als kritisch an. Dies gilt ins-
besondere, wenn die Flache entsprechend dem aktuellen Flachennutzungsplan derzeit als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen ist. Bezugnehmend auf den Geltungsbereich dufiern sie aus landwirtschaftli-
cher Sicht Bedenken, da im gréfieren Umfang landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen wird.
In der Begriindung sind diese Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen gem. § 1a Abs. 2 BauGB bereits enthalten.

Fir den Anderungsbereich sollen die notwendigen Ausgleichs- und Kompensationsflachen im Sinne des
Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR BauGB bereitgestellt werden, um so den
Flachenverlust fir die Landwirtschaft zu minimieren. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist
diesbezlglich auch auf § 1a (3) BauGB hin, dass im Sinne des § 15 (3) BNatSchG Rucksicht auf agrar-
strukturelle Belange bei der Planung von Kompensationsmaflnahmen im Rahmen der gemeindlichen Bau-
leitplanung genommen werden soll. Die Ausweisung der erforderlichen Kompensationsflachen wurde auf
Grundlage des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden erfolgt. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung enthalt der Umweltbericht eine fachliche Auseinandersetzung mit § 1a (3) BauGB.
Dabei wurden sowohl der erforderliche Flachenbedarf als auch die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
konkret beziffert.

AuBerdem weist die Landwirtschaftskammer Niedersachsen darauf hin, dass angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzflachen und Betriebe in ihrer Wirtschaftsfihrung nicht beeintrachtigt werden dirfen. Es sei vor
allem darauf zu achten, dass die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
gewabhrleistet bleibe. Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist auch nach
Planumsetzung gewabhrleistet.

Die Nds. Landesbehérde fur Straenbau und Verkehr Verden bewertet den in der vorliegenden verkehrs-
technischen Untersuchung des Biros ,Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert" vom Juni 2019 den Kno-
tenpunkt B 71 / K 141 grundlegend mit einer guten Verkehrsqualitat der Qualitatsstufe ,B" gem. HBS. Die
prognostizierten Verkehrsbelastungen innerhalb der Spitzenstunden erreichen jedoch GrélRenordnungen,
bei denen die Richtlinien ,RASt 06" den Ausbau mit einer LA-Hilfe empfehlen. Ob somit bauliche Maf3nah-
men erforderlich werden, misse im Rahmen der weiteren verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt wer-
den. Die dann ggf. erforderlichen MaRnahmen muissten vor Baubeginn im Plangebiet umgesetzt werden.
Der o.g. Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgte
eine genauere Uberpriifung, ob bauliche MaBnahmen erforderlich wiirden.

Weiterhin zu berUcksichtigen sei, dass innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone
gem. § 9 Abs. 1 u. 2 FStrG, d. h. im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der B 71 keine
Werbeanlagen errichtet werden diirfen, die geeignet seien, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Bundesstralie zu beeintrachtigen. Die StralRenbaubehoérde sei auch nach Rechtskraft des Planvor-
habens bezliglich der Genehmigung von Werbeanlagen in jedem Einzelfall zu beteiligen. Dem wurde auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im Rahmen der Planumsetzung gefolgt.

Auch in Bezug auf die o. g. verkehrstechnische Untersuchung stellt die Nds. Landesbehdrde fir Strafien-
bau und Verkehr Verden hiermit klar, dass falls auf Grund eines héheren Verkehrsaufkommens (insbeson-
dere querender Ziel- und Quellverkehr) das dem Planvorhaben zuzurechnen ist, eine Anpassung bzw.
Erweiterung des Knotenpunktes B 71 / K 141 wie z. B. Anlegung eines LA- bzw. RA - Streifens oder Hilfe,
Ausbau der Einmindung, Aufstellung einer Lichtsignal-anlage o. &. erforderlich wiirden, sdmtliche Kosten
fur Planung, Bauausfuhrung, ggf. Grunderwerb, Unterhaltung, Betrieb etc. in voller H6he zu Lasten der
Gemeinde gingen. Falls wie v. g. bauliche MalRnahmen im Zuge der Bundesstrale 71 erforderlich wirden,
sei die Beauftragung eines Sicherheitsaudits durch die Gemeinde sowie der Abschluss einer vom GB Ver-
den aufgestellten Vereinbarung erforderlich. Neuanpflanzungen entlang der Bundesstral’e seien mit der
hiesigen StraRenbauverwaltung — Abteilung Landschaftspflege — abzustimmen. Diese Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen, sie betreffen die Planumsetzung. Auswirkungen auf die Bauleitplanung ergaben
sich hierdurch nicht.
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AuBerdem sei in Abgrenzung zum BundesstralRengrundstiick das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt" im Geltungsbereich festzusetzen und das Plangebiet ohne Tir und Tor fest einzufrieden. Der
Anregung wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven wies darauf hin, dass das im Entwurfsstadium vorliegende
schalltechnische Gutachten Uberarbeitet werden sollte. Die Vorbelastung durch vorhandene Betriebe sollte
durch Messungen ermittelt werden. Einen fur die Betriebe nicht festgelegten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel zu verwenden, berge die Gefahr von falschen Ergebnissen. Es sei nicht nachgewiesen, dass
die Betriebe diese Werte auch einhalten. Eine ungiinstige Verteilung der Larmquellen, kénne ebenfalls
dazu fuhren, dass die Werte in der Realitat Uberschritten werden. Aus diesem Grunde wurde vom Verfasser
des Schallgutachters eine Stellungnahme zur Validitat der gutachterlich getroffenen Rechenansétze ein-
geholt. Es wurde gutachterlich bestatigt, dass die getroffenen Ansatze durchaus als konservativ im Sinne
der zu berticksichtigenden Vorbelastung anzusehen sind und dass die Alternative einer konkreten Messung
einen nicht zu rechtfertigenden Mehraufwand mit sich bringen wirde. Die stadtebauliche Vertraglichkeit
der dargestellten Nutzung war somit fir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung hinreichend darge-
legt. Eine konkrete Festsetzung etwaiger Larmpegelbereiche, Schutzabstidnde oder sonstiger Schall-
schutzmalinahmen wirde im Bedarfsfall auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Gemeinde
Gyhum erfolgen.

Die Samtgemeinde Zeven — Fachbereich 3 — schlug vor, zur Sicherung der Loschwasserversorgung ein
Volumen von 96 cbm/h Uber die Dauer von zwei Stunden im maximalen Umkreis von 300 m von jedem
Planobjekt zur Verfligung zu stellen. Zur Sicherstellung des Erstangriffes sei dabei eine erste Loschwas-
serentnahmestelle im maximalen Abstand von 150 m von jedem Objekt erforderlich. Gemal der Auskunft
der Stadtwerke Zeven liefern der Hydrant (Nr. 2160) des 6ffentlichen Wassernetzes eine Leistung von 48
cbm/h. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, die technische Planung der Wasserversorgung ist
jedoch nicht Regelungsinhalt der vorbreitenden Bauleitplanung. Der Hinweis wird auf den nachgeordneten
Planungsebenen (Aufstellung Bebauungsplan, Erschlieungsplanung) durch die Gemeinde Gyhum be-
ricksichtigt werden. Auswirkungen auf die Bauleitplanung ergaben sich nicht.

Zudem sei dementsprechend die Léschwasserversorgung nicht sichergestellt. In die weitere Planung sind
somit die Errichtung von Léschwasserbrunnen, -teichen oder -behaltern einzubeziehen, was im Rahmen
der Planumsetzung durch die Gemeinde Gyhum gewahrleistet wird.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie verweist, sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumal}-
nahmen erfolgen, fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geo-
technische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen
erfolgen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, er betrifft die nachgeordneten Planungsebenen.
Auswirkungen auf die vorbereitende Bauleitplanung ergaben sich hierdurch nicht.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — Regionaldirektion Hameln —
Hannover: Kampfmittelbeseitigungsdienst — macht darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden
der Gefahrenabwehr auch fir die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind, sofern in folgen-
den Ausflhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betrage derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung.

Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungsgemaf
nicht verfligbar sei, empfehlen sie den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden solle, werde um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingun-
gen gebeten, welcher tber folgenden Link abrufen sei:

Die o0.g. Ausfiihrungen wurden zur Kenntnis genommen
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Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse
vor:

] Empfehlung: Luftbildauswertung

= Flache A

] Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet.
= Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefunhrt.

= Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

=  R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

=  Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Es wurde zur Kenntnis genommen, dass ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel besteht und daher eine
Luftbildauswertung empfohlen wird. Eine Luftbildauswertung wurde durch die Gemeinde Gyhum bereits in
Auftrag gegeben. Das Ergebnis steht aus und betrifft die nachgelagerte Durchfiihrung der Planung.

Der Unterhaltungsverband Nr. 19 Obere Oste weist darauf hin, dass er im B-Plan-Verfahren zu beteiligen
ist, sofern externe Kompensationsmaf3nahmen im Bereich von Gewassern Il. Ordnung vorgesehen sind.
Grundsatzlich ist an Gewassern Il. Ordnung ein Rdumstreifen von 5 m Breite von jeglichen Anlagen freizu-
halten. Die Anregung hinsichtlich der konkreten Umsetzung von externen AusgleichsmalRinahmen betrifft
die nachgeordnete Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Auswirkungen auf die vorbereitende Bauleit-
planung ergaben sich hierdurch nicht.

Die EWE Netz GmbH gibt an, dass die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie
die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten, sofern sich im nachgelagerten Prozess die Not-
wendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der An-
lagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergibt. Gleiches gelte auch fir die Neu-
herstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Nach Abschluss des zweiten Beteiligungsschrittes wurden in diesem Planverfahren eine erneute einge-
schrankte éffentliche Auslegung gem. § 4 a (3) BauGB im Zeitraum vom 27.06.2022 bis 29.07.2022 sowie
eine erneute Behordenbeteiligung vom 17.06.2022 bis 22.07.2022 durchgefuhrt.

Die Untere Naturschutzbehérdedes LK ROW wiirde es guthei’en, wenn im sidlicheren Bereich an der K
141 eine Eingriinung zur Strafe und dahinterliegenden freien Landschaft vorgesehen wiirde. Des Weiteren
wies sie darauf hin, dass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Erschliefung des Gewerbege-
bietes so geplant wird, dass moglichst viele Baume entlang der K 141 erhalten werden. In der ,Zusammen-
fassenden Darstellung der Tabelle" auf Seite 25 wurde erganzt, dass das Schutzgut Arten und Lebensge-
meinschaften durch die Planung erheblich beeintrachtigt wird.

Der vorbeugende Immissionsschutz merkt an, dass es mittlerweile einen BImSchG-Antrag in der Gemar-
kung Wistedt gibt, in dem ein Windpark mit 9 WE errichtet werden solle. Dieser sei als Vorbelastung zu
berlcksichtigen und es sei zu ermitteln, ob die berechneten Emissionskontingente fir die Teilbereiche noch
zutreffend sind, was in der Begriindung redaktionell erganzt wurde.

Das Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass geotechnische Baugrunderkun-
dungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts gemaR der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen sollten.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln —
Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst macht darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden
der Gefahrenabwehr auch fur die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind. Es wurde zur
Kenntnis genommen, dass nach Auswertung der Luftbilder kein Verdacht auf Kampfmittel vorliegt.
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Angaben liber die Abwagung der Alternativen

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht auf die gesamte Planung
bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben, als auch andere Vorhabenstandorte in
Frage.

Durch einen vollstandigen Verzicht auf die Planung bliebe die Darstellung des Anderungsbereichs als Fl&-
che fiir die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan bestehen. Dies stlinde im Widerspruch zu der ange-
dachten Nutzung des Anderungsbereichs fiir gewerbliche Zwecke. Durch einen Verzicht auf die Planung
mussten sich die lokalen Unternehmen, welche ihren Betriebsstandort erweitern bzw. modernisieren wol-
len, andere geeignete Flachen, auch aulierhalb des Gemeindegebiets, suchen. Ein Verzicht auf die ge-
plante Erweiterung unter Beibehaltung der bisherigen Gewerbestandorte hatte wirtschaftliche Nachteile zur
Folge, wodurch die Wirtschaftskraft der Gemeinde leiden wirde.

02.07.2024

Zeven, den

(Fricke)
Samtgemeindebirgermeister
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