Stadt Zeven, Proj.-Nr.:27404/017, Grofte: 50 x 70 cm

Planzeichenerklarung

(gemanR Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

@ Kerngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,4 Grundflachenzahl/GRZ
z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
——————— Baugrenze
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stral’enverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Private Griinflachen (Hausgarten)

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Zu erhaltende Baume (siehe textliche Festsetzungen)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
IE' unterliegen

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

bY ¥V V4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
PA A A4S (siehe textliche Festsetzungen)
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

IF Hohenfestpunkt (19,16 m G NHN)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Kerngebiet
Die in Kerngebieten allgemein zulassigen Nutzungen (§ 7 Abs. 2 BauNVO)
- Vergniigungsstatten,
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Die in Kerngebieten ausnahmsweise zulassigen Tankstellen (§ 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), die nicht unter § 7 Abs.
2 Nr. 5 BauNVO fallen, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Mischgebiet
Die in Mischgebieten allgemein zulassigen Nutzungen (§ 6 Abs. 2 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen und
- Vergniuigungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die tberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind,
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Die in Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten (§ 6 Abs. 3 BauNVO) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Héhe baulicher Anlagen betragt im Kerngebiet MK1 15,0 m, im Kerngebiet MK2 6,0 m und im

Mischgebiet (MI) 11,0 m. Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0
m konnen im Einvernehmen mit der Stadt zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als
Bezugshdhe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenfestpunkt mit 19,16 m G.NN (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

3. Griinordnung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelgehdlze sind zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

4, Immissionsschutz
Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende Schallschutzanforderungen:

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen missen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemaR Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989 fiir Wohn- und Biroraume

einhalten.
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max. Hohe: 15,0 m 9
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
»,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
10 m 100 m (©) Jahr 2016 QLGLN
-_________ M 1:1.000 ) _ _ . ,
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf
Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege nd Platze vollstandig nach (Stand vom 03.11.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
ScheeRel, den 12. Juni 2017 gez. Schroder
Nachrichtliche Hinweise DIPL.-ING. GERD MITTELSTADT
DIPL.-ING. GERALD SCHRODER
1. Alasen < DL e, DI MTTELSTAOT
Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche - : . ~ng.
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fiir Wasserwirtschaft und StralRenbau, Planverfasser
unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen. )
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
2. Bodendenkmalpflege o Vahrer Strafte 180 28309 Bremen
Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet ﬂmgﬁa %:L lz';;f?g‘lef,‘ﬁ-,%ggﬁ méem:,ﬁ%,ﬁg;ﬁ
(Bodendenkmale gemaf § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). gez. D. Renneke
Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung Bremen, den 10.11.2016 / 21.11.2016 / 07.02.2017 LS. (instara)
von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei
baugenehmigungspflichtigen Malinahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu . )
erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Offentliche Auslegung
Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden. Der Verwaltungsausschluss der Stadt Zeven hat in seiner Sitzung am 20.11.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes
« . . N und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Larmpegelbereich AuBenpegel Lr (aufen) resultierendes Schalldammmaf 3. Denkmglschutz . . Ort und Dager der Eigffen%ichen Auslegung wurden am 05.12.801% grts[]blic§h bekannt gemacht. S
(LPB) (erf. R'w.res.) Im Gebiet des Bebauungsplans sind Baudenkmale vorhanden, die dem Denkmal- Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 13.12.2016 bis 13.01.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
schutz unterliegen. Baudenkmale dirfen gem. § 8 NDSchG durch MaRnahmen in der offentlich ausgelegen.
Wohn- und Uber- | Biirordume und Umgebung nicht beeintrachtigt werden. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw.
nachtungsrgume anliches [1] eine Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich. Zeven, den 26.06.2017
il 61-65dB 35 30 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt i.V. gez. Korner
v 66 - 70 dB 40 35 geandert am 11.06.2013. L.S. Stadtdirektor

Die Grundrisse von Wohnungen und Hausern sind innerhalb der gekennzeichneten Larmpegel-
bereiche so zu gestalten, dass Schlafraume und Kinderzimmer auf der dem Stralenverkehr ab-
gewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Anderenfalls ist der Einbau von schallgedammten
Luftungsoffnungen oder einer Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Die Grundrisse von Wohnungen und Hausern sind innerhalb der gekennzeichneten Larmpegel-
bereiche so zu gestalten, dass ggf. geplante Auflenwohnbereiche auf der dem Straflenverkehr
abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Anderenfalls sind ggf. geplante hausnahe
AuRenwohnbereiche als verglaste Loggien oder Wintergarten herzustellen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens
der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte
ein geringerer Larmpegel vorliegt.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt geandert am 20.10.2015.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gema § 10 Abs. 3 BauGB am 18.10.2017 ortsublich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 18.10.2017 rechtsverbindlich

geworden.

Zeven, den 19.10.2017
i.V. gez. Kdrner

L.S. Stadtdirektor

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss der Stadt Zeven hat in seiner Sitzung am 07.02.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.02.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.02.2017 bis 03.03.2017 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

erneute Offentlich ausgelegen.

Zeven, den 26.06.2017
i.V. gez. Kérner
L.S. Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Zeven hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 09.03.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Zeven, den 26.06.2017

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Zeven, den .......cceeeeennns

Stadtdirektor

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Zeven, den ....................

Stadtdirektor

i.V. gez. Korner
L.S. Stadtdirektor

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Stadt Zeven
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