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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt am siidlichen Stadtrand von Zeven, stidwestlich an die
Scheefleler Strale (L 131) angrenzend (siche Abb. 1). Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst die Flurstiicke 112/5, 258/32, , 113/4, 113/6, 105/16 (tlw.), 936/258,
110/2 (tlw.) und 112/4 (tlw.) der Flur 5 in der Gemarkung Zeven.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
Grof3e des Plangebietes betrégt ca. 3,47 ha.

ohne Maf3stab

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Vom Geltungsbereich erfasst werden iiberwiegend landwirtschaftliche Nutzflichen
(Ackerland) und ein landwirtschaftlicher Weg. Am nordlichen Rand des Plangebietes
beginnen die Betriebsflachen der Lisega AG.



Im Westen, Siiden und Siidosten wird das Plangebiet von landwirtschaftlichen Nutz-
flichen begrenzt. Nordlich befinden sich die Baugrundstiicke des Industriegebietes
,Hochkamp®. Nordéstlich grenzt die Scheefleler Straflie (L 131) an. Auf der gegeniiber
liegenden Straf3enseite der L 131 sind weitere gewerblich genutzte Grundstiicke vorhan-
den.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Stadt Zeven liegt im ldndlichen Raum. Gemi dem Landes-Raumordnungspro-
gramm Niedersachsen 2008 sollen die ldndlichen Regionen als Raume mit eigenem
Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersichsischen Wirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten konnen. Dariiber hinaus sind vorrangig solche MaBnahmen
durchzufiithren, die den Kommunen eine eigenstéindige Entwicklung erméglichen und
die besonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbeson-
dere sollen kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die
Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und
deren Wettbewerbsféhigkeit gestérkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels
fiir die Dorfer abgeschwicht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und
weiterentwickelt sowie die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden.
Raumstrukturelle Maflnahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile
abzubauen.

Insbesondere sind auflerlandwirtschaftliche Erwerbsméglichkeiten durch Erschliefung
und Forderung des vorhandenen Entwicklungspotentials zu erhalten und neue Ent-
wicklungsmdglichkeiten zu schaffen.

Die Stadt Zeven ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausgewie-
sen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen
Bedarf bereitzustellen. Die Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften
und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.
Teilrdume mit besonderen Strukturproblemen und Wachstumsschwichen sowie mit
vordringlich demografisch bedingtem Anpassungsbedarf der 6ffentlichen Infrastruktur
sollen in grofirdumige Entwicklungsstrategien eingebunden und mit wirtschaftsstirkeren
Teilrdumen vernetzt werden.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms ist fiir das Plangebiet ein
Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung dargestellt worden. Bei der Durchfiihrung der
Planung sind Vorkehrungen zu treffen, damit das Trinkwasser nicht beeintrachtigt wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 ist mit den Zielen des Landes-Raumord-
nungsprogramms vereinbar.



Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (W.) 2005 ist die
Stadt Zeven ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt. AuBerdem wurde die Stadt als
Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstitten” und ,,Erholung® ausgewiesen. Die Wettbewerbsfihigkeit der kreisange-
horigen Betriebe soll gesichert und gesteigert werden. Fiir die vorhandenen Betriebe
sind die planerischen Voraussetzungen zur Erweiterung am Standort oder zur Umsied-
lung innerhalb des Planungsraumes zu schaffen. Neuausweisungen von gewerblichen
Bauflidchen sind rdumlich zu konzentrieren.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 ist in der zeichnerischen Darstel-
lung des Regionalen Raumordnungsprogramms ebenfalls ein Vorranggebiet fiir Trink-
wassergewinnung dargestellt. Hier sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen, damit
das Trinkwasser nicht beeintréchtigt wird.

Durch die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fiir die Erweiterung und Siche-
rung des Betriebes Lisega wird die Stadt Zeven der Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten gerecht.

Der Bebauungsplan Nr. 76 entspricht den Zielen des Regionalen Raumordnungspro-
gramms bzw. ist mit ihnen vereinbar.

2.2 Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven stellt im nordlichen und
norddstlichen Teil des Plangebietes gewerbliche Bauflidchen und eine Eingriinung zur
freien Landschaft dar. Siidlich und siidostlich sieht der Flichennutzungsplan Flichen fiir
die Landwirtschaft vor.

Die Ausdehnung der gewerblichen Nutzung in Richtung Siiden stimmt zurzeit nicht mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes iiberein. Um die vorbereitende Bauleit-
planung an die gedinderten Zielvorstellungen anzupassen, wird der Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Zeven im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 76 geindert (39. Anderung).

Mit Wirksamwerden der 39. Anderung des Flichennutzungsplanes ist der Bebauungs-
plan Nr. 76 der Stadt Zeven gemdl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flidchennutzungsplan
entwickelt.



23 Fachplanungen

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der mit Verordnung vom 17.10.1988 von der Bezirks-
regierung Liineburg festgesetzten Wasserschutzzone III des Wassergewinnungsgebietes
"Wasserwerk". Diese ist in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen worden. Die
Finschrankungen und Auflagen der Verordnung und sonstiger einschldgiger Richtlinien
sind zu beachten.

Wasserversorgungsleitung

Entlang der nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 112/5, 258/32 und 113/4 verlduft eine
Trinkwasserleitung des Wasserwerks Zeven. Das Wasserwerk Zeven hat darauf hinge-
wiesen, dass eine Uberbauung der Leitung nicht statthaft ist. Eine ggf erforderliche
Verlegung der Leitung ist mit dem Wasserwerk Zeven abzustimmen.

Telekommunikationskabel

In einem geringen Abstand zu den nordlichen Grenzen der Flurstiicke 112/5, 258/32
und 113/4 befindet sich ein Telekommunikationskabel der Deutschen Telekom AG, die
zur iberregionalen und regionalen Versorgung dient. Diese Leitung ist zurzeit abge-
schaltet. Eine ggf. erforderliche Verlegung oder Beseitigung der Leitung ist mit der
Deutschen Telekom AG abzustimmen. Parallel zur L 131 befindet sich ein Telekom-
munikationskabel mit einer Rohrkreuzung unterhalb des ehemaligen Bahngleises. Diese
Leitungen miissen erhalten bleiben.

Die Trassen sind nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen worden, die Lage der
Leitungen ist jedoch in der Ortlichkeit zu iiberpriifen. Bei einer Anpflanzung von
Béumen in diesen Bereichen bittet die Deutsche Telekom AG um das Auslegen von
Pflanzfolien.

2.4 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wiimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflichen im Plangebiet. Sollten wihrend der Erd-
arbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfiarbungen oder Abfall-
ablagerungen festgestellt werden. so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wiimme),
Amt fiir Wasserwirtschaft und Straenbau, unverziiglich schriftlich anzuzeigen und die
Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

2.5 Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspliine

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 iiberdeckt Grundstiicksflichen, die
durch den Bebauungsplan Nr. 74 ,Industriegebiet Hochkamp — Teil III —“ bereits
rechtsverbindlich iiberplant sind. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 76 treten



die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 74 in dem Bereich, der durch den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 76 tiberlagert wird, auBer Kraft.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stiidtebauliche Zielsetzung

Siidlich der Strae ,,Hochkamp* liegen die Betriebsflachen der Lisega AG. Die Firma
stellt vornehmlich Rohrleitungshalterungen her. Sie hat sich in den vergangenen Jahren
sehr gut entwickelt. Bereits im Jahre 2008 wurden durch die 34. Anderung des
Fliachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 74 | Industriegebiet Hochkamp —
Teil III - Flichen fiir die Erweiterung des Betriebes planungsrechtlich abgesichert. Die
baulichen Erweiterungsmafinahmen sind inzwischen durchgeflihrt worden.

Die Lisega AG hat ihren Hauptsitz in Zeven, ist aber inzwischen mit fiilhrender Tech-
nologie weltweit tétig und hat auch Niederlassungen in China, USA, Frankreich und
England. Weltweit besitzt die Lisega AG inzwischen ca. 950 Mitarbeiter. Davon sind in
Zeven 450 Mitarbeiter beschéftigt. Damit hat sich die Zahl der Mitarbeiter in Zeven
nach den ErweiterungsmaBnahmen in den letzten Jahren um 100 erhoht.

Inzwischen hat die Firma Lisega die Nutzungsmoglichkeiten auf ihrem Grundstiick siid-
lich des ,,Hochkamp* vollstandig ausgeschopft. Die Produktion verlauft in sehr beeng-
ten Verhiltnissen, worunter die Effizienz der Arbeitsvorgéinge erheblich leidet, so dass
erhohte Produktionskosten entstehen. Um die Marktposition der Firma zu festigen und
um wetthewerbsfahig zu bleiben, muss die Produktion kurzfristig ausgeweitet werden.
Dies macht den Bau weiterer Fertigungs-, Montage- und Versandhallen und die Vorhal-
tung von zusitzlichen Rohwarenlagerflichen erforderlich. Die Erweiterungen konnen
auf den vorhandenen Grundstiicksflichen der Firma nicht mehr untergebracht werden.

Da die Firma aus logistischen Griinden darauf angewiesen ist, dass alle Produktions-
bereiche in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang zu einander liegen, kann eine
Auslagerung von Betriebsteilen auf ein anderes Grundstiick weiter nordlich im Indus-
trie- und Gewerbegebiet ,,Hochkamp* oder auf sonstige geeignete Flichen im Stadtge-
biet nicht vorgenommen werden. Auch eine Verlagerung des gesamten Betriebes inner-
halb der Stadt Zeven ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht méglich. Daher bleibt nur
die Erweiterung des Betriebes am vorhandenen Standort oder eine Aufldsung des Stand-
ortes in Zeven.

Die Erweiterung der Produktionsflédchen ist in Richtung Siiden und Stidosten vorgese-
hen. Die Lisega AG plant, von den siidlich und stidostlich angrenzenden Ackerflichen
Teilflichen zu erwerben und in das Betriebsgrundstiick mit einzubeziehen. Hier sollen
weitere Hallen und Lagerflichen errichtet werden. AuBerdem ist vorgesehen, im siid-
westlichen Teil des Plangebietes ein Regenwasserriickhaltebecken anzulegen, um das



im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser gedrosselt in den Vorfluter einleiten zu
kénnen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 kommt dem Ausbau und der
Neuansiedlung wachstums- und zukunftsorientierter Betriebe im lindlichen Raum ein
besonderer Stellenwert zu. Auflerdem haben die Samtgemeinde Zeven und die Stadt
Zeven ein grofes Interesse daran, den Betrieb in Zeven zu halten, um die Arbeitsplitze
zu sichern. Deshalb haben sich die Samtgemeinde Zeven und die Stadt Zeven entschlos-
sen, durch die 39. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 76 ,Industriegebiet Hochkamp — Teil IV — die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Lisega AG zu schaffen.

Die Flichen im Plangebiet werden, wie bereits die nérdlich und nordwestlich angren-
zenden Fldchen, als Industriegebiet ausgewiesen. Um den Belangen des Betriebes
gerecht zu werden, sollen weitestgehende Nutzungsmdoglichkeiten geschaffen werden.

Dies ist auch mit den Belangen des Immissionsschutzes vereinbar. Durch flichenbezo-
gene Schallleistungspegel, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, soll verhindert
werden, dass die in der Ndhe gelegene Wohnnutzung durch unzuldssige Schallimmis-
sionen belastet wird.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 sind am ndrdlichen Rand Grund-
stlicksbereiche mit einbezogen worden, die durch den Bebauungsplan Nr. 74 bereits
rechtsverbindlich tberplant sind. Hier werden die festgesetzte Baugrenze und die
Eingriinungsmafinahmen aufgehoben und an den stidwestlichen und siidostlichen Rand
des geplanten Industriegebietes verlegt, so dass fiir die vorgesehenen baulichen Erweite-
rungen zusammenhdngende Flachen zur Verfiigung stehen.

Siidlich angrenzend an dem bisherigen Betriebsgeldnde der Lisega AG befindet sich ein
landwirtschaftlicher Weg, der dem Realverband gehdrt und von der L 131 ausgehend an
den landwirtschaftlichen Weg im westlichen Teil des Plangebietes anschlieft. Uber
diesen Weg werden die landwirtschaftlichen Nutzflichen westlich der Landesstrafe 131
erschlossen. Der landwirtschaftliche Weg soll aulerhalb des Plangebietes verlegt wer-
den und eine eigene Einmiindung in die Scheefleler Strafle erhalten. Dies ist mit der
Niedersidchsischen Landesbehdrde fiir Straenbau und Verkehr abgestimmt. Es bleibt
dem Eigentiimer der landwirtschaftlichen Nutzfldchen tiberlassen, den genauen Verlauf
des Weges festzulegen.

Die Stadt Zeven hat in ihre Abwégung tiber die Inanspruchnahme der siidlich angren-
zenden Fliachen mit einbezogen, ob die geplante Erweiterung der gewerblichen Bau-
flichen und der damit verbundene weitere Eingriff in den freien Landschaftsraum ver-
tretbar ist. Mittel- bis langfristig gesehen wird sie aber auch vor der Entscheidung ste-
hen, wo im Stadtgebiet neue gewerbliche Baufldchen entwickelt werden sollen. Zurzeit
stellt der wirksame Flachennutzungsplan zwar noch einige Flichenreserven dar, eine
Bebauung der Flidchen stidwestlich der Scheefeler Strafle (L 131) ist jedoch mittelfristig
absehbar.
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Insbesondere in Anbetracht der vorgesehenen neuen Anbindung an die Autobahn A 1
im Bereich Elsdorf ist zu erwarten, dass sich die Entwicklung der gewerblichen Nut-
zung in Zeven beschleunigt. Aus stddtebaulichen Griinden bietet es sich daher auf lange
Sicht gesehen an, den gewerblichen Schwerpunkt am siidlichen Stadtrand zu erweitern.
Norddostlich der Scheeeler Strafie (L 131), die als Zubringer zur neuen Autobahn-
anschlussstelle in Elsdorf dient, sind schon weit nach Siiden reichende gewerbliche
Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt. Diese sind bereits zu einem groBen Teil
durch den Bebauungsplan Nr. 73 ,,Am Hexenberg“ rechtsverbindlich iiberplant und
bebaut worden. Es ist daher vorstellbar, dass sich die kiinftige gewerbliche Entwicklung
stidwestlich der L 131 fortsetzt. Ein Teil dieser Flachen soll nun fiir die Erweiterung der
Firma Lisega in Anspruch genommen werden. Eine Ausweisung von gewerblichen
Bauflichen iiber den vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76 hinaus
ist zurzeit nicht sinnvoll, weil die Flachen noch fiir die Landwirtschaft bendtigt werden
und daher fiir bauliche Zwecke nicht zur Verfligung stehen.

Da der Stadt Zeven als Mittelzentrum im Regionalen Raumordnungsprogramm die
Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten® zugewiesen
wurde, miissen sich die Samtgemeinde Zeven und die Stadt Zeven insbesondere fiir die
Forderung mittelstdndischer Betriebe einsetzen, die einen wesentlichen Anteil an den
Gewerbebetrieben in der Stadt stellen. Deshalb ist die Stadt Zeven daran interessiert,
den zukunftstrichtigen Betrieb im Stadtgebiet zu halten. Zur Erhaltung der Wirt-
schaftskraft der Samtgemeinde Zeven und auch des norddeutschen Raumes sowie zur
Forderung und Entwicklung der Arbeitsplatze ist es der Stadt Zeven wichtig, die Lisega
AG zu unterstiitzen. Daher sollen trotz des Eingriffs in Natur und Landschaft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Erhalt des Betriebes an seinem jetzigen
Standort geschaffen werden. Im Rahmen der Abwiagung zwischen der Standortsiche-
rung des Betriebes und den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes soll in diesem
Fall der Wirtschaftsforderung der Vorrang eingerdaumt werden.

Ziel der Stadt Zeven ist es, mit der der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 die
Belange der mittelstdndigen Wirtschaft zu beriicksichtigen und zur Schaffung, Siche-
rung und Erhaltung von Arbeits- und Ausbildungsplitzen im ldndlichen Raum beizutra-
gen. Die Auswirkungen der baulichen Anlagen auf das Orts- und Landschaftsbild sollen
durch eine Eingriinung des Plangebietes gegeniiber dem freien Landschaftsraum gemin-
dert werden.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stiddtebaulichen Zielsetzung, das Baugebiet moglichst weitgehend
gewerblich nutzen zu konnen, werden die Baugebietsflichen als Industriegebiet gemil
§ 9 BauNVO festgesetzt.
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Als MaB} der baulichen Nutzung ist entsprechend den Festsetzungen der angrenzenden
Bebauungspline Nr. 60 ,Industriegebiet Hochkamp* und Nr. 74 Industriegebiet Hoch-
kamp — Teil III - eine Baumassenzahl von 9,0 ausgewiesen, so dass die baulichen
Anlagen eine ausreichende Grof3e erreichen kénnen und sich in die Struktur des Bauge-
bietes ,,Hochkamp“ einfiigen. Die Grundflidchenzahl ist mit 0,8 festgesetzt, um eine
effektive Nutzung der Grundstiicksflaichen zu erméglichen.

Um ausreichend grofe und lange Gebdude errichten zu konnen, wird — wie in dem
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 74 — eine abweichende Bauweise festgesetzt, die
Gebéudelingen von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand zuldsst. Damit wird den
betrieblichen Erfordernissen, moglichst grofflichige Gebédude zu errichten, Rechnung
getragen.

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind groBziigig ausgewiesen, so dass die geplan-
ten Nutzungen variabel untergebracht werden konnen. Sie beriicksichtigen aber auch
den Schutz der am Rand des Plangebietes anzupflanzenden Baume und Striucher.

3.2.2 Belange von Natur und Landschaft

Das Firmengeldnde muss in der Dunkelheit fiir die Arbeitsabliufe beleuchtet werden.
Da das Geldnde direkt an die freie Landschaft angrenzt, die geprégt ist durch weitliu-
fige freie Ackerfliachen, werden in den Bebauungsplan Mafinahmen zur umweltvertrig-
lichen Auflenbeleuchtung aufgenommen. Die Leuchtkdrper sind waagerecht, nach oben
geschlossen und méglichst niedrig anzubringen, um eine Beleuchtung der freien Land-
schaft zu verhindern. Auf die Festsetzung von Spektralfarben des Lichts, z.B. zum
Schutz fiir Insekten, wird verzichtet, weil die auf dem Gelinde gelagerten Bauteile
wegen unterschiedlicher Materialzusammensetzungen farblich gekennzeichnet sind. Fiir
ihre Identifizierung ist daher zwingend neutrales Licht erforderlich.

Im Plangebiet werden keine wertvollen Bereiche von Natur und Landschaft in Anspruch
genommen. Umweltbeeintrichtigungen ergeben sich durch die geplante Uberschiittung,
Versiegelung und Uberbauung von Boden und die Beseitigung der vorhandenen
Geholzgruppen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sind
durch die weitere Uberbauung der freien Landschaft zu erwarten.

Die mit der Planung verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wer-
den ausgeglichen. Der Ausgleich wird zum Teil innerhalb und auf einer geeigneten
Fliche auBerhalb des Plangebiets durchgefiihrt.

Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes

Im stidlichen und westlichen Bereich ist eine Fliche zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern ausgewiesen. In der 10 m breiten Fliche zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern ist eine 5-zeilige Baum-Strauch-Hecke zu pflanzen.

Der Anteil an Biéumen betrdgt dabei 70%. Als Baumart ist Stieleiche (Quercus robur)
anzupflanzen.
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Als Straucharten sind Weildorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa) und
Heckenrose (Rosa canina) als 2 x verpflanzte Straucher, 60-80 cm hoch, zu verwenden.

Innerhalb der 2. und 4. Pflanzzeile sind Eichen im Abstand von 10 m zu pflanzen. Diese
beiden Zeilen sind um 5 m versetzt zueinander anzuordnen, so dass die Eichen ,auf
Liicke* stehen. Fiir die Eichen dieser beiden Zeilen sind 3 m hohe Hochstimme aus
extra weitem Stand mit Drahtballierung mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu
verwenden.

Die jeweils 10 m breiten Pflanzliicken zwischen den Eichenhochstimmen sind mit
jeweils 6 Strauchern (Arten wie oben genannt) zu fiillen.

Die 1., 3. und 5. Pflanzzeile ist mit Stieleiche und Strduchern (Arten wie oben genannt)
zu bepflanzen. Fiir die Pflanzqualitit der Stieleiche sind in diesen 3 Zeilen 2 m hohe
Heister zu verwenden. Abstand der Pflanzen innerhalb der Zeilen: 1,25 m.

Die Anpflanzungen erfolgen durch den Vorhabentriger in der ersten Pflanzperiode nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes. Sofern eine feste Umzéunung des Betriebsgelindes
erfolgt, ist diese an der dem Betrieb zugewandten Seite der Pflanzfliche anzubringen.
Die Anpflanzung ist zur freien Landschaft hin durch einen Wildschutzzaun fiir die
Dauer von 5-8 Jahren zu schiitzen.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind gleichartig zu
ersetzen.

Fiir die Stieleichen ist die Herkunft aus der norddeutschen Tiefebene nachzuweisen.

Im Bereich der Telekommunikationsleitung ist eine Pflanzfolie zu verlegen.

Das Aufschiitten eines Walls ist innerhalb der festgesetzten Fliche zum Anpflanzen von
Baumen und Stréuchern nicht zuléssig.

AusgleichsmaBinahme auBBerhalb des Plangebietes

Auf dem Flurstiick 127/5 der Flur 5 der Gemarkung Zeven sind ca. 1,1 ha (Ausgleichs-
fliche siehe Anlage 2) gemdll der potenziell natiirlichen Vegetation aufzuforsten. Die
Fliche unterliegt derzeit einer intensiven Ackernutzung auf einem sehr feuchten bis
nassen Standort. Ziel ist die Entwicklung eines Traubenkirschen-, Erlen- und Eschen-
waldes. Bei der Ersatzaufforstung muss es sich um heimische standortgerechte Geholze
handeln. Ein Flachgewisser sollte zur Steigerung der Diversitit der Lebensrdume im
nordlichen Teil der Ausgleichsfliche inmitten der Aufforstung angelegt werden. Dahin-
gehend ist ein ausreichender Abstand der Aufforstung zur Sonnenseite einzuhalten,
damit ausreichend Licht auf das Gewisser abfillt. Diese Mainahme bietet beispielswei-
se Amphibien einen geeigneten Lebensraum. Diese MaBnahme ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Bestockung der Flachen sowie die Einziunung
der Flidche sind mit der Forstbehorde, der Stadt Zeven und der unteren Waldbehorde
abzustimmen.

Die Umsetzung der oben beschriebenen Mafinahme erfolgt durch den Vorhabentriger in
der ersten Pflanzperiode nach Beginn der BaumaBnahmen.
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3.2.3 Immissionsschutz

Nordostlich des Bebauungsplangebietes liegt beidseitig des Nelkenweges ein allgemei-
nes Wohngebiet. Die zuldssigen Schallbelastungen entsprechend der Orientierungswerte
der DIN 18005 betragen hier 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts. An der Industrie-
strale befindet sich ein ehemaliges Bundeswehrgebdude, das entsprechend der Lage
inmitten gewerblicher Nutzungen den Schutzanspruch eines Gewerbegebietes genieBt.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 liegen hier bei 65 dB(A) am Tage und 50 dB(A)
nachts. Stidéstlich des Plangebietes ist ein Siedlungssplitter im AuBenbereich vorhan-
den (,,Hotkoh*). Dieser ist als Dorfgebiet einzustufen und besitzt einen Schutzanspruch
von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.

Beziiglich des Immissionsschutzes sind im Bebauungsplan Nr. 76 flichenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Diese wurden aus den Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 74 {ibernommen. Tagsiiber betragen die flichenbezogenen Schall-
leistungspegel in dem Industriegebiet 65 dB(A)/qm, nachts 50 dB(A)/qm.

Die flichenbezogenen Schallleistungspegel wurden unter der Annahme freier Schall-
ausbreitung vom Emissionsort zum Immissionsort ermittelt. Schallpegelminderungen,
die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte Luftabsorp-
tions- und Bodenddmpfungsmale (frequenz- und entfernungsabhingige Pegelminde-
rungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches
Institut fiir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kdnnen beziiglich der maBgebenden Aufpunkte dem
Wert des Flichenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,,Beurteilungspegel
1.S. der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz vom 26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Lirm; MBI-
1998 Seite 503 ff) zu verstehen. Demgemil ist bei einem schalltechnischen Nachweis
nach dem im Anhang A zu dieser Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vor-
zugehen.

Ein Nachweis der Immissionsbelastungen ist im Baugenehmigungsverfahren nur fiir die
Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immissionsbeitrag einer Anlage im Sinne
der TA Liarm als relevant anzusehen ist.

Fiir das nordwestlich angrenzende Bebauungsplangebiet Nr. 74 , Industriegebiet Hoch-
kamp — Teil III = wurde im Jahre 2008 eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fiihrt, um fiir das Industriegebiet die moglichen Gewerbeldrmkontingente zu ermitteln,
die mit Riicksicht auf die nahe gelegene Wohnbebauung méglich sind. Die Kontroll-
rechnung des Schallgutachters fiir die in dem Bebauungsplangebiet Nr. 74 festgesetzten
flichenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A)/qm tags und 50 dB(A)/qm nachts
hat ergeben, dass die zuldssigen Belastungen an allen untersuchten Immissionsaufpunk-
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ten (zum Teil weit) unterschritten werden. In den besonders schiitzenswerten Wohnbe-
reichen am Nelkenweg werden die oben aufgefiihrten Orientierungswerte der DIN
18005 um mindestens 9,5 dB(A) unterschritten, an dem néchstgelegenen Gebiude an
der Industriestrale um mindestens 14,8 dB(A) und im Bereich des siidostlich gelegenen
Siedlungssplitters ,,Hofkoh* um mindestens 25,0 dB(A).

Auch bei einer Erweiterung des Industriegebietes in Richtung Siidosten und Siiden ist
bei einer Einhaltung von flichenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A)/qm tags
und 50 dB(A)/qm nachts in dem neuen Bebauungsplangebiet Nr. 76 ,Industriegebiet
Hochkamp — Teil IV —“ein ausreichender Schutz der Wohnnutzungen gewihrleistet.

Die geplante Erweiterung des Industriegebietes hat zu den schiitzenswerten Wohnnut-
zungen nordlich des Plangebietes (Nelkenweg und Industriestra3e) einen groBeren Ab-
stand als das Industriegebiet des Bebauungsplanes Nr. 74. Daher ist allenfalls mit einer
geringfligigen Erhhung der Schallbelastungen zu rechnen. Da die Orientierungswerte
der DIN 18005 in diesem Bereich bisher um mindestens 9,5 dB(A) unterschritten
werden, bleiben die Schallbelastungen auch unter Hinzuziehung der aus dem erweiter-
ten Industriegebiet resultierenden Schallimmissionen noch deutlich unter der zuldssigen
Immissionsbelastung.

Durch die geplante Erweiterung riickt die gewerbliche Nutzung weiter an den Siedl-
ungssplitter ,,Hofkoh* heran. Da die Orientierungswerte der DIN 18005 hier aber bisher
um mindestens 25,0 dB(A) unterschritten werden, sind unzulédssige Schallbelastungen
auch hier auszuschlieen.

3.2.4  Ver- und Entsorgungsleitungen, Leitungsrechte

Wasserversorgungsleitung

Entlang der nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 112/5, 258/32 und 113/4 verlduft eine
Trinkwasserleitung des Wasserwerks Zeven, die nicht {iberbaut werden darf. Sie ist in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes zeichnerisch nicht dargestellt, weil nicht sicher
ist, inwieweit sie in der vorhandenen Trasse liegen bleiben kann oder ob sie in Teilen
oder ganz verlegt werden muss. Sie ist dem Bauherrn aber bekannt. Unter dem Punkt
ynachrichtliche Ubernahmen* wird auf die Wasserversorgungsleitung hingewiesen.
Eine ggf. erforderliche Verlegung der Leitung ist im Rahmen der Durchfiihrung der
Planung mit dem Wasserwerk Zeven abzustimmen.

Telekommunikationskabel

In einem geringen Abstand zu den nordlichen Grenzen der Flurstiicke 112/5, 258/32
und 113/4 befindet sich ein Telekommunikationskabel der Deutschen Telekom AG, die
zur Uberregionalen und regionalen Versorgung dient. Diese Leitung ist zurzeit abge-
schaltet. Eine ggf. erforderliche Verlegung oder Beseitigung der Leitung ist mit der
Deutschen Telekom AG abzustimmen.
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Parallel zur L 131 befindet sich ein Telekommunikationskabel mit einer Rohrkreuzung
unterhalb des ehemaligen Bahngleises. Diese Leitungen miissen erhalten bleiben.

Die Trassen sind nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes iibernommen
worden. Eine Gewihr fiir die tatséchliche Lage der Leitung kann dabei nicht {ibernom-
men werden. Die Sicherung der Leitungstrassen wird {iber eine persénliche Dienstbar-
keit erfolgen. Bei einer Anpflanzung von Biumen in diesen Bereichen bittet die Deut-
sche Telekom AG um das Auslegen von Pflanzfolien.

Leitungsrechte

Am 0Ostlichen Rand des Plangebietes sind parallel zur Landesstrae 131 Leitungsrechte
festgesetzt. Hier soll Vorsorge getroffen werden, dass bei einer spiteren Erweiterung
der gewerblich nutzbaren Fldchen in Richtung Siden die erforderlichen Regen- und
Schmutzwasserkanalleitungen durch das Plangebiet gefiihrt werden konnen.

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Leitungsrechte sind zu Gunsten der Samtge-
meinde Zeven, der Stadt Zeven und der Versorgungstriger festgesetzt. Die Fithrung des
Leitungsrechtes ist innerhalb der betroffenen Flurstiicke noch variabel, da fiir die Ver-
und Entsorgungsleitungen aus einem siidlichen Planerweiterungsgebiet noch keine Be-
messungen vorliegen. Das Leitungsrecht wird im Rahmen des spiteren Verfahrens zur
Begriindung des Rechtes in seiner Lage festgelegt.

3.2.5 Verkehr

Da das Plangebiet lediglich der Erweiterung der Betriebsfldchen der Lisega AG dient,
erfolgt die verkehrliche Anbindung des Betriebsgelidndes zukiinftig ebenso wie heute
von der Strafle ,,Hochkamp* aus, die in die Scheefeler StraBe (L 131) einmiindet. Die
Strae ,,Hochkamp* ist fiir den zusétzlich zu erwartenden Verkehr ausreichend ausge-
baut.

Um die logistischen Abldufe auf dem Firmengelinde der Lisega AG optimieren zu
konnen und den Verkehr im Einmiindungsbereich ,,Hochkamp*/ , ScheeBeler Strafie* zu
entlasten, soll fiir die Lisega AG eine zusétzliche Ausfahrt zur ,,ScheeBeler Strafie” an-
gelegt werden. Die Ausfahrt ist im Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert, wih-
rend entlang der L 131 fir den tibrigen Bereich ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt*
festgesetzt ist, um keinen neuen Gefahrenschwerpunkt zu bilden. Die Ausfahrt ist mit
der Niedersdchsischen Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr abgestimmt. Sie soll
so gestaltet werden, dass die Fahrer der anliefernden Lastkraftwagen die Einmiindung
nicht versehentlich als Zufahrt zum Betriebsgelinde ansehen. Dies bleibt aber der
Durchfiihrung der Planung vorbehalten.

Stdlich angrenzend an dem bisherigen Betriebsgeldnde der Lisega AG verlduft ein
landwirtschaftlicher Weg, der dem Realverband gehort und von der L 131 ausgehend an
den landwirtschaftlichen Weg im westlichen Teil des Plangebietes anschlieffit. Uber
diesen Weg werden die westlich der Landesstralie 131 gelegenen landwirtschaftlichen
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Nutzfliachen erschlossen. Der landwirtschaftliche Weg soll auBerhalb des Plangebietes
verlegt werden und eine eigene Einmiindung in die ScheeBeler StraBe erhalten. Dies ist
mit der Niedersichsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Es
bleibt dem Eigentiimer der landwirtschaftlichen Nutzflichen iiberlassen, den genauen
Verlauf des Weges festzulegen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Zeven.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der
Samtgemeinde Zeven. Das Abwasser wird zur Kldranlage in Zeven weitergeleitet. Die
Abwasserreinigungsanlage hat geniigend Kapazititen frei, um das zusitzliche Abwasser
aufzunehmen.

Die Beseitigung des Oberfldchenwassers erfolgt iiber eine Regenwasserriickhaltung
innerhalb des Plangebietes. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76
wurde ein Bodengutachten erstellt. Der Gutachter hat festgestellt, dass die ermittelten
Wasserdurchlissigkeitsbeiwerte fiir eine Versickerung mit zeitweiliger Speicherung des
Oberflachenwassers nur als bedingt geeignet zu bewerten sind. Er rit daher von einer
Versickerung des Oberflichenwassers ab. Deshalb ist im siidwestlichen Teil des Plange-
bietes die Anlegung eines Regenwasserriickhaltebeckens vorgesehen. Die exakte Lage
und GroBe des Riickhaltebeckens wird im Baugenehmigungsverfahren festgelegt. Von
einer Festsetzung der erforderlichen Flichen im Bebauungsplan wird abgesehen, um die
Nutzung der Grundstiicksflachen flexibel zu halten.

Die Oberflichenwasserbeseitigung wird entsprechend mit der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Rotenburg (Wiimme) abgeklért. Die erforderlichen Antrige werden zu
gegebener Zeit bei der Unteren Wasserbehorde gestellt.

e Strom- und Gasversorgung

-Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Stadtwerke
Zeven.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wiimme).

5. BODENORDNUNG

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.
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6. KOSTEN

Fiir die Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Zeven keine Kosten.

7. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafen:

Flichenbezeichnung ha
Nettobauland
Industriegebiet (GI) 3,47
Davon: Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchem 0,59
Bruttobauland 3,47
8. UMWELTBERICHT GEMASB § 2A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7a-i
und §la BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Firma Lisega hat die Nutzungsmdglichkeiten auf ihrem Grundstiick siidlich des
,»2Hochkamp* vollstdndig ausgeschépft. Um die Marktposition der Firma zu festigen und
um wettbewerbsfihig zu bleiben, muss die Produktion kurzfristig ausgeweitet werden.
Dafiir muss die bauliche Nutzung in Richtung Siiden und Siidosten erweitert werden. Zu
diesem Zweck soll ein Teil der angrenzenden landwirtschaftliche Nutzflichen fiir die
Entwicklung der Firma in Anspruch genommen werden.

Die Baugebietsflichen werden als Industriegebiet ausgewiesen. Am stidwestlichen und
sidostlichen Rand des Plangebietes erfolgt eine Eingrinung zum freien Landschafts-
raum. Der stidlich an das bisherige Firmengeldnde angrenzende landwirtschaftliche
Weg wird verlegt.

Beziiglich der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten Zielvorstellungen
wird auch auf Punkt 3.1 der Begriindung verwiesen.
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8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungs-
relevante Fachgesetze und Fachpline

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpline

relevant:

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005,

* Niedersichsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG),

* Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Rotenburg (W.) (2003).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bundesartenschutzverordnung

Uber die in §1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist der 5. Abschnitt des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darm nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor Beein-
trdchtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleistung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

*  den Schutz der Lebensstdtten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

* die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdringter wild lebender Arten in geeigneten Bioto-
pen innerhalb ihres natiirlichen Verbreitungsgebietes.

Fiir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne so-
wie auch die europdischen Vogelarten einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Lirm, DIN 18005

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbediirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belistigungen, die
auf andere Weise herbeigeflihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen schidlicher
Unwelteinwirkungen vorzubeugen.

Die TA Lirm und die DIN 18005 geben Richt- bzw. Orientierungswerte fiir zuldssige
Schallbelastungen vor.

Durch die gewerbliche Nutzung kénnen Schallimmissionen auf die umgebenden Bauge-
biete einwirken.
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Niedersiichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNat-
SchG)

Das NAGBNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzen-
arten, ithrer Lebensstétten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den §§ 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
verniinftigen Grund Lebensstétten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstdren
oder sonst erheblich zu beeintrichtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreises Rotenburg (W.) (2003) trifft fiir das
Plangebiet folgende Aussagen:

Karte 1 (Arten und Lebensgemeinschaften): Das Planinderungsgebiet ist gekennzeich-
net als Bereich, in dem die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts stark eingeschriinkt
ist.

Karte Il (Landschaftserleben): Die Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben sind in
Bezug auf die Teilaspekte Landschaftsbild und Ruhe eingeschrinkt. Die vorhandenen
Gewerbeflichen werden als Beeintrichtigung der Erlebniswirksamkeit eingestuft.

Karte III (Schutzgebiete und Schutzobjekte): Aussagen zum Plangebiet und seiner
Umgebung sind nicht getroffen.

Karte IV (Anforderungen an die Nutzungen): Sie richten sich in Bezug auf Ackerfl-
chen an die Landwirtschaft. Vorrangig sind Mainahmen zum Boden- und Grundwasser-
schutz dargestellt. In Bezug auf den gewerblich-industriellen Schwerpunkt Hochkamp
wird die Minimierung von Emissionen gefordert.

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt im voraussichtlich erheblich
beeinflussten Gebiet

8.3.1 Methoden zur Bestandsaufnahme

Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

e Lufibildauswertung,

e Bestandserfassung der Biotoptypen im Jahre 2011 geméll dem Kartierschliissel
fiir Biotoptypen in Niedersachsen (NLO 2004),

e Auswertung vorhandener Bodenkarten (BUK 50, NL{B 1997),

e Baugrunduntersuchung, -beurteilung und Griindungsberatung sowie Priifung
der Versickerungsfihigkeit des Baugrundes® (Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing.
Michael Beufle mbH, Tostedt 02/2011)
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e ,Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 74  Industriegebiet
Hochkamp Teil III” der Samtgemeinde Zeven“ (Bonk — Maire — Hoppmann
GbR, Garbsen 11/2007).

8.3.2 Bestandssituation

Schutzgiiter Naturhaushalt
Boden und Wasser

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der von eiszeitlichem Geschiebelehm und Ge-
schiebedecksanden geprégt ist, aber im westlichen Teil in die von Schwemmsandbdden
gekennzeichnete Niederung der Aue-Mehde tibergeht. Es handelt sich um den Bodentyp
Pseudogley-Podsol. Das Plangebiet wird iiberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet. Ein
Feldweg sowie die Anlegung einer Rasenfliche zum nérdlichen Industriegebiet weisen
auf anthropogene Bodenveridnderungen hin.

Die durch einen Wirtschaftsweg erschlossenen Ackerflichen auf der Siidseite des Indus-
triegebietes weisen vergleichsweise geringe Vorbelastungen auf. Allerdings sind insbe-
sondere der mit der Ackernutzung verbundene Pestizideinsatz und auch die Bodenver-
dichtung als bereits bestehende Beeintrachtigungen zu bewerten.

Im Plangebiet herrschen daher Boden mit starken bis sehr starken Vorbelastungen vor.
Zum Teil sind Werte und Funktionen vollstédndig verloren gegangen.

Die Grundwasserneubildungsrate im Bereich des Plangebietes liegt im langjihrigen
Mittel bei nicht versiegeltem Boden bei 300-400 mm/a. Das Gefihrdungspotenzial des
Grundwassers ist als mittel einzustufen. Das Schutzgut Wasser ist in seiner Eigenschaft
und Funktion bis auf eine intensive Bodenbearbeitung bisher wenig eingeschrinkt.

Tiere und Pflanzen

Die Flichen innerhalb des Plangebietes werden tiberwiegend ackerbaulich bewirtschaf-
tet. Nordlich grenzt ein Griinstreifen (Scherrasen) an den vorhandenen Industriebetrieb
an. Stdlich anliegend verlduft ein landwirtschaftlicher Feldweg (Schotter). Im Nord-
westen hat sich aufgrund von Bodenarbeiten eine Ruderalflur gebildet. Zwei kleinere
Baumgruppen in Verldngerung des stidlichen Feldweges unterteilen das Plangebiet.
Nach Stiden und Westen grenzen weitere Ackerflichen an das Plangebiet an. Eine breite
Strauch-Baumhecke verlduft nach Westen. Nordlich und ostlich grenzt das Industrie-
und Gewerbegebiet Zeven Aspe an.

Klima/Luft

Das Plangebiet ist als vorbelastet einzustufen, sowohl durch den Bestand an grofen
Gebéduden und dem hohem Maf an versiegelten Fliachen im Gewerbe-/ Industriegebiet
nordlich und 6stlich, als auch durch den Schwerpunkt der gewerblich-industriellen
Nutzung (einschlieilich Kfz.-Verkehr) im Raum Aspe insgesamt. Ausgleichsfunktion
besitzen fiir diesen Bereich die Ackerfldchen im Siiden von Aspe, die Wilder im Osten
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sowie das Tal der Aue-Mehde mit den Funktionen als Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiet und ggf. als Luftleitbahn.

Landschaft

Weite Bereiche in der Umgebung des Plangebietes nach Norden, Osten und Siidosten
sind durch die Konzentration von Gewerbe- und Industriebetrieben mit dem entspre-
chend ausgebauten Strafennetz in hohem MaBe landschaftsfremd vorgeprigt. Auch auf
der Ostseite der Landesstrae 131 ist eine groBflichige Erweiterung der Gewerbe-
flichen am Siidrand von Aspe bis nach Hofkoh entstanden.

Das Plangebiet selbst weist durch seine Lage keine Eigenarten auf. Der derzeitige
Bestand nordlich des liberplanten Bereichs wirkt sich bereits deutlich negativ auf das
Landschaftsbild aus.

Bewertung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts

Die Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgt gemifl der Liste der Biotoptypen
und Wertstufen des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie in fiinf Wertstufen,
veroffentlicht in der Leitlinie Naturschutz und Landschaftspflege in Verfahren nach
dem Flurbereinigungsgesetz von 2002. Die tibrigen Schutzgiiter werden analog dieser 5-
stufigen Skala bewertet.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung,

W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung, W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung,

W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung; W 1= Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung.
Versiegelte Flachen und Biotoptypen ohne Bedeutung erhalten die Wertstufe 0.

Schutzgut Boden Wertstufe
Befestigter Weg 2
Ackerboden 2-3
Ruderalflur 2-3
Schutzgut Wasser Wertstufe
3
Schutzgut Klima/ Luft Wertstufe
2
Schutzgut Pflanzen und Tiere Wertstufe
Acker (A), Ruderalflur (UR), Scherrasen (GR) 2
Geholzbestand 3
Schutzgut Landschaft Wertstufe
2
Schutzgut Mensch
Schallimmissionen

Nordlich und siidostlich des Plangebietes befinden sich Wohngebiude. Die Baugebiete
nordlich des Plangebietes geniefen in Bezug auf den Schallschutz zum Teil den
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Anspruch als Gewerbegebiet, zum Teil als allgemeines Wohngebiet, die Wohnhéduser
stdostlich des Plangebietes als Dorfgebiet. Die Wohnnutzung ist bereits durch die
Schallimmissionen aus dem Verkehr auf der Landesstrae 131 und der gewerblichen
Nutzung in dem Industrie- und Gewerbegebiet ,,Hochkamp“ belastet.

Erholung

Das Plangebiet weist aufgrund der Lage in unmittelbarer Néhe zu den Gewerbe- und
Industriegebieten keine besonderen Erholungsfunktionen auf. Der bestehende Wirt-
schaftsweg ist nicht in ein durchgéngiges Wegenetz eingebunden. Er dient lediglich der
Erschliefung von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

8.4 Prognose iiber die Auswirkungen der Planung
8.4.1 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Gemil § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verkniipft. Im Rahmen der
Abwigung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal} § la Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Verénderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfihigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen.

Boden und Wasser

Eine Beeintrichtigung erfolgt auf den bisher noch landwirtschaftlich genutzten oder
bereits verdnderten Fldchen des Plandnderungsgebietes durch die Aufschiittung, Ein-
bringung von Fremdmaterialen, Versiegelung und Uberbauung. Uberbauter oder versie-
gelter Boden verliert vollstindig seine Funktion als Regulationsfaktor fiir den Boden-
und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktionen), seine Funktionen als Pflan-
zenstandort und Lebensraum fiir Organismen sowie als Dokument der bodengeschicht-
lichen Entwicklung.

Auch die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist damit verbunden, da der Boden
nicht mehr der Versickerung dient. Das zukiinftig anfallende Oberflichenwasser ist in
einem Regenriickhaltebecken zuriickgehalten und gedrosselt einem Vorfluter zugeleitet
werden. Damit steht das Oberflaichenwasser der Grundwassererneuerung nicht mehr zur
Verfligung.
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Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima ist bereits stark beeintrachtigt. Gegeniiber dem derzeitigen Zu-
stand muss mit einer Verstirkung der Vorbelastungen gerechnet werden. Trotzdem
befinden sich im Bereich des Plangebietes weitrdumige Ackerflichen sowie die Aue-
Mehde Niederung, die Funktionen als Kalt- und Frischluftluftentstehungsgebiet und
ggf. als Luftleitbahn weiterhin einnehmen.

Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur Biotoptypen von geringer Bedeutung. Auf-
grund der geringen Bedeutung der Ackerflache, des Feldweges, der Ruderalflur und des
Scherrasens sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
nicht zu erwarten. Auch die Funktion als Nahrungsressource fiir Artengemeinschaften
benachbarter Geholze und Hecken wird angesichts der verbleibenden ausgedehnten
Ackerbereiche nicht wesentlich eingeschriankt. Beeintrichtigungen auf geschiitzte Arten
sind aufgrund der intensiven Nutzung und anliegenden Industrieflichen nicht zu
erwarten.

In Bezug auf den vorhandenen Gehdlzbestand ergeben sich erhebliche Beeintrachti-
gungen, die jedoch ausgleichbar sind.

Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaft ergeben sich durch die Erweiterung der vorhandenen
Anlagen in die freie Landschaft hinaus erheblichen Beeintrachtigungen. Durch die
priagende Vorbelastung gelten diese jedoch als ausgleichbar. Um das Plangebiet jedoch
von der freien Landschaft abzugrenzen und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
zu mindern ist eine Eingriinung nach Siiden und Westen vorgesehen.

8.4.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung insgesamt

Schallbelastungen

Die Schallbelastungen, die sich aus dem geplanten Industriegebiet ergeben konnen, fiih-
ren nicht zu einer Uberschreitung der in den einzelnen Baugebieten zuldssigen Werte. In
den Bebauungsplan sind flichenbezogene Schallleistungspegel aufgenommen worden,
die die Schallbelastungen aus der gewerblichen Nutzung begrenzen. Im Bereich der na-
he gelegenen Wohnbebauung werden die zuldssigen Schallimmissionswerte bisher weit
unterschritten, so dass die aus der Erweiterung des Industriegebietes zu erwartenden
Schallimmissionen nicht zu unzutrédglichen Belastungen fiihren. Hierzu wird auch auf
Punkt 3.2.3 der Begriindung verwiesen.
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Erholung

Das Plangebiet weist keine Funktionen fiir die Erholungsnutzung auf. Negative Auswir-
kungen der Planung ergeben sich daher unter dem Aspekt Erholungsnutzung nicht.

Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

8.4.3 Wechselwirkungen

Beeintrichtigungen des =  Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden Tiere und Pflanzen

Versiegeln, Abgraben, Aufschiitten, | Verlust und Verinderung von Lebensrdumen oder Teillebensrdumen.
Einbringen von Fremdmaterialien

Klima/ Luft
Aufwidrmung, Verstirkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Erweiterung industrieller Anlagen Weitere Uberprigung der freien Landschaft. Das Landschafiserleben wird

weiter eingeschrinkt.

8.4.4 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 wiirden die im Plangebiet vorhande-
nen Nutzungen wahrscheinlich tiber lingere Zeit bestehen bleiben. Eine Inanspruchnah-
me der stdlich an das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Hochkamp* angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflichen wiirde wahrscheinlich iiber einen lingerfristigen Zeitraum
erfolgen.

8.5 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

8.5.1 Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt n6tig beeintrachtigen diirfen (§15 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,

- der bereits deutlich anthropogen vorgepragt ist,

- der als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nur geringe Bedeutung besitzt,

- der direkt an das vorhandene Unternehmen angrenzt,

- der bereits ausgebaute Wege nutzt.




25

Diesem Grundsatz wird auch Rechnung getragen, indem durch die Festsetzung einer
Fliche zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern eine Eingriinung nach Siiden
gesichert wird.

8.5.2  Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen
e der Schutzgiiter Boden und Wasser durch Uberbauung, Uberschiittung, Versie-
gelung,
e des Schutzgutes Pflanzen durch den Verlust des Gehdlzbestandes,
e des Schutzgutes Landschaft durch Auswirkungen der baulichen Anlagen im Ge-
werbe- und Industriekomplex ,,Hochkamp* auf die freie Landschaft nach Siiden
sind Eingriffe im Sinne von §18 BNatSchG.

Ausgleichsberechnung

Plangebiet gesamt: ca. 34.650

davon:
- Bereits tiberplantes Gebiet B-Plan 74: ca. 7.700 m?
- davon Fldche fiir Anpflanzung und Erhalt von
Baumen und Stréuchern: 4.960 m?

Boden, Wasser, Landschaftsbild

Ausgleichsbedarf B-Plan 74

Festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Erhalt von Biumen
und Strauchern aus dem B-Plan 74: 4.960 m?

Ausgleich im Plangebiet des B-Plan 76

Anpflanzung von Béumen und Strduchern: 5.850 m?

Ausgleichsbedarf flir den B-Plan 76
34.650 m?* - 7.700 m? (B-Plan 74) = 26.950 m?

Schutzgut Boden und Wasser
26.950 m* x 0,8 (GRZ) = 21.560 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden und Wasser 1:0.5
21.560 m* x 0,5 =10.780 m?

Externer Ausgleichsbedarf
10.780 m?

Der Ausgleich fiir die mit dem Vorhaben im Plangebiet verbundenen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaft erfolgt zum Teil inner-
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halb des Plangebietes (s. textl. Festsetzung Nr. 3). Der verbleibende Ausgleichsbedarf
von 1,08 ha wird auf einer externen Fliche gedeckt (s. Kapitel 3.2.2).

Der festgesetzte Pflanzstreifen aus dem B-Plan 74 wird an den unteren Rand des Plan-
gebietes verschoben. Der Verlust des Baumbestandes kann aufgrund des groBeren
Pflanzstreifens im Plangebiet ausgeglichen werden.

8.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rium-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Da die Firma Lisega aus logistischen Griinden darauf angewiesen ist, dass alle Produk-
tionsbereiche in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang zu einander liegen, kann
eine Auslagerung von Betriebsteilen auf ein anderes Grundstiick weiter nordlich im
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Hochkamp* oder auf sonstige geeignete Flichen im
Stadtgebiet nicht vorgenommen werden. Auch eine Verlagerung des gesamten Betriebes
innerhalb der Samtgemeinde Zeven ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht méglich.
Daher bleibt nur die Erweiterung des Betriebes am vorhandenen Standort oder eine
Auflosung des Standortes in Zeven.

Die Betriebsflidchen der Lisega AG erstrecken sich iiber diverse Grundstiicke nordlich,
stidlich und westlich der Strae Hochkamp. Die an das Betriebsgrundstiick angrenzen-
den Betriebe haben keine frei verfiigbaren Flachen mehr. Auch eine Verlagerung von
angrenzenden Betrieben ist nicht méglich. Zwar wurde das Grundstiick mit dem ,,Ball-
haus Meyer* von der Lisega AG gekauft, verfiigbar ist das Grundstiick jedoch noch
nicht, weil langfristige Pacht- und Mietvertrdge bestehen. Es wurde im Hinblick auf die
langfristige Entwicklung der Firma erworben und ist fiir die spéter anstehende Erweite-
rung der Produktion vorgesehen. Des Weiteren wurde von der Lisega AG das westlich
der Strale Hochkamp gelegene, bereits bebaute Grundstiick erworben. Auf dieses
Grundstiick wurde ein Teil des Produktionszweiges ausgelagert, die Flichen werden
bereits insgesamt genutzt.

Um den Materialfluss kompakt gestalten und die innerbetrieblichen Transporte auf ein
Minimum beschridnken zu konnen, ist die Produktion im noérdlichen, die Auslieferung
im stidlichen Teil des Firmengeldndes eingerichtet. Die abgestimmte Logistik dient
nicht nur der Optimierung der betrieblichen Abldufe, sondern auch der Umwelt durch
eine Verringerung des Energieverbrauchs und des Schadstoffausstofes.

Die zusitzlich benétigten Flachen sind fiir die Auslieferungslogistik erforderlich. Neben
der Tatsache, dass eine Erweiterung der Betriebsflichen in Richtung Norden nicht
moglich ist, ist also auch aus logistischen Griinden die geplante Erweiterung des Betrie-
bes in Richtung Stiden und Siidosten sinnvoll.

Die Stadt Zeven hat in ihre Abwégung {iber die Inanspruchnahme der siidlich und stid-
ostlich angrenzenden Fléchen mit einbezogen, ob der mit der Erweiterung der gewerbli-
chen Bauflichen verbundene Eingriff in den freien Landschaftsraum vertretbar ist.
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Mittel- bis langfristig gesehen ist aber, entsprechend der gewerblichen Nutzung
norddstlich der Landesstrale 131, eine Erweiterung der baulichen Nutzung auch in den
noch freien Landschaftsraum stidwestlich der Landesstraf3e 131 absehbar.

Die Stadt Zeven ist daran interessiert, den zukunftstrachtigen Betrieb mit seinen zurzeit
450 Arbeitspldtzen im Stadtgebiet zu halten. Daher sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir den Erhalt des Betriebes an seinem jetzigen Standort geschaffen wer-
den. In der Abwégung zwischen der Standortsicherung des Betriebes und den Belangen
des Natur- und Landschaftsschutzes soll der Wirtschaftsforderung der Vorrang einge-
rdumt werden.

8.7 Erliuterungen und Hinweise zur Durchfithrung der Umweltpriifung

Angewendete Verfahren:

Fir die Untersuchung der im Industriegebiet anstehenden Bodenverhiltnisse wurden
technische Verfahren angewendet.

8.8 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

o Uberpriifung der geméB der textlichen Festsetzung Nr. 5 umgesetzten Anpflanzung
auf der ,Fliche zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern® zu Beginn der
Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung durch den Vorhabentriger.
Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat.
Die Uberpriifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefithrt und dokumen-
tiert. Die Ergebnisse der Uberpriitung sind als Protokoll und Fotodokumentation
bei der Stadt Zeven zu hinterlegen.

e Die aullerhalb des Plangebietes liegende Ausgleichsfldche wird vom Vorhabentri-
ger ebenfalls zu Beginn der Pflanzperiode, im 3. Jahr nach Anpflanzung und nach 7
Jahren zum letzten Mal iiberpriift. Die Ergebnisse der Uberpriifung werden als
Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Zeven hinterlegt.

8.9 Ergebnis der Umweltpriifung

Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.

8.10  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76 sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Erweiterung der Firma Lisega AG geschaffen werden. Die Firma
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Lisega hat die Nutzungsmoglichkeiten auf ihrem Grundstiick stidlich des ,,Hochkamp*
vollstindig ausgeschdpft. Um die Marktposition der Firma zu festigen und um wettbe-
werbsfihig zu bleiben, muss die Produktion kurzfristig ausgeweitet und die bauliche
Nutzung in Richtung Stiden und Siidosten erweitert werden.

Die Baugebietsflichen werden als Industriegebiet ausgewiesen. Am siidwestlichen und
stdostlichen Rand des Plangebietes erfolgt eine Eingriinung zum freien Landschafts-
raum. Der siidlich an das bisherige Firmengelinde angrenzende landwirtschaftliche
Weg wird verlegt.

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen flichenbezogenen Schallleistungspegel ge-
wihrleisten, dass an der in der Néhe gelegenen Wohnbebauung die zulidssigen Schall-
immissionswerte nicht iiberschritten werden.

Im Plangebiet werden keine wertvollen Bereiche von Natur und Landschaft in Anspruch
genommen. Umweltbeeintrichtigungen ergeben sich durch die geplante Uberschiittung,
Versiegelung und Uberbauung von Boden und die Beseitigung der vorhandenen
Gehdlzgruppen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sind
durch die weitere Uberbauung der freien Landschaft zu erwarten.

Die mit der Planung verbundenen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft wer-
den ausgeglichen. Ausgleichsmafinahmen sind fiir den Eingriff in die Schutzgiiter
Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaft erforderlich. Der Ausgleich wird zum Teil
durch die Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke zum Teil innerhalb des Plangebietes
erbracht. Der verbleibende Ausgleichsbedarf wird auf einer externen Fldche gedeckt.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.

..................................

(Klintworth)
Stadtdirektor

Stand: 02/2011

Anhang: Anlage 1 Biotoptypen und Nutzungen
Anlage 2 Lage und Abgrenzung der externen Ausgleichsfliche
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