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Planzeichenerklarung

(gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

S

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete

zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)
.|

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (F+R = Ful3- und Radweg)
(LW = Landwirtschaftlicher Weg mit Erhalt der Gehdlzkulisse)

vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

O O

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

L

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

Elektrizitat Abwasser

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(RRB-Regenwasserriickhaltebecken)

0?°°°° oo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
% 060000° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

bY V V4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(siehe textliche Festsetzungen)

>aA 4o 49

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzungen)

~ ~ Bauverbotszone

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) bzw. nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zuladssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 15,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).
Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&udeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 4,0 m kénnen im Einvernehmen
mit der Gemeinde zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshdéhe gilt die Hohe
der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralRe; Bemessungspunkt ist die Mitte der
StralBenfront des jeweiligen Baugrundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudeldngen von tber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind von den Eigentiimern
vor Beginn der Baumafinahmen mit standortgerechten Gehdélzen gemaR der nachfolgenden Artenliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Artenliste:

Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula p
endula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa
canina), Schlehe (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana), Faulbaum (Frangula alnus), Salweide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro 2 m? festgesetzt. Folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden:
Pflanzqualitaten:

Einzelbaume: Hochstamm, Stammumfang: 10 - 12 cm

Straucher: Verpflanzt, 3 - 4 Triebe, Hohe: 60 - 100 cm

Heister: H6he 100 - 150 cm

Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg mit Erhalt der
Geholzkulisse® ist die vorhandene Gehdlzkulisse zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen
gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

6. Flache mit Leitungsrechten

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) dient der
Sicherung eines Regenwasserkanals. Beglinstigt werden die Gemeinde / der Leitungstrager

7. Immissionsschutz

7.1 Emissionskontingente
In den Teilflachen TF GE1 bis TF GE2 des Plangebietes sind Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691,

Ausgabe Dezember 2006, weder tagstiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:

Teilflache LEK, tags in dB(A) LEK, nachts in dB(A)
TF GE1 63 48
TF GE 2 61 46

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissionskontingente Lex um folgende
Zusatzkontingente Lek zus:

Abgrenzung Sektor
BequSpunkt: L EK,zus, nachts
RW 32523500 L EK,zus, tags
Richtungssektor HW 5897900
(UTM Koordinatensystem) dB(A)
Anfang Ende dB(A)

A 300,0° 55,0° 0 0
B 55,0° 250,0° 5
C 250,0° 343000,0° 10 10

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) der Norm flr Immissionsorte im jeweiligen Richtungssektor das Emissionskontingent Lek
der einzelnen Teilflachen durch Lek + Lek.zus zu ersetzen ist.
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7.2 Passiver Schallschutz

Bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach auen
abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau
Ausgabe Januar 2018) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie den Anforderungen an das
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erflillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (R'w.ges) der Aufenbauteile von
schutzbediirftigen Rdumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten (Kraumart) und
des malRgeblichen AuRenlarmpegels (La) wie folgt:
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R'w,ges = La - Kraumart

und sind folgender Tabelle zu entnehmen:
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Gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaR
Mafgeblicher R'w,ges in dB
AufBlenlarmpegel
(gemaR Isophonlinien | Aufenthaltsrdume in Woh-
in der Abbild nungen, Ubernachtungs- -
in der Abbildung) raume in Beherbergungs- Arl:fcle_n:]haltsraume und
statten, Unterrichtsraume | @nniiches
und &hnliches
LaindB (A)
K Raumart =30dB | KRraumart =35dB
66 36 31
67 37 32
68 38 33
69 39 34
70 40 35
71 41 36
72 42 37
73 43 38
74 44 39
75 45 40

Der mafigebliche AuRenlarmpegel La ist in der nachfolgenden Abbidlung durch Isophon-Linien mit beigefligten
dB(A) Angaben dargestellt. Zwischen zwei Isophon-Linien ist jeweils der hbhere Pegelwert anzunehmen.

Die daraus resultierenden Bau-Schallddmm-Mafe einzelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse
kdénnen unterschritten werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich niedrigere Auf3enlarmpegel

nachgewiesen werden.

Grundlage der Festsetzungen ist die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 26 "Gewerbe- und
Logistikpark Elsdorf, Teil [lI" der Gemeinde Elsdorf.

*  Bauverbotszone
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GE 1 a
0,8 I

H. max. 15 m

Darstellung der Isophon Linien des maRgeblichen AuBenldarmpegels

7.3

Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

An Fassaden innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind keine 6ffenbare Fenster
an schitzenswerten Raumen, im Sinne der DIN 4109, erlaubt.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBIL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Die im Schallgutachten aufgefiihrten DIN Normen kénnen bei der Gemeinde Elsdorf eingesehen werden.
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GE 2 a
0,8 I

H. max. 15 m

M 1:1.000

Hengelbéhms Berg

Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbots- und Baubeschriankungszone entlang der L131

Entlang der L 131 dirfen gem. § 24 NStrG

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auflersten Rand der flr den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschiittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs sowie
fur Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt (§ 24 Abs. 1 NStrG).

Im Ubrigen ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen

mit der Stralenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- oder Kreisstra3en in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auferen Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die auRRerhalb der
Ortsdurchfahrten tUber Zufahrten an Landes- oder Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Nachrichtliche Hinweise

Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung zur militérischen Altlastenerkundung durchgefiihrt. Im Ergebnis zeigt

sich hierbei, dass flr das Plangebiet keine Kampfmittelbelastung vermutet wird.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten dennoch Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen,
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz
GemaR den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
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Ergdnzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschitzter Arten

(vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlz-
bestanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden. In
Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das
Nichtvorhandensein von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten

Baumhohlen (durch Vogel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar
sind Geholze auf Baumhohlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte
Nistplatze zu tberprifen.

Werden Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG bertiihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
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Bebauungsplan

Gemeinde Elsdor

"Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil IlI"

(zugleich Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Gewerbe- und
Logistikpark Elsdorf, Teil I")
- Abschrift -

) I mstara

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Elsdorf diesen Bebauungsplan Nr. 26 "Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf,
Teil IlI", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Elsdorf, den 12.04.2022
gez. Fricke
L.S. (Fricke)
Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 10.09.2020 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 26 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 08.05.2021 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Elsdorf, den 12.04.2022
gez. Fricke
L.S. (Fricke)
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(C) Jahr 2021 @ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Herausgeber:

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 07.12.2021) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Bremervorde den 11.08.2022

L.S. gez. Thorenz
(Thorenz)

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

nmstarra

Bremen, den 15.04.2021 / 07.07.2021 / 06.01.2022 / 08.03.2022 / 11.08.2022

Vahrer StraRRe 180
Tel.: (0421) 43 57 9-0
Fax.: (0421) 45 46 84

28309 Bremen

Internet: www.instara.de

E-Mail: info@instara.de gez. B. Lichtblau
LS. (B. Lichtblau)

(instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 14.07.2021 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.09.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.09.2021 bis 22.10.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Elsdorf, den 12.04.2022
gez. Fricke
LS. (Fricke)
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 20.01.2022 dem geanderten Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.01.2022 ortstblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.02.2022 bis 03.03.2022 gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Elsdorf, den 12.04.2022
gez. Fricke
L.S. (Fricke)
Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Elsdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 24.03.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Elsdorf, den 12.04.2022

gez. Fricke
L.S. (Fricke)
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 15.08.2022 ortsublich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit am 15.08.2022 rechtsverbindlich geworden.

Elsdorf, den 20.10.2022
gez. Fricke
(Fricke)
Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Elsdorf, den ....................

(Fricke)
Gemeindedirektor

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Elsdorf, den ....................
(Fricke)
Gemeindedirektor

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Alle Rechte vorbehalten

Bebauungsplan Nr.
Gemeinde Elsdorf
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