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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Bauausschuss der
Gemeinde Elsdorf in seiner Sitzung am 10.09.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
26 " Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil llI“ beschlossen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Rotenburg zur Verfligung
gestellten Katastergrundlage im Maf3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 9,74 ha grol3e Geltungsbereich befindet sich im sudlich der Ortschaft Elsdorf, Ge-
meinde Elsdorf, sudlich der Autobahn A1 (Anschlussstelle 48 ,Elsdorf“), entlang der Landes-
stra3e 131. Die rAumliche Lage des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung, die
genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu enthehmen.

AN N g
. ,
)

A g

fl / A s e A
Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN
Raumordnerische Vorgaben

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Daher werden im nachfolgenden die Ziele der Raumordnung und Landes-pla-
nung fur die Gemeinde Elsdorf und das Plangebiet wiedergegeben, die dem Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen 2008 i. d. F. von 2017 (LROP) sowie dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm 2020 (RROP) fuir den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu entnehmen sind.
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GemalR dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 erfolgt die Zuord-
nung des Landkreises Rotenburg (Wimme) zur Metropolregion Hamburg. Das LROP enthalt
zudem folgende raumordnerische Zielvorgaben, die fiir die vorliegende Planung relevant sind:

11 Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landes

1.1 01 “In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige réumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generati-
onen schaffen. [...]*

1.1 02 ,Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

= die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur ge-
sichert und durch Vernetzung verbessert werden,

= die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und um-
weltvertraglich befriedigt werden, [...].

Dabei sollen

= die natUrlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert
werden,

= belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

= die Folgen fur das Klima berucksichtigt und die Moglichkeiten zur Einddmmung des
Treibhauseffektes genutzt werden.“[...]

1.1 07 ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wett-
bewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Bei-
trag leisten kénnen. Sie sollen mit moderne Informations- und Kommunikationstech-
nologien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrsachsen er-
schlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsrdume angebunden sein. [...]*

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1.05 ,Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert wer-
den.”

Mit der vorliegenden Planung soll ein Gewerbegebiet zur Schaffung von neuen Gewerbefla-
chen in der Gemeinde Elsdorf planungsrechtlich vorbereitet werden. Dafir sollen Flachen im
Anschluss an das bestehende Industriegebiet ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I in
Anspruch genommen werden, die Uiber die Landesstral3e 131 und der Nahe zur Autobahn Al
mit der Anschlussstelle Elsdorf Uiber eine verkehrsgiinstige Lage verfliigen. Das Plangebiet ist
daher flr eine gewerbliche Nutzung besonders geeignet. Die vorliegende Planung ist mit den
Inhalten der Landesplanung vereinbar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme)
enthalt folgende raumordnerische Vorgaben:

11 Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landes

1.1 01 “In allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wimme) sollen eine ausgewogene,
vielféltige und langfristig wettbewerbsféahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entspre-
chendes Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplédtzen vorhanden sein.”

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1.01 ,Es soll eine vielfaltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsent-
wicklung erhalten und im Sinne einer Nachhaltigkeit entwickelt werden. [...] Vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche
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Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentralértlichen Systems zu vollzie-
hen. [...]*

2.1.03 ,,Standort fiir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ist Elsdorf.“

2.1.06 ,,Raumbedeutsame neue gewerbliche Bauflachen sind auf die Zentralen Orte
sowie den Standort Elsdorf zu konzentrieren. Besondere Bedeutung haben da-
bei die Einzugsbereiche der Anschlussstellen der BAB 1 und der Glterverkehrs-
strecken. Bei der Ausweisung neuer Gewerbeflachen sind Erweiterungspoten-
ziale bestehender Gebiete zu priifen und vorrangig zu nutzen.“

In der zeichnerischen Darstellung des RROP ist die Gemeinde Elsdorf als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten gekennzeichnet. Fur das
Plangebiet selbst trifft das RROP 2020 keine gesonderten Darstellungen. Die westlichen und
weiter nordlich anschlieRenden Flachen enthalten ebenfalls keine gesonderten Darstellungen.

Die im Norden des Plangebietes verlaufende Landesstrafl3e 131 ist als Vorranggebiet Haupt-
verkehrsstraRe dargestellt, die in nordlich Richtung zur A1 und der Anschlussstelle Elsdorf
fahrt, die als Vorranggebiet Autobahn / Anschlussstelle gekennzeichnet sind.

Sudlich schlief3t sich ein Vorbehaltsgebiet fiur Landwirtschaft auf Grund hohen Ertragspoten-
zials an. Weiter westlich des Plangebietes ist eine Rohrfernleitung fiir Gas dargestellt, weiter
Ostlich befindet sich zudem ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Die Vorbehaltsgebiete
sowie die Rohrfernleitung werden von dem vorliegenden Geltungsbereich jedoch nicht tan-
giert.

Wie bereits weiter oben ausgefihrt wurde, soll mit der vorliegenden Planung die Ausweisung
eines Gewerbegebietes zur Schaffung von attraktiven Gewerbeflachen in verkehrsgtinstiger
Lage in der Gemeinde Elsdorf geschaffen werden. Die Ausweisung von neuen Gewerbefla-
chen soll sicherstellen, dass die Gemeinde Elsdorf ihrer in der Neuaufstellung des RROP 2020
zugeordneten raumordnerischen Funktion als Standort mit der Schwerpunktaufgabe der Si-
cherung und Entwicklung von Arbeitsstatten gerecht wird. Die in Rede stehende Flache befin-
det sich in verkehrsglnstiger Lage an der Ortsumgehungsstrafl3e (L 131), welche u. a. direkt
an die Anschlussstelle ,Elsdorf* der Autobahn A1 flhrt, womit das geplante Gewerbegebiet
sowohl regional als auch Uberregional gut erreichbar ist.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zum vorhandenen ,Ge-
werbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I (Bebauungsplan Nr. 14), womit auch dem Ziel der
Raumordnung entsprochen wird, vorrangig Erweiterungspotenziale bestehender Gebiete zu
nutzen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit mit den Zielen und Inhalten der Landesplanung und
Raumordnung vereinbar.
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Abb. 2: Auszug aus dem RROP 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme)
(Die Lage des Plangebietes ist markiert)

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven ist der Giberwiegende Teil des
Plangebietes als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Im stidlichen Randbereich ist eine
Eingriinung dargestellt.

Westlich und nérdlich befinden sich weitere gewerbliche Bauflachen. Ostlich und Siidlich gren-
zen Flachen fur die Landwirtschaft an. Die nérdlich gelegene Autobahn A 1 und die Ortsum-
gehung (L 131) sind als Hauptverkehrsstra3en dargestelit.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird fir den vorliegenden Bebauungsplan

erfullt.
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Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven)
(Die Lage des Plangebietes ist markiert)
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4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Fur den Bereich des Plangebietes wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestellt. Westlich be-
findet sich jedoch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistik-
park Elsdorf, Teil I, der Industriegebiete (Gl) festsetzt. Das Maf3 der baulichen Nutzung wird
wie folgt geregelt:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

Baumassenzahl (BMZ): 10,0

Héhe baulicher Anlagen: 15,0 bzw. 30,0 m

Abweichende Bauweise: Gebéaudelangen > 50 m zulassig

Im Bebauungsplan Nr. 14 werden die festgesetzten Industriegebiete in Anlehnung an die fest-
gesetzten Emissionskontingente in die Bereiche Gl 1 — Gl 4/Gl 4* unterteilt. Des Weiteren
setzt der Bebauungsplan Nr. 14 StraRenverkehrsflachen, einen landwirtschaftlichen Weg,
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie interne Kompensationsmaflinahmen fest.

V77 X

Gemarkung Elsdorf, Flur 7.

Gemarkung Elsdorf, Flur 6

¥ ‘
Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 14 ,,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I“

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 kommt es zu einer Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 14 im Bereich des festgesetzten Geh-; Fahr- und Leitungsrecht GFL1.
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird dieser Bereich nunmehr als StraRenverkehrsflache
festgesetzt.

Neben der vorliegenden Planung stellt die Gemeinde Elsdorf derzeit zudem den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil II* auf, der ebenfalls
ein Industriegebiet festsetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich
nordlich des vorliegenden Plangebietes zwischen der L 131 und der Al.

STADTEBAULICHE SITUATION

Die stadtebauliche Situation stellt sich im Plangebiet so dar, dass es sich Uberwiegend um
bisher unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen (Maisacker) handelt. Die landwirt-
schaftlichen Flachen quert ein landwirtschaftlich genutzter Weg, der von einer Gehdlzkulisse
aus Baumen und Strauchern eingefasst wird. Ebenfalls Bestandteil des Plangebietes ist ein
Teil der LandesstraRe 131 und der Langen Stral3e in Richtung Elsdorf. Des Weiteren befindet
sich ein Stillgewasser im Plangebiet sowie ein schmaler Streifen aus Grasern und vereinzelte
Geholzbesténde, die von den Ackerflachen umgeben werden. Bei dem Stillgewasser handelt
es sich um ein Regenriickhaltebecken fir die Landesstral3e 131.
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den westlich gelegenen Gewerbe- und Logistikpark Els-
dorf Teil | mit seiner gewerbegebietstypischen Bebauung an. Diese umfasst einerseits grof3-
volumige Hallen, Lagerstéatten und weitere infrastrukturelle Gebaudekdorper.

Nordlich der L 131 befinden weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen Grunstrukturen und
ein landwirtschaftlicher Weg, die durch den in der Aufstellung befindlichen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil 11, Gberplant werden.
Weiter nordlich verlauft die Autobahn Al, die Gber die Anschlussstelle Elsdorf von der L 131
aus erreicht werden kann.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Elsdorf die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Ausweisung eines Gewerbegebietes im Anschluss an den vorhandene Ge-
werbe- und Logistikpark an der Autobahn Al schaffen. Die ErschlieBung und Entwicklung des
Gewerbegebietes erfolgt gemeinsam mit der Niedersachsischen Landgesellschaft NLG.

Ziel ist es, sowohl ortsansassigen als auch ansiedlungswilligen kleineren und mittleren Unter-
nehmen attraktive Flachen mit einer sehr verkehrsgiinstigen Lage anzubieten, um die Wirt-
schaftsstruktur am Standort Elsdorf langfristig zu starken. In Hinblick auf die Ziele der Raum-
ordnung zur Ausweisung von neuen Gewerbeflachen (siehe Kap. 4.1) hat die Gemeinde mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I die
weitere Gewerbegebietsentwicklung auf autobahnnahe Flachen konzentriert, weshalb die
Samtgemeinde Zeven auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bereits gro3flachige ge-
werbliche Bauflachen dargestellt hat.

Im Vorfeld der Planung wurde durch die Gemeinde gepruift, ob die Siedlungsentwicklung vor-
rangig im Rahmen der Innenentwicklung gemalf § 1 Abs. 5 BauGB erfolgen kann oder ob eine
landwirtschaftliche Flache, den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB entsprechend, fir eine
Umnutzung in Anspruch genommen werden muss. Im Rahmen der Prifung von alternativen
Flachen fur eine Siedlungsentwicklung wurde insbesondere geprtift, ob die Revitalisierung von
Brachflachen, eine SchlieBung von bestehenden Baullicken oder weitere Formen der Nach-
verdichtung mdoglich sind. Eine Nachverdichtung bestehender Siedlungsbereiche ist fir die
Ausweisung von Gewerbeflachen nach Auffassung der Gemeinde nicht zielfihrend, da diese
zum einen den erforderlichen Flachenbedarf nicht abdecken kdnnen und zum anderen zu im-
missionsschutzrechtlichen Konflikten mit der gewachsenen Wohnbebauung im Ort fihren
wirden. Insofern ist es bei Gewerbeflachen sinnvoll, diese im Bereich bereits vorhandener
Gewerbegebiete oder am Siedlungsrand auszuweisen. Dabei ist allerdings zu beachten, dass
die in der Ortslage Elsdorf vorhandenen Gewerbeflachen bereits vollstandig ausgeschopft
sind und eine Erweiterung dieser aufgrund der vorstehend genannten Griinde nicht zielfiih-
rend ware.

Insofern bietet sich der nun in Rede stehende Standort an, zumal er eine sehr verkehrsgiins-
tige Lage aufweist, sich an ein vorhandenes Industriegebiet anschlie3t und die Standortfrage
fur eine gewerbliche Weiterentwicklung bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
getroffen wurde. Eine Erweiterung der Gewerbeflachen an dieser Stelle ist daher aus stadte-
baulicher Sicht ausgesprochen sinnvoll, zumal die Flachen auch fur eine Entwicklung zur Ver-
fligung stehen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, allerdings sind die in Gewerbege-
bieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) ausgeschlossen, da die
neu geplante Gewerbeflache, auf Grund eines Mangels an Gewerbegrundstlicken sinnvoller-
weise ausschlieBlich fur die gewerbliche Nutzung zur Verfiigung stehen soll.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die H6he baulicher Anlagen und die
Geschossigkeit sowie die Grundflachenzahl (GRZ), die im Gewerbegebiet GE mit der in
§ 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenze von 0,8 festgesetzt wird, um das Plangebiet optimal
nutzen zu kénnen.

Die Geschossigkeit wird auf ein Vollgeschoss festgesetzt, welche zusammen mit der maxi-
mal zulassigen Hohe baulicher Anlagen, im Bebauungsplan mit einer maximalen Hohe von
15 m festgesetzt, eine fir gewerbliche Bebauung ausreichende Geschoss- und Hoéhenbe-
schrankung darstellt. Diese orientiert sich an der Festsetzung weiterer Bebauungsplane in der
Gemeinde Elsdorf fur die Ausweisung von Gewerbegebieten und soll somit zu einer guten
Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke beitragen. Als Bezugshdhe wird die vorgelagerte Er-
schlieBungsstrale festgelegt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Erreichung einer bestmdéglichen Ausnutzung wird im Gewerbegebiet eine abweichende
Bauweise festgesetzt und so definiert, dass Gebaudelangen von tber 50 m zulassig sind,
ansonsten aber die Bestimmungen der offenen Bauweise gelten.

Es werden grof3¥flachige, zusammenhéngende Uberbaubare Grundstucksflachen, sog.
.Bauzonen“ festgesetzt, die ebenfalls zu einer optimalen Ausnutzung der spateren Gewerbe-
grundstiicke beitragen soll. Entlang der LandesstraBe 131 wird ein Abstand von 20 m zur
Uberbaubaren Grundstucksflache festgesetzt. Dadurch soll der Regelung des Niedersachsi-
schen Stral3engesetzes Rechnung getragen werden, die Bauverbotszone mit einem Abstand
von 20 m zur Fahrbahngrenze entlang von Landes- und Kreisstraf3en einzuhalten (8 24 Abs. 1
Nr. 1 NStrG).

Verkehrsflachen

Die nordlich der Gewerbegebiete verlaufende LandesstraBe L 131 wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt und in die StralRenverkehrsflache des Bebauungsplanes mit einbezo-
gen. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber eine von der Landesstralie abge-
hende PlanstraRe mit Wendeanlage deren Maf3e so gewahlt wurden, dass sie problemlos
gewerbliche Verkehre aufnehmen kénnen. Fir die Anbindung der Planstrafl3e an die Landes-
stral3e ist am Knotenpunkt die Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes geplant, die GroRRe der
StraRenverkehrsflache wurde dimensioniert, dass der Ausbau der Landesstraf3e innerhalb
dieser bereits beriicksichtigt wird.

Ebenfalls Bestandteil der festgesetzten StralBenverkehrsflache sind die nérdlich und stdlich
der LandesstralRe verlaufenden Randbereiche, in denen der Ausbau eines Ful3- und Radwe-
ges (sudlich der Landesstrafie) und ein gemeindlicher Weg als Versorgungstrasse (nérdlich
der Landesstral3e) fir das herzustellende Regenriickhaltebecken des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil [I“ vorgesehen sind.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzte landwirtschaftliche Weg
verflgt Uber eine umfangreiche Gehdlzkulisse. Um diese Eingriinung dauerhaft zu sichern
wird Uber die textlichen Festsetzungen fur den Weg geregelt, dass die vorhandene Gehdlzku-
lisse dauerhaft zu erhalten ist. Dies erfolgt, da der landwirtschaftiche Weg und seine
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Geholzkulisse gemeinsam mit der Weiterfihrung des Weges nérdlich der Landesstral3e 131
(im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18) in seiner naturschutzfachli-
chen Funktion als “Fledermausroute” dauerhaft gesichert werden soll.

Entlang der LandesstralRe ist zudem die Einrichtung eines Ful3- und Radweges vorgesehen,
der bis an den Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil | flhrt. Die Anbindung zwischen dem
Gewerbe- und Logistikpark Teil | und der LandesstraRe wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung FuR3- und Radweg festgesetzt. Damit méchte die Gemeinde sicherstellen,
dass im Bereich des vorliegenden Plangebietes zu keiner direkten Anbindung von der Lan-
desstralRe an den Gewerbe- und Logistikpark Teil | fir den motorisierten Verkehr kommt.

Anpflanzen von Badumen und Strduchern

Im Siiden des Plangebietes wird eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt, in welcher standortheimische Gehdlze gepflanzt werden sollen, um
das Plangebiet in die offene Landschaft zu integrieren. Die Mal3Bhahme erfolgt durch die Ge-
meinde Elsdorf in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes. Die An-
pflanzung ist dauerhaft vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu unterhalten.

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebietes werden zwei Flachen fir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbe-
stimmung Abwasser bzw. Elektrizitat festgesetzt. Diese dienen der Unterbringung einer fur die
Versorgung erforderlichen Trafo-Station und eines Pumpwerks fir das Schmutzwasser. Die
erforderliche FlachengréRe wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.

Flache fur die Wasserwirtschaft

Im Norden des Plangebietes ist eine Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses vorgesehen, innerhalb welcher ein Regenrtickhalte-
becken (RRB) vorgehen ist. Das Regenriickhaltebecken dient dazu, das vorhandenen Regen-
rickhaltebecken der L 131 zu ersetzen, welches im Zuge des Ausbaus des Knotenpunktes
zum Kreisverkehrsplatz beseitigt werden muss.

Leitungsrecht

Zur Sicherung eines herzustellenden Regenwasserkanals wird im Stdwesten des Plangebie-
tes eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt. Begunstigt werden die Lei-
tungstrager sowie die Gemeinde. Eine weitere mit Leitungsrechten zu belastende Flache
westlich der Flache fur das Regenriickhaltebecken dient der Sicherung einer Zufahrt fur die
Feuerwehr und beginstigt die Gemeinde.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde durch TAD — Techni-
sche Akustik aus Duisseldorf ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet, welches sich mit den
Belangen des Immissionsschutzes auseinandergesetzt hat (siehe hierzu auch Kap. 8.4).

Ziel der Untersuchung war u. a. die Ermittlung von Emissionskontingenten, die im Plangebiet
raumlich abgrenzbar sind. Auf Grundlage der Ergebnisse des Schallgutachtens werden fir die
Tag- und Nachtzeit jeweils Emissionskontingente festgesetzt, die im Gewerbegebiet GE 1 bei
63/48 dB(A) und im Gewerbegebiet GE 2 bei 61/46 dB(A) liegen. Es werden zudem Zusatz-
kontingente festgesetzt, die in Abhangigkeit zu den in der Planzeichnung festgelegten Rich-
tungssektoren bis zu 10 dB(A) betragen kdnnen.

Durch diese Regelungen wird sichergestellt, dass von dem Gewerbegebiet keine schadlichen
Auswirkungen durch Schallimmissionen auf die nachstgelegene schutzwirdige (Wohn-)Be-
bauung ausgehen.

Bezuglich der vom Verkehr auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen werden passive
SchallschutzmalRnahmen in Form eines Bau-Schallddamm-Males fiir die Aul3enbauteile gem.
DIN 4109 in Abhangigkeit des zum malRgeblichen AuRenlarmpegel festgesetzt.
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7.11

8.2

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Immissionen des Gewerbe- und
Logistikparks Elsdorf Teil | (Bebauungsplan Nr. 14) wird auRerdem eine Flache fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt, innerhalb derer eine Anordnung von Raumen
mit 6ffenbaren Fenstern in Richtung des Gewerbe- und Logistikpark Teil | nicht zulassig ist.

Flachenubersicht

Flache Gréle in m2 Anteil in %
Gewerbegebiete 54.459 m? 56,2 %
Flachen zum Anpflanzen von Bau- 1.804 m2 1,8 %
men und Strauchern

StraRenverkehrsflachen 37.191 m? 37,7 %
Landwirtschaftlicher Weg 1.673 m2 1,7%
FuR3- und Radweg 234 m2 0,6 %
Regenrickhaltebecken 1.933 m2 1,7%
Flachen fur Ver- und Entsorgung 101 m2 0,3 %
Gesamt 97.395 m? 100 %

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Planung wird flr das Plangebiet erstmals verbindliches Baurecht ge-
schaffen. Dies stellt in diesen Bereichen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher
im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist. Die Eingriffsregelung
ist Bestandteil des Umweltberichtes ab Kapitel 11.

Die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass sich fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan in der Summe nach dem hier angewandten Kompensationsmodell des Nieder-
sachsischen Stadtetags (2013) in Folge der Beeintrachtigungen ein Kompensationsdefizit von
63.547 Flachenwerten ergibt. Dieses soll auf externen Flachen gedeckt werden, womit ein
vollstandiger Ausgleich erfolgt. Bei den externen Ausgleichsflachen handelt es sich um eine
31.773,5 m2 grof3e Flache in der Gemeinde Heeslingen (Flurstiicke 32/3, 41/13 und 41/14,
jeweils Flur 2 und Gemarkung Wiersdorf), auf der als naturschutzfachliche Aufwertungsmafi-
nahme die Entwicklung eines Eichenmischwaldes erfolgen soll.

Das geplante Gewerbegebiet fiihrt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes. Dennoch werden an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches Anpflanzun-
gen vorgenommen, um das Schutzgut Landschaftsbild zusatzlich aufzuwerten.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmalRnahmen gelten die erheblichen Beeintrachtigun-
gen damit als vollstandig ausgeglichen.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft werden insofern beruhrt, als dass es durch die Planung zu
einer dauerhaft héheren Versiegelung des Bodens kommt. Im Zuge der Vorplanungen wurde
eine Baugrunduntersuchung in Auftrag gegeben, die von der Contrast GmbH aus Osterholz-
Scharmbeck bereits im Dezember 2012 erarbeitet wurde. Zur Beurteilung des Baugrundes
wird ausgefuhrt, dass aufgrund der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen unterhalb des Mut-
terbodens Sande/Schluffsande anstehen, die von Geschiebelehm-/Geschiebemergelformati-
onen unterbrochen bzw. unterlagert werden. Somit besteht die Méglichkeit der Stauwasser-
bildung, weshalb Wasserhaltungsmafinahmen bertcksichtigt werden sollten. In Bezug auf die
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8.3

Mdglichkeit der Niederschlagswasserversickerung wird darauf hingewiesen, dass eine Versi-
ckerung aufgrund der nicht einzuhaltenden Mindestabstande zwischen den Versickerungsan-
lagen zum Grundwasser nicht empfohlen wird. Die vollstandige Baugrunduntersuchung kann
Anhang lll enthommen werden.

Zur ordnungsgemafRen Oberflachenentwasserung des Gewerbegebietes sieht die Erschlie-
Rungsplanung daher vor, dass anfallendes Oberflachenwasser Uber ein Kanalnetz im Stra-
Renraum in eine vorhandene Entwéasserungseinrichtung im Bereich des Gewerbe- und Lo-
gistikparks Teil | eingeleitet wird, welches noch Gber ausreichende Kapazitaten verfugt.

Das innerhalb des Plangebieten vorgesehene Regenriickhaltebecken dient als Ersatzmaf3-
nahme fir die Beseitigung des vorhandenen Beckens der L 131, welches im Zuge des Kno-
tenpunktausbaus zum Kreisverkehrsplatz beseitigt werden muss.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden nicht negativ beruhrt.

Verkehr

Die Anbindung des Gewerbegebietes ist tiber die Planstrale vorgesehen, die an den Knoten-
punkt 3 der LandesstraRe 131 (L 131 / Anbindung Elsdorf ,Lange Straf3e*) fihrt.

Um zu Uberprifen welche Auswirkungen das voraussichtliche Verkehrsaufkommen der vor-
liegenden Planung sowie das geplante Industriegebiet im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil 11 nordlich der L 131 auf
die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des angesprochenen Knotenpunktes haben wer-
den, wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben, die vom Blro Zacharias Ver-
kehrsplanungen aus Hannover erarbeitet wurde. Die Untersuchung wurde erstmalig im Juli
2013 erarbeitet und im Méarz 2020 und zuletzt im April 2021 aktualisiert.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde das zukiinftig zu erwartende Verkehrsaufkom-
men bei Umsetzung des Gesamtgebietes (Bebauungsplane Nr. 18 und 26) auf Grundlage
eines pauschalen Ansatzes abgeschétzt. Fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes
wurde vom Gutachter ein Verkehrsaufkommen von 100 Kfz-Zu- und Abfahrten / ha und Tag
angesetzt, woraus sich Uberschlagig 470 Kfz-Zu- und Abfahrten / Werktag ergeben. Dabei
wird von einem LKW-Anteil von 50 % ausgegangen. Die Verteilung auf die Tag- und Nachtzeit
erfolgt mit 70 % zu 30 %.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsmengen und Verkehrsbeziehungen des Knotenpunktes
wurde eine im Januar 2020 Videozéhlung durchgefihrt. Dabei wurde festgestellt, dass die
L 131 nordlich des Knotenpunktes mit rund 3.800 Kfz / Werktag belastet ist, stdlich des Kno-
tenpunktes mit rund 4.950 Kfz / Werktag und auf der Langen Stral3e ergeben sich rund 1.300
Kfz / Werktag. Im Vergleich zur ersten Untersuchung im Jahr 2013 haben die Verkehrsmengen
um mehr als 50 % zugenommen, was neben einem allgemein gesteigerten Verkehrsaufkom-
men insbesondere aus der Umsetzung des Gewerbe- und Logistikparks Elsdorf Teil | resul-
tiert. Um dieser Entwicklung Rechnung zu tragen, wurden die Verkehre vom Gutachter bis
zum Prognosehorizont 2035 um 10% hochgerechnet.

Auf Grundlage des geschatzten Verkehrsaufkommens durch das Gewerbegebiet und den
prognostizierten Verkehren wurde die Berechnung der Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes
durchgefiihrt. MaRRgeblich hierfur sind die Spitzenstunden, die im vorliegenden Fall werktags
von 7-8 Uhr (9,6 % der Tagesbelastung) und 16.30-17.30 Uhr (9,7 % der Tagesbelastung)
ermittelt wurden. Fir das geplante Gewerbe- und Industriegebiet wurde unter Bericksichti-
gung der zu erwartenden Prognoseverkehre von einem Zu- und Abfluss von 10 % der prog-
nostizierten Tagesbelastung ausgegangen. Auf dieser Grundlage wird fur den Knotenpunkt
(der im Zuge der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes dann tiber 4 (bisher 3) Kno-
tenarme verflgt) an der L 131 eine gute Verkehrsqualitat der Stufe A bescheinigt. Bei Ausbau
des Knotenpunktes zu einem 4-armigen Kreisverkehrsplatz ergibt sich weiterhin eine sehr
gute Leistungsfahigkeit der Stufe A.
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8.4

Da bereits auf Héhe des Gewerbe- und Logistikparks Elsdorf Teil | der Knotenpunkt der L 131
als Kreisverkehrsplatz gestaltet wurde und es sich somit um eine in diesem Bereich gewohnte
Verkehrsfiihrung handelt, hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, den in Rede stehenden
Knotenpunkt im Zuge der vorliegenden Planung ebenfalls zu einem Kreisverkehrsplatz aus-
zubauen. Somit kann auch zukiinftig eine sehr hohe Verkehrsqualitdt im gesamten Bereich
des Gewerbe- und Logistikparks Elsdorf gewahrleistet werden.

Das vollstandige Gutachten ist der Begriindung als Anhang | beigefugt.

Da sich das Plangebiet auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, ist gem. § 24 Abs. 1 NStrG eine
Bauverbotszone von 20 m, gemessen ab dem &uReren Fahrbahnrand der Landesstral3e, im
Plangebiet zu beachten. Das festgesetzte Baufenster wurde so platziert, dass den Anforde-
rungen des NStrG Rechnung getragen wird.

Im Zuge des Planverfahrens wurde auf Anregung der Autobahn GmbH des Bundes eine er-
ganzende Stellungnahme zur bereits bestehenden Verkehrsuntersuchung erarbeitet, um gut-
achterliche Aussagen zur Qualitatsstufe sowie zu einem moglichen Rickstau an den beiden
Knotenpunkten der Anschlussstelle Elsdorf zu treffen (siehe Anhang VI). Im Ergebnis kommt
die ergénzende Stellungahme zur Verkehrsuntersuchung hierbei zu dem Schluss, dass das
per Videotechnik gezéhlte Verkehrsaufkommen an den beiden dafiir herangezogenen Kreis-
verkehrsplatzen wéahrend eines Wochentages im November 2021 eine sehr gute Verkehrs-
qualitéat mit der Stufe A aufweist. Lediglich am ndérdlichen Kreisverkehr erlangt der Zufahrtsbe-
reich von der Autobahn Al die Verkehrsqualitéat B. Somit wird die geforderte Mindestqualitéat
D mehr als eingehalten. Auch beziglich eines méglichen Rickstaus zeigt die erganzende
Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung auf, dass ein langerer Riickstau auf der Rampe der
Autobahn Al oder gar auf der Verzégerungsstrecke der Al nicht zu erwarten sind.

Die Belange des Verkehrs werden nicht negativ berihrt.

Immissionsschutz

Zur Uberprifung der Belange des Immissionsschutzes wurde eine schalltechnische Untersu-
chung in Auftrag gegeben, die von der TAD — Technische Akustik aus Dusseldorf erarbeitet
wurde. Untersuchungsgegenstand war die Uberpriifung der durch das Plangebiet generierten
Emissionen auf die vorhandene Wohnbebauung, die Uberpriifung der durch den Verkehr auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen sowie Immissionen der umliegenden Gewerbebe-
triebe.

Fur die Festlegung der Emissionskontingente wurden sieben Immissionsorte auRerhalb des
Plangebietes (in den Bereichen Elsdorf, Burg Elsdorf und Badenhorst) bestimmt, bei denen
es sich um die dem Plangebiet néachstgelegenen Wohnbebauung handelt. Es erfolgte eine
Unterteilung des Plangebietes in zwei Teilbereiche zur Verteilung der Emissionskontingente
(Gewerbegebiete GE 1 und GE 2). Im Gewerbegebiet GE 1 wurden Emissionskontingente
von 63 dB(A)/m2 am Tag und 48 dB(A)/m2in der Nacht ermittelt. Flir das Gewerbegebiet GE 2
hingegen wurden Emissionskontingente von 61 dB(A)/m2 am Tag und 46 dB(A)/m2 in der
Nacht berechnet.

Mit diesen Kontingenten werden die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
jeweiligen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschritten, womit die Irrelevanz ge-
maf DIN 45691 nachgewiesen wird und in der Konsequenz eine Vorbelastung nicht mit zu
betrachten ist. Da die Werte teilweise unterschritten werden, kénnen in Abhangigkeit zu den
in der Planzeichnung abgebildeten Richtungssektoren (siehe hierzu auch Kap. 7.10) zudem
noch Zusatzkontingente bis zu 10 dB(A) fur die Tag- und Nachtzeit vergeben werden.

Wie bereits weiter oben ausgefiihrt wurde, erfolgte auch die Uberpriifung der Auswirkungen
der Verkehrsimmissionen im Plangebiet. Dies betrifft neben den Verkehren auf der nérdlich
verlaufenden L 131 und der vom Knotenpunkt abgehenden Langen Stral3e auch die Verkehre
auf der Al. Auf Grundlage der im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ermittelten Verkehrs-
mengen und den Ergebnissen der automatischen Verkehrszahlung fur die A1 wurden im Nah-
bereich der Gewerbegebiete zur L 131 Beurteilungspegel zwischen 61 und 72 dB(A) ermittelt.

Abschrift

fimMmsstanmran



Seite 16

8.5

8.6

8.7

Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir Gewerbegebiete am Tag um bis zu
7 dB(A) Uberschritten werden. Aus diesem Grund ist nach Aussage des Gutachters im Rah-
men der Planumsetzung fur die jeweiligen gewerblichen Nutzungen ein Bau-Schallddmmmalf
bis 39 dB nachzuweisen.

Neben den Auswirkungen der Verkehrsimmissionen wurden die Auswirkungen der umgeben-
den gewerblichen Nutzungen im nédheren Umfeld des Plangebietes mit betrachtet. Dabei
wurde zusatzlich zum Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Els-
dorf, Teil I auch der in der Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18
,Gewerbe- und Logistikparks Elsdorf Teil II* berlcksichtigt. Innerhalb des vorliegenden Plan-
gebietes ergeben sich in der Tagzeit Beurteilungspegel zwischen 56 — 68 dB(A), so dass es
in einem schmalen Randbereich in Richtung des Bebauungsplanes Nr. 14 zu einer geringfu-
gigen Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 kommt. Fiir die Bereiche des
Plangebietes, mit einem Beurteilungspegel > 65 dB(A) ist eine Anordnung von Raumen mit
offenbaren Fenstern in Richtung des Gewerbe- und Logistikpark Teil | nicht zuléssig.

Da eine Wohnnutzung nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes ist, ist eine Be-
trachtung der fir die Nachtzeit ermittelten Beurteilungspegel durch Verkehrs- und Gewerbei-
mmissionen nach Einschatzung des Gutachters nicht erforderlich.

Das vollstandige Gutachten ist der Begriindung als Anhang Il beigefiigt.

Die Belange des Immissionsschutzes werden nicht negativ berihrt.

Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden durch die vorliegende Planung positiv bertihrt, da durch
die Ausweisung eines Gewerbegebietes in der Gemeinde Elsdorf Arbeitsplatze gesichert und
neu geschaffen werden kdnnen.

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Gewerbegebietes an das Ver- und Entsorgungsnetz soll Gber einen Aus-
bau an die bestehende Infrastruktur, die aufgrund des angrenzenden Industriegebietes bereits
vorhanden ist, erfolgen.

Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
direkt betroffen.

Wie bereits erlautert wurde, ist eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen aufgrund
mangelnder Standortalternativen im Innenbereich erforderlich. Die Flachen weisen nur ein
vergleichsweise geringes Ertragspotenzial auf und stellen unter diesem Aspekt keine beson-
ders bedeutsamen Flachen dar.

Des Weiteren ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven bereits
als gewerbliche Bauflache dargestellt, so dass die Standortentscheidung fiir die Ausweisung
eines Gewerbegebietes bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung getroffen wurde.
Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass die in Rede stehenden Flachen vom Eigentiimer
zum Verkauf angeboten wurden, so dass nicht davon auszugehen ist, dass Nachteile fur die
betriebliche Existenz gesehen werden.

Ortsibliche landwirtschaftliche Immissionen (Geruch und Schall), die im Rahmen der Bewirt-
schaftung der westlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen, sind mit
dem Hinweis auf das gegenseitige Rucksichtnahmegebot zu tolerieren.

Damit sind keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft ersichtlich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME / NACHRICHTLICHE HINWEISE
Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der L131
Entlang der L 131 durfen gem. § 24 NStrG
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1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3ersten Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tiber Zufahrten un-

mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen
groReren Umfangs sowie fiir Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche
Vorschriften bleiben unberihrt (§ 24 Abs. 1 NStrG).

Im Ubrigen ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Geneh-
migungen im Benehmen mit der StralRenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung langs der Landes- oder
Kreisstraf3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung auf Grundstlicken, die
aul3erhalb der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten an Landes- oder Kreisstra3en unmittel-
bar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen.

Militarische Altlasten

Fur das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung zur militarischen Altlastenerkundung durch-
gefuhrt. Im Ergebnis zeigt sich hierbei, dass fur das Plangebiet keine Kampfmittelbelastung
vermutet wird.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten dennoch Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzer-
fauste oder Minen, gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wah-rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Ar=ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Féllarbeiten von Gehélzbestdnden im Zeitraum
vom 01. Mérz bis 30. September zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Gehdlzbeseitigun-
gen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und besetzten
Nistplatzen sowie von besetzten Baumhohlen (durch Vogel oder Fledermé&use) unmittelbar
vor dem Eingriff zu Gberprufen.

Vor Beginn von Rodungs- und Féllarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind
Geholze auf Baumhdhlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze
zu Uberprifen.
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10.

11.
111
1111

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB aul3er Kraft.

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gem&R 8 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BAuGB 2017) vor.
Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen etwa 9,74 ha gro3en Landschaftsausschnitt
in der Gemeinde Elsdorf, der sich sowohl sudlich der Ortschaft Elsdorf als auch sudlich der
Bundesautobahn Autobahn 1 (BAB 1) befindet (vgl. Abbildung 1). Das Plangebiet wird mo-
mentan vorwiegend landwirtschaftlich als Acker genutzt und zeigt im Bereich der Ackerflache
auch einzelne Gehdolzstrukturen sowie ein Stillgewasser zur Regenrickhaltung. Des Weiteren
sind im Plangebiet auch Teile der Landesstral3e 131, der Langen Stral3e sowie ein landwirt-
schaftlicher Weg vorhanden, der randlich mit Gehdélzen bestockt ist.

Westlich des Plangebietes grenzt unmittelbar der Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf Teil | mit
seiner gewerbegebietstypischen Bebauung an. Diese umfasst einerseits grof3volumige Hal-
len, Lagerstatten und weitere infrastrukturelle Gebaudekorper und andererseits groR3flachige
Versiegelungen flr Stellplatze sowie Lade- und Rangierzonen.

Nordlich der LandesstraBe 131 befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Grunstrukturen und ein landwirtschaftlicher Weg, die durch den in der Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil Il Gber-
plant werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die Ausweisung eines Gewerbegebietes in der Ge-
meinde ermdglicht werden, welches an den bereits bestehenden Gewerbe- und Logistikpark
an der Autobahn Al anschlief3t und diesen dadurch erweitert. Ziel ist es, ortsansassige und
auch ansiedlungswillige auswartige Gewerbebetriebe im Plangebiet zu etablieren und damit
die Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde Elsdorf langfristig zu starken.

Im Rahmen Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestim-
mungen die Beachtung der Belange von Umwelt, Natur und Landschaft, dokumentiert durch
einen Umweltbericht, vor.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven besteht bereits eine
Darstellung als gewerbliche Bauflache (G), so dass eine Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht erforderlich wird. Ein verbindlicher Bauleitplan besteht fiir das Uberwiegende Plan-
gebiet bisher nicht. Lediglich ein kleiner Bereich mit einem festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht aus dem Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I* wird
durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 26 Uberplant und nun als Stral3enverkehrsflache
festgesetzt.

Zentrale Planungsaussage des hier behandelten Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines
etwa 5,5 ha grof3en Gewerbegebietes mit einer zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
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sowie einer maximalen Gebaudehdhe von 15 m. Im Bebauungsplan werden zudem die be-
stehenden Stral3en als StralRenverkehrsflachen bzw. ein vorhandener Weg als landwirtschaft-
licher Weg festgesetzt. Des Weiteren wird im Plangebiet eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern zur Eingriinung festgesetzt. Dariiber hinaus enthalt der Bebauungs-
plan Festsetzungen zum Larmschutz.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie der Be-
grindung zu entnehmen.

11.1.2 Ziele des Umweltschutzes
Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzenl dargelegt.
In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

11.1.2.1 Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) (Landkreis
Rotenburg (Wimme), 2016) stammt aus dem Jahr 2016. Firr das Gebiet des Bebauungspla-
nes trifft er folgende Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des LRP Rotenburg (Wimme) zum Plangebiet

Karte 1, Das Plangebiet wird Giberwiegend als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1) klassifi-

Arten und Biotope ziert, lediglich im &stlichen Bereich sind kleinflachig Biotoptypen mit geringer Bedeutung (Wertstufe

11) sowie sehr hoher Bedeutung (Wertstufe V) vorhanden.
Angrenzende Bereiche: Auch die Biotoptypen in der Umgebung des Plangebietes sind gréftenteils
als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1) eingestuft. Ausgenommen hiervon sind
Teilbereiche nérdlich sowie westlich des Plangebietes. Hier sind Biotoptypen mit geringer Bedeu-
tung (Wertstufe II), Biotoptypen mit hoher Bedeutung (Wertstufe IV) und Biotoptypen mit sehr hoher
Bedeutung (Wertstufe V) anzutreffen.

Karte 2, Land- Das gesamte Plangebiet gehort zu einer Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung. Der da-

schaftsbild zugehorige Landschaftsbildtyp ,64 A“ weist auf eine strukturarme Ackerlandschaft hin, die durch

grof3e Ackerschlége, einen hohen Anteil an Energiepflanzenanbau (Mais) und nur wenig gliedern-
den Gehdlzstrukturen charakterisiert wird.
Angrenzende Bereiche: Das Landschaftsbild in der Umgebung ist auch als Landschaftsbildeinheit
mit geringer Bedeutung bewertet worden und gehort ebenfalls zum Landschaftsbildtyp ,64 A" Als
wesentlich Uberlagernde Beeintrachtigungen und Geféahrdungen wird die noérdlich gelegene Auto-
bahn Al sowie sudlich vorhandene raumbedeutsame Windenergieanlagen dargestellt.

Karte 3, Im Plangebiet sind keine Bdden mit besonderen Standorteigenschaften vorhanden.

Boden Angrenzende Bereiche: Nordlich der Landesstral3e 131 wird ein Bereich mit natur- und kulturge-
schichtlicher Bedeutung gekennzeichnet, bei dem es sich um einen Suchraum fiir Plaggenesch
handelt.

Karte 4, Im Plangebiet liegen keine Angaben und Bewertungen hinsichtlich Wasser- und Stoffretention vor.

Wasser- und Stoff- | Stidwestlich angrenzende Flachen sind als Bereich mit hoher Grundwasserneubildung

retention (>300mm/a) und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung (Problemschwerpunkt) dargestellt, so
dass hier Bereiche mit beeintréachtigender/ gefahrdeter Funktionsfahigkeit fur Wasser- und Stoffre-
tention vorhanden sind.

Karte 5, Fir das Plangebiet sowie die Uiberwiegend angrenzenden Flachen wird als Ziel die Entwicklung

Zielkonzept und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild (Zielkategorie
1V) benannt.

Nordlich des Plangebietes wird teilweise als Ziel die Sicherung und Verbesserung von Gebieten
mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild und / oder fur abiotische Schutzgiter (Zielkategorie
11) verfolgt.

Karte 6, Fir das Plangebiet bestehen, ebenso wie fir seine angrenzenden Bereiche, keine Darstellungen /

Schutz, Pflege und Bewertungen. Lediglich dstlich der Landesstrafl3e 131 befindet sich ein Gebiet, das die Vorausset-

Entwicl’dung best. zung fur ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) gemaf § 26 BNatSchG i.V.m § 19 NAGBNatSchG

Teile von Natur und | erfullt, bzw. Erweiterungsvorschlage bestehender Gebiete.

Landschaft

1 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaus-
haltsgesetz, Niederséachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlief3lich seiner erganzen-
den Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niederséachsisches Gesetz iber den Wald
und die Landschaftsordnung etc.
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11.1.2.2

11.1.3

11.1.4

11.2
11.21

Landschaftsplan
Fur die Gemeinde Elsdorf ist nach derzeitigem Stand noch kein Landschaftsplan erarbeitet.

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (ge-
schutzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
riicksichtigt, dass ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Um zu dokumen-
tieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschut-
zes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefhrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen fuhrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berticksichtigt die Schutzgiiter des Natur- und Umweltschutzes gemalR den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fur die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im Marz 2021 durchgefihrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschltissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, 2021) angewendet. Die Wahl der Daten-
grundlage ,Biotoptypen® basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet
sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis.

Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige
Praxis im Sinne der 88 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berlicksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege®
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzguter®.

Folgende Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umuweltberichts bericksichtigt:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter
Schutzgebiete und —objekte

o  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, ergéanzt.

o

O O O 0O O O o0 O O
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Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlief3t sich deren Bewertung an. In Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, werden in der Regel genormte Bewertungs-
und Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das Modell des Niederséchsischen Stadte-
tags in der aktuellen Fassung aus dem Jahr 2013 verwendet worden.

Fur die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften sieht das Modell eine Bewertung in
einer 6-stufigen Werteskala (0-5) vor. Hierbei gilt:

Tab. 2: Wertfaktoren nach dem Modell des Niedersachsi-
schen Stadtetags (2013)

Wertfaktor 5: | Schutzgiiter mit sehr hoher Bedeutung

Wertfaktor 4: | Schutzglter mit hoher Bedeutung

Wertfaktor 3: | Schutzgiiter mit mittlerer Bedeutung

Wertfaktor 2: | Schutzgiiter mit geringer Bedeutung

Wertfaktor 1: | Schutzglter mit sehr geringer Bedeutung

Wertfaktor 0: | Schutzgiiter weitgehend ohne Bedeutung

Die ubrigen Schutzgiter werden verbal argumentativ beschrieben und werden in folgende
Bewertungsstufen unterteilt:

geringe Bedeutung (Wertstufe 1),
mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) und
hohe Bedeutung (Wertstufe 3).

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgtter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

a) Menschen

Das Plangebiet wird derzeit fast ausschlie3lich ackerbaulich genutzt. Es dient somit der Pro-
duktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fur die menschliche Nutzung. Eine ,gute fachlichen
Praxis® in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen vorausgesetzt, kann nicht er-
kannt werden, dass durch die Nutzung nachteilige Gesundheitsauswirkungen fir den Men-
schen zu erwarten sind.

Fir die menschliche Erholung in der freien Landschaft besitzt das Plangebiet keine Bedeu-
tung, da es sich um Flachen handelt, die einerseits landwirtschaftlich intensiv genutzt werden
sowie andererseits durch Stral3en ohne Fuf3- und Radweg geprégt sind. Ortspradgende, mar-
kante Strukturen, die das Heimatgefiihl der Anwohner pragen, sind mit den stockenden Bé&u-
men entlang des landwirtschaftlichen Wegen in der sogenannten ,Fledermausroute® zudem
nur in einem geringen MalRe vorhanden. Des Weiteren grenzt westlich an das Plangebiet ein
groRerer Gewerbestandort und weiter nordlich verlauft die Autobahn 1.

= Durch die Bedeutung als Arbeitsstandort und die Produktion landwirtschaftlicher Erzeug-
nisse kann dem Gebiet in der Summe eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) fur den Men-
schen zugewiesen werden.

b) Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit in erster Linie um eine ackerbaulich genutzte Fla-
che sowie um Stralenflachen und einen landwirtschaftlichen Weg. Unabhéangig von der Be-
standssituation umfasst die Flacheninanspruchnahme insgesamt ca. 9,7 ha.
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Im Bereich der StraBenflachen ist eine Vorbelastung fiir das Schutzgut Flache durch eine be-
stehende Flacheninanspruchnahme mit einer bereits gegebenen vorhanden. Hierbei handelt
es sich um Uberbauungen und Versiegelungen fiir die StraRen. Im Bereich der derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flachen besteht keine Vorbelastung fur das Schutzgut Flache.

= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzen das Plangebiet eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) und die unbelasteten landwirtschaftlichen Flachen eine mittlere Bedeutung
(Wertstufe 2) fur das Schutzgut Fléche.

c) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fir
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung erfolgte zunachst im Mai 2014 durch das Biiro Gruppe Freiraumplanung? und
wurde am 16. Marz 2021 im Zuge einer Plausibilitdtsprifung der Habitatfunktionen im Plan-
gebiet vom Biiro Aland3 erneut erfasst.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2019) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere“. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturnahe“ Eingang in die Bewer-
tung.

Baumhecke (HFB)

Entlang des landwirtschaftlichen Weges stocken beidseitig Baume, die zusammen eine lo-
ckere Baumhecke bilden und nur zu einem geringen Teil mit StrAuchern durchsetzt sind. Bei
den vorkommenden Baumarten handelt es sich vornehmlich um Eichen (Quercus robur), da-
neben kommen in der Baumhecke die Arten Sandbirke (Betula pendula) und Eingriffeliger
WeilRdorn (Crataegus monogyna) vor. Vorhandene Lucken innerhalb der Hecke sowie der
Unterwuchs und die Randbereiche werden durch Arten einer grasreichen Staudenflur be-
herrscht.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Baumhecke der Wertfaktor 3 zugewie-
sen.

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebisch (BRS)

Recht zentral innerhalb der Ackerflache bzw. stidwestlich vom Stillgewéasser befindet sich eine
Gebuschreihe aus Weiden (Salix spec.).

= Als Lebensstéatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Sonstigen naturnahes Sukzessionsge-
blsch der Wertfaktor 2 zugemessen.

Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SXZ)

Das im dstlichen Bereich des Plangebietes gelegene kleinflachige Stillgewéasser ist anth-
ropogenen Ursprungs und dient als Regenriickhaltebecken zur Oberflachenentwéasserung der
LandesstraBe 131. Zum Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung war das Stillgewasser wasser-
fuhrend und wurde in seinen randlichen Bereichen von Grasern und Krautern der Halbrudera-
len Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) gesaumt.

= Als Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere erhélt das Sonstige naturferne Stillgewésser den
Wertfaktor 1.

2 Gruppe Freiraumplanung, Freiraumplanung Ostermeyer + Partner mbH, Landschaftsarchitekten (2014): Kurzbericht
zur Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Gesamtkonzeptes (B-Plan Nr. 14), im Auftrag
der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH. Stand: Januar 2015, Langenhagen.

3 ALAND - Landschafts- und Umweltplanung (2021): Logistik- und Gewerbegebiet Elsdorf: B-Plan Nr. 14. Plausibili-
tatsprifung der Habitatfunktionen in Bauabschnitt 1l. Méarz 2021, Hannover.
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Weg (OVW)

Sidlich der LandesstraBe 131 verlauft von stdwestlicher in nordéstliche Richtung ein Weg,
der landwirtschaftlich genutzt wird und in Asphaltbauweise ausgebaut ist. Des Weiteren ist im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, so dass
auch hier anhand des planerischen Zustandes von einem Weg auszugehen ist. Zudem fihrt
eine kleine Wegeflache sudliche der Landesstraf3e 131 zum Regenriickhaltebecken.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Weg der Wertfaktor 0 zugesprochen.

Stral3e (OVS)

Bei dem Biotoptyp StralRe handelt es sich um Teilbereiche der Landestralle 131 sowie der
Langen Stral3e, die jeweils eine zweispurige asphaltierte Fahrbahn aufweisen.

= Als Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere erhéalt die StraRe den Wertfaktor 0.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Im Seitenstreifen der Stral3en hat sich als Stral3enbegleitgriin eine grasreiche Staudenflur
etabliert. Dominante Grasarten sind Knauelgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Rispengras (Poa trivialis) und Honiggras (Holcus lanatus). Daneben
kommen auch die Arten wie Brennnessel (Urtica dioica) und Schafgarbe (Achillea millefolia)
vor. Aufgrund der Fahrverkehre auf den Stral3en unterliegt die Gras- und Staudenflur bereits
gewissen Vorbelastungen und wird durch die Verkehrsemissionen beeinflusst, so dass diese
Bereiche dem Stralenraum zuzuordnen sind.

Um das Stillgewasser herum hat sich ebenfalls eine grasreiche Staudenflur entwickelt, in der
die aufgefiihrten Arten ebenso vorkommen.

= Als Lebensstéatte fiir Pflanzen und Tiere wird der Halbruderalen Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte der Wertfaktor 3 zugewiesen.
Sandacker (AS)

Der GroRteil der Flache des Plangebietes stellt sich in der Ortlichkeit als intensiv genutzte
Ackerflache dar. Aufgrund der intensiven Nutzung ist nur ein sehr geringer bis gar kein krau-
tiger Unterbewuchs vorhanden.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird dem Sandacker der Wertfaktor 1 zugemes-
sen.
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d) Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bdden lassen
sich aus dem Kartenservers des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2021) entnehmen:

Tab. 3: Naturburtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp 1:

Mittlere Braunerde

Bodenlandschaft

Fluviatile und glaziflu-
viatile Ablagerungen

BodengroR-land-
schaft

Geestplatten und End-
moranen

Bodenregion

Geest

Bodentyp 2:

Mittlerer Podsol-Pseu-
dogley

Bodenlandschaft

Lehmgebiete

BodengroR-land-
schaft

Geestplatten und End-
moranen

Bodenregion

Geest

Bodentyp 3:

Mittlerer Pseudogley-
Podsol

Bodenlandschaft

Lehmgebiete

BodengroR-land-
schaft

Geestplatten und End-
moranen

Bodenregion

Geest

Bodentyp 4:

Mittlerer Podsol

Bodenlandschaft

Fluviatile und glaziflu-
viatile Ablagerungen

BodengroR-land-
schaft

Geestplatten und End-
moranen

Bodenregion

Geest

Abb. 5: Bodentypen des Plangebiets

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes zahlt zu der naturrdumlichen Region
Stader Geest und hier wiederum zu der naturrdumlichen Haupteinheit der Wimmeniederung
(631) und innerhalb dieser zur naturrdumlichen Untereinheit der Abbendorfer Moor- und
Geestniederung (631.10). Diese umfasst den nordwestlichen Rand des Wimmebeckens und
zeigt neben ausgedehnten Moorflachen auch ein Mosaik aus Talsandflachen und Grundmo-

ranenresten.

Das Plangebiet wird, wie fir die Abbendorfer Moor- und Geestniederung typisch, durch Ge-
schiebedecksande gepragt. Aus dem sandigen Ausgangsmaterial haben sich hier im Laufe
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der Zeit die Bodentypen ,Mittlere Braunerde®, ,Mittlerer Podsol-Pseudogley*, ,Mittlerer Pseu-
dogley-Podsol” sowie ,Mittlerer Podsol” entwickelt.

Grundsatzlich sind Braunerden leicht zu bearbeiten und haben meist einen pH-Wert im mafig
bis stark sauren Bereich. Demzufolge eignen sie sich fur die landwirtschaftliche Nutzung
(Acker- und Weidebewirtschaftung) sowie fur die Forstwirtschaft. Dieser Bodentyp nimmt im
Plangebiet allerdings nur einen sehr geringen Anteil ein (siehe vorherige Abbildung). Fir Po-
dsolbdden ist allgemein eine sehr hohe Nitratauswaschungsgefahr sowie eine hohe Windero-
sionsgefahr zu verzeichnen. Sie gelten daher als néhrstoffarme Bdden.

Pseudogleye zahlen zu den Stauwasserbdden und sind durch einen Wechsel von Staunasse
und relativer Austrocknung gepragt. Durch die Staunasse und den damit verbundenen Sau-
erstoffmangel gelten sie beziglich der Nutzung im Friihjahr als problematische Standorte und
werden daher vornehmlich mit Geholzen bestockt oder als Wiese genutzt.

Aufgrund der vorhandenen StralRenflachen und der damit einhergehenden Versiegelung im
Plangebiet ist es hier bereits zu einschneidenden Veranderungen der natirlichen Bodenver-
haltnisse kommen. Damit weist der Boden hier nur noch einen geringen Naturlichkeitsgrad
auf. Wesentlich naturlicher, d. h. lediglich gering bis méRig Uberpragt, dirften sich die Boden-
standorte des weiteren Plangebietes darstellen, das derzeit einer landwirtschaftlichen Nut-
zung unterliegt.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturnahe) verwendet. Eine be-
sondere Bedeutung der Béden des betrachteten Landschaftsausschnittes kann aufgrund der
deutlichen Uberpragung des Standortes durch die bestehenden Versiegelungen sowie die
landwirtschaftliche Nutzung nicht erkannt werden.

= Den gegenwaértig versiegelten und verdichteten Bdden ist eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zuzumessen. Den Bdden des verbleibenden Plangebietes wird eine mitt-
lere Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

e) Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich im dstlichen Bereich nahe
der LandesstralBe 131 ein Oberflachengewasser, welches das anfallende Niederschlagswas-
ser von der Straf3e auffangt und somit als Regenrtckhaltebecken dient.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fur das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fur die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Die anstehenden Bdden des Plangebietes besitzen Uberwiegend ein sandiges Substrat. Im
Vergleich zu Bdden mit bindigem Substrat haben die Béden damit eine erhéhte Fahigkeit Nie-
derschlagswasser aufzunehmen. Demgegeniber stehen verminderte Fahigkeiten in Bezug
auf die Bindung und Pufferung von Nahr- und Schadstoffen.

Durch die bestehenden Versiegelungen im Bereich der StraBenflache ist die Sickerfahigkeit
der Bdden in diesen Bereichen stark eingeschrénkt, wahrend die landwirtschaftlichen Flachen
im Plangebiet noch ihre Féhigkeit zur Versickerung besitzen.

= In der Zusammenschau wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Wasser
eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.
f) Klima/ Luft

Das Plangebiet zahlt zur klimadkologischen Region ,Kistennaher Raum® und ist damit durch
ozeanische bzw. maritime Einflisse gepragt. Kennzeichnend fiir dieses Klima sind milde,
schneearme Winter und kuihle, regnerische Sommer. Die mittlere Jahresniederschlagsmenge
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betragt zwischen 650 und 850 mm, wobei die klimatische Wasserbilanz einen hohen Wasser-
Uberschuss mit einem geringen bis sehr geringen Jahresdefizit im Sommer aufweist.

Im Vergleich zu eher binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flachland, als im
weiteren Sinne kustennahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf. In diesen Gebieten ist
hinsichtlich der Qualitat der ortlichen Luft von einer weitestgehenden Schadstofffreiheit aus-
zugehen.

Vor diesem Hintergrund sowie in Anbetracht der landlichen Pragung des Geltungsbereiches
sind hinsichtlich der Qualitat der 6rtlichen Luft keine starkeren Schadstoffbelastungen zu er-
warten. Auf kurze Zeitraume begrenzt sind durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung so-
wohl des betrachteten Gebietes, als auch der umgebenden Flachen, Geruchsimmissionen in
einem Malf3 zu erwarten, wie sie im landlichen Raum ublicherweise vorkommen.

Im Plangebiet besteht durch die Landesstral3e 131, die Lange Stral3e sowie durch die westlich
angrenzende gewerbliche Nutzung mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 14 ,Gewerbe-
und Logistikpark Elsdorf, Teil I bereits eine gewisse Vorbelastung auf das Schutzgut Klima /
Luft, die die Gesamtsituation fur das Schutzgut Klima / Luft mindert.

=3 Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima / Luft fir den Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung eine geringe bis mittlere Bedeutung (Wertstufe 1 - 2) zuzuweisen.

g) Landschaftsbild

Das Landschaftshild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschatft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftshildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & Preif3 (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kri-
terien:

e Naturlichkeit

¢ Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
¢ Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natdrlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerduschen und Gerlichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitdt wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Maf3e eine
Freiheit von Beeintrdchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Ge-
ruche, die fur den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu berticksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel grof3e StralRen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingrinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als Maf3stab fir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.
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Typisch fir den Naturraum des Plangebietes sowie die ndhere Umgebung war urspriinglich
eine Ackernutzung im Bereich der trockeneren Geeststandorte sowie ein kleinraumiger Wech-
sel von Grinland, Moorbirkenwald und Waldresten in feuchteren Bereichen, wobei hier im
Bereich der Gewasserniederungen das Griinland dominierte.

Das Landschaftsbild des Plangebietes und seiner Umgebung ist durch die in den letzten Jah-
ren vorgenommene gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Elsdorf bereits deutlich Uber-
pragt. Allerdings zeigen die tatsachlichen Flachennutzungen noch einen gewissen urspring-
lichen Nutzungsmix, wobei hier Ackerflachen dominieren. Pragend ist auch im Plangebiet
selbst der Acker, der sich inshesondere in sudliche Richtung groRrdumig weiterfuhrt.

Im Plangebiet kommen nur einzelne Gehdlzstrukturen im Bereich des Weges (der ,Fleder-
mausroute”) sowie kleinflachig innerhalb der intensiv genutzten Ackerflache vor und auch das
kunstlich angelegte Stillgewasser zur Regenriickhaltung besitzt keine nattrlichen, die Eigenart
der Landschaft pragenden Eigenschaften. Damit kommt dem Plangebiet bezogen auf das Kri-
terium Natdrlichkeit nur eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild zu. Diese Einstufung
entspricht auch der Umgebung und hier vor allem dem westlich angrenzenden Gewerbestand-
ort. Des Weiteren sind in sdliche Richtung zum Plangebiet Windenergieanlagen vorhanden,
so dass auch diese als Vorbelastung auf das Plangebiet wirken.

Im Plangebiet kommen mit Ausnahme der Gehdlze entlang der ,Fledermausroute” sowie einer
kleineren Geblschstruktur innerhalb der Ackerflache keine landschaftstypischen Strukturen
vor. Eine besondere Artenvielfalt ist ebenfalls nicht gegeben. Dem Plangebiet kommt daher
hinsichtlich des Kriteriums Vielfalt eine geringe Bedeutung zu.

Die preul3ische Landesaufnahme von 1898 zeigt eine Nutzung des Plangebietes vorwiegend
als feuchte Wiese, die im studwestlichen und nordwestlichen Bereich zum Teil mit Nadelge-
holzen bestanden war. In der historischen Karte sind die heutigen Stra3en und Wege teilweise
schon erkennbar. Die 6stlich vom Plangebiet verlaufende Lange Stral3e sowie der das Plan-
gebiet kreuzende landwirtschaftliche Weg, die sogenannte ,Fledermausroute®, existierten be-
reits Ende des 19 Jahrhunderts. Dagegen gab es zu dieser Zeit im nordwestlichen Bereich
des Plangebietes einen Weg, der nach Norden in Richtung der Ortschaft Elsdorf flhrte, heute
aber nicht mehr besteht. Im Gegensatz dazu konnte in der preufRischen Landesaufnahme die
heutzutage bestehende Autobahn 1 sowie die Landesstral3e 131 noch nicht vermerkt werden.
Aufgrund der erheblichen Veranderungen des Plangebietes durch die Neuverlegung und den
modernen Ausbau von Stral3en sowie die intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung kommt
dem Plangebiet eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Kriterium historische Kontinuitat zu.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes durch die Landesstral3e 131 sowie
durch die Emissionen der landwirtschaftlichen Nutzung. Daruber hinaus ist in der ndheren
Umgebung mit dem angrenzenden Gewerbestandort im Westen sowie der weiter im Norden
verlaufenden Autobahn 1 und den in sudliche Richtung vorhanden Windenergieanlagen eine
weitere Beeintrachtigung gegeben. Hierdurch werden die bestehenden Bedeutungen gemin-
dert.

= Dem Schutzgut Landschaftsbild kommt fir das Plangebiet sowie ndheren Umgebung
insgesamt eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

h) Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen. Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen
jedoch nicht um Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/oder ei-
ner Fulle von Arten erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der drtlichen biologi-
schen Vielfalt keine besondere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.
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i) Sonstige Sach- und Kulturguter
= Bedeutende Sach- und Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
j) Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und —objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.
k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Giber das Mal3 der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.

11.2.2 Zusammenfassende Darstellung
Tab. 4 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft
Schutzgut Bewerteter Bereich Wert?tatlifti*ri*Wert-
Menschen Plangebiet 2
Flache unbelasteter Teil des Plangebietes 2
belasteter Teil des Plangebietes 1
Pflanzen und Tiere Baumhecke (HFB) 3
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebuisch (BRS) 2
Sonstiges naturfernes Stillgewasser (SXS) 1
Weg (OVW) 0
StralRe (OVS) 0
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3
(UHM)
Sandacker (AS) 1
Boden versiegelte Flachen 1
verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser Plangebiet 2
Luft/Klima Plangebiet 1-2
Landschaftsbild Plangebiet 1
Biologische Vielfalt Plangebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturgiter | Plangebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Plangebiet ohne Belang
Wechselyvirkungen zwischen den | Plangebiet ohne Belang
Schutzgutern

*Wertstufe 3:  Schutzgiiter von besonderer Bedeutung
Wertstufe 2:  Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 1:  Schutzgiiter von geringer Bedeutung

**Wertfaktor 5: Schutzgut Pflanzen und Tiere mit sehr ho-

her Bedeutung

Wertfaktor 4:  Schutzgut Pflanzen und Tiere mit hoher Be-
deutung

Wertfaktor 3:  Schutzgut Pflanzen und Tiere mit mittlerer
Bedeutung

Wertfaktor 2:  Schutzgut Pflanzen und Tiere mit geringer
Bedeutung

Wertfaktor 1:  Schutzgut Pflanzen und Tiere mit sehr ge-
ringer Bedeutung

Wertfaktor 0: Schutzgut Pflanzen und Tiere weitgehend
ohne Bedeutung
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11.2.3

Besonderer Artenschutz

Aufgrund von einzelnen Gehdlzstrukturen im Plangebiet kann ein Vorkommen besonders ge-
schutzter Arten und Lebensrdume nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil |
wurden fur magliche Tierlebensrdume daher bereits Erfassungen durchgefuhrt. Hierbei wurde
das Untersuchungsgebiet in zwei Bauabschnitte unterteilt, wobei der ,Bauabschnitt 11 den
sudlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 26 darstellt. Im
Jahr 20144 fanden Brutvogel-, Fledermaus-, Amphibien- und Libellenerfassungen statt. Fiir
die Artengruppen der Flederméause gab es 20175 eine weitere Erfassung.

Da fir die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 im Jahr 2021 die durchge-
fihrten faunistischen Erfassungen schon ein gewisses Alter haben, wurde im Marz 2021 in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) eine
Plausibilitatsprifung fiir das Plangebiet vom Biiro ALAND® durchgefiihrt, um zu bewerten, ob
sich die Habitatfunktionen im Plangebiet ggf. insoweit verandert haben kdnnten, als dass flr
die genannten Artengruppen eine erneute Erfassung notwendig wirde. Das Ergebnis der
Plausibilitatsprifung zeigt allerdings, dass sich die Strukturen nicht wesentlich geandert ha-
ben, so dass eine erneute Erfassung der Arten zu keinen grundsétzlich anderen Ergebnissen
fuhren wirden.

Folglich wird auf die bestehenden faunistischen Erfassungen aus 2014 bzw. 2017 zurlickge-
griffen und diese als Grundlage fur die Betrachtung des besonderen Artenschutzes im Plan-
gebietes herangezogen.

Die Erfassungen der Vogelarten haben ergeben, dass im Bereich des untersuchten ,Bauab-
schnittes II* die zwei Vogelarten Neuntoéter (Lanius collurio) und Schwarzkehlchen (Saxicola
rubicola) als planungsrelevante Arten vorkommen. Diese Einstufung erfolgt anhand von Krite-
rien wie des Rote-Liste-Status in Niedersachsen, der BArtSchV bzw. EG-VO mit streng ge-
schitzten Vogelarten, dem Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie oder dem Kriterien ,Brutnach-
weis“ oder ,Brutverdacht®. Da es sich bei beiden genannten Vogelarten um solche handelt,
die auf Gehdolze und starker strukturierte Lebensraume angewiesen sind, kann im vorliegen-
den Plangebiet mit der Gberwiegenden Ackernutzung und den vorhandenen StrafRen festge-
stellt werden, dass hierdurch allerdings kein sonderlich geeigneter Lebensraum vorhanden ist.
Aus vorsorglichen Griinden wird dennoch geprift, ob durch die Planung ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die Artengruppe der Vogel gegeben ist.

Gemal § 44 BNatSchG Abs. 1 ergibt sich, dass die im Rahmen des Bauvorhabens zu besei-
tigenden Gehdlze nicht im Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 30. September gefallt
werden sollten, da dies der Zeitraum der avifaunistisch bedeutenden Brut- und Aufzuchtzeit
ist. Sollte dies nicht mdglich sein, ist durch eine Fachperson vor den Féllarbeiten zu priifen,
ob Brutstéatten vorhanden sind. Ist dies der Fall, darf die Fallung erst nach dem Fliggewerden
der Jungvdgel durchgefuhrt werden. Verbotstatbestande sind somit ausgeschlossen.

Bei den Eingriffen, die im Rahmen der Umsetzung eines Bebauungsplanes erfolgen, handelt
es sich nach § 44 Abs. 5 BNatSchG um ,nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Im Zusammenhang mit dem Tdétungsverbot sowie dem Zerstérungsverbot von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sind im vorliegenden Fall somit lediglich die Arten relevant, die
in Anhang IV Buchstabe a der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind sowie européische Vogelarten
(vgl. &8 44 Abs. 5 BNatSchG). Ein VerstoR gegen das artenschutzrechtliche

4 Gruppe Freiraumplanung, Freiraumplanung Ostermeyer + Partner mbH, Landschaftsarchitekten (2014): Kurzbericht
zur Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Gesamtkonzeptes (B-Plan Nr. 14), im Auftrag
der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH. Stand: Januar 2015, Langenhagen.

5BIOS (2017): Erfassung von Fledermausen im Bereich des Bauabschnittes Il des LogIn-Parks Elsdorf, Landkreis
Rotenburg (Wimme). BIOS, Gutachten fur 6kologische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und Planung. No-
vember 2017, Osterholz-Scharmbeck.

6 ALAND - Landschafts- und Umweltplanung (2021): Logistik- und Gewerbegebiet Elsdorf: B-Plan Nr. 14. Plausibili-
tatsprifung der Habitatfunktionen in Bauabschnitt 1l. Marz 2021, Hannover.
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Beschadigungsverbot liegt dabei nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

Totungsverbot

Bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen und von Gehdlzbeseitigungen kénnen Jungvégel,
die nicht in der Lage sind rechtzeitig zu fliehen, getotet sowie Gelege zerstért werden. Um
einen Verbotstatbestand in Bezug auf mdgliche Tétungen wéhrend der Bauphase ausschlie-
3en zu kdnnen, ist bei einer Beseitigung von Geholzen der Zeitraum auf3erhalb der avifaunis-
tisch bedeutenden Brut- und Aufzuchtzeit (Anfang Méarz bis Ende August) zu wéhlen. Sollte
dies nicht mdglich sein, ist durch eine Fachperson vor den Fallarbeiten zu prufen, ob eine
Brutstéatte vorhanden ist. Ist dies der Fall, darf die Fallung erst nach dem Fliggewerden der
Jungvdgel durchgefuhrt werden.

Ein erhdhtes nutzungsbedingtes Tétungsrisiko fur Vogelarten, kann nicht erkannt werden.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.

Stérungsverbot

Da im Bereich des Plangebietes sowie seiner Umgebung durch den im Westen anschliel3en-
den Gewerbestandort sowie durch die vorhandene Landesstrale 131 schon gewisse Stérun-
gen vorliegen, kann nicht erkannt werden, dass die vorliegende Planung zu einer Verschlech-
terung der lokalen Population fiihrt. Die verbleibenden Gehdlzbestdnde im Plangebiet entlang
der ,Fledermausroute” sowie in direkter Nachbarschaft stellen weiterhin ein geeignetes Brut-
habitat fur die Arten dar. Die Vorsorgegebote zur Vermeidung von Tétungen fiihren zu einer
ungestorten Brut- und Jungenaufzuchtphase.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind zudem ausreichend zusagende Habitate
vorhanden, damit die vorkommenden Tiere wahrend der unvermeidbaren Stérungen durch
die Bautatigkeit ausweichen kénnen.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.
Zerstérungsverbot (Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Durch die Beseitigung der Geholze kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
besonders geschiitzter Arten kommen. Es kann allerdings davon ausgegangen werden, dass
geeignete Habitate fir die betroffenen Arten in vergleichbarer raumlicher Ausdehnung in di-
rekter Nahe zum Plangebiet zur Verfligung stehen, da potentiell im Plangebiet betroffene Ar-
ten aufgrund der gegeben Stérungen wenig storanféllig sind und keine speziellen Anspriiche
an ihre Fortpflanzungsstatten stellen. Daher bleibt die 6kologische Funktion der potentiell vor-
handenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhal-
ten.

Verbotstatbestédnde sind somit nicht gegeben.

Bei den in 2017 erfassten Flederm&usen fur den ,Bauabschnitt .11 handelt es sich vor allem
um stérungstolerante Arten wie die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) und die Breit-
flugelfledermaus (Eptesicus serotinus). Daneben konnten auch die Arten GroR3er Abendsegler
(Nyctalus noctula), Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri), Rauhautfledermaus (Pipistellus
nathusii) und Braunes Langohr (Plecotus auritus) im Plangebiet gelegentlich bzw. vereinzelt
festgestellt werden.

Die vorkommenden Geholze am landwirtschaftlichen Weg, an der sogenannten ,Fledermaus-
route®, dienten den Flederméausen hierbei als Leitelement zur Jagd sowie zur Orientierung.
Hier ist auch die Nutzung als Quartiersbaum mdglich, sofern sich in diesem entsprechende
Hohlen befinden. Um Verbotstatbesténde zu vermeiden, sind daher vor dem Beginn der Um-
setzung des Bebauungsplanes bei zu entfernenden Baumen diese auf mégliche Quartiere von
Fledermausen durch eine geeignete Fachperson zu Uberprifen. Sollten Quartiere vorhanden
sein, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Roten-
burg (Wimme) abzustimmen.
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11.2.4

Totungsverbot

Im Untersuchungsgebiet sind temporare Quartiere von Flederm&usen mdglich. Um eine T6-
tung wahrend der Bauphase auszuschlieRen, sollten die Entfernung von Baumen wahrend
der Winterruhe der Zwergfledermause (Ende Oktober bis Ende Marz) stattfinden. Sollte dies
nicht moglich sein, sind bei einer Fallung der Baume diese im Vorfeld durch eine geeignete
Fachperson auf eine mdgliche Fledermausnutzung zu tberprifen. Sollte eine Nutzung von
Fledermausen gegeben sein, kann eine Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
eine Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde beantragt werden.

Ein erhéhtes nutzungsbedingtes Tétungsrisiko fur die vorkommenden Fledermausarten kann
nicht erkannt werden.

Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.

Stérungsverbot

Da BaumaRnahmen ublicherweise au3erhalb der Aktivitdtsphase der Flederméause durchge-
fuhrt werden, kénnen Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiihren, ausgeschlossen werden.

Das derzeit bestehende Stdrungspotential erhdht sich zudem durch die geplante Nutzung
nicht.

Verbotstatbestande kénnen daher ausgeschlossen werden.

Zerstorungsverbot (Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungsstéatten, wohl aber temporére Ruhestatten von Fleder-
mausen in den Baumen mdoglich. Da Zwergfledermaus-Mannchen in der Wabhl ihrer Schlaf-

platze eine weite Bandbreite von Strukturen akzeptieren, ist davon auszugehen, dass in der
Umgebung Ausweichmdglichkeiten in ausreichender Zahl vorhanden sind.

Verbotstatbestande sind daher nicht gegeben.

Die Kartierergebnisse aus 2014 zeigen, dass im Bereich des vorliegenden Plangebietes keine
Amphibien- und Libellenarten festgestellt wurden. Verbotstatbestéande sind fur diese zwei
Artengruppen damit nicht gegeben.

Als Fazit ergibt die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Prifung, dass fur die vorkommenden
bzw. zu erwartenden Brutvogel- und Fledermausarten Vermeidungsmafnahmen erforderlich
sind, um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu verhindern.

Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf mogliche Tétungen wahrend der Bauphase aus-
schlieRen zu kénnen, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass Geholzbeseitigungen
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtphase der Végel durchgefiihrt werden. Im Falle einer Bau-
feldraumung innerhalb der Brut- und Aufzuchtphase sind die vorkommenden Gehdlze auf Nist-
platze zu Uberprifen. Sollten Gelege oder Jungvdgel vorhanden sein, so ist die Baufeldrau-
mung erst nach dem Fluggewerden der Jungen durchzufihren. Sollte zwischen der Baufeld-
raumung und dem Baubeginn eine langere Zeit liegen, so ist vor Baubeginn eine erneute
Uberpriifung erforderlich, sofern nicht geeignete VergramungsmaRnamen durchgefiihrt wur-
den.

Bei einer Berucksichtigung dieser Vermeidungsmaflnahmen kénnen Verbotstatbestande aus-
geschlossen werden.

Insgesamt stehen die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) der Planung somit nicht entgegen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung ware eine Umsetzung des geplanten Gewer-
bestandortes und damit der Einhaltung der Ziele aus dem Regionalen Raumordnungspro-
grammes nicht méglich. Die Flachen wirde in diesem Fall voraussichtlich weiterhin den der-
zeitigen Biotoptypen zuzuordnen sein. Insgesamt wiirde dem Plangebiet bei einem Verzicht
auf die vorliegende Planung und der Beibehaltung der bestehenden Biotoptypen weiterhin
eine mit der heutigen Bedeutung vergleichbare Bedeutung fir Umwelt, Natur und Landschaft
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11.2.5
11.25.1

11.25.2

a)

zukommen. Langfristig betrachtet ware im Plangebiet aufgrund der im Flachennutzungsplan
dargestellten gewerblichen Bauflache (G) aber eine Bebauung wahrscheinlich.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintréachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzguter auswirken kénnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen berwiegend
auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleicher-
malfden stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten
Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzglter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen, Grund-
wasser) in unterschiedlichem Ausmal geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumal3-nahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfiir sind temporére Abgrabungen, Aufschiit-
tungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Gewerbebaus einstellen, sind
vor allem die Flacheninanspruchnahme fiir die gewerbliche Nutzung und die Infrastruktur so-
wie das zukunftig grof3ere Regenruckhaltebecken zu nennen. Zudem kommt es zu einer Ver-
siegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge
ist eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen
zu erwarten.

Betriebsbhedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des geplanten Gewerbegebietes in einer landlichen Region ist auf den umgebenden
StralRen mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu StoRRzeiten und damit verbunden mit
kurzzeitig erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Hinzu kommen die Schadstoffimmissio-
nen, welche von Kraftfahrzeugen ausgestof3en werden. Diese werden jedoch aufgrund der
relativ windexponierten Lage in Verbindung mit der gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur
keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Der Abfall wird in fur Gewerbebetriebe
Ublicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung werden von
einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Beschreibung und Bewertung der Eingriffssituation

Menschen

Mit Realisierung des hier planungsrechtlich vorbereiteten Bauvorhabens verliert das Gebiet
seine Bedeutung flr die Landwirtschaft und damit als Produktionsflache von Nahrungs- und
Futtermitteln fir die menschliche Nutzung.

Gleichzeitig erhdht sich durch die Entstehung von weiteren Gewerbeflachen die Bedeutung
des Plangebietes als Wirtschafts- und Arbeitsstandort. Bei den zeitweilig auftretenden Ge-
ruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
handelt es sich um Immissionen, die Ublicherweise im landlichen Raum vorkommen. Hinzu
kommen Immissionen von angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflachen, die auf das Plan-
gebiet einwirken. Daher wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (siehe An-
hang Il). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Festsetzung von Emissionskontin-
genten sowie von passiven SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten sind.

Eine Bedeutung des Plangebietes fir die menschliche Erholung in der freien Landschaft ist
weiterhin nicht gegeben.
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= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Menschen auch in
Zukunft eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

b) Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs.
2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fur bauliche Nutzungen, insbeson-
dere fur Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu bertcksichtigen sind hier vor allem Mdg-
lichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das un-
bedingt erforderliche Mal3.

Durch die vorliegende Bauleitplanung kommt es zu einer dauerhaften Flacheninanspruch-
nahme fur die Erweiterung des Gewerbestandortes in der Gemeinde Elsdorf auf insgesamt
9,7 ha. In Bezug auf die derzeitige planungsrechtliche Situation stellt der geltende Flachen-
nutzungsplan fur das Plangebiet bereits eine gemischte Bauflache (G) dar.

Mit der Planung und der damit vorgesehenen Erweiterung des Gewerbegebietes wird die der-
zeitige landwirtschaftliche Flache ihrer Nutzung entzogen. Die zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme belauft sich auf ca. 87.000 m2. Der Flachenausweisung steht ein konkreter Bedarf ge-
geniber. Fir die bereits vorhandene Flacheninanspruchnahme der StralRen im Plangebiet
andert sich die Situation beziiglich des Schutzgutes Flache dagegen nicht.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird im vorliegenden Planungsfall durch die Erwei-
terung an einen bereits bestehenden Gewerbestandort erreicht. Ein Neubau eines weiteren
Gewerbebetriebes wirde u. a. durch neue bauliche Anlagen und die Bereitstellung der Infra-
struktur insgesamt eine héhere Flacheninanspruchnahme erzielen.

Die Mdglichkeiten der Flacheneinsparung auf Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschopft
und dabei Minimierungen von Versiegelungen so weit wie mdoglich ergriffen, vgl. Kapitel
,Darlegung von Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung®. Weitere Moglichkeiten der
Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten Umsetzungsplanung und
baulichen Ausfuihrung zu berucksichtigen.

= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt die Stral3e weiterhin eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1), den unbelasteten landwirtschaftlichen Flachen kommt zukinftig eben-
falls nur noch eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir das Schutzgut Flache zu.

Pflanzen und Tiere

Bei Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 kommt es zu einer Uber-
planung von Biotoptypen, die von einem ausgehenden Wertfaktor 3 (mittlere Bedeutung), 2
(von geringer Bedeutung) oder 1 (sehr geringe Bedeutung) nun den Wertfaktor O (weitgehend
ohne Bedeutung) erreichen. Lediglich den beiden im Plangebiet vorhanden Biotoptypen
StralRe (OVS) und Weg (OVW) kommt nach wie vor der Wertfaktor O zu. Da siidlich der Fahr-
bahn von der LandesstraBe 131 sowie Ostlich der Langen StraRe der Bau eines etwa 2,5 m
breiten FuR- und Radweges geplant ist, wird der dort vorhandene Biotoptyp Halbruderale
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) im Bereich des Straenraumes nicht beste-
hen bleiben. Fir den Bereich nordlich der LandesstralRe 131 sowie auch westlich der Langen
StralRe wird hingegen davon ausgegangen, dass der Biotoptyp UHM hier weiterhin vorhanden
sein wird.

Eine Gegenuberstellung der Biotopverluste ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
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d)

e)

Tab. 5: Biotopverluste

Biotoptyp Wertfaktor Flache in [m?]
Sonstiges naturnahes
Sukzessionsgebusch 2 704
(BRS)
Baumhecke (HFB) 3 6.429

Sonstiges naturferner

Staugewasser (SXS) ! 916

Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) sudlich
der Landesstrale 131 3 1.705
bzw. ostlich der Langen
Stral3e fir den Bau eines
Ful3- und Radweges

Sandacker (AS) 1 9.754

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet sowie der umfangreichen
gewerblichen Nutzung westlich sowie ndrdlich angrenzend, der vorhandenen Erschliel3ungs-
straRen L 131 und der Lange Stral3e, unterliegt das Plangebiet einem erheblichen Stérungs-
druck. Daher ist davon auszugehen, dass mit dem geplanten Gewerbegebiet, kein relevanter
Anstieg des Stérungspotentiales bezogen auf das Schutzgut Tiere erfolgen wird.

Boden

Durch die Festsetzungen des Bauungsplanes Nr. 26 wird im Bereich der StralRen der bauliche
Bestand festgeschrieben, so dass hier zu keinen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden
kommt. Anders stellt sich dies in den derzeit als Acker genutzten Bereichen dar. Hier gehen
Bodenfunktionen wie zum Beispiel die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung teil-
weise oder ganz verloren. Zudem ist innerhalb der zukinftig versiegelten Bereiche von einer
degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

Daruber hinaus findet durch den Bau eines neuen Kreisverkehrsplatztes fir das im Plangebiet
vorhandene Regenriickhaltebecken eine Verlagerung statt, indem das Becken zunachst ent-
fernt und anschlieRend durch ein Grol3eres ersetzt wird.

= Im Ergebnis ist den bereits versiegelten Bereichen weiterhin eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zuzumessen, aber nunmehr auch den zukilnftig versiegelten Béden. Far
alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (z. B. Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern) kann davon ausgegangen werden, dass deren mittlere Be-
deutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

Wasser

Aufgrund der bestehenden Versiegelung kommt es nur durch die mit der Bauleitplanung er-
mdoglichten neuen Bauvorhaben zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Hier ist von einer
Verminderung der Grundwasserneubildungs- sowie Filterfahigkeit auszugehen.

Dariiber hinaus kommt die erstellte Baugrunduntersuchung (siehe Anhang Ill) zu dem Ergeb-
nis, dass im Plangebiet aufgrund des zum Teil lehmigen Untergrundes die Mdglichkeit einer
Stauwasserbildung gegeben sein kann, wodurch MaRnahmen zur Wasserhaltung bericksich-
tigt werden sollten. Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser kann durch die zu
geringen Mindestabstande zwischen Versickerungsanlagen und dem Grundwasser eine Ver-
sickerung vor Ort nicht empfohlen werden. Daher wird das anfallende Niederschlagswasser
Uber ein Kanalnetz im StraRenraum in eine bestehende Entwésserungseinrichtung mit noch
ausreichenden Kapazitaten des Gewerbe- und Logistikparks Teil | gefuhrt.
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f)

9)

h)

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird des Weiteren durch den Bau des neues Kreisver-
kehrsplatzes das bestehende Regenriickhaltebecken im Plangebiet entfernt und durch ein
groReres mit entsprechend einer héheren Aufnahmekapazitat ersetzt. Das neue Regenrick-
haltebecken wird weiterhin das anfallende Niederschlagswasser von der Landesstralle 131
aufnehmen und verbleibt damit im lokalen Bereich.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Wasser auch in
Zukunft eine mittlere Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Klima / Luft

Da das Plangebiet bereits Versiegelungen im Bereich der Stral3en vorweist, und sich auch in
der Umgebung weitere gewerbliche Bauflachen anschlie3en, ist bereits von einer verénderten
klimatischen Situation auszugehen. Weiterhin wirkt sich auch die im Plangebiet verlaufende
LandesstraBe 131 sowie die Lange Stral3e als Emissionsquelle negativ auf das lokale Klima
aus.

In Anbetracht der umgebenden Bestandssituation ist nicht davon auszugehen, dass sich durch
die geplante Bebauung erhebliche Auswirkungen ergeben werden.

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kiinftig in Be-
zug auf das Schutzgut von geringer bis mittlere Bedeutung (Wertstufe 1 - 2) sein wird.

Landschaftsbild

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb des Plangebietes, aber auch durch das
gewerblich gepragte Umfeld wird sich die zusatzliche Bebauung nicht nachteilig auf das Land-
schaftsbild auswirken. Positiv zu bewerten ist zudem, dass an der sidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze ein Pflanzstreifen festgesetzt wird, der mit heimischen und standortgerechten
Gehdblzen zu bepflanzen ist.

=3 Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfihrung der mit der vor-
liegenden Bauleitplanung zusatzlich zuldassigen Baumal3hahmen eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zu.

Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich des Ackers sowie anteilig kleinflachig im
Bereich der Geholze auf dem Acker zu einer Veranderung der vorkommenden Tier- und Pflan-
zenarten.

Da diese Biotoptypen in den vorliegenden Auspragungen keine seltenen Arten mit hohem
Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwartenden Arten zum tGberwiegenden Teil
weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrachtigung der
ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

=  Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugerechnet.

Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Da Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wechselwirkungen weder im Plangebiet,
noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkungen.
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11.2.5.3

11.2.6
11.2.6.1

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von

Natur und Landschaft

Schutzgut nger‘teter Bedeutung”
ereich vorher nachher
Menschen Plangebiet 2 2
Flache unbelasteter Teil des Plangebietes 2 1
belasteter Teil des Plangebietes 1 1
Pflanzen und Tiere Baumhecke (HFB) 3 3
Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch (BRS) 2 0
Sonstiges naturfernes Stillgewéasser (SXS) 1 1
Weg (OVW) 0 0
StralBe (OVS) 0 0
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand- 3 0
orte (UHM)
Sandacker (AS) 1 0
Boden zukinftig zusatzlich Uberbaubare Flachen 2 1
im Bestand versiegelte Flachen 1 1
verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser Plangebiet 2 2
Luft/Klima Plangebiet 1-2 1-2
Landschaftsbild Plangebiet 1 1
Biologische Vielfalt Plangebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Plangebiet B%T;ﬁg B%Tgr?g
Schutzgebiete und -objekte Plangebiet B%Tgr?g Boe'rgr?g
Wechselwirkungen zwischen Plangebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang

*Wertstufe 3:  Schutzgiiter von besonderer Bedeutung
Wertstufe 2:  Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 1:  Schutzgiter von geringer Bedeutung

**\Wertfaktor 5: Schutzgut Pflanzen und Tiere mit sehr hoher Bedeutung
Wertfaktor 4:  Schutzgut Pflanzen und Tiere mit hoher Bedeutung
Wertfaktor 3:  Schutzgut Pflanzen und Tiere mit mittlerer Bedeutung
Wertfaktor 2:  Schutzgut Pflanzen und Tiere mit geringer Bedeutung
Wertfaktor 1:  Schutzgut Pflanzen und Tiere mit sehr geringer Bedeutung
Wertfaktor 0:  Schutzgut Pflanzen und Tiere weitgehend ohne Bedeutung

Eingriffsbilanz

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Kommunen bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-

gaben zum Ausdruck:

e Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt, gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu

sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 8§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bertcksichtigen sind.

e In § 1la Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der
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11.2.6.2

Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung zu bertck-
sichtigen sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die
Schutzguter Menschen, Flache, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft, das
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt zu betrach-
ten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfu-
gung steht. Gleichzeitig wurden die bisher im Rahmen der Eingriffsregelung betrachteten
Schutzguter um das Schutzgut ,Biologische Vielfalt* erweitert. Eine andere (héhere) Gewich-
tung der Belange des Umweltschutzes geht damit jedoch nicht einher.

Von der Kommune ist weiterhin abwagend” dariiber zu befinden, ob/in welchem Umfang nach-
teilige Folgen fur Natur und Landschaft mittels Darstellungen und Festsetzungen uber Ver-
meidungs- und AusgleichsmaflRnahmen zu kompensieren sind.

In 8§ 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Durch § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB wird klargestellt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Fur die vorliegende Bauleitplanung bedeutet dies, dass der durch den bestehenden Bebau-
ungsplan bereits bebaute Bereich mit den entsprechend versiegelten Flachen bei der Eingriffs-
Ausgleichs-Betrachtung nicht weiter zu beriicksichtigen sind.

Neben der Sicherung der Kompensationsmaflinahmen durch Plandarstellungen und -festset-
zungen im Bauleitplan sieht § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB vor, dass anstelle von entsprechenden
Planinhalten auch vertragliche Regelungen geméafi § 11 BauGB — d.h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen — oder sonstige
Maflnahmen zum Ausgleich getroffen werden kdénnen. Alternativ kénnen solche Regelungen
auch im Durchfihrungsvertrag zu einem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit aufgenom-
men werden.

Darlegung von MalBhahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bericksichtigung von Vermeidungsmafnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen“.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende VermeidungsmalRnahmen festgesetzt
bzw. sind beriicksichtigt worden:

e Beschrankung der maximalen Hohe baulicher Anlagen auf eine Maf3 von maximal 15 m
Bauhohe, wobei Uberschreitung fiir untergeordnete Anlagen um bis zu 4 m zuldssig sind.

7 In diese Abwégung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig bertihrten
Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen an dem
vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG)
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmaflinahmen unterbleiben kénnen, wenn sie ,auch
und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnisméfige Opfer fordern® (BVerwG, Beschluss vom
31.01.1997, Fuf3note 5).

Das Oberverwaltungsgericht Nordrhein Westfalen (OVG NW) hat mit seinen Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94
NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die von einer ,,...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mog-
lichst vollstandigen Vermeidung und zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffs-
bedingten Beeintrachtigungen ...“ ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden wirden, der zur Ungultigkeit der
Satzung fiihrte, da die Erfordernisse des Abwagungsgebots bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des
§ 8a BNatSchG verkannt wurden.
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11.2.6.3

Damit sollen Eingriffe in das Landschaftsbild durch Gberproportional hohe Gebaude még-
lichst vermieden werden.

e Um dennoch negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden,
wird im Bebauungsplan nach Suden eine 3 m breite Eingrinung des Plangebietes mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere Stral3e und versiegelte Fla-
chen im Bestand, auch fur die geplante bauliche Erweiterung. Damit sollen eine zuséatzliche
Inanspruchnahme von Flachen fur diese Malinahmen vermieden werden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Ge-
staltung oder Nutzung von Grundflachen” (§ 5 NAGBNatSchG) sowie die Bemessung eines
potenziellen Kompensationsumfangs richtet sich nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung®, herausgegeben vom Niedersachsi-
schen Stadtetag (2013).

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Hierfur wird zunachst der derzeitige Ist-Zustand der Biotoptypen im Plangebiet ermittelt (Ein-
griffsflachenwert) und dann dem zukiinftig geplanten Zustand gegeniibergestellt (Ausgleichs-
flachenwert). Die Bewertung des Eingriffswertes sowie des Ausgleichswertes ergibt sich dabei
aus der Vergabe der Wertfaktoren der einzelnen Biotoptypen und wird mit der Flachengrol3e
multipliziert. Die daran anschlieende Ermittlung des Kompensationsbedarfes ergibt sich aus
der Differenz des Eingriffswertes und des Ausgleichswertes.

Tab. 7. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (Ist-Zustand)

Biotoptyp Flache [m?] Wertfaktor Flachenwert

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebuisch (BRS) 352 2 704
Baumhecke (HFB) 2.143 3 6.429
Sonstiges naturferner Staugewasser (SXS) 916 1 916
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) 25.673 3 77.019
Sandacker (AS) 61.074 1 61.074
StraBe (OVS) 6.830 0 0

Weg (OVW) 407 0 0
Flachenwert der Eingriffsflache (Ist-Zustand) 97.395 146.142

Tab. 8: Ermittlung des Ausgleichsflachenwertes (geplanter Zustand)

Biotoptyp Flache [m?] Wertfaktor Flachenwert

Gewerbegebiet (OGG) 54.459 0 0

Baum-Strauch-Hecke (HFM) / Festgesetzte Flachen zum An-

pflanzen von Baumen und Strauchern 1.804 8 5412

StralRe (OVS) / Festgesetzte StralRenverkehrsflache
(abzuglich des 23.968 m2 gro3en Stra3enbegleitgriins mit dem 13.223 0 0
Biotoptyp UHM)
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11.2.6.4

11.2.7

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)
innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache als weiter 23.968 3 71.904
vorhandenes StralRenbegleitgrin

Weg (OVW) / Festgesetzter Ful’3- und Radweg 234 0 0

Weg (OVW) / Festgesetzte Landwirtschaftlicher Weg mit Erhalt

von Gehdlzen 1.673 2 3346
Sonstiges naturferner Staugewasser (SXS) / Regenruckhalte- 1933 1 1933
becken

Flachen fur Ver- und Entsorgung 101 0 0
Flachenwert Planung 97.395 82.595

Nach Gegenuberstellung des Eingriffs- und des Ausgleichsflachenwertes verbleibt ein natur-
schutzfachliches Kompensationsdefizit von 63.547 Flachenwerten (= 146.142 — 82.595), das
auf einer externen Flache auf3erhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden muss. Der
noch erforderliche Ausgleich kann nicht im Bereich des Bebauungsplans sichergestellt wer-
den.

Kompensationsmallnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind, wie auch schon beim westlich an-
grenzenden ,Gewerbe- und Logistikpark Teil I, externe KompensationsmaRnahmen vorge-
sehen, bei denen als naturschutzfachliche Aufwertungsmaf3nahme ein Waldumbau durchge-
fahrt werden soll. Die Ermittlung der extern bendtigten Ausgleichsflache ist der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmen.

Tab. 9: Ermittlung der externen Ausgleichsflache

Ist-Zustand Planung
x Flachen- Wertfak- | Flachen-
Flache . Wertfaktor . Auf-
MaRnahme in m2 Biotoptyp vorher wert Biotoptyp | tor nach- wert wertung
vorher her nachher
Entwicklung Eichen-
eines natur- . mischwald
nahen Ei- | 31.773,5 | Fichtenforst 2 63.547 | trockener, 4 127.094 | 63.547
i (WZF)
chenmisch- armer
waldes (WQT)

Genaue Angaben zur externen Ausgleichsflache (wie Lage, GréfR3e, Ausgangs- und Zielbio-
top sowie durchzufiihrende BewirtschaftungsmafRnahmen) sind dem Steckbrief mit der Fla-
che 6 zu entnehmen, die der Begriindung als Anhang IV beigefiigt ist. Es handelt sich hierbei
um eine 33.083 m2 grof3e Flache, womit 1.309,5 m2 (33.083 m2 - 31.773,5 m2) fur weitere
Kompensationsmaflinahmen verbleiben. Bei der externen Ausgleichsflache werden des Wei-
teren keine FFH-Lebensraumtypen in Anspruch genommen.

Nach Durchfuhrung der beschriebenen MaRnahmen gelten die erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter als vollstandig ausgeglichen. Im Ergebnis verbleibt kein Kompensations-
bedarf.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Als anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen grundsétzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben in Frage.
Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnte mittelfristig der Nachfrage nach Gewerbeflachen

in der Gemeinde Elsdorf nicht mehr entsprochen werden. Infolgedessen wirden sich sowohl
ortsansassige als auch ansiedlungswillige kleinere und mittlere Gewerbetreibende andere
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11.2.8

Standorte, auch auRerhalb des Gemeindegebietes, suchen. Aus diesem Grund ist ein Verzicht
auf die vorliegende Planung fir die Gemeinde Elsdorf nicht zielfiihrend.

Fur den ausgewahlten Standort spricht unter anderem, dass das Plangebiet an einen im Wes-
ten gelegenen Gewerbestandort anschlief3t und auch noérdlich des Plangebietes mit dem Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil Il die Ge-
werbeflache erweitert werden soll. AuRBerdem liegt das Plangebiet verkehrsgiinstig nahe der
Autobahn 1 an der Anschlussstelle Elsdorf und ist daher sowohl regional als auch Uberregional
sehr gut erreichbar. Das Plangebiet ist zudem bereits im Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache (G) dargestellt und die Gemeinde Elsdorf wird im RROP 2020 als Standort mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten gekennzeichnet. Eine Er-
schlieBung Uber die Landesstral’e 131 sowie die Lange Stral3e im Bestand des Plangebietes
ist bereits vorhanden. Weiterhin wird fur die Planung eine Fléache mit relativ geringer 6kologi-
scher Wertigkeit in Anspruch genommen. Andere Standorte stellen fir die Gemeinde Elsdorf
aus diesen Grunden keine Alternative dar.

Grundsatzlich wird die verkehrliche ErschlieBung beibehalten. Mit der geplanten Stral3enfiih-
rung und dem Bau eines Kreisverkehres wird des Weiteren erméglicht, dass die Verkehrs-
stréme moglichst reibungslos in die angrenzenden Gebiete gefiihrt werden kénnen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Das Plangebiet wird kiinftig als gewerblicher Standort genutzt und mit Hallen und dazugeho-
rigen Anlagen bebaut. Es wird vorausgesetzt, dass die Baumafinahmen dem aktuellen ,Stand
der Technik® entsprechen und die Gebaude somit kaum anfallig fur stabilitdtsbedingte Unfalle
sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands
von Erdbeben betroffen sein wird. Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben aus-
geschlossen

Das Uberschwemmungsgebiet der Oste 2 erstreckt sich dstlich der Gemeinde Elsdorf in einer
Entfernung von etwa 6 km zum Plangebiet. Das Plangebiet liegt allerdings bei einer Hohe von
etwa 30 m 0. NHN, die siuidwestliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes etwa bei
21 m 0. NHN (Umweltkarten Niedersachsen, NIBIS). Daher kann ein erhéhtes Hochwasserri-
siko fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Umweltkarten Niedersachsen zeigen zu-
dem, dass auch bei einem 100jahrigen Regenereignis kein Hochwasserrisiko fur das Plange-
biet besteht. Aus diesem Grund werden negative Auswirkungen durch Uberschwemmungen
ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal der gesetzlichen Vorgaben
und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes errich-
tet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie mdglich vermieden werden. Gewerbe- oder
Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Materialien
umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko wird fr
das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand
im Plangebiet oder den angrenzenden Gewerbestandorten kommen, so kann ein Ubergreifen
auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 700 m zum nachsten Waldgebiet aus-
geschlossen werden. Bei einem moglichen Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere
kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Um-
gebung diesbeziglich Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kdnnen,
handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei
Branden von Geb&auden auch zu Todesféllen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkens-
wert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezéhlt
werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gréReres Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt furr die erzeugten Verkehre.
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11.3
11.3.1

11.3.2

Die Auswirkungen des Klimawandels fiir diese Region sind bisher nur fir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (NORDDEUTSCHES
KLIMABURO 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit flr Sturmereignisse, die Uber das Ubliche
MalR in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschliissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (von Drachenfels, 2021) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte zunéchst
im Mai 2014 durch das Biiro Gruppe Freiraumplanung® und wurde im Marz 2021 im Zuge
einer Plausibilitatspriifung der Habitatfunktionen vom Biiro Aland® erneut durchgefiihrt.

Dartber hinaus wurden Erfassungen zu den Artengruppen Avifauna, Flederméause, Amphi-
bien sowie Libellen durchgefihrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugéngliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wimme) sowie den Kartenserver des Niedersachsischen
Bodeninformationssystems (Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2021)
zuruckgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und tberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Des Weiteren wurden im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung zur Beschreibung der
Situation eine Verkehrsuntersuchung, ein Schallgutachten sowie eine Baugrunduntersuchung
angefertigt.

Die Bewertung des derzeitigen Zustands und die Ermittlung der méglichen erheblichen Beein-
trachtigungen richten sich nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen in der Bauleitplanung®, herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag
(2013).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des 8§ 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem Zweck
erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/HochbaumalRnahme durch die Gemeinde
eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und geeignete Abhilfemaf3nahmen ergreifen zu kénnen. Sollten im Zuge dieser Be-
gehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

8 Gruppe Freiraumplanung, Freiraumplanung Ostermeyer + Partner mbH, Landschaftsarchitekten (2014): Kurzbericht
zur Beurteilung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Gesamtkonzeptes (B-Plan Nr. 14), im Auftrag
der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH. Stand: Januar 2015, Langenhagen.

9 ALAND - Landschafts- und Umweltplanung (2021): Logistik- und Gewerbegebiet Elsdorf: B-Plan Nr. 14. Plausibili-
tatsprifung der Habitatfunktionen in Bauabschnitt 1l. Méarz 2021, Hannover.
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Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Zusétzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

11.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 26 soll in der Gemeinde Elsdorf nahe der Auto-
bahn 1 der Bau eines neuen Gewerbestandortes planungsrechtlich vorbereitet werden, wel-
ches gleichzeitig an den vorhandenen ,Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil I“ anschlief3t.
Im Plangebiet soll daher vornehmlich die Festsetzung eines Gewerbegebietes sowie von Stra-
RBenverkehrsflachen erfolgen.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass sich fir den vorliegenden Be-
bauungsplan in der Summe nach dem hier angewandten Kompensationsmodell des Nieder-
sachsischen Stadtetags (2013) in Folge der Beeintrachtigungen ein Kompensationsdefizit von
63.547 Flachenwerten ergibt. Dieses soll auf externen Flachen gedeckt werden, womit ein
vollstandiger Ausgleich erfolgt. Bei den externen Ausgleichsflachen handelt es sich um eine
31.773,5 m2 grof3e Flache in der Gemeinde Heeslingen (Flursticke 32/3, 41/13 und 41/14,
jeweils Flur 2 und Gemarkung Wiersdorf), auf der als naturschutzfachliche Aufwertungsmal3-
nahme die Entwicklung eines Eichenmischwaldes erfolgen soll.

Das geplante Gewerbegebiet fuhrt nicht zu einer erheblichen Beeintréachtigung des Land-
schaftsbildes. Dennoch werden an der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches Anpflanzun-
gen vorgenommen, um das Schutzgut Landschaftsbild zusatzlich aufzuwerten.

Nach Durchfihrung der KompensationsmaRnhahmen gelten die erheblichen Beeintrachtigun-
gen damit als vollsténdig ausgeglichen.
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Bremen, den 15.04.2021 / 07.07.2021 / 20.08.2021 / 05.01.2022 / 08.03.2022

ImMmsStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Strale 180 28309 Bremen

Elsdorf, den 12.08.2022

L.S. gez. Fricke

(Fricke)
Gemeindedirektor

Verfahrenshinweise:

1. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 17.05.2021 bis 18.06.2021 in Form einer Auslegung.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.05.2021 bis 18.06.2021

3. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben gemal? 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom
20.09.2021 bis 22.10.2021 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Elsdorf, den 12.08.2022

L.S. gez.Fricke

(Fricke)
Gemeindedirektor

Abschrift fimMmsstanmran



Anhang I:  Verkehrsuntersuchung (Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover, Stand:
06.04.2021)
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Anhang Il: Schallgutachten (TAD — Technische Akustik, Dusseldorf, Stand: 07.04.2021)
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Anhang lll: Baugrunduntersuchung (Contrast GmbH, Osterholz-Scharmbeck, Stand:
07.12.2012)
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Anhang IV: Steckbriefe zu den externen KompensationsmaflRnahmen (Instara GmbH, Bre-
men, Stand: 19.08.2021 sowie 27.12.2021)
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Anhang V: Biotoptypen-Karte (Instara GmbH, Bremen, Stand: 06.07.2021)

=3
(Proj.-Nr. 27404-094) IMSStamra



Seite 2

Anhang VI: Erganzende Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung Gewerbe- und Logistik-
flachen in der Gemeinde Elsdorf (SG Zeven), (Zacharias Verkehrsplanungen,
Hannover, Stand: 17.12.2021)

Abschrift fimMmsstanmran



