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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Bodendenkmale

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archéologische Funde vermutet (Bodendenkmal gemaR § 3 Abs. 4 des =
@ Industriegebiete Niedersachsischen Denkmalschutzes). | @ m @ |:| I:m @ @ @ I:r]
Nach § 13 des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unteren b X

Denkmalschutzbehdérde, die bei baugenehmigungspflichtigen Malnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherige Ausgrabung muss gerechnet werden.

S

"Gewerbe- und Logistikpark Elsdorf, Teil II"

zB. 04 Grundflachenzahl / GRZ M 1:1.000

Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung zur militarischen Altlastenerkundung durchgefihrt. Im Ergebnis zeigt Griesen Hérn

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) sich hierbei, dass fir das Plangebiet keine Kampfmittelbelastung vermutet wird.
Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten dennoch Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, Ab h ft
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der - Scnritt -

Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

e —— Baugrenze
) . Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten: E

Verkehr'sflachen. besonderer.Zweckbestlmmu.rjg . 1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder

"Landwirtschaftlicher Weg mit Erhalt der Gehdlzkulisse” ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,

. . Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
B h ohne Ein- und Ausfahrt . . N ) . ..
veww ereich ohne Ein- und Austa vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, Praambel

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Ergénzende_ Hinweise .
(RRB-Regenwasserriickhaltebecken) Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur

Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng
] ) geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestéanden im
Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September zu vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Gehélzbeseitigungen innerhalb

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Elsdorf diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbe-

und Logistikpark Elsdorf, Teil 1l", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Elsdorf, den 12.04.2022
L.S. gez. Fricke
(Henning Fricke)
Gemeindedirektor

dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten

Baumhohlen (durch Vogel oder Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Gberpruifen. Aufstellungsbeschluss
:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind Gehdlze auf Baumhdhlen Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 10.09.2020 die Aufstellung des Vorhaben-
und ggf. darin uberwmt?rnde Arten sowie auf dauerhaf}e Nllstple?tze 2 uberprufe"n. bezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.05.2021
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
* Héhenfestpunkt (32,49 m i NHN) eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.
Elsdorf, den 12.04.2022
- Bauverbotszone gez. Fricke
~ ~ LS. (Henning Fricke)

Gemeindedirektor
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2021 ‘* LGLN
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Textliche Festsetzungen

LI

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

1. Art der baulichen Nutzung

Y,

Im Rahmen des festgesetzten Industriegebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich

der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB). Die Anderung ) o Ba uve rbotszo n e

des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Ly,

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 06.12.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

2. Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen Griesen-HOrn fm ”
Die maximal zuladssige Hohe baulicher Anlagen wird auf 18,0 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Bremervorde, den 25.04.2022
Als Bezugshohe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Héhenfestpunkt mit 32,49 m G.NHN (§ 18 Abs. 1 G I
BauNVO).
L.S. gez. N. Thorenz
. . > N. Thorenz
3. Abweichende Bauweise (Unterschrift)
Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von tber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). a O y 8
4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 57 H 1 8
Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg mit Erhalt der . Max. m T Planverfasser
Gehdlzkulisse” ist die vorhandene Gehdlzkulisse zu erhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen mit Gehélzen Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). o Vahrer Strafie 180 28309 B
anrer Stralse remen
Tel.: (0421) 43 57 9-0 | : i .d
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gez. Lichtblau

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Bremen, den 15.04.2021/ 07.07.2021 / 20.08.2021 / 05.01.2022 / 08.03.2022 / 12.04.2022 / 24.11.2022 (B. Lichtblau)

3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) geédndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist. Offentliche Auslegung

59 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 14.07.2021 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.09.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 20.09.2021 bis 22.10.2021

gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ohlenkamp Elsdorf, den 12.04.2022

& gez. Fricke
L.S. (Henning Fricke)
Gemeindedirektor

Nachrichtliche Ubernahmen

Gl

Bauverbots- und Baubeschriankungszone entlang der A1

Entlang der A1 dirfen gem. § 9 FStrG nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und bis zu 20 Meter bei
BundesstralRen auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom dufieren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auf3erhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten tber Zufahrten oder Zugange an Bundesstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend flr Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs. Satz 1 Nummer 1 gilt nicht far

technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von 6ffentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich

sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

a | 0,8

H. max. 18 m

Der Verwaltungsausschluss der Gemeinde Elsdorf hat in seiner Sitzung am 20.01.2022 dem geanderten Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschr-
ankung gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
22.01.2022 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung

haben vom 01.02.2022 bis 03.03.2022 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

RRB

Elsdorf, den 12.04.2022
gez. Fricke
L.S. (Henning Fricke)
Gemeindedirektor

Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde, an Bundesfernstral’en, soweit dem Bund die Verwaltung einer

Bundesfernstrale zusteht, der Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes, wenn 70 “ Satzungsbeschluss
1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs der Bundesstrallen Der Rat der Gemeinde Elsdorf hat den Vorhabenbezognen Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 BauGB in seiner Sitzung am 24.03.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Meter, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen, ) . . . ) . Elsdorf, den 12.04.2022
2. bauliche Anlagen auf Grundstlicken, die auRRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten oz, Fricke
Teile der Ortsdurchfahrten Giber Zufahrten oder Zugaénge an Bundesstralten unmittelbar oder mittelbar LS (Hgnniln Fricke)
angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. " Gemeind%direktor
Die Zustimmungsbediirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fiir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
anzeigepflichtig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbertihrt. 24 Inkrafttreten
72
Bauverbots- und Baubeschriankungszone entlang der L131 \ Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 30.04.2022 ortsublich bekannt
gemacht worden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 30.04.2022 rechtsverbindlich geworden.

Entlang der L 131 dirfen gem. § 24 NStrG

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufRersten Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen,

gez. Fricke
‘l L.S. (Henning Fricke)
Gemeindedirektor

\ Elsdorf, den 20.10.2022

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs sowie

fur Werbeanlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt (§ 24 Abs. 1 NStrG).

Im ubrigen ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen

mit der StralRenbaubehoérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- oder Kreisstrallen in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &aufleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die auRerhalb der
Ortsdurchfahrten tber Zufahrten an Landes- oder Kreisstral3en unmittelbar oder mittelbar

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Elsdorf, den ....................

(Henning Fricke)
Gemeindedirektor

angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Elsdorf, den ....................
10 m 00 m 77 Gemeindedirektor
\
Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Elsdorf
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