Praambel und Ausfertigung Planzeichnung M 1:1.000

Auf Grund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des Nieder-

PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Gyhum diesen 2z Es gi|2t1di$1BZaou1n7utZUngsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 1. Geltungsbereich
Beb?ugngsBplan. '\ér' 21 "A.:[uadem If;”‘.pﬁ;' .beSt‘?heng.f“S der Pua;gt;lc;rg;ngl m'St tht“Chsn Fﬁftsetzunge” 1 omeL Nachstehende 6rtliche Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des
sowie der begrunaung mi mweltoericnt In seiner sitzung am U/, als satzung bescniossen. o Bebauungsplanes Nr. 21 ,,AUf dem Kampe“ der Gemeinde Gyhum
i
1. Art der baulichen Nutzung 2. Dacher (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Gyhum, den 04.11.2021 s HoEroe > Aligemeine Wohngebiete 2.1. Dachneigung
o T TTICKe 2z (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und§ 4 BauNVO) Fir die Hauptdachflachen der Hauptbaukérper sind im WA 1 nur geneigte Dacher mit einer
Gemeindedirektor _ ° Dachneigung von mind. 20° zugelassen. Im WA 2 und WA 3 betragt die
Flur 1 Mindestdachneigung 25°.
L 4
Verfahrensvermerke m = 2.2. Dacheindeckung
———— = — —o?o 0000 goo 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien mit matter Oberflache in den Farben rot,
Aufstellungsbeschluss ——— = KampstraRe - -5 am EE _ g 00 0% M 1 l Baugrenze rotbraun, braun oder anthrazit zulassig. Weiterhin zugelassen sind in die Dachflachen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gyhum hat in seiner Sitzung am 24.01.2019 die Aufstellung | N LB 5 ogg l ----- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) integrierte bzw. auf dgn Dachflachen angebrachte Anlage_r_1 zur l\.l.utzung regenerativer
des Bebauungsplanes Nr. 21 "Auf dem Kampe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 o goo Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren etc.) und begriinte Dacher.
Abs. 1 BauGB am 30.09.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden. 1'—7 o oP° @ | a abweichende Bauweise, vgl. Textfestsetzung Nr. 2 2.3. Dachgauben und Dacheinschnitte
g °$ ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt nicht
Gyhum den 04.11.2021 6,5 13/ 13; WA 2 o s mehr als 50% der Gesamtlange der Dachseite betragen.
L.S. H. Fricke WA 2 0;4 2\II:I g ol | 3. Verkehrsflachen 2. Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Gemeindedirektor 04 1 ’ WA 1 s o 6,50: o 800 StraRenverkehrsflachen Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme des festgesetzten Ful3- und Rad-
a |2wo 04| 1l ; FH-=10.00m o oog ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) weges als Grundstickseinfriedungen senkrecht gelattete Holzzaune, Mauern oder Stab-
Planarundlage Tz 550m a lewo o M 2 Ogo ' ' metallzaune bis zu einer Hohe von max. 1,20 m oder Lebendhecken/ Laubhecken zulassig.
g g — TA= 650m ° ole / 4 - i} Alle Hohenmalie beziehen sich auf die Oberkante der anschlieRenden Verkehrsflache.
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) FHr= 11,50 m 5 ¢l—o—e—9—o—oie0 olge StralRlenbegrenzungslinie auch gegenuber 3. Stellplitze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
MaRstab: 1:1.000 g 0|0 ' ] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ' p . g - ; ' _ . )
_ _ _ L 5 ol° ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Je Wohneinheit sind im WA 1 mind. 1,5 und in den WA 2 und WA 3 mind. 2 Stellplatze auf
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen w WA 3 b goo' den privaten Grundstiicksflachen anzulegen.
Vermessungs- und Katasterverwaltun .. o o .
Datum: © 2020 ] € en ] e 0,4| I g 0% ’ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 4. Bericksichtigung ortlicher Bauvorschriften
atum: iy a l2wo o o2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gemal} § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) ! o= 450m o 02 hier: FuRweg vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5
358 TS o ooo NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ] g OO'
bedeutsamen baulich"en Anlagen sgvs{ie S.tra.Ben,l Wege und Platze (Stand vom 06.02.2020 / . : A 00‘ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt H I NWEISE
Az.:20-8521-4) vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen ] ' aaaa (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
Anlagen geometrisch einwandfrei. ’!__’.\V"' ' T

e e, W O - 1. Ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde

e, . .
)., JOENG o NE2T \/ Rt ) 4. Griinflachen

Tonscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen,

Lo
&0 2.0|6/l.0 i A / N /

ScheeRel, den 01.02.2022 L.S. G. Schrdder ] NS Zum WG] Offentliche Griinflache gemacht werden, so sind diese gemaR § 14 (1) NDSchG meldepflichtig. Die Fundstellen
N _ _ _ e ind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ? ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sin : , : N
Entscheidung Uber das weitere Vorgehen zu schutzen.

2. Altablagerungen

Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw.
schadliche Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverzuglich der Landkreis Rotenburg

Planverfasser 5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 "Auf dem Kampe" wurde ausgearbeitet von der Entwicklung von Natur und Landschaft

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von (Wamme), Amt fur Wasserwirtschaft und Straldenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg
M O R GbR - 211 8 8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Wumme) zu benachrichtigen und die weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.
ScheeReler Weg 9 d ¢ 00000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) 3. Kampfmittel
27356 Rotenburg (Wiimme) I o | \ Maknah fzche 1. val. Textf 8.2 Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere
Tel.: 04261-81 91 80 - 6 - M1 alinahmenflache 1, vgl. Textfestsetzung 8. Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim
- . Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, zu informieren.
-Mail: Flur 1 ;
E-Mail: info@morarchitekten.de u | M2 Malinahmenflache 2, vgl. Textfestsetzung 8.3 4. Baugrundstiicke
24 \ . L Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht Gberbaubaren Flachen von Baugrundstiicken
214 \ 5. Wasserflache fur die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 2 NBauO zu begriinen sind und nicht versiegelt werden diirfen. Flachenhafte
Rotenburg, den 28.01.2022 _ 215 5 : Stein-, Kies- oder Splittschiittungen sowie die Verwendung wasserdichter, nicht durch-
K. Oesterling 8 \ @ hier: Flache fiir die Oberflachenwasserbeseitigung wurzelbarer Materialien (z.B. Folien/ Vlies) sind daher unzulassig.
Planverfasser
) MITTELSTADT & SCHRODER Bestands- und Hohenplan
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 0o 1 20 30 40 50 Meter Offentl. best. Verm.-Ing. Gemeinde: Gemarkung, Fiur
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (1) BauGB erfolgte am 08.10.2020 gemal amtlicher H:H:H Vareler Weg 24 - 27383 ScheeRel SBer:um S msr;ﬂm’ 24 pop— . .
Bekanntmachung vom 30.09.2020. Quelle: Auszug aus den Geabssisdaten der Tel.: (042 63) 9 36-0 Fax: 9 36-300 20-8521-4 06.022020  |1:1000 208521,2006214 6. Sonstige Planzeichen
. . . u
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2020 office@mittelstaedt-schroeder.de G d G h
Ghyum, den 04.11.2021 .r [ 1. (B;ret:)nze des rléumlichen Geltungsbereichs des e m el n e y u m
L.S. H. Fricke ebauungsplanes
Gemeindedirektor Textliche FeStsetzungen E = (§ 9 Abs. 7 BauGB) O rtsc h aft N a rtu m
_ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 8. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) Abgrenzung u.nterschiedlicher Nutzung innerhalb
Offentliche Auslegung BauNVO) 8.1. PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicken [e—e—o—o eines Baugebietes, , . Be ba u u n g S p | a n N r. 2 1
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gyhum hat in seiner Sitzung am 10.03.2021 dem Entwurf des In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 3) werden die in Auf den privaten Grundstlicken ist aus gestalterischen Griinden jeweils hier: Abgrgnzqng von Be_r_eIChe? unterschiedlicher
Bebauungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Kampe“ und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ein regionaltypischer hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen Geschossigkeit und Gebaudehohen "Auf d e m Ka m e"
offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen. nicht Bestandteil des Bebauungsplans. und dauerhaft zu erhalten. (§1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) p
2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Nachstehende Arten sind hierfiir geeignet: Altlander Pfannekuchen, Nutzungsschablone:
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2021 ortstiblich bekannt gemacht. In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude mit seitlichem Boskoop, Bremervorder Winterapfel, Finkenwerder Prinz, Hosteiner Cox.
Grenzabstand zu errichten. Es sind Gebaudelangen bis zu 25 m Die Anpflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der WA 2 Art der baulichen Nutzung ABSCHRIFT
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Kampe*, die Begriindung mit Umweltbericht sowie zulassig. Hauptgebaude folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) zu erfolgen. 0,4 Il Grundflachenzahl (GRZ) | zul. Zahl der Vollgeschosse
verfligbare umweltbezogene Informationen haben vom 11.05.2021 bis einschlieRlich 11.06.2021 3. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Die Biume sind als Hochstamm mit 10 — 12 cm Stammumfang zu a l2wo Bauweise I\;\'c/ic;mstzuléssjgc;:/\/Zahhl det:" ]
A A H ohnungen In Vwohngepbauden
gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die MindestgrundstiicksgroRe betragt je Einzelhaus 850 m=. pflanzen. T 5o T Traufhe :
4. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 8.2. MaBnahmenfliche 1 Feldhecke max. zul. Firsthohe
Gyhum, den 04.11.2021 _ BauGB) Auf der MaRnahmenflache 1 (M1) zum Anpflanzen von Gehélzen ist auf
L.S. H.Fricke Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind maximal 6 Wohnungen je 5 m Breite eine 3-reihige Hecke anzulegen. Zu verwenden sind Gehdlze 6. Kennzeichnungen ohne Normcharakter
Gemeindedirektor Wohngebaude zuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und der Pflanzliste des MalRnahmenblattes V ,Feldhecke” des Landkreises - —
WA 3 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Rotenburg (Wimme), das der Begrindung als Anlage beigefugt ist. vorhandene Grundstiicksgrenzen
Satzungsbeschluss 5. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 u. Dies kdnnen z. B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche
Der Rat der Gemeinde Gyhum hat den Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe“ mit textlichen 18 BauNVvO) _ ) (8uetrcus robur), VerIk'I';SCTS (PrunRu;; aVIum)% Elngrllffellger Weiltdorn = Flurstiicksnummern |
Festsetzungen sowie der Begriindung mit Umweltbericht nach Priifung aller eingegangenen 5.1.  Trauf- und FirsthGhen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula). Wi f
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2021 als Satzung (§10 BauGB) Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der Die Pflanzqualitat der Straucher soll je nach Art und GroRRe betragen: vorhandene Gebaude mit Nebengebauden ) ____.-———:_'::::j e 1N '
beschlossen. WandauRenflache und der Oberkante der Dachhaut, die Firsthdhe der baumartige Geholze als leichte Heister 100- 150 cm, strauchartige als T ‘ f,.f'l,-/ e .
oberste Abschluss der Dachhaut’ bezogen auf den Jewelllgen Verpﬂanzte StraUCher 60 '100 cm, ggf HOChStamme (Stammumfang Auf dem Kampe j'll;."lll . ‘::?:‘.::i{\
Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Firsthdhen bleiben Antennen, 10-12.cm). /l Pl
Gyhum, den 04.11.2021 Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und 8.3. MaRnahmenflache 2 Streuobstwiese . . ﬁ’ &/
’ LS. H.Fricke Bellftungsanlagen sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten Auf der MaRnahmenflache 2 (M2) zum Anpflanzen von Gehdlzen ist )—=—  Bemalung in Metern | / *‘%;’f
D unbericksichtigt. eine Streuobstwiese im Pflanzraster 8 m x 8 m in flachiger Pflanzung Geltungsberslch  amoe” | A 5?
Gemeindedirektor 5.2. Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) (keine Reihen) anzulegen. —  Flurgrenze + '| \ po_ Hymimpe /f o7
Bezugspunkt fur die Hohen baulicher Anlagen ist die Fahrbahnoberkante Zu verwenden sind Gehdlze der Pflanzliste des MalRnahmenblattes VI - ' ' "
Inkrafttreten in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstucks mit der ~otreuobstwiese” des Landkreises Rotenburg (Wimme), das der
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Kampe® ist gemafl § 10 BauGB am vorgelagerten ErschlieRungsstrale. Bei Eckgrundsticken ist die Begrindung als Anlage beigefligt ist. 120
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe* in Kraft. Grundsticks erfolgt. Bremervérder Winterapfel, Finkenwerder Prinz, Holsteiner Cox. Art, Durchmesser Stamm/Krone
6. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Die Baume sind als Hochstamm mit 10 — 12 cm Stammumfang zu ,
Gyhum, den 02.02.2022 BauNVO) pflanzen. Kronentand Kennzeichnung Abstand Kronenrand
LS. H. Fricke Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) Die Streuobstwiese ist mit einer artenreichen Blihwiesenuntersaat
Gemeindedirektor BauNVO, die Gebaude sind, durfen die strallenseitigen Baugrenzen der anzusaen. Sie ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Obstbaume sind zu
jeweiligen ErschlieBungsstralle nicht tberschreiten. ersetzen. Die Blihwiese ist einmal jahrlich im Herbst zu mahen.
i 7. Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO) 8.4. SchutzmaBRnahmen gegen Wildverbiss
Verletzung von Vorschriften . . .. .. . . . .. .
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Kampe® sind eine Die zulassigen Grun_dflachen durfen d.urChIGaragen und Stellplatze mlt. Die Anpflanzung auf den Mafnahmenflachen 1 und 2 erfolgt durch die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tiber das Verhaltnis Ihresrz)éutabhrtenhs'?;/vle Netéenanlagen im Sinne des §14 BauNVO um bis Gemeln(:e Gyhum und ist anschliefend zu sichern, zu pflegen und
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorganges nicht zu o uberschritien werden. dauerhaft zu erhalten.
geltend gemacht worden. Zum Schutz vor Verbiss ist die Anpflanzung mit einem 1,60 m hohen

Knotengeflechtzaun einzuzaunen, der nach 5 -8 Jahren zu entfernen ist.

Gyhum, den Alternativ kann ein Einzelstammschutz erfolgen.
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