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Vorbemerkungen

11

Zur Beschleunigung der Bebauungsplanung erfolgt mit der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Kampe® der Gemeinde Gyhum fir die Ortschaft Nartum
gleichzeitig, d. h. im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 68. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Plangebiet bislang eine Flache fir
die Landwirtschaft dar. Die Planung eines Wohngebietes widerspricht dieser Darstellung,
so dass der vorhandene Flachennutzungsplan, weitgehend analog zu den entsprechen-
den Festsetzungen im Bebauungsplan, angepasst werden soll.

Der Umweltbericht wurde gemeinsam fiir den B-Plan und die Anderung des FNP erstellt.
Er ist dieser Begriindung als gesonderter Teil beigefugt.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Gyhum hat in seiner Sitzung am 10.03.2021
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Kampe* der Gemeinde
fur die Ortschaft Nartum beschlossen. Der Planungsentwurf hat vom 11.05.2021 bis zum
11.06.2021 offentlich ausgelegen. Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit sind umfangreiche Stellungnahmen abgegeben worden.
Nach Abwagung der Anregungen und Bedenken aus diesen Stellungnahmen erfolgten
nachrichtliche Ubernahmen und erlauternde Ausfiihrungen insbesondere zum angrenzen-
den Waldbestand sowie zu den im Zuge der Planung gepruften ErschlieBungsalternati-
ven.

Die Grundzuge der Planung werden durch diese Erganzungen nicht berthrt.

Grundlagen

Allgemeine Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist"

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt ge&ndert durch
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt beruicksichtigte Anderung: Inhaltsverzeichnis, §8 80 und 161 ge-
andert, 8 182 angefigt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.
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Geltungsbereich und Gré3e des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine GroR3e von ca. 2,2 ha und liegt im bisher unbeplanten Au3enbe-
reich, am sudostlichen Rand des Nartumer Siedlungsgefiiges. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser Begriindung und
der Planzeichnung zu entnehmen.

Landkreis: Rotenburg (W.)
Gemeinde:  Gyhum
Gemarkung: Nartum

Flur: 24

Flurstiick: 50

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die ,Kampstraf’e® und landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,

e im Osten durch eine teils baumbestandene Flache mit ebenfalls angrenzenden land-
wirtschaftlich genutzten Flachen,

e im Siden durch die Stralte ,Zum Wiesengrund“ mit durchgehender Baumreihe auf
Seite des Plangebietes und angrenzender Wohnbebauung sowie

e im Westen durch eine Griinparzelle mit einer durchgehenden Baumreihe im unmittel-
baren Anschluss an das Plangebiet.

Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Nartum ist in den letzten Jahren stetig gewachsen. So sind in den vergangenen 5 Jahren
im Schnitt 8,5 Einwohner pro Jahr hinzugekommen, was 2 bis 3 neuen Haushalten jahrlich
entspricht.

Dies spiegelt sich auch in der Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahre wider. Seit
1976 wurde etwa alle 10 Jahre ein Bebauungsplan aufgestellt. Insgesamt wurden so in 45
Jahren knapp 100 neue Grundstiicke entwickelt, also im Schnitt gut 2 pro Jahr.

Zuletzt wurde etwas noérdlich des Plangebietes 2006 der Bebauungsplan Nr. 14 ,0Op'n
Barg" mit 16 Baugrundstiicken entwickelt, die inzwischen alle verauRRert und auch weitge-
hend bebaut sind.

Auch unter Berlcksichtigung demographischer Faktoren (s. insbesondere zukiinftig mehr
und dafir kleinere Haushalte) ist fir die nachsten Jahre in Nartum eine weitere Zunahme
an Haushalten und somit ein entsprechender Bedarf an Wohngrundstiicken anzunehmen.

Daruber hinaus gibt es in Nartum derzeit eine hohe 6rtliche Nachfrage nach Baugrundsti-
cken, was neben der guten Autobahnanbindung auch der sehr aktiven Dorfgemeinschaft
und dem regen Vereinsleben geschuldet ist. Durch Vorhalten von Bauland soll insbeson-
dere der jungen Generation weiterhin die Moglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden.
Damit soll die Auslastung der vorhandenen Infrastrukturen sichergestellt und eine gene-
rationenlbergreifende, vielfaltige Dorfgemeinschaft gefordert werden.

Die Gemeinde Gyhum méchte daher entsprechende Flachen fir eine malRvolle wohnbau-
liche Entwicklung im Sinne der Eigenentwicklung Nartums zur Verfiigung stellen.
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Flachen bedarfsgerecht und nur im erforderlichen Umfang auszuweisen war im Vorfeld
der Planung der Anlass, den Ort auf moégliche Baulicken- und Nachverdichtungspotenzi-
ale zu untersuchen. Es handelte sich hierbei um eine Kartierung aller erkennbar im oder
am Ortszusammenhang liegenden noch nicht bebauten Grundstiicke oder Grundstiicks-
teile, die sich ggf. fir eine Bebauung eignen kdnnten.

In einem zweiten Schritt wurden die einzelnen Flachen auf Ihre Eignung fir eine Bebau-
ung und ihre grundsatzliche Verfiugbarkeit geprift. Von den insgesamt 20 untersuchten
Flachen werden drei in Kirze bebaut. Fir insgesamt 8 Flachen kann eine Bebaubarkeit
aufgrund erhaltenswerter Griinbestande, bestehender Beeintrachtigungen durch angren-
zende landwirtschaftliche Betriebe oder einer ungesicherten ErschlieBung derzeit ausge-
schlossen werden. Die verbleibenden 9 Flachen stehen fur eine Bebauung absehbar nicht
zur Verfigung, weil sie als gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebs- oder Wirt-
schaftsflache oder als privater Garten genutzt werden. Sie stellen allenfalls ein sehr lang-
fristiges Potenzial fur sukzessive zu entwickelnde EinzelmalRnahmen aber kein verlasslich
planbares gemeindliches Baulandpotenzial dar.

Es stehen derzeit demnach in Nartum keine Bauflachen fir eine wohnbauliche Entwick-
lung im erforderlichen Umfang zur Verfigung. Die Gemeinde Gyhum hat daher beschlos-
sen ein Neubaugebiet zur Sicherung der Eigenentwicklung in erforderlichem Umfang zu
entwickeln.

Beabsichtigt ist die Entwicklung eines Baugebietes, in dem insgesamt etwa 15 Bauplatze
entstehen kénnen. Diese kénnen durch die Gemeinde Gyhum schrittweise und nach Be-
darf vermarktet werden, so dass das Bevolkerungswachstum gezielt gesteuert werden
kann. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte bau-
liche Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 “Auf dem Kampe* verfolgt die Gemeinde Gyhum zusam-
mengefasst die folgenden Ziele:

¢ Malvolle, nachfragegerechte Bereitstellung von Bauland zur Deckung des kurz- bis
mittelfristigen Bedarfs,

¢ nachhaltige Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefliges um insgesamt
ca. 15 Baugrundstiicke,

o Entwicklung sparsamer ErschlieBungsstrukturen unter geringstmoglicher Beein-
trachtigung des Wohnbestandes,

e Starkung des Dorfes Nartum durch Sicherung vorhandener Infrastrukturen,

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erhalt des dorflich ge-
pragten Erscheinungsbildes,

e Schaffung alternativer Wohnangebote (s. kleinere, kostenglnstige Wohneinheiten,
Mehrgenerationenwohnen oder sonstige Wohnmodelle) im Dorf,

e Erhalt der flankierenden Baumreihen,

o Etablierung einer weiteren Randeingriinung im Osten des Plangebietes als Mal3-
nahme zur besseren Einbettung in die Umgebung/ Abgrenzung zur freien Land-
schatft,

e Regelung des Wasserabflusses im Plangebiet,

e Regelung und Ermittlung der Kompensationserfordernisse fiir den geplanten Eingriff
und dabei Vermeidung weiterer externer Flachenverluste fir die Landwirtschaft.
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Fachliche Planungsgrundlagen
Untersuchung zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe

In Nartum sind in nicht unerheblichem Umfang landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung
ansassig. Durch den TUV Nord Umweltschutz Hamburg wurde daher im Juli 2019 ein
Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der
Bauleitplanung erstellt. Die Ergebnisse sind in Kap. 4.9 unter der Rubrik Immissionsschutz
zusammengefasst.

Baugrunduntersuchung

Eine Baugrunduntersuchung durch den Geoservice Schaffert aus Gnarrenburg liegt mit
Stand 11. Oktober 2019 vor. Die Ergebnisse wurden in der Planung bericksichtigt.

Wohnraumbedarfsuntersuchung Nartum

Im Zuge einer Wohnraumbedarfsuntersuchung durch die M O R GbR vom 04.06.2020
wurde die Ortschaft Nartum im Hinblick auf mdgliche Baulicken- und Nachverdichtungs-
potenziale und deren Eignung fur einen Bebauung untersucht.

ErschlieBungs- und Entwéasserungskonzept

Parallel zum Planungsverlauf wurde durch das Biro Schmidt & Rietzke aus Bremervoérde
ein ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept erstellt. Es liegt inzwischen als Vorpla-
nung mit Stand vom 27.10.2020 vor und fand in der Planung Bertcksichtigung.

Planerische Rahmenbedingungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf3 8§ 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Gemal LROP 2017 soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Voraussetzungen fir
umweltgerechten Wohlstand auch fur kommende Generationen schaffen. Bei Planungen
sind die Auswirkungen des demografischen Wandels insbesondere auch fir die Dorfer
abzuschwachen.

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll geférdert werden. Die Dérfer sind dabei als
Orte mit groBer Lebensqualitéat zu erhalten, ihre soziale und kulturelle Infrastruktur ist zu
sichern und weiterzuentwickeln.
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Gleichzeitig sind die natirlichen Lebensgrundlagen, z. B. durch MaRnahmen zum Trink-
wasser-, Gewasser- und Bodenschutz, zum Umweltschutz und Erhalt der 6kologischen
Vielfalt, der Schonheit und des Erholungswertes der Landschaft zu erhalten und mdéglichst
Zu verbessern.

Gem. dem RROP 2020 sind
Siedlungsbereiche im Rah-
men der Bauleitplanung be-
darfs-, funktions- und um-
weltgerecht zu sichern und
weiterzuentwickeln.

Zeven als nachstes Mittel-
zentrum liegt nur 15 km
norddstlich von Nartum und
ist, wie Nartum selbst,
Standort mit der besonde-
ren Entwicklungsaufgabe
Erholung.

Abb. 1: Auszug aus dem RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2020

Da parallel zu diesem Be-
bauungsplan der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Zeven geandert wird, erfolgt
die grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung im
Hinblick auf die natlrlichen und raumstrukturellen Standortvoraussetzungen, Siedlungs-
entwicklung, das Ortsbild aber auch die Daseinsvorsorge usw. im Zuge der Flachennut-
zungsplanung.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Nartum raumordnerisch keine zent-
ralortliche Funktion oder ein besonderer Standort fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten zugewiesen ist. Zur Vermeidung der Zersiedlung der Landschatft ist die Sied-
lungsentwicklung daher auf eine angemessene ortliche Eigenentwicklung zu begrenzen
(vgl. RROP Kap. 2.1/04). Die Ausweisung von Siedlungsflachen ist standortgerecht und
auf der Grundlage einer Bedarfsanalyse vorzunehmen. Diese Bedarfsanalyse ist in Nar-
tum durch eine Untersuchung der bisherigen wohnbaulichen Entwicklung unter Einbezie-
hung der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung im Vorfeld der Planung erfolgt.

Der Rat der Gemeinde Gyhum mdchte mit der maf3vollen Entwicklung von Wohnbauland
fur die Eigenentwicklung in Nartum insbesondere jungen Menschen auch zukinftig die
Maoglichkeit geben, sich am Ort anzusiedeln. Dies dient zugleich der Férderung und ,Ver-
jungung® des dorflichen Gemeinwesens und dem Erhalt der vorhandenen Infrastrukturen.

Insbesondere durch die N&he zum Mittelzentrum Zeven und dem Grundzentrum Sottrum
ist der geplante Standort grundsatzlich fur eine Wohnentwicklung geeignet. Die OPNV
Anbindung in Nartum ist in ausreichendem MalRe vorhanden.

Aufgrund der im Ort vorherrschenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kdénnen
nach gutachterlicher Einschatzung Wohnbauflachen nur im Osten der Ortslage realisiert
werden. Im Zuge einer umfangreichen Voruntersuchung konnten keine sonstigen verfug-
baren Flachenalternativen fir eine solche wohnbauliche Entwicklung ermittelt werden.

Der Standort wird im Stden und Osten bereits durch Bebauung gepréagt, befindet sich
zudem nahe des Neubaugebietes ,Op‘n Barg“ und fiigt sich aufgrund der Kleinteiligkeit
gut in die ortliche Struktur ein.

AnknUpfungspunkte fur die Erschliel3ung sind vorhanden, so dass diese ohne erhebliche
Beeintrachtigung der Anwohner erfolgen kann.
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Das Plangebiet ist fast rundherum von Grunstrukturen, insbesondere Baumreihen, einge-
fasst. Ostlich des Plangebietes grenzen Waldflachen an. Diese bleiben erhalten und wer-
den in Teilen erganzt, so dass die Ubergange zwischen Ortsrand und freier Landschaft
auch zukunftig sehr harmonisch verlaufen werden. Sie werden in ihrer Funktion durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Gem. Kap. 3.2.1/ Nr. 06 des Raumordnungsprogramms (RROP) 2020 des Landkreises
Rotenburg soll zwischen Waldrandern und Bebauungen sowie anderen storenden Nut-
zungen ein Abstand von 50 m eingehalten werden. Begriindet wird dies damit, dass eine
Bebauung im Wald und an den Waldrandern zu einer erhéhten Waldbrandgefahr fihren
kann, dass die Waldbewirtschaftung behindert sowie die Erholungs- und Klimaschutzfunk-
tion der Walder sowie das Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Au3erdem habe der Wald-
rand einschlieRlich einer Ubergangszone in die freie Feldmark eine besondere Bio-
topschutzfunktion fiir freilebende Tiere und wildwachsende Pflanzen.

Der gewahlte Abstand von 50 m zwischen dem Wald und der Wohnbebauung basiert auf
der maximalen ortstibliche Endwuchshdhe des Baumbestandes. Es gibt in Niedersachsen
keinen gesetzlich festgesetzten Waldabstand. Die Waldbelange sind abwégbar.

Der betroffene Waldabschnitt grenzt im Westen tber eine Ladnge von 60 m unmittelbar an
den Siedlungsbestand (Zum Wiesengrund 20 A) und ist insofern vorbeeintrachtigt. Es
greift hier bereits fir den Bebauungsbestand die gesetzliche Verkehrssicherungspflicht.
Die betroffenen Waldflache liegt deutlich (3 bis 4 m) tiefer als das Plangebiet. Dem Wald
vorgelagert ist ein12 bis 22 m breiter, beiderseits baumbestandener Wirtschaftsweg, der
eine Schutzfunktion zwischen Wald und geplantem Baugebiet Gbernimmt.

Durch die vorgelagerte Wegeverbindung wird eine Bewirtschaftung des Waldes nicht ein-
geschrankt. Gleiches gilt fur die Erholungs- und Klimaschutzfunktion oder die Ubergangs-
funktion zwischen Wald und Feldmark. Das Plangebiet ist durch den umgebende Ge-
baude- und Grinbestande vorgepragt. Insbesondere durch die im Zuge der Planung vor-
gesehenen erganzenden Pflanzmaflinahmen wird keine potenzielle Beeintrachtigung des
Ortsbildes gesehen.

Der Wald grenzt nur punktuell an den zukinftigen Siedlungsbereich. Vor diesem Hinter-
grund sieht die Gemeinde Gyhum vorliegend keine Beeintrachtigung der Waldfunktion.
Auch die Baumwurfgefahr wird durch den abschirmenden Bestand entlang des Wirt-
schaftsweg als gering eingestuft, zumal lediglich ein potenzielles Baugrundstiick am sud-
Ostlichen Rand der ausgewiesen Baugebiete von den Waldbelangen betroffen ist.

Als grof3ter Eingriff werden die Versiegelung des Bodens und der dauerhafte Wegfall land-
wirtschaftlicher Nutzflachen angesehen, einhergehend mit einem Verlust von historisch
wertvollen Plaggeneschbodden. Da sich vermutlich der gesamte Siedlungsbereich Nar-
tums auf Plaggeneschbdden erstreckt, sind hinsichtlich dieses Aspektes besser geeignete
Bereiche weder in der Ortsmitte noch am Dorfrand zu erwarten.

Nartum ist von einem grof3flachigen Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft umgeben, das
lediglich im Osten, angrenzend an das Plangebiet einige ,Licken* aufweist. Das Plange-
biet liegt am auRersten Rand des Vorbehaltsgebietes und ist im Vergleich zu dessen Ge-
samtausdehnung nur Kleinteilig. Weitere Vorbehalts- und Vorranggebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

Die Gemeinde Gyhum raumt der erforderlichen wohnbaulichen Entwicklung daher den
Vorrang vor diesen Belangen ein.

Das Verhdltnis zwischen Neuausweisungen und bestehenden Siedlungsbereichen wird
im Sinne der Eigenentwicklung als angemessen angesehen. Die mal3volle Entwicklung in
den AuRRenbereich ist vertraglich und mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde Zeven stellt fur das ge-
samte Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft dar.

Sudlich der Strale ,Zum Wieseng-
rund“ und somit unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend sind Wohn-
bauflachen dargestellt. Westlich des
Querweges sind gemischte Baufla-
chen dargestellt in deren Mitte je-
doch, dorftypisch, noch eine Flache
fur die Landwirtschaft freigehalten
ist. Nordlich und o6stlich des Plange-
bietes beginnt die freie Landschaft
mit entsprechender Darstellung als

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen F-Plan der Flache fur die Landwirtschatft.
Samtgemeinde Zeven/ ohne Mal3stab

Weil das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, kann das beabsich-
tigte Wohngebiet nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb gem. § 8 Abs. 3 BauGB der
Flachennutzungsplan geéndert. Vorgesehen ist kiinftig auf ca. 19.969 m? eine Darstellung
als Wohnbauflache und auf ca. ca. 5455 m2 eine Darstellung als 6ffentliche Grunflache.
Der gesamte Anderungsbereich hat demnach eine GréRe von ca. 2,5 ha. Diese Anderung
bezieht die derzeit unbebaute Parzelle westlich des Plangebietes (Flurstlick 51) sowie den
Querweg (Flurstiick 9) in die Wohnbauflachendarstellung ein, um so die Anbindung an
den Siedlungsraum vorzugeben und den Bebauungszusammenhang im Flachennut-
zungsplan zu schlie3en.

Da das Plangrundstiick (Flurstlick 50) nach Osten stark abfallt und hier nicht fiir einen
Bebauung geeignet ist, erfolgt fir diesen Teil im Flachennutzungsplan eine Darstellung
als offentliche Grunflache. In diesem Bereich ist 6stlich am Rande des Plangebietes eine
Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung vorgesehen. Angrenzend erfolgt zum Sied-
lungsbereich eine Randeingriinung mit angrenzender Streuobstwiese. Fur die Grundziige
der gemeindlichen Planung ist diesbeziglich eine Differenzierung auf Flachennutzungs-
planebene nicht erforderlich. Vorliegend ist die Randeingriinung des Siedlungsbereiches
nach Osten Uber den stral3enbegleitenden Baumbestand und das bestehende Waldchen
bereits gegeben. Die detaillierten Festsetzungen fir die Grunflachen erfolgen im Zuge
dieses Bebauungsplans.

Mit Wirksamwerden der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt der Bebauungs-
plan Nr. 21 ,Auf dem Kampe* als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Innerdrtliche Lage, VerkehrserschlieBung

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt im Norden die erst in Teilen ausgebaute ,Kamp-
stral3e“ und im Siden die Strale ,Zum Wiesengrund®. Die derzeitige Anbindung erfolgt
uber die StralRe ,Auf dem Berge®, die an die HaupstraRe / K 12 und von da aus in Bockel
an die B 71 anschlief3t. Richtung Norden verlauft als weitere ErschlieBungsmaoglichkeit die
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StralRe Sonnenwinkel, die bislang nur in ihren nérdlichen Teil bis zur Hohe des angren-
zenden Neubaugebietes ausgebaut ist.

Der Autobahnanschluss Bockel an die Al kann in knapp 4 km Entfernung erreicht werden,
so dass auch die Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz gewahrleistet ist.

Bestehende Nutzungen, Topografie und Bebauungsstruktur

Die Flache selbst ist vollstandig unbebaut und wird derzeit als Acker landwirtschaftlich
genutzt. Der Landschaftsranmenplan (LRP) des Landkreises Rotenburg Wimme (Stand
Fortschreibung 2016) ordnet das Plangebiet entsprechend als Biotoptyp mit sehr geringer
Bedeutung (Wertstufe | nach Drachenfels) ein.

Das Gelande fallt gleichméfig von Nordwesten West (39 m 0. NN) nach Sidosten (31 m
0. NN) ab. Innerhalb des geplanten Wohngebietes liegt die Hohendifferenz auf eine Lange
von ca. 165 m bei etwa 4,0 m.

Der Uberwiegende Teil des Gelandeabfalls findet im Osten des Flurstiicks Nr. 50, in Be-
reichen, in denen keine Wohnbebauung vorgesehen ist, statt. Hier fallt das Gelande Uber
eine Entfernung von nur ca. 65 m von etwa 35,0 m u. NN ebenfalls um gut 4 m auf bis zu
31 m i. NN).

Sudlich der Stralde ,Zum Wiesengrund® herrscht eine eingeschossige Einfamilienhausbe-
bauung mit tberwiegender Wohnnutzung vor.

Im Norden der Verkehrsflache befindet sich eine durchgehende Lindenreihe, die vor Pla-
nungsbeginn aufgenommen wurde.

Im Westen des Plangebietes grenzt eine noch unbebaute Parzelle an, die als Grunland
bzw. Weideflache ebenfalls landwirtschaftlich genutzt wird. Im Osten dieser Parzelle und
somit unmittelbar angrenzend an das Baugebiet gibt es eine Baum-Strauch-Reihe, deren
Kronenbereich teilweise bis zu 6 m in das Plangebiet hineinreicht.

Weiter westlich im Anschluss an diese Parzelle beginnt das doérflich gepragte Mischgebiet
mit ehemaligen Hofstellen und Wohnbebauung.

Auch die ,KampstraRe® im Norden des Gebietes ist bis zur Einmindung der Wegeparzelle
,<Sonnenwinkel“ wechselseitig von Baumen flankiert.

Weitere kleinteilige baumbestandene Flachen finden sich 6stlich des Plangebietes. lhnen
werden im LRP als naturnahe Laubwalder mittlerer bis trockener Standorte (Textkarte
3.1/1 LRP) Biotoptypen mit geringer bis mittlerer Bedeutung (Wertstufen Il bis IIl) bzw. in
Teilen hoher Bedeutung (Wertstufe 1V) zugewiesen. Waldflachen sind nur kleinteilig be-
troffen und werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Ostlich an die Waldflachen
grenzt ein Gebiet mit hoher Bedeutung fur Tiere und Pflanzen, insbesondere Libellen im
Bereich des Finnenbrockgrabens und fur die Flora wertvolle Zusatzflache, an.

Eine genaue Bewertung der Biotoptypen erfolgt im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffs-
regelung.

Der gesamte Landschaftsraum 6stlich der Ortslage Nartums und somit auch das Plange-
biet, ist als Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung (Karte 2 / LRP) kartiert.

Im Sudwesten des Plangebietes sind Podsolbdden, im Osten Tiefer Gley und im Norden
Mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde Kartiert (s. Nibis Kartenserver Boden-
karte). Im LRP (Karte 3) liegt das Plangebiet am Rande eines Suchraumes fur Plaggene-
schbdden als Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung, der sich Gber den gesamten
Osten der Ortslage Nartum erstreckt. Insofern ist die Empfindlichkeit bezogen auf das
Schutzgut Boden als hoch anzunehmen.



3.3

Gemeinde Gyhum, Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe*, Ortschaft Nartum BEGRUNDUNG

Ostlich grenzen kohlenstoffhaltige Boden mit Treibhausgas-Speicherfunktion an, deren
derzeitige Nutzung beeintrachtigt, bzw. stellenweise gesichert ist.

Teile des Plangebietes sind potenziell Uberflutungsgefahrdet und gem. LRP Textkarte
3.4/5 den Gefahrdungstufen 1 und 2 zugeordnet. Dies gilt insbesondere fiir tiefer gelegene
Bereiche des Plangebietes und ist im weiteren Planungsverlauf entsprechend zu bertick-
sichtigen.

Im Osten Nartums ist die Ruckhaltefunktion des Bodens beeintrachtigt. Die Flachen sind
als Bereich mit beeintrachtigter bzw. gefahrdeter Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoff-
retention entwasserte Hochmoorbdden gekennzeichnet.

Ostlich des Plangebietes herrschen gem. LRP entsprechend grundwasserbeeinflusste,
semiterrestrische Béden im Ubergang zu Hochmoorbdden vor. Im Plangebiet selbst herr-
schen terristrische Béden mittlerer Standorte vor. Das Plangebiet hat keine besondere
Bedeutung fiur die Grundwasserneubildung.

Der Finnenbrockgraben und seine Nebengraben werden als weitgehend naturnahe Fliel3-
und Stillgewasser und nur in Einzelfallen als naturferne Graben kartiert (Textkarte 3.1/2).
Gleichzeitig wird auf fehlende Gewasserrandstreifen entlang der Grabenstrukturen hinge-
wiesen.

Ostlich an die Ortslage angrenzend herrscht artenarmes Intensiv- und Extensivgriinland
vor. In der Ortslage selbst herrscht eine mittlere Winderosionsgefahrdung vor, die nach
Osten zur freien Landschatft in einen Bereich mit sehr hoher potenzieller Winderosionsge-
fahrdung Ubergeht.

Bestehendes Planungsrecht und angrenzende Satzungen

Das Plangebiet ist dem AuRenbereich
nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Die letzten Wohnbauentwicklungen fan-
den 2006 mit dem Bebauungsplan Nr. 14
fur das Gebiet ,Op’'n Barg® statt, das sich
etwa 200 m nérdlich des Plangebietes be-
findet. Die Entwicklung im Osten Nartums
entspricht den Zielen und Empfehlungen
des Dorferneuerungsplans Nartum 2000.

Ausgewiesen ist hier ein allgemeines
Wohngebiet in dem nur eingeschossige
Einzelhdauser in offener Bauweise mit
hochstens 2 Wohnungen je Einzelhaus
zulassig sind. Die GrundstiicksgréRe hat

mindestens 900 m? zu betragen.

Abb. 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 14 der Ge-
meinde Gyhum aus dem Jahr 2006, ohne Maf3stab

Des Weiteren wurden umfangreiche griinordnerische Festsetzungen getroffen.

So wurden zur freien Landschaft im Osten und Suden zu pflanzende Randeingriinungen
festgesetzt, wahrend entlang der HauptstralRe der Erhalt des Baumbestandes festgesetzt
wurde. Gestalterische Vorgaben beschrankten sich auf die Dachgestalt und die Einfrie-
dungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Weitere Bebauungsplane befinden sich im naheren Umfeld des Plangebietes nicht.
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Erlauterungen zu den Planinhalten

In Nartum soll, angrenzend an
den  Bebauungszusammen-
hang entlang der Stral’en
»Zum Wiesengrund®, ,Kamp-
stralle und ,Auf dem Berge*
ein kleinteiliges, auf den Ei-
genbedarf ausgerichtetes
Wohngebiet fur ca. 15 Grund-
stucke entwickelt werden.

Das Neubaugebiet soll unmit-
telbare Anbindung zur nahen
Dorfmitte im Westen erhalten.

Die ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt von Norden tber
die ,Kampstralie“. Vorgesehen
ist eine Ringerschliel3ung.

Abb. 4: Stadtebauliches Bebauungskonzept / ohne Maf3stab

Dadurch wird gleichzeitig eine Beeintrachtigung des Baumbestandes im Siiden des Plan-
gebietes vermieden.

Das geplante Wohngebiet nimmt den Westen des Plangebietes ein. Die allgemeine stad-
tebauliche Forderung nach einer verdichteten Bauweise bei der Siedlungsentwicklung
kann bei der gerade im landlichen Raum vorherrschende Nachfrage nach freistehenden
Einfamilienh&usern nur bedingt erfillt werden.

In der Gemeinde Gyhum gibt es allerdings, sowohl von jingeren als auch &dlteren Men-
schen, auch eine Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten. Gewilinscht werden neben
barrierefreien und kostengunstigen Wohnungen zunehmend auch Mdglichkeiten fir alter-
native Wohnprojekte z. B. fir mehrere Generationen unter einem Dach oder Wohngrup-
pen gleichgesinnter Menschen aus dem Ort.

Entsprechend soll innerhalb des geplanten Wohngebietes eine zentrale Flache fir klein-
teiligen Geschosswohnungsbau mit maximal 6 Wohneinheiten vorgehalten werden.

Das Wohngebiet soll in Bereiche unterschiedlicher Dichte zoniert werden.

Im zentralen inneren Bereich, sowie entlang der ,Kampstraf3e“ soll eine zweigeschossige
Bebauung zuldssig sein. Zum Siedlungsbestand im Siiden und Westen sowie zum Sied-
lungsrand im Osten wird eine kleinteilige, eingeschossige Bebauung fur Ein- und Zweifa-
milienhauser mit geneigten Dachern und niedrigen Traufen vorgesehen, die zukinftig den
Ubergang zur freien Landschaft bilden wird.

Die Bebauungsstruktur orientiert sich damit am umgebenden Bestand, der sowohl durch
die angrenzenden eingeschossigen Einfamilienhausstrukturen als auch durch landwirt-
schaftliche Hofstellen mit deutlich gréReren Wohn- und Wirtschaftsgebauden gepréagt
wird.

Das Geléande fallt zum 6stlichen Rand leicht ab, so dass sich auch die Geb&aude in lhrer
Hohenentwicklung leicht staffeln. In der Fernwirkung als Ortsrand wahrnehmbar wird zu-
kiinftig die Dachlandschaft aus geneigten, ahnlich hohen Dachern in Verbindung mit den
Grunbestanden sein.
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Angrenzend an das Wohngebiet ist als Kompensation fur den Verlust der Flachenversie-
gelung die Anlage eine Streuobstwise vorgesehen. Als Abgrenzung zwischen Siedlungs-
bereich und freier Landschaft erfolgt ergdnzend eine Randeingriinung.

Im Osten am tiefsten Punkt des Flurstticks wird eine Flache fur die Beseitigung des Ober-
flachenwassers vorgesehen.

Art und Maf der baulichen Nutzung

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes Uberwiegen, anders als im noch deut-
lich durch Landwirtschaft gepragten Westen der Ortschaft, Wohnnutzungen.

Im Plangebiet erfolgt zur Schaffung von Wohngrundstiicken eine einheitliche Ausweisung
allgemeiner Wohngebiete (WA). Damit wird das Ziel umgesetzt, dass sich das neue
Baugebiet in die Umgebung einbettet und in Ubereinstimmung mit dem § 4 BauNVO vor-
wiegend dem Wohnen dient.

Zulassig sind hier Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Damit sind auch
wohnerganzende Nutzungen und Arbeitsplatze in angemessenem Umfang zulassig.

Nicht zulassig sind hingegen die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) fir die der Standort
inmitten eines ruhigen Wohngebietes auf Grund ihres ggf. htéheren Flachenbedarfs und
eines zu erwartenden hoheren Verkehrsaufkommens als nicht vertraglich angesehen
wird. Fir diese Nutzungen finden sich geeignetere Standorte in der Dorfmitte oder entlang
der zentralen Ortsdurchfahrt.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet einheit-
lich auf 0,4 festgesetzt. Damit wird das gem. § 17 (1) BauNVO mdgliche MalR der bauli-
chen Nutzung fir allgemeine Wohngebiete voll ausgeschopft. Entsprechend § 19
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten wer-
den.

Damit insbesondere das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt werden,
sind zusatzlich Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude erforderlich. Neben
der Festsetzung einer absoluten Gebaudehdhe Uber die Firsthdhe ist die Festsetzung ei-
ner maximalen Traufh6he geeignet, unerwiinschte Staffelgeschosse mit einer — trotz bau-
rechtlicher Zweigeschossigkeit - dreigeschossigen Anmutung zu vermeiden.

Das Baugebiet wird in drei unterschiedliche Bereiche gegliedert.

Entlang der ,Kampstraf3e® soll im WA 1 und WA 2 eine maximal zweigeschossige Be-
bauung (I) zulassig sein. Im zentralen Kern des Baugebiets sollen auch kleinteilige Ge-
schosswohnungsbauten zuléssig sein. Zulassig ist im WA 1 eine maximal zweigeschos-
sige Bebauung (II) mit einer maximal zulassigen Firsthohe von 11,50 m und einer ma-
ximal zulassigen Traufhohe von 6,50 m.

Diese Traufhthe wird, als die aus dem Stralenraum unmittelbar wahrnehmbare Hohe,
mit 6,50 m als stadtebaulich vertraglich angesehen. Die Firsthdhe wird etwas hoher als
die der umgebenden Bebauung gewéhlt, weil Geschosswohnungsbauten in der Regel tie-
fer sind und sonst die Dachgeschosse ggf. nicht mehr ausreichend nutzbar waren.

Im WA 2 ist eine etwas niedrigere Bebauung vorgesehen. Die maximal zulassige Trauf-
hoéhe betragt ebenfalls 6,50 m, wéahrend die maximal zulassige Firsthohe auf 10,00 m
begrenzt wird.
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In den nach Siden zur Bestandsbebauung angeordneten WA 3 sind nur eingeschossige
Gebaude (1) mit einer maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer maximalen First-
héhe von 9,00 m zulassig.

Der empfindliche Ortsrand und der Ubergang zur Bestandsbebauung werden somit zu-
kinftig durch vergleichsweise niedrige Kubaturen bestimmt.

Da die Erschlieungsplanung parallel zum Bauleitplanverfahren erstellt wird, ist vorlie-
gend als Hohenbezugspunkt die Oberkante der Fahrbahnoberkante in der Mitte der ge-
meinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der vorgelagerten ErschlieBungsstral3e an-
zusehen. Damit der Punkt z. B. auch bei Eckgrundstiicken eindeutig definiert werden
kann, ist die Seite der Grundsttickszufahrt maRgeblich. Vor Fertigstellung der Fahrbahn
ist die ErschlieBungsplanung mit entsprechenden Hohenangaben jederzeit bei der Ge-
meinde Gyhum abrufbar. Damit sind die Bezugspunkte klar formuliert und nachvollziehbar
zu bestimmen.

Die Traufhdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Verlangerung der Wandau-
Renflache und der Oberkante der Dachhaut, die Firsthohe ist der oberste Abschluss der
Dachhaut, bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt. Bei der Ermittlung der Firsth6hen
bleiben Antennen, Schornsteine, Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und Beliftungs-
anlagen sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten unbericksichtigt.

Bauweise und hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Geplant ist in erster Linie ein durch Einzelhauser gepragtes Einfamilienhausgebiet. In Tei-
len des Gebietes sollen allerdings auch Gebaude mit mehreren Wohneinheiten und Ge-
b&ude mit sonstigen im WA zulassigen Nutzungen erméglicht werden.

Eine sog. offene Bauweise (0) ermoglicht Geb&audelangen bis 50 m, die sich u. U. nicht
mit einem gewiinschten kleinteiligen Dorfcharakter vertragen.

Um sicherzustellen, dass sich die Gebaude zukiinftig in die dorflichen Bebauungsstruktu-
ren einflgen, ist es zielfihrender die Lange der Gebaude grundsatzlich zu begrenzen.
Festgesetzt wird daher eine abweichende Bauweise (a), in der die Abmessungen der
Gebéaude auf max. 25,00 m begrenzt werden. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten.

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelh&usern macht dar-
Uber hinaus die Festlegung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in Wohngebauden
notwendig, um den kleinteiligen stadtebaulichen MaRRstab zu sichern. Ein Einzelhaus ist
ein allseitig freistehender Baukdrper mit Abstand zu den seitlichen und rickwartigen
Grundstticksgrenzen und, vorliegend begrenzt durch die abweichende Bauweise, mit ei-
ner maximalen Lange von 25 m. Die Anzahl der Hauseingange, Geschosse oder Woh-
nungen ist unerheblich. Auch mehrgeschossige Wohnblocks oder Doppelhéuser bilden,
sofern sie auf einem Grundstiick stehen, ein Einzelhaus.

Um eine Bebauungsstruktur zu erreichen, die dem dorflichen Charakter und der angren-
zenden kleinteilig strukturierten vorwiegenden Einfamilienhausbebauung entspricht, wird
die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
im allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude be-
grenzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind maximal zwei Wohnun-
gen je Wohngeb&ude zulassig.

12
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Dadurch kénnen auch Geschosswohnungsbauten oder flexible Wohnansatze, z. B. durch
Einliegerwohnungen fir das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach, in Nar-
tum realisiert werden, ohne dass eine dem dorflichen Umfeld unangemessene Dichte er-
zielt wird.

In Verbindung mit in der 6rtlichen Bauvorschrift vorgegebenen Mindestdachneigungen
sind damit die H6henentwicklung und die Kubaturen fir die Gebdude angemessen be-
grenzt. Gleichzeitig wird ein ausreichender Spielraum fir eine vielfaltige Baugestalt belas-
sen.

Grundsticksgrée und tberbaubare Grundsticksflache

Die durchschnittliche Grundstiicksgré3e in den Dorfern und so auch in Nartum liegt deut-
lich Uber der in stadtischen Lagen. In den angrenzenden dorflich gepragten Bereichen
liegen die Grundstiicksgrofien meist deutlich Gber 1.000 m2. Im benachbarten Bebau-
ungsplan Nr. 14 wurde eine Mindestgrundstticksgrof3e von 900 mz2 festgelegt.

Um die Siedlungsdichte zu regulieren und einer ibermafligen Verdichtung im dorflichen
Siedlungsbereich entgegenzuwirken, wird vorliegend eine Mindestgrundstiicksgrofie
von 850 m2 festgesetzt.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen beriicksichtigt die Kronentraufbe-
reiche des angrenzenden Baumbestandes, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Im
Westen des Plangebietes soll die vorhandene Grinstruktur mit dem Baum-Stauch-Be-
wuchs erhalten werden, weshalb die Baugrenze hier in einem Abstand von 6,00 m zur
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft. Aufgrund des 6stlich ab-
fallenden Gelandes liegt die Baugrenze am 6stlichen Rand des allgemeinen Wohngebie-
tes in einem Abstand von 5,00 m zur MalRhahmenflache 2.

Ansonsten werden die Baugrenzen mit einem Regelabstand von 3,00 m zu den Flur-
stucksgrenzen bzw. den Verkehrsflachen gefuhrt.

Die Anordnung der Baugrenzen lasst den Bauherren und ihren Architekten weitgehend
freien Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf den Grundstticken. Auf
allen Grundstiicken ist eine optimale sidorientierte Anordnung der Baukorper bzw. der
Dachflachen moglich, so dass z.B. Solaranlagen zur Energieeinsparung gut nutzbar sind.

Damit der Strallenraum zukiinftig moglichst offen wirkt und nicht durch unmittelbar an-
grenzende Gebaude eine unerwiinschte Einengung erfahrt, wird festgesetzt, dass Gara-
gen, Carports und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude
sind, die stralRenseitigen Baugrenzen der jeweiligen ErschlieBungsstrae nicht tber-
schreiten durfen.

Der FuR3- und Radweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient nicht der
ErschlieBung von Grundstiicken und ist hiervon ausgenommen. Ebenso die Stral’e ,Zum
Wiesengrund® Gber die keine Erschliellung vorgesehen ist.

Dadurch soll sichergestellt werden, dass der zukunftige Stral3enraum vor allem durch Vor-
garten gepragt wird und ein harmonisch gestalteter Ubergang vom o6ffentlichen in den pri-
vaten Bereich entsteht.

Grunordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist eine Ackerflache auf der sich kein nennenswerter Gehdlzbestand be-
findet. Die das Plangebiet umgebenden Strallen und Wege weisen Baum- bzw. Baum-
Strauchbestande auf, die vollstandig erhalten werden sollen. Gleiches gilt auch fur den
kleinteiligen Geholzbestand dstlich des Plangebietes.

13



BEGRUNDUNG Gemeinde Gyhum, Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe*, Ortschaft Nartum

Eingrinung zur freien Landschaft

Eine ergénzende Randeingrinung wird westlich der geplanten Fléache fur die Oberflachen-
wasserbeseitigung vorgesehen. Die Abgrenzung erfolgt zwischen dem neuen Siedlungs-
bereich und der freien Landschaft. Die Flache zur Oberflachenwasserbeseitigung wird
eher letzterer zugeordnet und soll entsprechend gestaltet werden. Zudem ist eine Abschir-
mung der Anlage zur Oberflachenentwésserung durch eine Hecke zur Wohnbebauung
aus Verkehrssicherungsgriinden anzustreben.

Festgesetzt wird hier eine 6ffentliche Grunflache, die tberlagert wird mit einer Flache zum
Anpflanzen von B&umen und Strauchern gemafi 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Auf dieser MaBhahmenflache 1 (M1) zum Anpflanzen von Gehdlzen ist auf 5 m Breite eine
3-reihige Hecke anzulegen. Zu verwenden sind Geholze der Pflanzliste des MalRnahmen-
blattes V ,Feldhecke” des Landkreises Rotenburg (Wimme), das der Begriindung als An-
lage beigefligt ist.

Dies kdnnen z. B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogel-
kirsche (Prunus avium), Eingriffeliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Faulbaum
(Rhamnus frangula).

Die Pflanzqualitat der Straucher soll je nach Art und Grol3e betragen: baumartige Gehdlze
als leichte Heister 100- 150 cm, strauchartige als verpflanzte Straucher 60 -100 cm, ggf.
Hochstamme (Stammumfang 10-12 cm).

Anlage einer Streuobstwiese

Streuobstwiesen, d. h. Obstbaume, die in unregelmafligen Abstanden locker ,verstreut"
auf Flachen am Rande oder auch innerhalb der Orte wuchsen, préagten als traditionelle
Kulturform friher die meisten Ddérfer. Mit dem Rickgang des Erfordernisses zur Selbst-
versorgung verschwanden sie vielerorts aus dem Dorfbild.

Streuobstwiesen werden nur extensiv und nahezu ohne chemische Pflanzenschutzmittel
oder Mineraldiinger bewirtschaftet. Sie sind daher besonders wertvoll als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und wirken sich zudem positiv auf das Landschaftsbild aus.

Die Gemeinde Gyhum hat sich daher dazu entschlossen, die verbleibende Flache zwi-
schen der Randeingriinung und den Wohngebietsflachen fiir die Anlage eine Streuobst-
wiese zu nutzen. Entsprechend wird textlich festgesetzt, dass auf der MaRnahmenflache
2 (M2) zum Anpflanzen von Gehdlzen eine Streuobstwiese im Pflanzraster 8 m x 8 m
anzulegen ist. Die Pflanzung hat flachig und keinesfalls in Reihen zu erfolgen. Zu verwen-
den sind Gehdlze der Pflanzliste des MalRhahmenblattes VII ,Streuobstwiese” des Land-
kreises Rotenburg (Wimme), das der Begriindung als Anlage beigefugt ist.

Dies kdnnen z. B. sein: Altlander Pfannekuchen, Boskoop, Bremervorder Winterapfel, Fin-
kenwerder Prinz, Holsteiner Cox.

Die Baume sind als Hochstamm mit 10 — 12 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die Streuobstwiese ist mit einer artenreichen Blihwiesenuntersaat anzusaen. Sie
ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Obstbaume sind zu ersetzen. Die Bliihwiese
ist einmal jahrlich im Herbst zu mahen.

SchutzmalBnahmen gegen Wildverbiss

Randeingriinung und Streuobstwiese werden auf 6ffentlichen Grinflachen angelegt. Die
Anpflanzung auf den MaRnahmenflachen 1 und 2 erfolgt durch die Gemeinde Gyhum und
ist anschlieRend zu sichern, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Zum Schutz vor Verbiss ist die Anpflanzung mit einem 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun
einzuzaunen, der nach 5 -8 Jahren zu entfernen ist. Alternativ kann, insbesondere bei der
Streuobstwiese auch ein Einzelstammschutz vorgesehen werden.

PflanzmaRRnahmen auf privaten Grundsticken

Erganzend werden aus gestalterischen Griinden grinordnerische Festsetzungen fir die
privaten Grundstiicke getroffen. Auf jedem privaten Grundstlick ist jeweils ein regionalty-
pischer hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Hierflr geeignet sind ebenfalls die Baume der Pflanzliste des MalRnahmenblattes VII
,Streuobstwiese® des Landkreises Rotenburg (Wimme) im Anhang diese Begrindung.

Die Anpflanzungen haben in der ersten auf die Fertigstellung der Hauptgeb&ude folgen-
den Pflanzperiode (Oktober bis April) zu erfolgen.

Die Baume sind als Hochstamm mit 10 — 12 cm Stammumfang zu pflanzen.

Damit soll eine Durchgriinung des Plangebietes durch ein ,Grundgerist* standortgerech-
ter Baume dauerhaft im Plangebiet etabliert werden.

Gem. 8 9 Abs. 2 NBauO Absatz 2 missen nicht Gberbaute FlAchen von Baugrundstiicken
Grunflachen sein. Sofern sie nicht fur eine andere zuléssige Nutzung erforderlich sind,
darfen sie demnach nicht versiegelt werden.

Es wird daher nachrichtlich darauf hingewiesen, dass nicht tiberbaubare Flachen von Bau-
grundstiicken zu begrtinen sind und nicht versiegelt werden durfen. Flachenhafte Stein-,
Kies- oder Splittschittungen sowie die Verwendung wasserdichter, nicht durchwurzelba-
rer Materialien (z.B. Folien/ Vlies) sind daher unzulassig.

Daruiber hinaus sind die Baugrundstiicke so herzurichten und zu unterhalten, dass sie
nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. In diesem Zusam-
menhang sind sogenannte Schottergarten etc. aus Umwelt- und Klimasicht kritisch zu be-
werten.

Als Schottergarten werden Flachen bezeichnet, bei denen die Humusschicht abgetragen
und eine Folie verlegt wird, auf der die Schotterschicht (Steine, Kies u. &.) aufgebracht
wird. Andere Begrifflichkeiten fir Schottergarten kénnen auch Steingarten, Kiesgéarten,
Steinbeete, Kiesbeete etc. sein.

Durch diese angeblich pflegeleichten ,Steinwisten® wird auch das dérfliche Griin zuneh-
mend reduziert. Sie bieten keinen Lebensraum flir Insekten, tragen zur Flachenerwar-
mung bei und bieten kaum einen t6kologischen Wert.

Schotterflachen sind entsprechend nicht als Grunflachen zu bewerten, sondern stellen
eine Bodenversiegelung dar, die auf die Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen ist. Darauf
wird entsprechend hingewiesen.

Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zur freien Landschaft. Aufgrund der Fernwir-
kung ist das Dach eines Gebaudes das pragendste Element. In der unmittelbaren Umge-
bung des geplanten Baugebietes herrschen eingeschossige Gebdude mit geneigtem
Dach vor. Diese Pragung soll auch weiterhin das Ortsbild bestimmen.

Die Gemeinde Gyhum mochte gleichzeitig ein Baugebiet entwickeln, in dem Bauherren
ihre individuellen Bebauungsvorstellungen verwirklichen kénnen. Sowohl junge als auch
altere Bauinteressenten sollen damit die Mdglichkeit erhalten, auch innovative Gestal-
tungsansétze zu realisieren.
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Die ortlichen Bauvorschriften beschranken sich daher auf folgende Regelungen, die in-
nerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 21 ,Auf dem Kampe"
der Ortslage Nartum gelten:

Dachgestalt (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Insbesondere die Dacher pragen das Ortshild weithin sichtbar. In der Ortsmitte Nartums
sind die groRen landwirtschaftlichen Wohnwirtschaftsgebédude mit ihren nebenstehenden
Stallgebauden mafgeblich. Es dominiert das geneigte Dach mit klaren und ruhigen Dach-
formen und eher matten Dacheindeckungen.

Vielfach wurden inzwischen Gebé&ude der alten Hofstellen durch moderne Bauten ergéanzt
oder bereits ersetzt. In den Neubaugebieten Nartums und somit auch in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes Uberwiegt Wohnbebauung. Es herrschen vielféltige Dach-
formen mit unterschiedlichen Dachneigungen und —farben vor. Pragend ist gleichwohl das
geneigte Dach. Entsprechend sollen auch im Plangebiet ausschlie3lich geneigte Dacher
zugelassen werden.

Im WA 2 und WA 3 betragt die Mindestdachneigung fur die Hauptdachflachen der Haupt-
baukorper 25°. Damit gilt die Dachneigung, auch wenn eine gestalterische Angleichung
von Haupt- und Nebengeb&auden winschenswert ist, nicht fur Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. §12 BauNVO.

Die Gebaudebreiten im Geschosswohnungsbau erfordern ggf. flachere Dachneigungen.
Im WA 1 wird daher eine mit mind. 20° geringfiigig flachere Dachneigung zugelassen.

Fur die Dacheindeckung sind in Anlehnung an den Bestand fir die Dacheindeckung nur
Materialien mit matter Oberflache in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zulas-

sig.
Die Farbauswahl entspricht dem in der naheren Umgebung vorkommenden, eher gedeck-

ten Farbspektrum. Im Umkehrschluss sollen im Dorfkern unibliche Farben wie u. a. blau
oder griin durch diese eindeutige Festlegung ausgeschlossen werden.

Daruiber hinaus sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnen-
kollektoren etc.) auf den Dachflachen mdglich und ausdrticklich erwiinscht, um eine kli-
maschonende Energiegewinnung zu unterstitzen. Aufgrund der raumbildenden und ge-
stalterischen Wirkung der ortsiiblichen Dachneigung sollten sie, wenn moglich, mit der
Neigung der Dachflachen verlegt werden. Auch ist bei der Anordnung der Module mdg-
lichst die Fassaden- und Dachgestalt zu berlicksichtigen. Auch begrinte Dacher bzw.
Teile von Dachern sind zulassig.

Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten je Dachseite darf insgesamt
nicht mehr als 50% der Gesamtlange der Dachseite betragen. Dies dient dem Zweck, die
vorherrschenden klaren Dachstrukturen zu bewahren und ausgewogene Gebaudepropor-
tionen zu erhalten.

Einfriedungen (884 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

Das Bild eines Stra3enraumes wird maf3geblich auch durch die Abfolge von Vorgarten-
bzw. Gartenzonen und Grinstrukturen gepragt. Insbesondere hohe Zaune beeintrachti-
gen die Entstehung eines aufgelockerten Stral3enraumes. Zum Schutz des Ortsbildes wird
die Hohe von Einfriedungen daher begrenzt.
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Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme des festgesetzten Fuf3- und
Radweges, als Grundstiickseinfriedungen senkrecht gelattete Holzzaune, Mauern oder
Stabmetallzaune bis zu einer H6he von max. 1,20 m oder Lebendhecken/ Laubhecken
zulassig. Alle Hohenmalfie beziehen sich auf die Oberkante der anschlieRenden Verkehrs-
flache.

Hecken oder Lebendhecken haben eine deutlich andere Wirkung als Zaune und durfen
daher hoher sein. Es ist allerdings darauf zu achten, dass sie regelmafiig geschnitten
werden und die Verkehrsflachen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigen.

Stellplatze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Der landliche Raum ist noch sehr durch den motorisierten Individualverkehr gepragt. Um
dem hohen Pkw-Anteil gerecht zu werden und méglichst wenig ruhenden Verkehr im Stra-
Benraum unterzubringen, sind je Wohneinheit im WA 1 mind. 1,5 und in den WA 2 und
WA 3 mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen anzulegen.

Beriicksichtigung drtlicher Bauvorschriften

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschrift
den Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit erfllen kann.

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift vor-
satzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
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Verkehrliche Erschlielung

Fur das Plangebiet wurden mehrere Vorentwirfe mit unterschiedlichen Erschliel3ungssi-
tuationen erstellt. Die ErschlieBung tber die Stral3e ,Sonnenwinkel® wurde - wenngleich
hier nur wenige Anlieger angrenzen - als erstes verworfen. Hier ware ein Stral3enausbau
in einer Lange von ca. 315 m erforderlich. Da beidseitig zum jetzigen Zeitpunkt landwirt-
schaftliche Flachen angrenzen, hatte diese Verkehrsflache keine weitere ErschlieBungs-
funktion. Aufgrund der Néahe zur Dorfmitte sollte zudem eine unmittelbare Anbindung des
Neubaugebietes, an diese erfolgen, d. h. ohne Umweg Uber die Hauptstral3e. Dies war
Planungsvorgabe und dient der besseren Einfigung des zukinftigen Neubaugebietes an
das Dorf.

Es wurden sowohl die Erschliel3ung Uber die ,Kampstrale“ und/ oder eine Erschlie3ung
Uber die StralRe ,Zum Wiesengrund® geprtift. Die StralRe ,Wiesengrund® ist bereits ausge-
baut und asphaltiert. Die Fahrbahnbreite ist flir eine ergdnzende ErschlielBungsfunktion
zu schmal und musste verbreitert bzw. neu erstellt werden. Darliber hinaus wirden zum
Erreichen der StralRe ,Zum Wiesengrund® der Verkehr in den Bereich der Strafl’e ,,Auf dem
Berge“ sudlich der Kampstral3e gezogen. Bezieht man dies in die Betrachtung ein, so
grenzen bei einer ErschlielBung Uber die Stralle zum Wiesengrund deutlich mehr Anlieger
an.

Hinzu kommt der erhaltenswerte Baumbestand, der sich in Zum Wiesengrund bauge-
bietsseitig befindet, wahrend der Altbaumbestand in der Kampstraf3e im Norden und somit
vom Baugebiet abgewandt liegt. Aus diesem Grund erfolgte die Abwagung und Auswahl
zugunsten einer ErschlieBung tber die Kampstral3e. Der Verkehr soll dabei auf den An-
liegerverkehr beschrankt bleiben. Weitere Durchwegungen fir den motorisierten Verkehr
wurden daher — anders als fir eine fuBlaufige Anbindung an die Stral3e Zum Wiesengrund
— als ausdrticklich nicht erforderlich angesehen.

Entsprechend werden entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes im Bereich der
Wohngebiete keine Ein- oder Ausfahrten zugelassen. Dies dient zugleich dem Schutz der
bestehenden Lindenreihe sitdlich des Plangebietes.

Die weitere ErschlieBung ist zunachst Uber den ausgebauten Bestand, d. h. Uber die
.Kampstralle® und die StralRe ,Auf dem Berge“ vorgesehen. Ein Ausbau der Wegeverbin-
dung ,Sonnenwinkel“ ist derzeit nicht vorgesehen aber perspektivisch moglich, sofern die
weitere gemeindliche Entwicklung dies sinnvoll erscheinen lasst. Zur Vermeidung uner-
wulnschter ,Schleichverkehre® sind bei Bedarf verkehrsregelnde MaRnahmen durch die
Gemeinde zu veranlassen. Der Erhalt der Durchfahrbarkeit fur landwirtschaftliche Fahr-
zeuge ist dabei sicherzustellen.

Die Gemeinde Gyhum mochte die ErschlieBungsflachen minimieren. Die innere Erschlie-
Bung ist daher als RingerschlieBung mit einer StralRenraumbreite von 6,50 m vorgesehen.
Damit binden alle Grundstticke unmittelbar an den offentlichen Stralenraum an, so dass
eine gute Zuwegung und Bebaubarkeit aller Grundstiicke gewahrleistet ist.

Der Ausbau der Verkehrsflachen soll in verkehrsberuhigter Form als Mischverkehrsflache
erfolgen. Im StralRenraum kdnnen als gestalterische MaRnahme Baume gepflanzt werden.
Die dadurch resultierende Verschwenkung der Fahrbahn dient zugleich der Geschwindig-
keitsreduzierung. Mdgliche Standorte werden im Zuge des ErschlieRungskonzeptes er-
mittelt, fur das das Biro Schmidt und Rietzke aus Bremervorde beauftragt ist. Textliche
Festsetzungen hierzu erfolgen im Bebauungsplan nicht.

Kurzen fuBlaufigen Wegeverbindungen kommt im Dorf eine besondere Bedeutung zu. Im
Siuden des Plangebietes soll daher eine Ful3- und Radwegeverbindung zur sudlich an-
grenzenden Stral3e ,Zum Wiesengrund® die ful3laufige Durchlassigkeit sicherstellen.
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Die ,KampstrafRe® ist fur die Aufnahme der zusatzlichen Verkehre entsprechend auszu-
bauen. Ansonsten bleiben alle bestehenden Wegeverbindungen erhalten, so dass die Er-
reichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen durch die Planung nicht eingeschrankt wird.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann nach Auskunft der Gemeinde an die 6rtlichen Versorgungsnetze an-
geschlossen werden. Die notwendige Ver- und Entsorgung kann durch den Ausbau der
bestehenden Netze gesichert werden.

Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Elektrizitat und Telekommunikation

Versorgungsanlagen fur Trinkwasser, Gas, elektrische Energie und Telekommunikation,
befinden sich bereits entlang der Stral3e ,Zum Wiesengrund®. Das geplante Neubaugebiet
kann an das ortliche Versorgungsnetz durch eine Netzerweiterung angebunden werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Bremervorde, die Strom-
versorgung durch die EWE Netz GmbH und die Erdgasversorgung erfolgt Gber die Stadt-
werke Zeven GmbH. Die Gemeinde Gyhum sieht die Versorgung als gesichert an.

Um das Ortshild nicht negativ zu beeintrachtigen, ist die unterirdische Verlegung der er-
forderlichen Leitungstrassen im Verlauf der Verkehrsflachen vorgesehen. Damit soll ne-
ben einer dauerhaft gesicherten Zuganglichkeit gleichzeitig gewahrleistet werden, dass
notwendige Versorgungsleitungen nicht Giberbaut und Leitungsverlaufe nicht mit Baumen
oder Strauchern bepflanzt werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den Bau-
malnahmen der Leitungstrager untereinander sind im Zuge der weiteren Erschliel3ungs-
planung rechtzeitig vor Beginn der Malinahmen Abstimmungen zu treffen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung in der Samtgemeinde Zeven erfolgt Uber getrennte Schmutz-
und Regenwasserkanalsysteme. Das Plangebiet kann an die zentrale Abwasserbeseiti-
gung der Gemeinde Gyhum angeschlossen werden. Uber einen Freigefalle- Schmutzwas-
serkanal kann das Schmutzwasser in den vorhandenen Schmutzwasserkanal entlang der
StralRe ,Zum Wiesengrund“ eingeleitet und anschlieRend zur Abwasserreinigungsanlage
in Zeven abgeleitet werden.

Oberflachenentwasserung

Gemal vorliegender Baugrunduntersuchung ist eine Niederschlagswasserversickerung
im Plangebiet aufgrund wasserstauender Schichten im Grof3teil der Flache des Plange-
bietes nicht méglich. Im 6stlich gelegenen Bereich des Bebauungsplanes ist daher die
Einrichtung einer Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung mit Begriinung vorgese-
hen.

Uber einen Freigefalle-Regenwasserkanal im StraRenverlauf wird das Regenwasser der
Baugrundstlicke sowie der Verkehrsflachen in das geplante Versickerungsbecken einge-
leitet. Die Grol3e des geplanten Versickerungsbecken mit vorgeschaltetem Sedimentbe-
cken wurde zunachst tberschlagig mit rund 370 m3 ermittelt.

Die Bdschung wird im Verhéltnis 1:3 angelegt. Die maximale Einstauhféhe wird voraus-
sichtlich 0,75 m betragen. Um das Becken ist ein Unterhaltungsweg von 3,00 m Breite
vorgesehen.

Mit der Planung des Entwasserungskonzeptes mit Versickerungsbecken wurde das Bliro
Schmidt u. Rietzke aus Bremerviorde beauftragt. Dimensionierung und Planung sind noch
nicht abgeschlossen, sondern liegen im Vorentwurfsstand vor. Sollte sich die
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Versickerung in der vorgesehenen Form als nicht umsetzbar herausstellen, so kann die
Oberflachenentwasserung ggf. auch Uber die Rickhaltung mit anschlieRender Einleitung
in die Vorflut Finnenbrockgraben! erfolgen.

Weitergehende Angaben hierzu werden im erforderlichen Genehmigungsverfahren zur
Errichtung des Versickerungsbeckens ergénzt.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung in der Gemeinde Gyhum ist durch den Wasserverband Bre-
mervdrde sichergestellt.

Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Wasserversor-
gung bereitgestellt werden. Die Gemeinde beabsichtigt daher die Errichtung einer Zisterne
zur Sicherung der Léschwasserversorgung.

Die Abstimmung der erforderlichen Loschwassermengen sowie die Lage ggf. erforderli-
cher Hydranten erfolgt im Zuge der weiteren Ausfiihrungsplanung mit dem Fachbereich 3
(Birger, Ordnung und Verkehr) der Samtgemeinde Zeven und dem Wasserverband.

Mullentsorgung

Allgemeiner Hausmll wird ortstiblich Gber die Millabfuhr entsorgt. Trager der Abfallent-
sorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wimme). Durch die geplante RingerschlieBung ist
die sichere Befahrbarkeit gewéhrleistet. Die fur Millfahrzeuge erforderlichen Kurvenra-
dien werden im Zuge des ErschlieBungskonzeptes berlicksichtigt.

Landwirtschaft

Durch die Planung wird eine ca. 2,2 ha grol3e Ackerflache dauerhaft einer landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen auRRerhalb des Plangebietes werden durch die Planung
in ihrer Wirtschaftsfiihrung nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhande-
ner landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Durch die Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung des Plangebietes kann es zu Be-
eintrachtigungen der Wohnbevolkerung durch Larm und Geruch kommen. Diese sind ty-
pisch fur den landlichen Raum und seitens der zuklinftigen Wohnbevélkerung zu tolerie-
ren. Zur Minderung visueller Beeintrachtigungen erfolgt eine erganzende Eingriinung im
Westen der geplanten Flache fir die Oberflachenversickerung.

Eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen war zunachst im Zuge er-
forderlicher externer Kompensationsmafinahmen vorgesehen.

Die Gemeinde Gyhum hat sich inzwischen entschieden dieses Kompensationserfordernis
auf der Flache zwischen Wohngebiet und Randeingrinung vorzusehen und diese in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen. Diese Flache wéren fir eine sinn-
volle landwirtschaftliche Nutzung als verbleibende ,Restflache” zu kleinteilig und soll nun
durch die Anlage einer Streuobstwiese der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes dienen. Der Ausgleich erfolgt damit unmittelbar an der Stelle
des Eingriffs. Ein Verbrauch weiterer externer landwirtschaftlicher Flachen wird damit nicht
mehr erforderlich.

1GemaR Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande inzwischen Graben "H4" Binnenbrookgraben (ehemals
Finnenbrockgraben)
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Die Boden im Plangebiet weisen eine hohe naturliche Bodenfruchtbarkeit auf. Daher wird
empfohlen, dass Bodenaushub (Stralenkdrper, Einzelgebaude) nach ordnungsgemafer
Behandlung und Lagerung mdglichst einer landbaulichen Verwertung im Sinne einer
Standortverbesserung an anderer Stelle zugefihrt wird.

Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich und wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die Empfindlichkeit gegentber der Planung
ist wie folgt einzuschatzen:

Boden

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden bisher unbebaute Flachen im Aul3enbe-
reich umgenutzt. Die Gemeinde versucht dies nur im notwendigen Mal3e und mit méglichst
sparsamer Versiegelung umzusetzen. Nach derzeitiger Einschatzung stellen die Versie-
gelung der Ackerflachen im Zuge der Errichtung von Gebauden und der Erschlie3ung
sowie die damit verbundene Beeintrachtigung des Bodenhaushalts den zentralen Eingriff
dar.

Hinsichtlich der Naturhaushaltsfaktoren Wasser, Luft und Klima liegt aufgrund der vorhan-
denen umgebenden Bebauung und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine Be-
eintrachtigung der Bodenstrukturen vor.

GemaR Bodeniibersichtskarte (BUK
50/ 1:50.000) Niedersachsen liegt im
Plangebiet durchgangig der Bodentyp
Plaggenesch unterlagert von Pseu-
dogley-Braunerde vor. Ostlich auRer-
halb des Plangebietes beginnt ein
Hochmoor-Standort. Bei Plaggenesch-
bdden ist der Aufbau des Bodenprofils
durch historische Agrarkulturtechniken
gepragt. Es handelt sich um einen in
der Region in der Nahe alter Dorfkerne
sehr haufig vorkommenden Kulturbo-
den und so befindet sich gem. Land-
schaftsrahmenplan (LRP) im Osten
der Ortslage Nartums ein Suchraum
fur Plaggenesch als Boden mit beson-

derer kulturgeschichtlicher Bedeutung

Abb. 5: Auszug Suchraum fiir schutzwiirdige Boden BK 50, Bo- ~ @n dessen Gstlichen Rand das Plange-

denubersichtskarte NIBIS Kartenserver, vom 11.08.2020, ohne  pjet |iegt_
Maf3stab

Im Abgleich des niedersachsischen Bodeninformationssystems liegt der weitaus Uberwie-
gende Teil des Plangebietes au3erhalb des Suchraumes. Lediglich ein kleiner Teilbereich
im Nordwesten des Plangebietes liegt innerhalb der Verdachtsflache.

Im Zuge der Vorplanung wurden diverse Standortiiberlegungen und Alternativbewertun-
gen vorgenommen, aus denen sich ergibt, dass eine Siedlungsentwicklung aufgrund der
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung mit ihren immissionsrechtlichen Auswirkungen
nur im Osten bzw. Stidosten der Ortslage erfolgen kann.
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Andere geeignete oder verfigbare Flachen sind als mdgliche Ergdnzung des Siedlungs-
raumes derzeit nicht vorhanden. Die Standortwahl wurde sowohl unter dem Gesichtspunkt
der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenverfiigbarkeit getroffen und sorgfaltig ab-
gewogen. Eine adaquate Alternative zur Planung gibt es nicht.

Dies gilt insbesondere, da auch auf anderen der zuvor untersuchten potenziellen Erwei-
terungsflachen Plaggeneschboden vermutet werden muissen. Die Erschlielung des Ge-
bietes erfolgt nur im erforderlichen Maf3e zur Eigenentwicklung und mit einem angemes-
senen Versiegelungsgrad. Vor diesem Hintergrund wird die Flache als geeignet fur die
vorgesehene Wohnungsbauentwicklung angesehen.

Durch die geplante Anlage einer Streuobstwiese sowie einer wirksamen Randeingriinung
kdnnen Bodenerosionen verhindert werden. Hierdurch ergibt sich ein positiver Einfluss auf
das Schutzgut Boden.

Wasser
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Durch die mit dem Vorhaben verbundene Flachenversiegelung kann das Oberflachen-
wasser vor Ort zukinftig lediglich eingeschrankt versickert werden.

Der Finnenbrockgraben und seine Nebengrdben als nachste weitgehend naturnahe Fliel3-
gewasser werden durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Auch ansonsten sind aus den Folgenutzungen durch das Wohngebiet keine wesentlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Mogliche Schadstoffeintrdge aus landwirtschaftlichen
Nutzungen entfallen hingegen zukinftig.

Klima

Das Plangebiet gehort dem Klimabezirk ,Niedersachsisches Flachland an und ist atlan-
tisch gepragt. Kennzeichnend fir dieses maritime meeresnahe Kistenklima sind kiihle
Sommer und milde Winter sowie ein friher beginnender und lang andauernder Friihling
und Herbst.

Die jahrliche Niederschlagsmenge schwankt zwischen 600 bis 700 mm pro Jahr. Die
durchschnittliche Lufttemperatur liegt bei ca. 16,6° Celsius. Der Wind weht im Sommer
Uberwiegend aus SW, wahrend im Winter NO-Winde vorherrschen.

Mit der Entwicklung eines weiteren Baugebietes werden bislang landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen versiegelt, die keine besondere Bedeutung fur das Klima aufweisen. Der
angrenzende Baum bzw. Baum -Strauchbestand wird vollstéandig erhalten. Dadurch sind
lediglich geringfuigige Anderungen des Mikroklimas zu erwarten.

Durch die Anlage einer Streuobstwiese sowie der Randeingriinung sind positive Einflisse
auf das regionale Klima zu erwarten. Die Anpflanzungen bieten Schutz vor Wind, Regen
oder starker Sonneneinstrahlung. Sie foérdern den Luftaustausch und dienen als Frisch-
luftproduzenten.

Unter Bericksichtigung der mit der Realisierung des Baugebietes einhergehenden ergan-
zenden PflanzmalZnahmen ist daher von keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima auszugehen. Es ist eher wahrscheinlich, dass sich die klimatischen
Bedingungen vor Ort leicht verbessern.

Die Einhaltung energetischer Mindestanforderungen sowie die Nutzung regenerativer
Energien sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Altlasten und Kampfmittel

Es liegen derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten in-
nerhalb des Plangebietes vor.

Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnaturliche Bodengeriiche, Bodenverfarbun-
gen oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stral3enbau, Hopfengarten 2, 27356
Rotenburg (Wimme), unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

Gleiches gilt fur Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine Vorkommen im Plangebiet oder
dessen ndherer Umgebung bekannt. Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf
Bombenblindgénger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover, zu informieren.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das gesamte Plangebiet ist derzeit Ackerflache. Die in der Umgebung des Plangebietes
entlang der Stral3en und Wege vorhandenen Baum- bzw. Baum-Strauchreihen sowie eine
Ostlich des Plangebietes gelegene kleinere Gehdlzflache bleiben erhalten, so dass auch
hinsichtlich ihrer Funktionsfahigkeit kein Eingriff zu erwarten ist.

Es werden jedoch im Zuge der Realisierung des Baugebietes umfangreiche Flachen fir
Bebauung und Verkehr neu versiegelt. Es befinden sich keine Naturdenkméler, ge-
schitzte Objekte oder geschiitzte Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts im Plangebiet
oder sind durch die Planung indirekt betroffen. Das Potenzial als Lebensraum fiir Amphi-
bien und Brutvdgel wird aufgrund der intensiven Nutzung und benachbarten Wohngebie-
ten im Plangebiet selbst als nicht besonders wertvoll eingeschatzt.

Negative Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Biotopty-
pen mit besonderer Bedeutung Uberplant werden. Lebensraum, der bei derzeit intensiver
landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Uberwiegend als Ackerland, nur eingeschrankt be-
deutsam ist, geht verloren. Zugleich wird durch die Garten und Grunflachen sowie insbe-
sondere durch die Anlage der Streuobstwiese wertvoller neuer Lebensraum geschaffen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Verbotstatbestédnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Bei Eingriffsvorhaben im Rahmen der Bauleitpla-
nung bezieht sich die Prifung auf das Artenspektrum der Anhang-1V-Arten der FFH-Richt-
linie sowie auf die européaischen Vogelarten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen erst
im Zuge der konkreten Realisierung von Vorhaben. Gleichwohl ist im Vorfeld zu prifen,
ob der Umsetzung der Planung ggf. untberwindliche Hindernisse beziiglich des Arten-
schutzes entgegenstehen.

Aufgrund der derzeit intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der umgebenden Be-
standsbebauung wird derzeit kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf ge-
schitzte Arten im Plangebiet gesehen.

Die Geholzbestande im Umfeld des Plangebietes bleiben erhalten. Sie befinden sich be-
reits jetzt in Siedlungsndhe und dirften hinsichtlich ihrer Eignung als potenzieller Lebens-
raum sowie als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten keine erhebliche Einschréankung erfah-
ren.
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Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit ihrem regelmafiigen Flachen-
umbruch und der unmittelbaren Anbindung an das bestehende Ortsgefiige mit der umge-
benden Bebauung sind im verbleibenden Plangebiet bereits deutliche Stérungspotenziale
vorhanden und die Flache ist fur Offenlandbriter durch den Baumbestand nur wenig ge-
eignet. Die landwirtschaftliche Flache ist hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum somit
deutlich voreingeschrankt. Ein Vorkommen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten ist
auf den durch die Planung betroffenen Ackerflachen nicht bekannt und auch nicht wahr-
scheinlich.

Daruber hinaus sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ausreichende und meist deut-
lich besser geeignete Lebensrdume vorhanden, auf die ausgewichen werden kann. Durch
den Verlust der Ackerflache wird kein besonderer Untersuchungsbedarf im Hinblick auf
geschutzte Arten im Plangebiet ausgel6st. Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsver-
fahrens wurde der Umfang des im Zuge des Umweltberichtes erstellten artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrages mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Eine Potenzialab-
schatzung der vorkommenden Tierarten und Habitate auf Basis der Biotoptypenkartierung
wurde als ausreichend erachtet.

Fur alle betrachteten Artengruppen konnte eine Betroffenheit hinsichtlich des 844 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden, so dass eine vertiefende Betrachtung einzelner
Arten nicht erforderlich ist. Die detailliertere Prifung der artenschutzrechtlichen Belange
ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass sich hinsichtlich der im Untersu-
chungsgebiet vorkommenden Arten das Eintreten des Zugriffsverbotes des 844
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 sowie Nr. 3 (Tétung, erhebliche Stérung bzw. Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten) bei Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungs-
maflnahmen ausschlieRen lasst.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten sollte auRerhalb der Brutzeiten der Bodenbriiter,
d.h. nicht zwischen dem 1. Marz und dem 15 Juli, erfolgen. Andernfalls sind vor Brutbeginn
geeignete Vergramungsmalnahmen durchzuflhren.

Daruber hinaus sollten im Plangebiet insektenfreundliche Stral3enbeleuchtungen (Natri-
umdampfhochdrucklampen oder warmweife LED's) bei der Ausfihrungsplanung im Be-
reich der Verkehrsflachen Verwendung finden.

Die bestehenden Gehdlze sind wahrend der Bauphase zu sichern. Vorgaben und weitere
Informationen hierzu liefern die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen oder die Richtlinien fir die Anlage von Stra-
Ren, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumalRnahmen (kurz RAS-LP4).

Maflinahme zum vorgezogenen Ausgleich (sog. CEF-MalRnahmen) sowie kompensatori-
sche MalRRnahmen (FCS- MaRRnahmen) werden im Zusammenhang mit der Umsetzung
des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Aufgrund fehlender relevanter Pflanzenartenvorkommen kann auch ein Eintreten des Ver-
botes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Es wird an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen, dass artenschutzrechtliche Bestim-
mungen immer auch unabhéngig vom Bebauungsplan zu bericksichtigen sind. Der § 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Ar-
tenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten.

Mit der Anlage einer Streuobstwise im Plangebiet wird neuer Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen geschaffen.
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Orts- und Landschaftsbild

Durch die Realisierung eines Neubaugebietes in Ortsrandlage kommt es zu geringfligigen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Im Suden und Westen schlielst Bebauung an,
so dass es bereits Vorbeeintrachtigungen gibt.

Das Plangebiet ist bereits gut in bestehende Griinstrukturen eingebettet, die bereits heute
fur eine gute Abschirmung zur freien Landschaft sorgen. Eine Randeingriinung im her-
kémmlichen Sinne ist daher nicht vorgesehen. Eine Eingriinung erfolgt zur Abschirmung
und besseren Einbindung der Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung.

Zwischen Randeingriinung und Wohngebiet wird die Anlage einer dorftypischen Streu-
obstwiese vorgesehen, durch die sowohl das Orts- als auch das Landschaftsbild eine er-
hebliche Aufwertung erfahren.

Das vorliegende Bebauungskonzept bericksichtigt insbesondere hinsichtlich der Grund-
stiicksausnutzung und der H6henentwicklung der Gebaude die umgebende Siedlungs-
struktur. Durch ergadnzende gestalterische Vorgaben im Bebauungsplan kénnen nicht er-
winschte Auswirkungen auf das Ortsbild zudem verhindert bzw. deutlich gemildert wer-
den.

In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Ortsbild einwirken werden. Die vorhandenen Siedlungsstrukturen wer-
den angemessen und zeitgemafl weiterentwickelt und der Ortsrand wird behutsam und
dorftypisch ausgebildet.

Hochwasserschutz

Teile des Plangebietes sind potenziell Uberflutungsgefahrdet und gem. LRP Textkarte
3.4/5 den Gefahrdungsstufen 1 und 2 zugeordnet.

Auf den Umweltkarten des Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz? liegen fir die Grabenstrukturen und Hochmoorbereiche im Osten
Nartums hierzu jedoch keine Angaben vor.

Der fur die Wohnbebauung vorgesehene Teil des Plangebietes befindet sich westlich und
somit in héheren Lagen. Derzeit wird davon ausgegangen, dass vorwiegend die deutlich
tiefer gelegenen, ostlichen Teile des Plangebietes von méglichen Uberschwemmungser-
eignissen betroffen sind.

Da Hochwasser- und Starkregenereignisse zunehmen werden, kann ein Hinweis zur mog-
lichen angrenzenden Uberschwemmungslage vorgesehen werden.

Kultur- und Sachguter

Ausgewiesene Baudenkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet
nicht zu erwarten. Es wird gleichwohl an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonscherben, Holzkohlesammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde), die im Zuge von geplanten Bau- oder Erdarbeiten gemacht
werden, unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg
(Wiamme) zur Kenntnis gebracht werden miissen. Die Bauarbeiten sind einzustellen und
die Fundstellen zu schutzen.

2 Quelle: www.umweltkarten —Niedersachsen.de - Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Kiisten- und
Naturschutz
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Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als Be-
standteil der Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichti-
gen. Vorliegend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu erwartende Beeintrachti-
gungen zu ermitteln und es ist zu klaren, inwieweit ggf. Schutzmafinahmen zu treffen sind.

Daruber hinaus ist sicherzustellen, dass die Planung mit umliegenden ggf. schiitzenswer-
ten Nutzungen vertraglich ist.

Landwirtschaft:

In Nartum sind in nicht unerheblichem Umfang landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung
ansassig. Durch den TUV Nord Umweltschutz Hamburg wurde daher im Juli 2019 ein
Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der
Bauleitplanung erstellt.

Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Geruchsbelastigung werden in der Geruchsimmis-
sionsrichtlinie (GIRL) Kenngréf3en fir die hochstzulassige Geruchsimmission vorgege-
ben. Diese Kenngré3en werden als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jah-
res angegeben.

Die zuldssige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist abhangig von der jeweili-
gen Gebietsausweisung bzw. der tatséchlichen Gebietsnutzung.

In der GIRL sind unter Nr. 3.1 folgende Werte festgelegt (Tabelle 1 der GIRL):

Fur Wohn- und Fiir Gewerbe- und Fur Dorfgebiete
Mischgebiete Industriegebiete

0,10 0,15 0,151
(10 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden)

Dpetrifft Immissionen durch Tierhaltungsanlagen

Fur das als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Plangebiet bedeutet dies einen Wert
von 0,10. Das heifdt ein ,anlagentypischer* Geruch darf innerhalb des geplanten Wohnge-
bietes (Immissionsort) nur an maximal 10 % der Jahresstunden wahrnehmbar sein.

Gutachterlich festgestellt wurde, dass die belastigungsrelevante Kenngrof3e im Plangebiet
bei 2% bis maximal 3% der Jahresstunden liegt. Der Immissions(grenz)wert der GIRL von
10% wird somit deutlich unterschritten.

Eine Einschrankung landwirtschaftlicher Betriebe ist durch die Planung nicht zu erwarten.
Landwirtschaftliche Immissionen im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen sind typisch fir den landlichen Raum und seitens der zukiinftigen Wohn-
bevolkerung zu tolerieren.

Verkehrslarm:

Ostlich von Nartum verlaufen in jeweils ca. 2,0 km Entfernung zur Ortslage die Al sowie
die B 71 als uberregionale HauptverkehrsstraRen. Das geplante Wohngebiet ist von be-
stehender Wohnbebauung umgeben. Da auch im Umweltkartenserver des Landes Nie-
dersachsen keine erheblichen Larmbelastungen fir die Ortslage verzeichnet werden, wird
davon ausgegangen, dass der Abstand ausreichend ist und immissionstechnisch keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.
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Das geplante Wohngebiet selbst verursacht ErschlieBungsverkehr. Die Erschliel3ung er-
folgt von Norden Uber das bestehende Verkehrsnetz und soweit méglich abseits beste-
hender, ruhiger Wohnnutzungen.

Uber die geplante RingerschlieRung, die an zwei Stellen in die ,KampstraRe“ mindet,
werden zuklnftig 15 Baugrundstiicke erschlossen. Ausgehend von durchschnittlich 1,5
Wohneinheiten pro Baugrundstiick mit jeweils 6 Pkw-Fahrten pro Tag kommt man auf ein
geschatztes Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebietes von max. ca. 135
Pkw/24h. Fur Ver- und Entsorgungen kénnen erganzend etwa 3 Lkw-Fahrten angenom-
men werden.

Eine zentrale Flache ist potenziell auch fir kleinteiligem Geschosswohnungsbau vorge-
sehen. Sollte dieser realisiert werden, konnten in der Summe etwa 40 Wohneinheiten ent-
stehen, so dass sich fir Wohngebiet ca. 240 Pkw Fahrten /24h ergeben wirden. Begrenzt
man die Zahl der Fahrten rechnerisch auf 10 Stunden als verkehrlicher "Stosszeit", so sind
im Schnitt pro Stunde nur 24 Fahrzeugbhewegungen zu erwarten.

Diese Belastung liegt gem. Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen (RASt) noch deutlich
unter dem angenommenen Verkehrsaufkommen eines ruhigen Wohnweges (Verkehrs-
starke unter 150 Kfz/h) und wird daher als vertraglich angesehen. Es ist davon auszuge-
hen, dass der Gesamtlarm deutlich innerhalb von Wohngebietsgrenzwerten bleibt, so
dass fur die Anlieger der Kampstral3e nicht mit einer unzumutbaren Zunahme von Larm-
immissionen zu rechnen ist. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Militdrische Nutzung:

Das Plangebiet im Interessengebiet der Militdrischen LV-Radaranlage Visselhdévede und
innerhalb der 3.000 m Emissionsschutzzone des Ubungsgelande Nartum. Es wird darauf
hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Ubungsplatz
ausgehenden Emissionen wie Schiel3larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch
die Lage des Gebietes kénnen die durch die militarische Nutzung verursachten Larm- und
Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fuhren. Diese Immissio-
nen sind nicht vermeidbar und insofern durch die zukiinftigen Bewohner hinzunehmen.

Eingriff in den Naturhaushalt

Der Bestand stellt sich als Ackerflache ohne besonders wertvolle nattrliche Strukturen
dar. Aufgrund der angrenzenden bereits vorhandenen Bebauung wird in einen vorbelas-
teten Landschaftsbildbereich eingegriffen. Es werden jedoch Flachen fir Bebauung und
Verkehrsanlagen neu versiegelt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe* der Ortschaft Nartum der Gemeinde
Gyhum werden ca. 22.067 m? Ackerflachen in ein Baugebiet umgewandelt.

Davon werden ca. 14.471 m? allgemeine Wohngebietsflachen entwickelt, woraus sich bei
einer zulassigen Versiegelung? von maximal 60% hinsichtlich der Bodenversiegelung ein
maximal mdglicher Eingriff von ca. 8.683 m?2 ergibt.

Hinzu kommen zusatzliche Verkehrsflachen von ca. 1.611 m2. Nimmt man hier einen Ver-
siegelungsgrad von ca. 90 % an, so ergibt sich im Plangebiet eine weitere Versiegelung
von ca. 1.450 m2. Insgesamt werden durch die Realisierung des Wohngebietes im Plan-
gebiet maximal 10.133 m? Flachen versiegelt.

3 vgl.: GRZ von 0,40 zuziiglich der gem. §19 (4) BauNVO zulassigen Uberschreitung von 50% durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
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Als Mal3nahme zur Minimierung des Eingriffes im Gebiet wird ein 5 m breiter Pflanzstreifen
im Osten des Plangebietes als Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen. Dariiber hin-
aus wird eine Streuobstwiese der Biotopwertstufe 11l im Plangebiet entwickelt. Somit wer-
den die Eingriffe der Planung innerhalb des Plangebietes ausgeglichen, externe Kompen-

sationsflachen werden nicht erforderlich.

Flachenangaben (alle Angaben gerundet)

Flachenbezeichnung Neuplanung
Allgemeine Wohngebiete:

WA 1 4,537 m?
WA 2-West 1.794 m?
WA 2-Ost 1.730 m?
WA 3-Sid 4,695 m?
WA 3-Ost 1.715 m?
Wohngebietsflachen gesamt: 14.471 m?
Verkehrsflachen:

StralRenverkehrsflache 1.538 m?
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 72 m?
Verkehrsflachen gesamt: 1.611 m?
Griinflachen:

Flache zum Anpflanzen (Feldhecke) 401 m?
Flache zum Anpflanzen (Streuobstwiese) 3.911 m?
Griinflichen gesamt: 4312 m?
Flache fiir die Oberfliachen-

wasserbeseitigung 1.673 m?
Gesamtgeltungsbereich des B-Plans 22.067 m?

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Auf dem Kampe® wurde im Auftrag und im
Einvernehmen mit der Gemeinde Gyhum vom Biiro MOR GbR Rotenburg ausgearbeitet.

Rotenburg, den 28.01.2022

Ghyum, den 02.02.2022
L.S.

K. Oesterling
Planverfasser

H. Fricke
Gemeindedirektor

28



Gemeinde Gyhum, Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe*, Ortschaft Nartum BEGRUNDUNG

MafRnahmenblatt V
,Feldhecke” — Seite 1

Bezeichnung der Baumaflinahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malinahme
des Projekts Nr.

MaRnahmentyp: V= Vermeidungsmalinahme, A = AusgleichsmalRnahme, E = Ersatzmaf3nahme,
Zusatz-Code G = Gestaltungsmalinahme

(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmalnahme/ Kohadrenzsicherungsmaltnahme,
CEF = Funktionserhaltende Maknahme,
FCS = MaRRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der MaBnahmenflache

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt

Eigentiimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der Malinahme

Ziel:

Entwicklung einer freiwachsenden, unten dichten Strauch-Baumhecke mit einzelnen
Uberhdltern aus verschiedenen heimischen, regionaltypischen und standortgerechten
Laubhdlzern, zur Eingriinung von baulichen Anlagen oder in der freien Landschaft.

Beschreibung:

] 3-reihige Hecke: Breite 5 m, Lange ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,25 m
(Dreiecksverband)

[ 4-reihige Hecke: Breite 8 m, Lange ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,50 m

1 5-reihige Hecke: Breite 10 m, Ldnge ___ m, Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1,50 m
(Dreiecksverband)

e Gruppen aus jeweils 3 - 4 Exemplaren der gleichen Gehélzart

* Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkiinften nach
Forstvermehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
,Heide und Altmark", Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland®)

¢ Baumschulware, Qualitdts- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein

e Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

e Qualitdt: Baumartige als leichte Heister 100-150 cm, Strauchartige als verpflanzte
Straucher 3-4 Triebe 60 - 100 cm

¢ ggf. Hochstamme (Stammumfang 10 - 12 cm) mit Abstand untereinander von ca. 8 m in
der mittleren Reihe

Schutzmallnahmen gegen Wildverbild/ Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahrschaden:

e Wildschutzzaun aus rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m,
in Damwildrevieren 1,80 m)

e Abbau nach 5- 8 Jahren

Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) Stand: 09/2019
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BEGRUNDUNG Gemeinde Gyhum, Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe*, Ortschaft Nartum

MaRnahmenblatt V
.Feldhecke” — Seite 2
Bezeichnung der BaumalRnahme/ des | Antragsteller/ Vorhabentréger Malnahme
Projekts Nr.

Arten/ Geholzwahl:

eher trockene Standorte:

Baume:
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher:
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

eher feuchte Standorte:

B&ume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betula)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)
Stieleiche (Quercus robur)

Straucher:
Haselnuss (Corylus avellana)
Eingriffliger Weilkdom ( Crataegus monogyna)
Pfaffenhltchen (Evonymus europaes)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Ohrweide (Salix aurita)
Grauweide (Salix cinerea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewohnlicher Schneeball ( Viburnum opulus)

Anmerkungen:

Gesamtumfang der Maf3nahme m?

Beginn der Malnahme

PflegemaRnahmen, Unterhaltung ¢ Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege

inklusive Wasserung

e Ausfdlle von mehr als 10 % sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen, bei
Hochstammen alle Ausfalle

e Abbau des Wildschutzzauns nach 5 - 8 Jahren

Dingliche Sicherung durch
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Gemeinde Gyhum, Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe*, Ortschaft Nartum BEGRUNDUNG

MaRnahmenblatt VII
.Streuobstwiese” — Seite 1
Bezeichnung der Baumalinahme/ Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
des Projekts Nr.
Zusatz-Code MafRnahmentyp: \éz\ézrg;ﬁt;ggs;n;%ﬁgi:qn;e, A = Ausgleichsmalinahme, E = Ersatzmalnahme,

(Zusatzindex): FFH = Schadensbegrenzungsmaflnahme/ Koharenzsicherungsmafinahme,
CEF = Funktionserhaltende Malnahme,
FCS = Mafinahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes

Lage und Beschreibung der MaRnahmenfléche

Gemeinde Gemarkung Flur Flurstiick(e)
Detail-Lageplan Nr. Konflikt

Eigentiimer

Ausgangs- Ziel-Biotop-

Biotoptyp(en) typ(en)

Ziel und Beschreibung der MaRnahme

Ziel:

Entwicklung einer Streuobstwiese aus alten, regionalen/lokaltypischen Sorten mit extensiver
Grinland-Unternutzung als Lebensraum von spezialisierten Tierarten (z.B. Steinkauz) und
Insekten.

Mindestanzahl: 6 Badume, Anrechnung 64 m? pro Baum

Beschreibung:
e Pflanzraster 8 m x 8 m in flachiger Pflanzung (keine Reihenpflanzung gestattet)

¢ B&ume als Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm

e Baumschulware, Qualitats- und Sortennachweis durch Lieferschein

¢ Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

¢ Nutzung als héchstens zweischiirige Mdhwiese (1. Mahd nach dem 15.06.) oder
Schafbeweidung mit weniger als zwei Grollvieheinheiten pro Hektar.

¢ Das Mahgut ist abzufahren; mindestens eine Mahd innerhalb von 2 Jahren ist
erforderlich.

¢ Keine Diingung des Grilinlands gestattet.

e Bedarfgerechte Punkt-Dingung der Baumstandorte ist zuldssig; ausgenommen ist
Dingung mit Gulle, Klarschlamm und Garresten/ Endprodukten aus Biogasanlagen.

¢ Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zuldssig; in Einzelfallen ist das
Einverstdndnis der unteren Naturschutzbehdrde vorher einzuholen.

SchutzmaRnahmen gegen Wildverbilt/ Fegeschaden. Windeinwirkung und Anfahrschaden:

¢ Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung)

¢ Verbissschutz: rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Hohe 1,60 m, in
Damwildrevieren 1,80 m) um die gesamte Fladche oder Einzelstammschutz (Drahthose
aus Knotengittergeflecht auflen um die Anbindepfahle)

Lage:
Nicht im gartnerisch genutzten Bereich zulassig.

Erstinstandsetzung:
Einsaat mit zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung), s. Malnahmenblatt VIII b

XV
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BEGRUNDUNG Gemeinde Gyhum, Bebauungsplan Nr. 21 ,Auf dem Kampe*, Ortschaft Nartum

MaRnahmenblatt VI
~Streuobstwiese“ — Seite 2

Bezeichnung der BaumalRhahme/ des | Antragsteller/ Vorhabentrager Malnahme
Projekis Nr.

Apfel Pflaumen, Zwetschen und Renekloden

Altlander Pfannkuchen Bihler Friihzwetsche

Altlander Rosenapfel Graf Althans Reneklode

Boskoop Hauszwetsche

Bremervérder Winterapfel Kénigin Victoria

Coulons Renette Nancymirabelle

Doppelter Melonenapfel (Doppelter Prinz) Ontariopflaume

Wohlschmecker aus Vierlanden Oullins Reneklode

Englischer Prinz The Czar

Filippa Wangenheims Friihzwetsche

Finkenwerder Prinz

Gelber Minsterlander

Goldrenette von Blenheim

Grahams Jubildumsapfel

Graue Franzos. Renette

Graue Herbstrenette

Hasenkopf

Hollédndischer Prinz

Holsteiner Cox

Horneburg. Pfannkuchen

Jakob Lebel

Johannsens Roter Herbstapfel

Kneebusch

Kriigers Dickstiel (Celler Dickstiel)

Martini

Moringer Rosenapfel

Ontario

Prinzenapfel

Purpurroter Cousinot

Ruhm aus Vierlanden

Seestermiher Zitronenapfel

Stina Lohmann

Uelzener Rambour

Weilter Winterglockenapfel

Winterprinz

Birnen SiRkirschen

Bosc’s Flaschenbirme Buttners Rote Knorpelkirsche

Conferencebirne Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

Gellerts Butterbirne Gr. Prinzessinkirsche

Graue HUhnerbirne Gr. Schwarze Knorpelkirsche

Gute Graue Hedelfinger Riesenkirsche

Késtliche von Charneu Kassins Friihe Herzkirsche

(Blrgermeisterbirne) Kronprinz zu Hannover

Madame Verte Schneiders Spéate Knorpelkirsche

Petersbirne Zum Feldes Friihe Schwarze

Speckbirne
Gesamtumfang der MaRnhahme m?

Beginn der Malinahme

¢  Fachgerechte 3jahrige Entwicklungspflege inklusive
Wiésserung u. Erziehungsschnitt

¢  Dauerhafte Pflege des Griinlands mit fachgerechtem
Obstbaumschnitt

e  Alle Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

e  Abbau des Verhisschutzes nach 5 - 8 Jahren

PflegemaRnahmen, Unterhaltung

Dingliche Sicherung durch

XVi
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