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PRAAMBEL

Auf Grund des 8 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 4 und der 88 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V.m. 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Zeven diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 , Gartenstrale/Eberhorst,

bestehend aus der Planzeichnung und der textlichen Festsetzung, als Satzung und die
Begrundung beschlossen.

Zeven, den

( Klintworth )
Stadtdirektor



VERFAHRENSVERMERKE

1. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malistab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2010@LLW

SEOINFORMATION
ANDEN

Herausgeber: Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften (GLL) Verden

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische
Gesetz  Uber das amtliche  Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz (ber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschiitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder flir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulédssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fir Aufgaben des (bertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die oOffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfullung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Absatz 3
NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
........................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Bremervorde, den....................
Behorde flir Geoinformation, Landentwicklung und

Liegenschaften Verden
- Katasteramt Bremervorde—




2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde ausgearbeitet von
der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grol3e Stral3e 49
27356 Rotenburg (Wiumme)

Rotenburg, den

(Diercks)
Planverfasser

3. Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begriindung zugestimmt und seine
oOffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begriindung haben
vom bis zum gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Zeven, den

(Klintworth)
Stadtdirektor

4. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem

geanderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begriindung

zugestimmt und die erneute Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gem.

8 3 (3) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Begriindung haben
vom bis zum gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.



Zeven, den

( Klintworth )
Stadtdirektor

5. Der Rat der Stadt Zeven hat diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 geméaR §
1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gemald §
10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Zeven, den

(Klintworth)
Stadtdirektor

6. Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist gem. § 12 BauGB am
in der Zevener Zeitung bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Zeven, den

(Klintworth)
Stadtdirektor

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften (ber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Zeven, den

Stadtdirektor




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 behalten
weiterhin ihre Giiltigkeit.



Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
"GARTENSTRASSE/EBERHORST" DER STADT ZEVEN

1. Lage und Nutzung des Geltungsbereiches
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Anderungsgebiet liegt im Osten der Stadt Zeven, siidlich der GartenstraBe. Es
umfasst Teilfldchen der Flurstiicke 645/4 und 645/5 der Flur 2 der Gemarkung Zeven

(siehe Abb. 1).
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Das

Anderungsgebiet ist ca. 0,14 ha grof.

Abb. 1: Lage und riumlicher Geltungsbereich

ohne Malfistab



1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Planadnderungsgebiet befindet sich im nordostlichen Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 17. Die Flachen sind unbebaut und werden als Gartenland genutzt.

In der Umgebung des Anderungsgebietes befindet sich eine aufgelockerte eingeschossige
Wohnbebauung. Ostlich grenzen unbebaute Teilbereiche der angrenzenden Grundstiicke,
die als Gartenland genutzt werden, an das Anderungsgebiet.

2. Planungsrechtliche VVoraussetzungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 werden die Ziele der Landes- und
Regionalplanung nicht bertihrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 werden die Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Zeven (Wohnbauflachen) nicht
ber(hrt.

2.3 Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung werden die zeichnerischen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 "GartenstralRe/Eberhorst”, soweit sie vom
Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst werden, aufgehoben.

3. Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 17 weist im Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes ein reines Wohngebiet (WR) aus. Als Mal? der baulichen Nutzung
ist eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschol3flaichenzahl von 0,5 und ein
Vollgeschoss als Hochstgrenze in offener Bauweise festgesetzt.

4. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Zeven ist im Jahr 1965 rechtskréftig geworden. Ziel
der Stadt Zeven war es, hier u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen gema § 30
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BauGB fiur die Errichtung von Wohngeb&uden zwischen der GartenstraBe und der
Straf3e ,,Eberhorst™ zu schaffen. Es wurden einige Stichwege abzweigend von der StraRe
"Eberhorst” festgesetzt, um dort rickwértige Grundstucksteile erschlielen zu konnen.
Weiterhin sollten Stellplatze fir den ruhenden Verkehr geschaffen werden (s. Anlage).

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen wurden auf relativ schmale Bereiche entlang der
Erschlielungsstrallen und z.T. auf riickwartigen Grundstucksteilen beschrénkt.

Anlass fiir die Uberpriifung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist der Wunsch des
Grundstiickeigentimers, auf riickwartigen Grundstiicksteilen ein Wohnhaus zu errichten
und somit den bisher unbebauten Grundstiicksteil effektiver zu nutzen. Ein klassischer
Fall von Nachverdichtung, die angrenzenden Grundstticke sind bebaut.

Die ErschlieBung wird als private Zufahrt von der GartenstralRe aus erfolgen; mit der
Hausnr. 36 ist ein Uberfahrtsrecht vereinbart.

Da das geplante Geb&dude in Ost-West-Richtung errichtet werden soll, liegt es z.Zt.
auBerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Grundstucksflache. Somit liegen die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Genehmigung des VVorhabens nicht vor.

Das Gebéude soll mit der langen Seite nach Siiden errichtet werden, um die Dachflachen
optimal zur Sonnenenergienutzung ausrichten zu koénnen. Im Ergebnis wird die
uberbaubare Grundstiicksflache auf der Stdseite des Grundstiicks verkleinert und an der
Westseite vergrofert.

Es ist Ziel der Gemeinde, den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
gemal § la Abs. 3 BauGB anzuwenden. Ebenso soll dem Bauherren kiinftig mehr
Gestaltungsmdglichkeit gewéhrt werden.

Weiterhin handelt es sich bei dieser Anderung des Bebauungsplanes um einen Fall der
Nachverdichtung, der eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzt. Somit kann
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geadndert werden.

Die Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist der Begriindung
vorangestellt.

4.2 Kunftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Beziiglich der Art und dem Mal der baulichen Nutzung bleiben die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 bestehen. Im Anderungsgebiet ist weiterhin ein
reines Wohngebiet (WR) gemal § 3 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4, einer Geschof¥flachenzahl (GFZ) von 0,5 und ein Vollgeschol? als Hochstgrenze
festgesetzt. Ebenfalls ist eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird wie unter Pkt. 4.1 beschrieben, festsetzt, um
das geplante Gebdude unterbringen zu kénnen. Es entsteht ein seitlicher Grenzabstand
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zum westlich angrenzenden Grundstiick. Die tberbaubare Grundstiicksflache auf dem
stdlich angrenzenden Grundstiick endet jetzt an der Grundstlicksgrenze.

Grunordnerische Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 17 sind durch
die 2. Anderung nicht betroffen.

Alle anderen, das Anderungsgebiet betreffenden textlichen Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 17 bleiben unveréndert. Dies ist mit einer
textlichen Festsetzung entsprechend festgesetzt.

4.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 kann aufgrund der beabsichtigten
Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden (s. auch 4.1). Dabei
wird von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

4.4 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung des Plananderungsgebietes erfolgt tber die angrenzend
ausgebaute StadtstraBe ,,Gartenstrale®. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber eine
private Zufahrt.

5. Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung im Bereich der Gartenstral3e erfolgt derzeit zentral Gber
die Schmutzwasserkanalisation der Samtgemeinde Zeven. Das Anderungsgebiet kann
hier angeschlossen werden.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt wie auf den angrenzenden Grundstiicken
durch Versickerung auf dem Grundstuck.

Der zulassige Versiegelungsgrad im Plangebiet bleibt mit einer Grundflachenzahl von 0,4
unverandert.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind im Baugenehmigungs-
verfahren einzuholen.

Die ubrigen Versorgungstréager bleiben unverandert.

6. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Zeven durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
nicht.
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7. Flachentbersicht

Die Flache innerhalb des Plandnderungsgebietes hat eine Grof3e von ca. 0,14 ha.

Zeven, den 01.10.2010

(Klintworth)
Stadtdirektor



ANLAGE: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 17






