Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 16 ,,Sieks Weg“ der Gemeinde Elsdorf

Chronologie des Verfahrens:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) 07.09.2017

Fruhzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB sowie zu Umfang / 04.07.2018

Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 18.01.2021 - 17.02.2021

Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 22.03.2021 - 30.04.2021

Beschluss Giber Entwurf / Auslegungsbeschluss 03.03.2021

Offentliche Auslegung der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB mit Be- 29.03.2021 - 30.04.2021

nachrichtigung der Behérden

Beschluss Uber Anregungen / Satzungsbeschluss 19.07.2021
Geltungsbereich und Ubersichtsplan I i

Der ca. 4,0 ha groRe Geltungsbereich wird || // /- FY per iy
aus zwei Teilbereichen gebildet und befindet (o 0 - /
sich im Westen der Ortschaft Elsdorf, west-
lich der Poststral’e. Die rdumliche Lage der
Teilbereiche ist der nachfolgenden Abbil-
dung, die genaue Abgrenzung der Plan-
zeichnung, zu entnehmen.

Anlass und Zielsetzung des Bauleitplan-
verfahrens »

Planungsanlass fir den Bebauungsplan war
die Notwendigkeit eines Angebotes an zu- |/ /|| R4 B el '

satzlichen Wohnbaufléche_n, um die hphe 3 \ R S | - '. Rh. LELN
Nachfrage an Bauplatzen in der Gemeinde  bb. 1: Raumiiche Lage deos P
Elsdorf adaquat bedienen zu kénnen und

somit der im RROP vorgesehenen raumordnerischen Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstétten Rechnung tragen zu kénnen. Die bestehende Nachfrage konnte weder durch eine
Eigenentwicklung noch durch eine Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur gedeckt werden.
Geplant ist daher die Bereitstellung von Baugrundstiicken zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Be-
darfs an Wohnbauplatzen in der Gemeinde. Durch die Bereitstellung zusatzlicher Baugrundstiicke mochte
die Gemeinde dazu beitragen, eine Abwanderung der Bevélkerung zu verhindern und vor allem jungen
Menschen eine Moglichkeit zu bieten, im Heimatort zu bleiben, aber auch fir &ltere Menschen Bauplatze
anzubieten, auf denen altersgerecht ebenerdig und barrierefrei gebaut werden kann. Aullerdem soll auch
arbeitsplatznahe Wohnmdglichkeiten fiir die Angestellten der in der Gemeinde beheimateten Gewerbebe-
triebe geschaffen werden.

(Quelle: Geoportal der Metropolregion Hamburg)

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Am 04.07.2018 wurde das sog. Scoping-Verfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB) durchgefiithrt, indem die beriihrten
Trager Offentlicher Belange und Behorden an diesem Termin im Rathaus Zeven sowie im Nachgang
durch Stellungnahmen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Umweltprifung gebeten wurden.
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Im Zuge dessen gab der Landkreis Rotenburg (Wimme) seine Stellungnahme ab und bat um eine Aus-
weisung eines Regenriickhaltebeckens im Entwurf. Dieser Anregung wurde gefolgt und dessen Auswei-
sung im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzt.

Des Weiteren regte der Landkreis einen Verweis auf die Béden (Plaggenesch) im Plangebiet an, welche
eine hohe biotypische Bedeutung haben. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt bzw. mit Verweis auf das
Niedersachsische Bodeninformationssystem des LBEGs andere Bodentypen festgestellt.

Ferner bat der Landkreis um Beachtung der Verdrangung bestehender Gehdlze durch den geplanten
Larmschutzwall. Dieser Anregung wurde gefolgt, sodass die entfernten Gehélze in der Eingriffsbilanzie-
rung entsprechend ber{icksichtigt wurden.

Entsprechend den vorstehenden Erlduterungen wurden die genannten Umweltbelange beachtet und in die
Planunterlagen eingearbeitet. Sie wurden daher ausreichend in die Abwagung gem. § 1 (7) BauGB einge-
stellt (siehe hierzu auch die Abwagung der Begriindung zum Bebauungsplan).

Als Teil der Begrindung wurde der Umweltbericht gem. § 2a BauGB verfasst, er enthélt Aussagen tber
die Ziele des Umweltschutzes, zu den einzelnen Schutzgiitern vor und nach der Realisierung des Vorha-
bens, zu Schutzgebieten und Biotopen sowie eine Prognose der Umweltentwicklung und Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen. Planungsalternativen sowie Malnahmen zur Uberwachung der Umweltaus-
wirkungen und eine Zusammenfassung vervolistdndigen den Umweltbericht.

Der Umweltbericht wurde durch die Fachbehorde (untere Naturschutzbehérde LK ROW) im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB uberpraft. Die Einbindung der in diesem Rahmen abgegebene Stellung-
nahme in das Planverfahren ist nachfolgend thematisiert.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 BauGB in einem zweistufigen Verfahren durchge-
fuhrt.

Zundchst wurde ein erster Beteiligungsschritt durchgefihrt, indem sich die Burger*innen im Zeitraum vom
18.01.2021 - 17.02.2021 die Planunterlagen nach Absprache im Rathaus sowie uneingeschrankt im inter-
net einsehen konnten. Sie konnten sich tber den Planungsanlass und die —ziele informieren und Anre-
gungen und Hinweise anbringen. Im Rahmen dieser friihzeitigen Beteiligung wurden seitens der Offent-
lichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

In der Zeit vom 29.03.2021 - 30.04.2021 fand die tffentliche Auslegung der Planunterlagen statt. Im
Rahmen der Auslegung ist eine Stellungnahme bei der Gemeinde eingegangen.

Die anwohnende Person &ufRerte Bedenken zu méglichen Strahlungen, welche von der geplanten Tra-
fostation ausgehen kénnten. Diese Bedenken wurden mit Verweis auf die Einhaltung der Richtlinien des
Bundesamtes fur Strahlenschutz nicht geteilt. Ebenso wurde der Bitte nicht gefolgt, die Trafostation an ei-
nem Alternativstandort zu erbauen, da seitens der Stadtwerke Zeven der gewéhlte Standort technisch
notwendig ist. Es wurde allerdings darauf verwiesen, dass der Bau einer Trafostation nicht zwingend um-
gesetzt werden muss nur, weil eine Flache im Bebauungsplan dafiir vorgesehen ist. Auch der Bitte, die
potenzielle Flache fur die Trafostation an die anwohnende Person zu verauflern wurde nicht nachgekom-
men, da dies nicht Teil dieser Bauleitplanung ist.

Die Beteiligung der Behorden wurde ebenfalls in einem zweistufigen Verfahren gem. § 4 BauGB durch-
gefuhrt.

Das sog. Scoping-Verfahren wurde am 04.07.2018 im Rathaus Zeven durchgefuhrt (s.0.).

Neben den bereits genannten naturschutzfachlichen Anregungen, wurde seitens der Tréger &ffentlicher
Belange weiter Stellung genommen.

So gab der Landkreis Rotenburg (Wimme) Hinweise zum Umgang mit Verkehrs- und Gewebeldrm auf
der Ebene der Flachennutzungsplanadnderung. Entsprechende Aussagen - im Sinne einer eine schall-
technischen Untersuchung - wurden in der Folge auch zum Bebauungsplan vorgelegt und in dessen Be-
grundung erlautert.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven ebenso wie die Industrie- und Handelskammer (IHK)
Stade gingen ebenfalls auf ein nétiges Larmgutachten ein und betonten, dass der reale Betriebslarm der
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Molkerei zu berlcksichtigen sei. In der schalltechnischen sowie Geruchsimmissions- Untersuchung wurde
darauf Bezug genommen anhand von fldchenbezogenen Emissionskontingenten des Bebauungspianes
Nr. 11 ,Molkerei Elsdorf*. Diese Richtwerte entsprechen den maximal genehmigten Larmemissionen, wel-
che in der vorliegenden Planung eingehalten werden.

Dartber hinaus formulierte die IHK Stade Bedenken hinsichtlich des Ausbaus des Wohngebietes, da
dadurch gewerbliche und wohnliche Nutzungen in Konflikt treten kénnten. Diese Bedenken wurden nicht
geteilt, da der gewerbliche Betrieb aktiv mit in die Planung einbezogen wurde.

Die Stadtwerke Zeven verwiesen auf die nétige Ausweisung einer Flache fur eine Trafostation, um die
Nahwarmeversorgung durch das BKHW zu erméglichen und rieten zu Gesprachen mit dem Gemeinderat
fur eine hohere Akzeptanz. Dieser Anregung wurde teilweise gefolgt, da das BKHW nicht mehr Teil der
Bauleitplanung ist, wurde stattdessen eine Flache fur eine mégliche Trafostation festgesetzt.

Die Kreisarchéologie des Landkreises vermutete Bodenfunde auf dem Areal und bat um die Aufnahme
eines entsprechenden Hinweises. Dieser Anregung wurde gefolgt und die Planungsunterlagen erganzt.

Hinweise und Anregungen der IHK Stade, der EVB Elbe-Weser-GmbH, des Amts fur regionale Landes-
entwicklung Luneburg, der Niedersachsischen Landesbérde fir StraRenbau und Verkehr, Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG) sowie der Niedersachsischen Landesbehérde fir Strafienbau und Verkehr und
des Fachbereich 3 (Loschwasserversorgung) der Samtgemeinde Zeven betrafen teilweise nachgelagerte
Planungsphasen und wurden an dieser Stelle lediglich zur Kenntnis genommen. Sie hatten keinen inhaltli-
chen Einfluss auf die Grundziige der Planung.

Nach der Uberarbeitung und weiteren Detaillierung der Unterlagen wurde mit Anschreiben vom
22.03.2021 und Fristsetzung bis 30.04.2021 die Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) nahm hierbei erneut Stellung. Die Untere Naturschutzbehérde ver-
wies darin auf eine erforderliche Eingriinung des Plangebiets nach Norden zur besseren Einbindung der
Larmschutzwand in das Landschaftsbild. Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da das Landschaftsbild
faut Umweltbericht nicht von einer kompensationserheblichen Beeintrachtigung betroffen ist.

Weitere (teilweise erneute) Hinweise des Landkreises zum Brand- und Bodenschutz, zu Schmutz- und
Niederschlagswasserentwasserung sowie zum Immissionsschutz betrafen teilweise nachgelagerte Pla-
nungsphasen, sodass sie an dieser Stelle lediglich zur Kenntnis genommen wurden.

Die IHK Stade verwies erneut auf die Standortwahl des geplanten Wohngebiets, welche aufgrund der
Nachbarschaft zum Gewerbe kritisch zu sehen sei. Dieser Anregung wurde abermals mit Verweis auf die
Zusammenarbeit mit dem betroffenen Betrieb und dem rechtskraftigen F-Plan nicht gefolgt. Weitere Be-
denken dazu teilte die Gemeinde nicht.

Ebenso wurden die Bedenken des staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Cuxhaven zum schalltechnischen
Gutachten nicht geteilt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen regte die Erhebung méglicher Entwicklungsabsichten anséas-
siger Landwirtschaftsbetriebe an, um deren Fortbestand zu gewahrleisten und ggf. in die Abwagung mit-
aufzunehmen. Dieser Anregung wurde bereits gefolgt, indem mit dem TUV Nord Umweltschutz und den
ansassigen Betrieben zusammengearbeitet wurde. Ebenfalls der Anregung zu naturschutzrechtlichen
Kompensationsmafinahmen wurde bereits gefolgt, durch die Ausweisung extern vorgesehener Flachen.

Hingegen wurde der Anregung der Landwirtschaftskammer gefolgt, einen Hinweis aufzunehmen zu ge-
genseitiger Riicksichtnahme aufgrund von ortstiblich auftretenden landwirtschaftlichen Emissionen. Der
Begriindung wurde infolgedessen um einen nachrichtlichen Hinweis erganzt.

Hinweise und Anregungen des LBEG, der Niedersachsischen Landesbehérde fur Straenbau und Ver-
kehr, der Stadtwerke Zeven, des Fachbereichs 3 der Samtgemeinde Zeven, der Gasunie Deutschland
Transport Services GmbH sowie des Unterhaltungsverbands Nr. 19 Obere Oste und der Netzbetreiber
betrafen teilweise nachgelagerte Planungsphasen und wurden daher lediglich zur Kenntnis genommen.
Sie hatten keinen inhaltlichen Einfluss auf die Grundztige der Planung.

Die privaten und &ffentlichen Belange wurden in die Abwagung gem. § 1 (7) BauGB eingestellt. Sie wur-
den zum Teil beriicksichtigt (redaktionelle Anderungen / Erganzungen), zum Teil zur{ickgewiesen (siehe
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hierzu auch die Abwagung der Begriindung zum Bebauungsplan sowie die abschlieRend ergangenen Be-
schlusse des Rates).

Angaben iiber die Abwédgung der Alternativen

Geman den Vorgaben des § 1 Abs. 5 BauGB wurde durch die Gemeinde zunachst geprift, ob die Sied-
lungsentwicklung vorrangig im Sinne der Innenentwicklung erfolgen kann. Im Rahmen dieser Prifung hat
sich die Gemeinde mit alternativen Flachen fiir eine Siedlungsentwickiung befasst und dabei insbesonde-
re geprift, ob zu revitalisierende Brachflachen, potenziell zu schlieBende Baullicken oder weitere Formen
der Nachverdichtung fur eine Siedlungsentwicklung in Frage kommen.

Potenziell geeignete Freiflachen in Form von Baullicken sowie MalRnahmen zur Nachverdichtung beste-
hender Siedlungsbereiche sind in der Ortschaft nicht in ausreichender Form vorhanden, um ein adaqua-
tes Angebot an Wohnbauplatzen zur Verfugung stellen zu kdnnen und den hohen Bedarf an Wohnbau-
platzen vollsténdig abzudecken. Weitere Flachenalternativen stehen der Gemeinde aufgrund mangelnder
Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentimer langfristig nicht fur eine Bereitstellung von Wohnbauplatzen
zur Verfigung oder sind nach heutiger Beurteilung aus immissionsschutzrechtlichen Aspekten nicht fur
eine Wohnnutzung geeignet. Das zuletzt ausgewiesene Neubaugebiet ist zudem in seinen Kapazitsten
bereits voll ausgeschépft.

Aus diesen Griinden wurde im Fall der vorliegenden Bauleitplanung die Umnutzung einer landwirtschaftli-
chen Flache, den Anforderungen § 1a Abs. 2 BauGB entsprechend, zu Gunsten eines Wohngebietes er-
forderlich, um die stédtebaulichen Ziele, auch vor dem Hintergrund der zuklinftigen Vorgaben der Raum-
planung, umzusetzen. Zudem ist der gewahlte Standort gut geeignet, da er sich in Nahe zum Zentrum der
Ortschaft Elsdorf und befindet und gut erreicht werden kann.

Elsdorf, den 10.12.2021
Der Gemeindedirektor
L.S. gez. Fricke
(Fricke)

fimestenmran



