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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plandnderungsgebietes

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt im
stidwestlichen Teil der Stadt Zeven, 6stlich angrenzend an den Lerchenweg zwischen
der BahnhofstraRe (B 71) und dem Aueweg (siehe Ubersichtsplan). Er erstreckt sich
uber die Flurstiicke 210/4, 210/69, 210/80, 210/83 und teilweise 210/5 der Flur 5 der
Gemarkung Zeven. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Die Grolie der im Plananderungsgebiet gelegenen Flache betragt ca. 0,46 ha.

Abb. 1: Lage und rdumlicher Geltungsbereich (ohne Malistab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2014

1.2 Nutzung des Planédnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
gelegenen  Flachen  sind  ausschlieBlich ~ Wohnbauflichen.  Ostlich  des
Plan&dnderungsgebietes schlie3t sich das St.-Viti-Gymnasium an. Hier befinden sich ein
grolRer zusammenhé&ngender Gebdudekomplex mit den Unterrichtsrdumen, der
Pausenhof, Pkw-Stellpldtze und Nebenanlagen. Das Geb&ude weist der jeweiligen



Nutzung entsprechend unterschiedlich hohe Bereiche mit einem, zwei und drei
Vollgeschossen auf. Norddstlich davon verlduft die Eisenbahnstrecke Tostedt —
Wilstedt (Nebenbahn), die derzeit nur fir den Glterverkehr genutzt wird. Nordwestlich,
westlich und sudlich grenzen Wohngebiete an.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm

Die Stadt Zeven liegt im landlichen Raum. Gemal? dem Landes-Raumordnungs-
programm Niedersachsen 2008 sollen die landlichen Regionen als R4ume mit eigenem
Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféhigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen
wesentlichen Beitrag leisten kénnen. Darlber hinaus sind vorrangig solche MaRnahmen
durchzuftihren, die den Kommunen eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und
die besonderen Standortvorteile fir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die
Funktionen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln. Teilrdume mit
besonderen Strukturproblemen und Wachstumsschwéchen sowie mit vordringlich
demografisch bedingtem Anpassungsbedarf der offentlichen Infrastruktur sollen in
groBrdumige Entwicklungsstrategien eingebunden und mit wirtschaftsstarkeren
Teilraumen vernetzt werden.

Die Stadt Zeven ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum
ausgewiesen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fir den
gehobenen Bedarf bereitzustellen. Hierzu z&hlt auch ein ausreichendes Angebot an
weiterfihrenden Schulen. Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms werden
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erweiterung des St.-
Viti-Gymnasiums erfullt, die Funktion der Stadt Zeven als Mittelzentrum wird gestarkt.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind flr das Planander-
ungsgebiet keine besonderen Funktionen dargestellt worden.

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) 2005
ist die Stadt Zeven ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt. Auerdem wurde die Stadt
als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Sicherung und Entwicklung von Wohn-
und Arbeitsstatten” und ,,Erholung® ausgewiesen.

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist in der zeichner-
ischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms ein Vorranggebiet fur
Trinkwassergewinnung dargestellt. Eine Beeintrachtigung der Wasserqualitat ist durch
die geplante Erweiterung des St.-Viti-Gymnasiums nicht zu erwarten.



Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung des St.-
Viti-Gymnasiums wird die Stadt Zeven ihrer Aufgabe als Mittelzentrum gerecht.
Dadurch werden auch die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms 2005 erfullt.

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Zeven sind flr den Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ausschlieBlich Flachen der Nutzung Wohnbau-
flachen dargestellt. Somit stimmen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes tiberein. Da der Bebauungsplan als Mal3-
nahme zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB auf-
gestellt wird, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung angepasst.

2.3 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hinter dem Brimmer* soll im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der
»Innenentwicklung“ aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir die Anwendung
dieses Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogenen Flachen liegen
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage der Stadt Zeven. Das Plan-
anderungsgebiet ist zum Teil bereits baulich genutzt. Der Bebauungsplan dient der
Innenentwicklung des Quartiers zwischen der BahnhofstraRe (B 71), dem Aueweg,
dem Lerchenweg und der Bahnstrecke Tostedt — Wilstedt (Nebenbahn).

b) Die in den Geltungsbereich der Plananderung einbezogene Flache hat eine Grolie
von ca. 4.640 m?, die in dem Plandnderungsgebiet zuldssige Grundflache liegt mit
rd. 4.180 m? deutlich unter 20.000 gm.

c) Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,,Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung* (UVPG) oder dem niedersdchsischen
»,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz*
unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet liegt
innerhalb der bebauten Ortslage und ist weit entfernt von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

2.4 Teilaufhebung von rechtsverbindlichen Bebauungspléanen

Die im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hinter dem
Brimmer* gelegenen Flachen sind bereits durch den Bebauungsplan Nr. 7 ,Hinter dem



Brimmer* rechtsverbindlich Gberplant. Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7, soweit
sie durch den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 (iberdeckt
werden, aufgehoben.

3. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

In dem Quartier zwischen der Bahnhofstrale (B 71), dem Aueweg, dem Lerchenweg
und der Nebenbahn liegt das St.-Viti-Gymnasium. Die Schule liegt sehr beengt inmitten
der Verkehrsflachen und der westlich angrenzenden Wohnbebauung. Die bisher zur
Verfugung stehenden Flachen werden weitestgehend durch das Schulgebdude, den
Pausenhof und die Abstellflachen fur Pkw und Fahrrader ausgenutzt.

Das Schulgelédnde liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Hinter dem
Brummer®, der im Jahre 1964 rechtsverbindlich geworden ist. Die Flachen des
Gymnasiums wurden entsprechend der damaligen GrolRe der Schule als ,,Sonderflache
Oberschule ausgewiesen. Die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 hat
bereits eine VergroRerung der fir die Schule bendtigten Flachen zum Inhalt. Seit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule* festgesetzt.

Die Stadt Zeven ist bestrebt, im Rahmen ihrer Funktion als Mittelzentrum eine gute
schulische Versorgung sicherzustellen. Hierzu gehort insbesondere auch eine gute
Ausstattung der Schulen, um die Qualitat der Ausbildung zu steigern. Daher unterstitzt
die Stadt Zeven den Landkreis Rotenburg (Wimme) in seinen Bemihungen, den
erforderlichen Standard des St.-Viti-Gymnasiums sicherzustellen. Dahingehend sollen
die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fir die Genehmigung der dringend benétigten
Um- und Erweiterungsbaumalnahmen wie die Errichtung einer Zweifeldsporthalle
geschaffen werden.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden die fiir das St.-
Viti-Gymnasium dringend benétigten Flachen auf absehbare Zeit planungsrechtlich
abgesichert.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden die Flachen, die vom St.-Viti-
Gymnasium kiinftig genutzt werden sollen, als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Schule* festgesetzt.



3.2.2  Mabl der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Maly der baulichen Nutzung wird entsprechend den vorgesehenen kiinftigen
Entwicklungsmoglichkeiten des St.-Viti-Gymnasiums festgesetzt. Um neben den
Hochbauten auch die erforderlichen Flachen fur Stellplatze, Zufahrten, Fahrradstander,
Pausenhof und untergeordnete Nebenanlagen zu bertcksichtigen, ist die
Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
baulichen Anlagen, also Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelindeoberflache, ist eine Uberschreitung der zulissigen
Grundfliche bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig. Die Uberschreitung der
zuléssigen Grundflache ist in Anbetracht der engen stadtebaulichen Verhéltnisse gem. 8
17 Abs. 2 BauNVO fir die langfristige Sicherung des Schulbetriebes erforderlich und
angemessen. Dem Schultrager werden damit ausreichende Moglichkeiten zur Nutzung
der recht knapp bemessenen Grundstiicksflachen gegeben.

Entsprechend der vorhandenen Geb&dudesubstanz des Schulgeldndes wird fur die
Gemeinbedarfsflache ein HochstmaRR von drei Vollgeschossen zugelassen. Ein sehr
groRer Teil des Schulkomplexes weist bereits drei Vollgeschosse auf, sodass sich die
zuklnftige Bebauung entsprechend einfligen kann.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann hier verzichtet werden, weil das
Mal? der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl
der zuléssigen Vollgeschosse bereits ausreichend definiert ist.

Da der Geb&udekomplex des Gymnasiums sehr lang ist, wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 wird geregelt, dass in der
abweichenden Bauweise Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig sind. Zu
den Grundstlicksgrenzen ist ein seitlicher Grenzabstand gemal? der Niederséchsischen
Bauordnung einzuhalten. Die offene Bauweise kommt wegen ihrer Langenbegrenzung
auf 50 m hier nicht in Betracht. Aber auch die geschlossene Bauweise wirde den
Besonderheiten des bereits bestehenden Baukorpers nicht gerecht werden und bauliche
Erweiterungen stark erschweren. Dahingehend wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

3.2.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden nicht festgesetzt, um dem Schultrager
maoglichst groRe Freiheiten in Bezug auf die Lage der baulichen Anlagen auf dem
Schulgeldnde und die Gestaltung der Aullenflachen zu gewéhren. In Anbetracht der
beengten Lage des Schulkomplexes ergeben sich hierfir keine groRen Variations-
maoglichkeiten.



3.2.4  Verkehrsflachen

An der westlichen Grenze des Planédnderungsgebietes entlang des Lerchenweges ist ein
Zu- und Abfahrtsverbot (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festgesetzt, um die
Immissionsbelastung auf das dahinter liegende Wohngebiet zu minimieren. Zufahrten
fur Rettungsfahrzeuge sind zuldssig. Das Verbot ist durch die textliche Festsetzung Nr.
3 geregelt.

3.3 Immissionsschutz

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde gepriift, ob mit der Anderung
Immissionen auf die umliegende Bebauung zu erwarten ist. Fur die Beurteilung der
Gerduschimmissionen wurden Immissionsorte der naheliegenden Wohngebdude zum
Schulgeldnde festgelegt und eine Schutzbedirftigkeit eines reinen Wohngebietes
berucksichtigt. Die Berechnungen ergaben, dass die Anforderungen der 18. BImSchV
/1] eingehalten werden. Ein Betrieb der geplanten Sporthallte in der Nachtzeit (ab 21.30
Uhr) sowie an Sonn- und Feiertagen ist unter Einhaltung der Immissionsrichtwerte nicht
maoglich. Insgesamt flhrt die Planung jedoch zu einer Entlastung der angrenzenden
Wohnbebauungen. Lediglich an 2 Immissionsorten ergibt sich eine geringfligige
Erhohung der Immissionsbelastung und gleichzeitig eine Uberschreitung des
Orientierungswertes aus dem Beiblatt der BIN 18000 /8/. Aktive Schallschutz-
malRnahmen an der Grenze des Schulgeldéndes kommen aus stadtebaulichen Grinden
nicht in Betracht. Es handelt sich zudem nur um eine Erhdhung von 1 dB, die als kaum
messbare und nicht wahrnehmbare Erh6hung anzusehen ist. Damit hat die Stadt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes den Immissionsschutz ausreichend
berucksichtigt.

Das Gutachten (T&H Ingenieure: Schalltechnische Gutachten fur den Neubau einer 2-
Feld-Sporthalle in der BahnhofstraRe 62 in 27404 Zeven) kann bei der Stadt eingesehen
werden.

Aufgrund der Anregung der EVB Elbe-Weser GmbH im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung wird ein Hinweis zur norddstlich auBerhalb des Plandnderungsgebietes
liegenden Nebenbahnstrecke Rotenburg (Wimme) — Bremervorde aufgenommen, dass
die die EVB Elbe-Weser GmbH (ber eine uneingeschrédnkte Genehmigung gemaR § 6
AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) zum Betrieb und Unterhalt der Nebenbahnstrecke
nordostlich auf3erhalb des Planénderungsgebietes verfligt und im Rahmen dieser
Genehmigung die Erhéhung der Anzahl der verkehrenden Ziige jederzeit moglich ist.
Eine Festsetzung aktiver oder passiver SchallschutzmalRnahmen auf Ebene des
Bebauungsplanes erfolgt nicht. In ndherer Umgebung befinden sich bereits
schutzwurdigere Bereiche, die aufgrund des Bestandsschutzes beriicksichtigt werden
mussen. Ebenso gehen mogliche SchallschutzmaBnahmen nicht zu Lasten der EVB,
wenn die stdrkere Belastung durch die planfestgestellte Bahnstrecke abgedeckt ist. Die
Hinweise sind im Rahmen der Durchfuhrung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.
Auswirkungen auf die Bebauungsplanénderung ergeben sich nicht.



3.4 Belange von Natur, Landschaft, Klima und Umwelt

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Hinter dem Briimmer* muss keine
Umweltprufung durchgefuhrt werden, da es sich gemaR § 13 a BauGB um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungsplane der Innenentwicklung kdnnen
in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden. Hierzu gehort die
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im folgenden Abschnitt
beziiglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten VVorhabens sind:

- Ortsbegehung im Februar 2015
- Kartenserver LBEG (www.nibis.lbeg.de)
- Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) (2003)

Bestand

Das Plananderungsgebiet ist aufgrund der Lage im Ort und den vorhandenen Bebau-
ungen in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild bereits deutlich vorbelastet und somit
von geringer Bedeutung. Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung, des Schul-
komplexes, der teilweisen Bebauung im Anderungsbereich, sowie deren Nutzung kann
im Bereich des Planénderungsgebietes bereits von leichten Immissionsbelastungen aus-
gegangen werden. Somit gilt das Schutzgut Klima/Luft als leicht beeintrachtigt. Zu den
Immissionsbelastungen gehdren zum Beispiel die Herabsetzung der Verdunstung und
das Aufwérmen durch Sonnenabstrahlungen. Die umliegenden Hausgérten und Griin-
strukturen wirken sich jedoch positiv auf das Schutzgut Klima/Luft aus und tragen zu
einem guten Luftaustausch bei.

Aufgrund der tberwiegenden Nutzung als Gartenflache handelt es sich in den unbe-
bauten Bereichen um Boden, bei dem die Funktion als Filter- und Puffersystem, als
Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwassererneuer-
ung dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrénkt ist. Die vorkommende Bo-
denart ist nach der Bodenibersichtskarte (1:50.000) Plaggenesch unterlagert von Braun-
erde, welcher aufgrund seiner hohen kulturgeschichtlichen Bedeutung ein schiitzens-
werter Boden in Niedersachsen ist. Aufgrund der Lage im Ort, sowie der bereits
teilweisen Bebauung und der intensiven Nutzung als Wohnbebauung oder Hausgarten
ist von einem anthropogen Uberpragten Boden auszugehen, welcher stark vom
ursprunglichen Ausgangszustand abweicht. Dahingehend kann in dem (berplanten
Bereich nicht mehr von einem schutzwiirdigen Boden gesprochen werden. Auf den
bereits bebauten und versiegelten Flachen hat der Boden seine Funktionen bereits
volistandig verloren. Zurzeit kann das anfallende Oberflachenwasser zum Teil in den
Hausgarten versickern oder es wird in den bebauten Bereichen der Regenwasser-
kanalisation hinzugefuigt. Die Grundwasserneubildungsrate ist als gering bis mittel und
die Gefahrdung des Grundwassers als mittel zu bewerten. (Kartenserver LBEG)
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Auf eine separate Biotoptypenkartierung wird aufgrund der Nutzung und der klein-
flachigen Anderung verzichtet. Das Plananderungsgebiet besteht derzeit aus Wohn-
bebauungen (OEL) und den dazugehdrigen Hausgarten. Die Hausgarten bestehen tiber-
wiegend aus einem Scher- und Trittrasen (GR) und zahlreichen Blumenbeeten. Wert-
volle Geh6lzstrukturen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. In den Hausgérten
befinden sich Nadelbdume mit den Arten Fichten und Koniferen. Ansonsten sind
iiberwiegend Zierstraucher als Geh6lze vorhanden. Dahingehend kann dem Anderungs-
bereich keine hohe Bedeutung flr Arten und Lebensgemeinschaften zugeordnet werden.
Die Nutzungsintensitaten und Storeinflusse sind aufgrund der Nutzungen sowie durch
die angrenzende Schule als hoch anzusehen.

Baumschutzsatzung

Um das Orts-/Landschaftsbild zu beleben und zu gliedern, zur Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes beizutragen, das Kleinklima zu verbessern und um schédliche Einwir-
kungen abzuwehren, hat die Stadt Zeven eine Baumschutzsatzung aufgestellt. Nach
Maligabe der Baumschutzsatzung sind alle Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 200 cm, mehrstdmmige Baume mit einem Einzelstammumfang von mindes-
tens 150 cm und eine Summe aller Umfénge von mindestens 250 cm, gemessen jeweils
100 cm Uber dem Erdboden, geschitzt. Durch die Satzung nicht geschiitzt sind Nadel-
bédume, Weiden, Pappeln, Erlen, Rosskastanien, Birken, Obstbdume mit Ausnahme von
Wallnussbdumen und Esskastanien sowie B&ume innerhalb von Waldflachen. Der
Geltungsbereich der Baumschutzsatzung erstreckt sich vollstandig tber den Geltungs-
bereich des Plandnderungsgebietes.

Der vorhandene Baumbestand besteht aus Nadelbdumen mit den Arten Fichte, Wach-
older, Scheinzypressen und Lebensbdume, dieser Baumbestand ist nach § 3 Abs. 3 der
Satzung nicht geschutzt.

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild
sind mit dem geplanten Vorhaben nicht zu erwarten, da das Plandnderungsgebiet z.T.
bereits bebaut ist und von baulichen Anlagen vollstdndig umgeben ist. Zudem ist der
Anderungsbereich weitestgehend mit dem B-Plan Nr. 7 langst als reines Wohngebiet
uberplant wurden. Die Kleinklimatischen Verénderungen aufgrund der mdglichen
hoheren Versiegelung/Bebauung fallen fur das Schutzgut Klima/Luft unter die Erheb-
lichkeitsschwelle. Mit der Erhéhung der Bebauungsmdglichkeit und den Versiegel-
ungen konnen sich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und
Abstrahlung von Sonnenwdérme ergeben. Die leichten Temperaturerhdhungen kénnen
jedoch von den umliegenden Hausgarten und Grinstrukturen reduziert werden.

Mit der zukiinftig moglichen Erhéhung der Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und
Aufschittung der bisherigen Gartenflache ergeben sich zusatzlich erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Boden. Das anfallende Niederschlagswasser kann
zuklnftig nicht mehr im Plandnderungsgebiet versickern und soll stattdessen im Plan-
anderungsgebiet zurlickgehalten werden und anschliefend in das bestehende Regen-
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wasserkanalnetz eingeleitet werden. Somit steht das Niederschlagswasser der Grund-
wasserneubildung nicht mehr zur Verfligung und es entstehen fiir das Schutzgut Wasser
Beeintrachtigungen, die aufgrund der geringen Flachengrolie jedoch nicht als erheblich
zu bezeichnen sind.

Fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen. Die vorhandenen Baume innerhalb des Anderungsgebietes
sind wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht als zu erhalten festgesetzt. Zudem
handelt es sich bei den genannten Pflanzen um Nadelgehdlze wie Fichte und
unterschiedliche Koniferen, die fur das Schutzgut Pflanzen keine hohe Bedeutung auf-
weisen. Zudem stammen die Nadelbdume Uberwiegend aus jlingeren Anpflanzungen.
Die vorhandenen Strauchstrukturen bestehen aus Ziergehdlzen, die ebenfalls keine hohe
Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften haben. Auf das Schutzgut Tiere
ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben ebenfalls keine Beeintrachtigungen. Arten-
schutzrechtliche Konflikte kénnen mit geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmali-
nahmen ausgeschlossen werden (siehe Artenschutz).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Hinter dem Briimmer* dient nach § 13 a
BauGB der Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fiir die genannten Beein-
trachtigungen der Schutzguter bestent. GemélR 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in
Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die im Planénderungsgebiet zukiinftig zul&ssige
Grundflache beschrankt sich auf maximal ca. 4.180 m? und liegt somit sehr weit unter
20.000 m?. Die Anforderungen des 8 13 a BauGB werden dahingehend erftllt. Daher
sind flr den Eingriff in den Naturhaushalt keine Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach 844 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschitzten Arten z&hlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Zu den streng geschiitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der
Europdischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie
Tier- und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 2 BNatSchG
aufgefihrt sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zersto-
ren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des 8 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Fir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie und die europdischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR 8 44 BNatSchG gelten all-
gemein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell
betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plan&dnderungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungs-
rechtlichen Situation, da die Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere
Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind Tétungen von geschiitzten Fledermaus-

arten auszuschlieRen, da sich im Anderungsgebiet keine potentiell geeigneten Biume
befinden und die Geb&ude keinen geeigneten Lebensraum bzw. Quartierstandorte
darstellen. Bei den Hausern fehlen vollstdndig Nischen und Ritzen, die eine Unter-
schlupfmdglichkeit bieten. Dahingehend kann ein Verstol? gegen die Verbotstatbestdnde
des 8§ 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel )
Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind Totungen von geschitzten VVogeln aus-

zuschliel3en, wenn der vorhandene Gehdlzbestand auf3erhalb der Brut- und Setzzeit ge-
rodet wird. Somit kann ein Versto gegen die Verbotstatbestande des 8 44 (1)
BNatSchG ausgeschlossen werden.



13

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plan&dnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Sdugetiere
Das Planédnderungsgebiet ist bereits durch die Lage im Siedlungsbereich und dessen

Bebauung mit verschiedenen Stoéreinwirkungen wie Gerdusche (Siedlung und Verkehr),
sowie Lichtimmissionen vorbelastet. Des Weiteren sind die Flachen im Anderungs-
gebiet mit Wohnh&usern bereits bebaut. Diese Situation wird sich in Bezug auf
Fledermduse unwesentlich verandern. Dahingehend kann eine StOorung der lokalen
Population ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande des § 44 (2) BNatSchG ergeben
sich nicht.

Vogel
Die Beseitigung von Gehdlzen stellt fir Arten einen Verlust von potentiellen Brut-

standorten dar. Dies betrifft jedoch Arten, die auch umliegend im Siedlungsbereich
vermehrt auftreten. Im nédheren Umfeld gibt es eine Vielzahl von geeigneten Habitaten,
sodass die 0kologische Funktion weiterhin erfullt bleibt. VVerbotstatbestande des § 44
(2) BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Plan&dnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Fledermduse

Im Plandnderungsgebiet sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fur Fledermaus-
arten vorhanden. Somit kommt es zu keinem Verstol? gegen die Verbotstatbestdnde des
§ 44 (3) BNatSchG.

Vogel
Die vorhandenen Vegetationsstrukturen eignen sich fir einige VVogelarten des Sied-

lungsbereiches als Brutplatz. In der Umgebung verbleiben jedoch ausreichend &hnliche
Strukturen, die sich weiterhin als Brutplatz anbieten. Zudem werden zukinftig Vege-
tationsstrukturen im Anderungsbereich neu geschaffen. Dahingehend verbleiben
genugend Fortpflanzungs- und Ruhestétten in unmittelbarer Nahe zum geplanten Vor-
haben. Deshalb bleibt die 6kologische Funktion weiterhin erfillt. VerstoRe gegen die
Verbotstatbestande des § 44 (3) BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestédtten weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.
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8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plandnderungsgebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenartenvor-
kommen nicht zu erwarten. Ein Versto3 gegen die Verbotstatbestande des 8 44 (4)
BNatSchG kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetz-
ung der Planung Verstolie gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme
ist zu beachten, dass die Entfernung von Gehélzen auBerhalb der Brut- und Setzzeit
durchzufihren ist.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19
Abs. 2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizier-
bar. Es konnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhal-
tungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemal §
19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.5 Verkehr

Das Gelande des St.-Viti-Gymnasiums grenzt westlich an die Bahnhofstrale (B 71) an,
die die tbergeordnete verkehrliche Erschliefung des Plandanderungsgebietes tibernimmt.
Die verkehrliche Erschliefung des Schulgelandes erfolgt flr Pkw ber den Aueweg, fur
Radfahrer zum einen direkt von der Bahnhofstral3e, zum anderen tber den Aueweg. Fur
FuBganger bestehen Zuginge von der BahnhofstraRe und vom Aueweg. Uber das
Flursttick 210/10 besteht vom Lerchenweg aus eine zusatzliche Feuerwehrzufahrt.

3.6 Bodenschutz- und Abfallrecht

Die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plandnderungsgebiet.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
gerlche, unnaturliche Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt
werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fiir Wasserwirtschaft
und Strallenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg(Wimme), unverziglich anzuzeigen und
die weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasser- und Loschwasserversorgung
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Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Zeven.

e Abwasserbeseitigung

Eine Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an die Schmutzwasser-
kanalisation der Samtgemeinde Zeven. Die Abwasser werden der Abwasserreinigungs-
anlage in Zeven zugeleitet, die anfallenden Mengen kénnen dort ohne Probleme aufge-
nommen werden.

Die Beseitigung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers
erfolgt zurzeit Uber die Regenwasserkanalisation der Samtgemeinde Zeven. Durch die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 und der damit einhergehenden zusatzlichen
Versiegelung des Bodens soll das anfallende Oberflachenwasser in einem
Regenriickhaltebecken  zurlickzuhalten ~ werden  und  gedrosselt an  die
Regenwasserkanalisation weiter gegeben werden. Hierfur stehen Flachen innerhalb des
Anderungsgebietes zur Verfiigung.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgen durch die Stadtwerke
Zeven.

e Abfallentsorgung
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

S. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermalien:

Flachenbezeichnung ha
Flache fur den Gemeinbedarf 0,46
Bruttobauland 0,46
6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Zeven, den 01.10.2015
Gez. Husemann

(Husemann)
Stadtdirektor L.S.



