Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en 1A: An der Kleinbahn, Im Garten, Kieselweg

1B: Nord-West-Ring, Auf dem Godenstedter Berg
1C: Im Neuen Kampe, Nord-West-Ring 1,5 km parzelle
1D: Zum Neuen Land, Tobias-Asser-Straf3e, Monierstral3e etc. 1,6 km

1,1 km
1,4 km Stadt-

Strukturbereich | 1A+B: Wohnungsbau vor 1980 1
1 C+D: Wohnungsbau nach 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)

1A: 43,1 Jahre 1A: 132 1A: 40

1B: 50,8 Jahre 1B: 77 1B: 15,4 \

1C: 33,2 Jahre 1C: 192 1C: 26,7 O '

1D: 30,7 Jahre 1D: 386 1D: 35,1 ¢ 2
BN

Gebéaudealter: "}%‘9

1A: Nachkriegssiedlung der 1950er, bis in die 1960er nachverdichtet S T

1B: Anfang bis Ende 1970er ‘%”Q}g\ ’

1C: Anfang bis Ende 1980er

1D: Ende 1990er bis 2000er sowie Neubauten, teilw. im Rohbau S

N ‘ ¢

DB % 3%

gy i G NI
AT\ D37 AN

4

Gebé&udetypologie:

Parzelle

1A+B: Algs 1C+D:
EFH + DHH —~ DHH +
(1A=ST2; 1B=ST1) EFH + RH erhéhter
(ST2) . L Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Eigentimer: diverse Einzeleigentiimer Nutzung: Wohnen
Stadtebauliche Mangel: A >
1A: abgegrenzte Lage, unubersichtliche Zufahrt ins Gebiet, B >
Siedlungscharakter stark Uberformt (Zaune, Materialvielfalt usw.) C >
D

1C: teilweise unangemessenen Materialvielfalt

1D: sehr dicht bebaut, unubersichtliche, zu enge StralRenfuhrung,
organische Gebietsstruktur ohne Gebaudefluchten, unruhiges
Ortsbild, schwierige Orientierung, kaum Parkmdéglichkeiten, fehlende
Randeingrinung, kleine Grundstuicke/ hoher Versiegelungsgrad

Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung (v.a. Solarthermie)

1A: Eignung fur nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW)
1C+1D: ggf. kleinteiliger Nahwarmeverbund, RH mit angrenzender Par-
zelle (4), Eignung fur nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW)
1D: Ausweitung der Geo- und Solarthermienutzung v.a. bei Neubauten

Sonstige Potenziale:

1A: Freiwerden von Grundstlicken bei Gebdudeabgang, beginnender
Generationswechsel

1C: angrenzend Baulandpotenzial, ErschlieRung vorbereitet

1D: noch drei freie Bauplatze

StralRenraum / Wegeverbindungen:

1A: schmaler, wenig gegliederter aber ausreichender StraRenraum,
Sackgasse

1B: breite, gut gestaltete StraRenrGume mit Baumbestand, Sackgasse
1C: Ringerschlieung, abschirmende Randeingriinung nach NO/ NW
1D: geschwungene StraRenzuge; Sackgassen, teilw. mit FulRwegen
verbunden, wenige Wegeverbindung zw. Neubaugebieten

Nord-West-Ring

Freiflachen: angrenzend Grinflachen / Spielplatz

Konflikte: Néahe zu Gewerbegebiet und Bahngleisen, Lage am stark
befahrenen Nord-West-Ring

Empfehlungen:

Verbesserung Freiflachenverbund und Fulwegenetz (Strallenquerungen)
1A: Gestaltungsempfehlungen insbes. bei Neubau

1B: Erhalt bestehender Strukturen

1C: Siedlungskante definieren

1D: Dichte mindern, z.B. Zusammenlegen von Grundstiicken ein
Grundstuck als zentrale Grinflache umwidmen, Wegfall von Z&unen
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en 2A: Bremervorder StraRe, Kastanienweg
2B: Bremervorder Stral3e, Nord-West-Ring, Gerberstral3e, Bottcherstra- Stadt-
Re, Zum Nullmoor parze”e
2

Strukturbereich |2A: Gemischtgenutzte Stral3e
2B: Gewerbe

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
2A: 40,4 Jahre 2A: 51 2A: 9,8
2B: 41,5 Jahre 2B: 54 2B: 2,5

Gebaudealter:
2A: 1950er bis 1960er; 1960er bis 1980er; Mitte 1990er
2B: 1970er bis 2000er

Gebéaudetypologie:

2A: vereinzelt EFH (meist rickseitig), 2B: gewerbliche Hallen, Gro3-

Hotel und Gewerbe handel, vereinzelt Betriebsleiter-
wohnungen und Birogebaude,
vereinzelt kleine Gruppen von
EFH

Eigentimer: privat und stadtisch

Nutzung:

2A: Hotel, Gewerbe (u.a. gro3er Baumarkt), Finanzamt, Steuerberater;
Immobilienberater; vereinzelt Wohnen

2B: Gewerbe, GrolRhandel, Einzelhandel: Auto- u. Baugewerbe,
Maschinentechnik, Landhandel, Feuerwache; Feuerwehrtechn. Zentrum
des Landkreises; stadtischer Bauhof; vereinzelt Wohnen

Stadtebauliche Mangel:

2A: Bereich ist als Gewerbe im FNP ausgewiesen, hat jedoch v.a.
im Norden Charakter eines Mischgebiets, unglinstige riickwartige
ErschlieBung fiir Gewerbebetriebe

Energetische Potenziale:
2A: Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung
2B: Eignung groRer Décher fur Solaranlagen (v.a. Photovoltaik)

Sonstige Potenziale:

2A: Nachverdichtungspotenzial/ Baulucken, Eignung fur kleinteiliges
Gewerbe

2B: freie Grundstucke, Abwarmepotenzial

StralBenraum / Wegeverbindungen:
2A: keine direkte ErschlieRung von der Bremervorder Stral3e
2B: nutzungsgemaRe ErschlieRung

Freiflachen: Landschaftsbezug im Norden

Konflikte: Wohnnutzung / Gewerbe, sehr hohe Bevélkerungszahl fur
Gewerbegebiet (Gesamt: 105)

Empfehlungen:

2A: Umwandlung in Mischgebiet
2B: Abwarmepotenzial von Betrieben prifen

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030

erhohter
Sanierungs- Sanierungs-

Saniert/Neu Teilsaniert

bedarf bedarf

A >

Sanierungszustand

Bremervorder Strafle

BottcherstralRe

cappel + kranzhoff 2014



Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en 3A: Kastanienweg, Buchenstral3e, Braueler Weg, An der Reithalle etc.
3B: Fichtenweg, Kastanienweg, Braueler Weg Stadt-
parzelle
Strukturbereich |3A: Wohnungsbau vor 1980 3

3B: Wohnungsbau nach 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
3A: 51, 1 Jahre 3A: 383 3A: 23,4 -
3B: 47,1 Jahre 3B: 81 3B: 14,2 \
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Gebaudealter: E%Eﬂga

(]
XEN
A\

o

‘%%En
' ‘,EEEEEDE’
FrarCrIn

3A: Uberwiegend Ende 1960er bis Ende 1970er, vereinzelt nachverdich-
tet in den 1980ern
3B: Anfang bis Ende 1980er

e
) . ]
Gebaudetypologie: =) i i) SNZ<
3A: 3B: L Parzelle
EFH + DHH + <uld #~ f,  EFH+DHH “’*f@\‘“\%
MFH g -8 (ST 1-2) ﬁ‘sh erhdhter
(ST1) i ) o Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
A >
Eigentimer: diverse Einzeleigentiimer Nutzung: Wohnen B >

Stadtebauliche Mangel:

teilweise Uberdimensionierte StraRenrdaume Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Eignung fUr dezentrale regenerative Versorgung (v.a. Solarthermie)
3A: altersbedingter Zustand der Geb&ude birgt hohes Einsparpotenzial
durch neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:

Grof3zuigig angelegtes Wohngebiet, sehr groBe Grundstiicke, sehr breite
StraRenraume, stralRenbegleitende Stellplatze

Reitverein, attraktive Ortsausgangssituation - attraktiver
Niederungsbereich, Freiraumbezlige

Ungenutzter Spielplatz im Osten (A)

3B: Baulandpotenzial/ Nachverdichtung

StralRenraum / Wegeverbindungen:

Uberdimensionierter StraRenraum, hohe Durchléssigkeit durch
stralenunabhangiges Fuliwegenetz

Freiflachen: Platzsituationen im StraBenraum; Landschaftsbezug im
Nordosten

Konflikte: sehr dicht an Gewerbegebiet, Klaranlage und Stromleitungen
-> Storfaktor im Landschaftsbild des Stadtausgangsbereichs

Empfehlungen:

3A: teilweise Riickbau/ Umgestaltung (Baume/ Spielflachen) und
Neunutzung von Stralenraumen

Ortsausgang
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en Godenstedter StralRe
Stadt-
parzelle
Strukturbereich | Infrastruktur/Versorgung 4
Gebéaudealter:

Altbauten (Behelfsbau, Hollandhaus) 1970er; Grundschule und Kita
Anfang 2000er

Gebé&udetypologie:
Gebaudekomplex mit Behelfsbau

Eigentiimer: Stadt Zeven / DRK

Nutzung: Parzelle
DRK, Mehrgenerationen-Haus (Senioren- u. Familienservicebiiro), Kitas;
Ausbau zu einem Familienkompetenz-Zentrum erhohter
. L Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/ Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Stadtebauliche Méngel:

Bausubstanz in Kubatur und Gestalt teils unangemessen, mangelnde
Freiraumgestaltung, Stellplatze zu dominant

Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Eignung fur kleines Blockheizkraftwerk (bei Gebaudeneubau),
Nahwéarmeverbund/ ggf. in Verbindung mit angrenzenden Wohngebieten,
Nutzung von Solarethermie (v.a. bei Gebaudeneubau), Eignung grol3er
Déacher fur Solaranlagen (v.a. Photovoltaik)

Sonstige Potenziale:

gute Verkehrsanbindung, Bundelung von Sozial- und
Bildungseinrichtungen

Stralenraum / Wegeverbindungen:
strallenraumpragende Stellplatzanlagen

Freiflachen: Grinflachen an den Gleisen; dstlich gelegener Spielplatz
Konflikte: erheblicher Sanierungsbedarf

Empfehlungen:

Abriss der mangelhaften Bausubstanz, neue Anordnung von Baukdérpern,
héhere Geschossigkeit, Platzgestaltung, Aul3enanlagen entsprechend
der vielfaltigen Nutzungen/ Zonierung, Schaffung qualitativ hochwertiger
Bereiche

Hollandhaus
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en 5A: Eschenweg, Erlenweg, Birkenweg
5B: Kastanienweg, Ahornweg, Buchenstraf3e, Braueler Weg Stadt-
parzelle
Strukturbereich | Verdichteter Wohnungsbau 5

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha) .

5A: 35,8 Jahre 5A: 558 5A: 90 El',i,l :

5B: 44 Jahre 5B: 356 5B: 45 'E;‘lﬁﬁ‘%é
rarel G

Gebéaudealter: —

5A: Anfang bis Ende 1950er, Mitte 1990er nachverdichtet
5B: Anfang bis Mitte 1970er, Mitte bis Ende 1980er nachverdichtet

Gebéaudetypologie / Siedlungstrukturtyp (ST):

5A: P e | 5B Y.
MFH + DHH + — = [ B=d L RH+ MFH +7
RH ~&._/ WEFH Parzelle
(ST3) = (sTY)

erhohter

. L Sanierungs- Sanierungs-

Stadtebauliche Mangel: Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Uberdimensionierte Garagenanlagen/ Stellplatze _
5A: teilweise beengte Zufahrten/ Sackgassen, unattraktive
AuRenbereiche, teilw. auch in kirzlich sanierten Bereichen, zu hoher A >
Versiegelungsgrad, sehr kleiner Spielplatz B >

5B: fehlende Gestaltung StralRenraum, teilweise Uberdimensionierte,
ungenutzte Platze (Ahornweg), mangelnde Gestaltung Spielplatz

Energetische Potenziale: Sanierungszustand

Potenzial fur Blockheizkraftwerk und Nahwéarmenetz (ggf. mit
Anschluss des Finanzamts), Eignung fur Férderprogramm Energetische
Quartierssanierung

Sonstige Potenziale:

Entfernung zum Zentrum, erfolgte Sanierung mit Potenzial zum
Modellcharakter sowie Nachverdichtung (Aufstockung o. Neubau)
5A: Potenzial fir barrierefreie Wohnungen (ebenerdige ErschlieRung)
und kleinteilige Wohneinheiten

5B: ggf. Aufstockung im Zuge einer Sanierung

StralBenraum / Wegeverbindungen:

5A: sehr enge StralRenrdume, schlechte FuRwegeverbindung zur
Kivinanstral3e und ins Nachbarquartier (5B) s. auch Erreichbarkeit
Spielplatz

5B: teilw. Uberdimensionierte, mindergenutzte Stralenraume

Freiflachen:
teilw. mangelhafte Gestaltung/ s. Grunstreifen entlang der Bahn und
Spielplatze, Wegeverbindungen schaffen

Konflikte:
eingeschlossene Millcontainer - unattraktiv; Auf3enbereich schlecht
gepflegt; viel Leerstand; Bahnlinie als Barriere

Empfehlungen:

Entwicklung eines Energetischen Quartierskonzeptes mit Schwerpunkt
energetische Sanierung

5A: begonnene Sanierungs- und Aufwertungsansatze weiterverfolgen,
Ausbau und Anpassung an heutige Wohnanspriiche, dabei
Gebietscharateristik erhalten/ ausreichende FreirAume zwischen

den Zeilenstrukturen sichern; Gestaltungsmdglichkeiten, z.B./ KG
Garagenzufahrten entfernen u. begriinen, Stellplatzsituation priifen,
ggf. Neuanlage, dabei Entsiegelung von Flachen forcieren, fuBlaufige
Anbindung an die Kivinanstraf3e verbessern

5B: StralBenraume (bes. Kastanienweg) aufwerten, Spielplatz aufwerten,
Méglichkeit Hauser aufzustocken

BuchenstralRe
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stralen FeldstralRe, An der Biinte, Akazienweg, Biinteweg, Dr.-Otto-StralRe
Stadt-
parzelle
Strukturbereich | Wohnungsbau vor 1980 6

[/ > B =] W= A
Bevdlkerung: :‘/‘\‘:‘{“ i 2 E:—;%
@ Alter Einwohnerzahl Bevolkerungsdichte (Einw./ha) »‘\\\\\Qy’ N, JLmll %EE“’::E

"GO A ' G
45,1 Jahre 94 25,4 : =
Gebéaudealter:

Mitte 1950er bis Mitte/Ende 1960er
Mitte bis Ende 1980er nachverdichtet

Gebé&udetypologie: -
Parzelle

EFH + DHH + MFH
(ST1)
erhohter
. . . Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/ Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Eigentimer: diverse Einzeleigentiimer Nutzung: Wohnen >

Stadtebauliche Mangel:

Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung (v.a. Solarthermie),
altersbedingter Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch
neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:

erlebbarer Ortsrand, noch innenstadtnah durch gute fu3laufige
Anbindung, attraktive Siedlungsstruktur

] Akazienweg
Strafenraum / Wegeverbindungen:

malstabsgerechte Strallenrdume, kleinteilige gut ausgebaute
FuBwegverbindung zum Krankenhaus und tber die Gleise in Richtung
Reithalle

Freiflachen: schoner Freiraumbezug (Wald)
Konflikte:

Empfehlungen:
Gebietsstrukturen erhalten und ggf. per Gestaltungssatzung schitzen

Dr.-Otto-Straf3e
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en Dr.-Otto-Str., Muckenburg 0,9 km
Stadt-
parzelle
Strukturbereich | Infrastruktur/Versorgung 7
Gebéaudealter:

Mitte 1970er, Anbau Anfang 2000er

Gebé&udetypologie:

Krankenhaus =g
Eigentimer: Landkreis u. noch Sana Kliniken AG
(neuer Trager wird gesucht)
Parzelle
Nutzung:
Krankenhaus, Seniorenheim, Pflegeheim, Dienststelle Gesundheitsamt erhohter
. L Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf

>

Stadtebauliche Mangel:

Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Eignung fir kleines Blockheizkraftwerk und ggf. Warmeabgabe an
umgebende Bebauung mdglich, ggf. Abwarmepotenzial

Sonstige Potenziale:
eigene Energieversorgung

StralRenraum / Wegeverbindungen:
kleinteilige ErschlieRung ausreichend fur die Nutzung

Freiflachen:
attraktive Lage am Ortsausgang, in Waldgebiet; parkartiges Gelande

Konflikte:

Empfehlungen:
Erhalt und ggf. Entwicklung weiterer Nutzungsangebote

Mickenburg
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Strafl3en Mickenburg 1,2 km
Stadt-
parzelle

Strukturbereich | Siedlungssplitter 8

Bevolkerung: =
J Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha) uﬁ
Jjca
38,2 Jahre 30 17,6 EEHE
(=}
fal =2
=
(o
Gebéaudealter: :

Uberwiegend 1950er, teilw. Nachverdichtung

Gebé&udetypologie:

Parzelle
EFH
(ST1) erhohter
. . . Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Eigentimer: diverse Einzeleigentimer Nutzung: Wohnen

Stadtebauliche Méangel:
AuRenlage, mangelnde Anbindung

Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung, Ausweitung von Geo-
und Solarthermienutzung, altersbedingter Zustand der Gebaude birgt
hohes Einsparpotenzial durch neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:
Lage in attraktivem Landschaftsraum

StralRenraum / Wegeverbindungen:
Wegeverbindungen durch die Aue

Freiflachen:
Niederungsbereich, Waldflachen

Konflikte:
Bahn, Naturschutz, Landschaftsschutz

Empfehlungen:

keine weitere Siedlungsentwicklung, Ausbau erneuerbarer Energien zur
dezentralen Versorgung von Gebauden

Muckenburg - Ortseinfahrt
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en 9A: Schillerstral3e, Lessingstralle, Kanalstrae, Moorweg, Hermann-
Lons-Weg, Fritz-Reuter-Weg, Theodor-Storm-Weg, Kronshusen, Her-
mann-Allmers-Weg

9B: Hermann-Lons-Weg (Mitte), Wilhelm-Busch-Weg

Stadt-
parzelle

Strukturbereich | 9A: Wohnbereich vor 1980 9
9B: Wohnbereich nach 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
9A: 46,7Jahre 9A: 383 9A: 40,3

9B: 36 Jahre 9B: 33 9B: 20,6

Gebéaudealter:

9A: Anfang bis Mitte 1960er, Anfang bis Mitte 1970er; Vereinzelt Anfang
1930er bis Ende 1940er, Uiberwiegend Ende 1960er bis Anfang 1970er
Anfang 1990er nachverdichtet

9B: Anfang bis Mitte 1990er

Gebé&udetypologie: X 2%
9B: & Parzelle

9A: EFH + . :
DHH + RH = DHH + EFH N\ 1y
(ST 1, teilw. ST 2) »(ST2) -~ J erhohter
. . . Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Eigentimer: diverse Einzeleigentiimer Nutzung: Wohnen A >

Stadtebauliche Mangel:

mangelnde (fuRlaufige) Durchlassigkeit (s. SticherschlieBungen), bis an

Bahnstrecke gebaut, mangelnde Freiflachenbezlige
Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

Eignung fur dezentrale regenerative Versorgung (Geo- und
Solarthermie), Eignung fir nachbarschaftliche Warmekonzepte
(Mini-BHKW) in Teilbereichen, gute potenzielle Standorteignung fur
Erdwarmekollektoren

9A: altersbedingter Zustand der Geb&ude birgt hohes Einsparpotenzial
durch neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:
Eignung besonders fiir Familien mit Kindern

StralRenraum / Wegeverbindungen: LessingstralRe
Ringerschlieung, Stichwege mit Wendeanlagen

Freiflachen:
Blickbezlige ins Griin, Vorgarten etwas tberpflegt

Konflikte:
Bahn (Larmimmissionen)

Empfehlungen:

kleinteilig FuRwege erganzen, Pflanzen von StraBenbdaumen,
Erneuerung der StralRenbeleuchtung,

9A: Erhalt der besonderen Siedlungsstruktur (z.B. durch Empfehlungen
zur Gestaltung, ortliche Bauvorschriften), in Teilen verbesserte
Gliederung des StralBenraums/ ggf. Neuanordnung von Stellplatzen

Hermann-Ldns-Weg (Mitte)
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en Kanalstral3e, Im Luhnenfeld 1 km
Stadt-
parzelle
Strukturbereich | Infrastruktur/Versorgung 10
Gebéaudealter:

Hauptschulbau aus 1960ern; Erweiterungsbau Gauf3-Oberschule mit
groRRer Turnhalle Anfang bis Mitte 1970er

Gebé&udetypologie:
Schulgebaude

Eigentimer: Landkreis / Stadt Zeven

< 27 i | \\'V VWEE-ET’ S
IR Sl e A
Nutzung: NI R s ~°1}: é‘?ﬁg‘
Gaul3-Oberschule, Sportanlage/Stadion Parzelle
erhohter
. . . Sanierungs- Sanierungs-
Saniert / Neu Teilsaniert bedarf bedarf

Stadtebauliche Mangel:
Busumfahrten funktional aber wenig gestaltet, Querungshilfen

—>

Sanierungszustand
Energetische Potenziale:

geeignet fur Blockheizkraftwerk ggf. im Verbund mit dem Hallenbad
(17C), ggf. Warmeabgabe an die umgebende Bebauung (11B, 16),
Eignung fir Férderprogramm Energetische Quartierssanierung, Eignung
groRer Flachdacher fur Solaranlagen (v.a. Photovoltaik)

Sonstige Potenziale:

ggf. geeignet fur Mehrfachnutzung von Fléachen und Sportanlagen 6ffnen

StralRenraum / Wegeverbindungen:
sehr geradliniger StralRenraum mit gekennzeichnetem Radfahrstreifen

Freiflachen:
hoher Anteil an Pflasterflachen, Sportplatze

Konflikte:
unattraktive, Uberdimensionierte Bushaltestelle

Empfehlungen:

Nutzungsmaoglichkeiten erweitern, Entwicklung eines Energetischen
Quartierskonzept im Verbund mit dem Schwimmbad und ggf. Teilen der
umliegenden Wohnbereiche (v.a. 16) mit Schwerpunkt gemeinsames
Warmekonzept

Oberschule
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en 11A: Godenstedter Stral3e, Beethovenweg, Mozartweg, Richard-Wagner-
Weg, Lihnenfeld, Findorffstraf3e, Otto-Bahrenburg Weg, GauR3stral3e, Stadt-
Kanalstral3e, parzelle
11B: Moorweg, KanalstraRe, FindorffstraBe, Godenstedter StralRe

Strukturbereich |11A: Wohnungsbau vor 1980 11
11B: Verdichteter Wohnungsbau

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
11A: 50,1 Jahre 11A: 291 11A: 22,3

11B: 39,5 Jahre 11B: 190 11B: 46,3

Gebéaudealter:

11A: Ursprung 1920er bis Ende 40er, Uberwiegend Mitte bis Ende
1960er, in den 1970ern und 1980ern teilweise nachverdichtet
11B: Mitte bis Ende 1960er, Mitte 1980er Jahre

\* - B b S O%% e
Gebaudetypologie: N e e s RS T RYIT
11A: Sz 11B: ~ T8 Parzelle
EFH + DHH = e RH + MFH b ;
(ST 1-2) L (ST3) erhohter

) L Sanierungs- Sanierungs-

Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf

Eigentimer: diverse Einzeleigentiimer Nutzung: Wohnen
> . A >

Stadtebauliche Mangel: B )
Siedlungsstrukturen bereits etwas abgeschwécht, teilweise mangelhafte
Strallenraumgestaltung

Sanierungszustand

Energetische Potenziale:

11A: Eignung fur dezentrale regenerative Versorgung (Geo- und
Solarthermie), stdlicher Bereich mit guter potenzieller Standorteignung
fur Erdwérmekollektoren, altersbedingter Zustand der Geb&ude birgt
hohes Einsparpotenzial durch neue Haustechnik

11B: Eignung fur nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in
Teilbereichen, ggf. Warmebezug von benachbarten Parzellen (4, 10, 12),
Nutzung von Solarenergie (v.a. bei Gebaudeneubau)

Sonstige Potenziale:

sehr zentrale Lage, Baulandpotenzial, gro3e Grundsticke,
Nachverdichtungspotenzial, Eignung fur Familien mit Kindern,
11B: Geschafts- und Ladennutzung, ggf. Aufstockung des
Geschosswohnungsbaus im Zuge einer Sanierung

Strallenraum / Wegeverbindungen:
wenig gegliederte StraBenréaume in Teilen, teilw. wenig Grunstrukturen,

Peitschenleuchten sind dem StraRenraum unangemessen, Godenstedter Im Lihnenfeld
StralRe mit pragendem Baumbestand

Freiflachen:
Spielplatz im Norden, Godenstedter Straf3e ist gleichzeitig direkte Blick-
achse auf den Rathausturm

Konflikte:
teilweise Leerstand, v.a. in 11B

Empfehlungen:

Etablierung von Grinstrukturen, Aufwertung und Gestaltung von
StraRenraumen, Verbesserung fuBlaufiger Wege, generieren von
Nutzungen (Schilerwohnen, Geschéfte, Kiosk) besonders auch entlang
der Godenstedter Stral3e, Godenstedter StralRe auch fir Mischnutzungen
o6ffnen, ggf. Abbruch und Neubau bestehender Zeilenbauten,
Beratungsangebot flr nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW)

Moorweg
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen Berliner StralRe, Breslauer StraRe, Godenstedter StralRe
Stadt-
parzelle
Strukturbereich | verdichteter Wohnungsbau 12

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
26,2 Jahre 522 94,9
Gebéaudealter:

MFH und RH: 1960er, DHH: Anfang 1990er

Gebé&udetypologie:

MFH + RH + Parzelle
DHH
(5T3) erhohter
. L Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Eigentimer: Wohnungsunternehmen, Einzeleigentimer >

Nutzung: Wohnen

Stadtebauliche Mangel:

Méngel im StraBenraum, Uberdimensionierte Stellplatzanlagen, Sanierungszustand
fehlendes Griin im StraBenraum, begonnene Aufwertung ist unangepasst

Energetische Potenziale:

Eignung fur Blockheizkraftwerk und Nahwarmenetz, ggf. Warmeabgabe
an die umgebende Bebauung (11B), Nutzung von Solarenergie (v.a. im
Zuge von Dachsanierungen)

Sonstige Potenziale:

teilweise Dachausbau, Mdglichkeit zum Aufstocken vorhanden,
notwendige Sanierung der Bausubstanz

StralRenraum / Wegeverbindungen:

Stralenraum an sich gut proportioniert, Breslauer Stralle
Uberdimensioniert, besonders in Verbindung mit den Stellplatzflachen
unmafistéablich

Freiflachen:
Spielplatz

Konflikte:
unattraktive Stellplatzanlagen, Leerstand, gestalterische Mongel im
offentlichen Raum, soziale Erosionsprozesse

Empfehlungen:

Spielplatze statt Stellplatze, ggf. Entwicklung neuer Wohntypen fur
mehr Wohnvielfalt, Gemeinschaftswohnen, Maisonettewohnungen,
Zusammenlegen von Wohnungen ermdglicht ggf. Wegfall von
Stellplatzen, Grundsanierung der Bausubstanz, Erhéhung

der Wohnungsqualitat, Balkone/ Terrassen, Schaffung von
Freiraumqualitéten, Installation Blockheizkraftwerk und Nahwarmenetz;
Beobachtung der weiteren Entwicklung und ggf. Gegensteuerung durch
StadtebauférderungsmalRnahmen ,Soziale Stadt”

Berliner Straf3e
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen KampstralRe, HansastralRe, JahnstraRe, Neue Stral3e
Stadt-
parzelle
Strukturbereich 13

Wohnungsbau vor 1980

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
43,8 Jahre 170 26,6
Gebéaudealter:

Uberwiegend Anfang 1930er bis Ende 1940er, vereinzelt 1920er, teilwei-
se his in die 1960er nachverdichtet

Gebé&udetypologie:

EFH
(ST1)

Eigentimer: diverse Einzeleigentiimer Nutzung: Wohnen

Stadtebauliche Mangel:
sehr strenger Stralenraum mit Mangeln im StraRenbelag

Energetische Potenziale:

Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung (v.a. Solarthermie),
altersbedingter Zustand der Geb&ude birgt hohes Einsparpotenzial durch
neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:

sehr zentrumsnahe Lage, langgezogene Garten, teilweise pradgende
Bausubstanz, Baullicken vorhanden, groRe Grundstuicke fir Anbauten
/ Nachverdichtung geeignet, Generationenwechsel bereits in vollem
Gange, geeignet besonders fur Familien mit Kindern, aber auch
Generationenwohnen (s. gute Lage)

StraBenraum / Wegeverbindungen:
angemessene StraBenraume, sehr schmale FuRBwege allerdings nicht
mehr zeitgeman

Freiflachen:
rickliegend in den Garten

Konflikte:
energetische Sanierung vs. Erhalt ortbildpragender Klinkerfassaden

Empfehlungen:

Begriinung des StraRenraumes, ggf. bei Erneuerung des StralRenraumes
ebenengleiche Verkehrsbereiche statt zu schmaler FulRwege, Erhaltung
pragender Bausubstanz

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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Parzelle
erhohter
. . . Sanierungs- Sanierungs-
Saniert / Neu Teilsaniert bedarf bedarf
>

Sanierungszustand
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Hansastrale

Kampstralle
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen Biinteweg, Mickenburg, MolkereistralRe, Pappelallee, Birkenweg, Feld-
stralRe Stadt-
parzelle
Strukturbereich | Wohnungsbau vor 1980 14

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
40,4 Jahre 362 24,6
Gebéaudealter:

vereinzelt vor 1900, Uberwiegend 1900er bis 1930er, bis Ende 1960er
vereinzelt bis 2000er nachverdichtet

Gebé&udetypologie:
Uberwiegend EFH, vereinzelt DHH und kleine

umgenutzte Hofstellen; historisches Ensemble: ‘uav:” "__'*4-‘ -1 parzelle
ehem. Wohnheim, Villa, Fabrik, Reetdachhaus, g
(ST 2, vereinzelt ST 1) -
erhohter
. L Sanierungs- Sanierungs-

Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf

Eigentimer: diverse Einzeleigentiimer
>

Nutzung:
Wohnen, Jugendamt, betreutes Wohnen im ehemaligen
Schwesternwohnheim
Sanierungszustand

Stadtebauliche Mangel:
leerstehende Bausubstanz

Energetische Potenziale:

Eignung fir dezentrale regenerative Versorgung (v.a. Solarthermie),
Eignung fir nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in
Teilbereichen, altersbedingter Zustand der Gebaude birgt hohes
Einsparpotenzial durch neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:

besondere Lage in gewachsenen Strukturen, Pferdekoppel im
Blockinnenbereich, ungenutzte Hofstelle, alte landwirtschaftliche
u. pragende Bausubstanz, dorflicher Charakter (Obstbdume),
Baulandpotenzial im riickwartigen Bereich, vereinzelt Baullicken,
Eignung Mischnutzung, historische, teilweise leerstehende Bausubstanz MolkereistralRe

StralRenraum / Wegeverbindungen: B

gewachsener Stralenraum, gute Anbindung an Ortskern durch Briicke
Uber die Mehde

Freiflachen:
Aue Mehde — Niederungsbereich, angrenzendes Waldgebiet, schéne
Landschafsbezilige

Konflikte:
von Verfall bedrohte Hofststelle, energetische Sanierung vs. Erhalt orts-
bildpragender Fassaden

Empfehlungen:

Erhalt pragender Bausubstanz, Ensembleschutz,
Gestaltungsempfehlungen, Nutzung alter Bausubstanz sichern, lediglich
behutsame Nachverdichtung, Mischnutzung férdern, besonders in
bestehender Bebauung

Mickenburg
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen Kronshusen, Am Rehmenfeld, Hermann-Allmers-Weg, Wilhelm-Rabe-
Weg Stadt-
parzelle
Strukturbereich | Verdichteter Wohnungsbau 15

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
31,1 Jahre 792 72
Gebéaudealter:

Anfang bis Ende 1960er
Anfang bis Ende 1980er

Gebé&udetypologie:

RH + MFH
(ST3) Parzelle
erhohter
. L Sanierungs- Sanierungs-
Saniert/ Neu Teilsaniert bedarf bedarf
Eigentiimer: Wohnungsunternehmen, Einzeleigentimer >

Nutzung:

Wohnen, Wohnpark am Rehmenfeld
Stadtebauliche Méangel: Sanierungszustand
Uberdimensionierte StralBenrdume und Garagenhdofe, fehlende
Griinstrukturen zwischen den Gebauden, teilweise erhebliche
Uberformung (Zaune, Vordacher, Eingangstiren, Wintergarten,
Anbauten, Fassadengestaltung) stéren das ansonsten noch einheitliche
Siedlungsbild erheblich

Energetische Potenziale:

Potenzial fiir Blockheizkraftwerk und Nahwarmenetz, gute potenzielle
Standorteignung fiir Erdwarmekollektoren

Sonstige Potenziale:
klassische Siedlungsstruktur noch erhalten, Nachverdichtungspotenzial
auf Garagenhdfen, Moglichkeiten fur Griinflachen

Strallenraum / Wegeverbindungen:
StralRenraum vom ruhenden Autoverkehr dominiert, nur geringe
Aufenthaltsqualitat

Freiflachen:

mangelnde Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen, An-
bindung an den Griinzug vorhanden aber ausbauféhig, mangelhafte
Spielplatzgestaltung

Konflikte:
Sanierungsbedarf, gestalterische Méangel der Freiraum- und Grunstruktu-
ren sowie der Geb&udegestalt. soziale Erosionsprozesse

Empfehlungen:

Abstimmung der Gestaltung, einheitliches Konzept, Neuordnung
der Stellplatzsituation, ggf. Zuordnung zu den Gebauden statt
grof¥flachiger Anlagen, Umgestaltung der Freiflachen, Beobachtung
der weiteren Entwicklung und ggf. Gegensteuerung durch
StadtebauférderungsmalRnahmen ,Soziale Stadt”

Kronshusen
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

Stral3en Goethestralle, KanalstraRe, Hermann-Lons-Weg

Stadt-
parzelle

Strukturbereich | Verdichteter Wohnungsbau

16

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
53,6 Jahre 149 37,3
Gebéaudealter:

Anfang bis Mitte 1960er

Gebé&udetypologie:
RH + DHH
(Kettenhauser) ~
(ST3)

Eigentimer: Einzeleigentimer Nutzung: Wohnen

Stadtebauliche Mangel:
unattraktive Garagenanlagen, tberdimensionierte Stellplatzanlagen,
mangelnde Dichte (Eingeschossigkeit) fiir den zentralen Bereich

Energetische Potenziale:

Eignung fir Férderprogramm Energetische Quartierssanierung
im Verbund mit den Schulen und dem Hallenbad (10, 17.C), ggdf.
Warmebezug von Blockheizkraftwerk und Nahwarmenetz

Sonstige Potenziale:
relativ zentrale Lage nahe Schwimmbad und Schulen, groRer Platz wird
zum Parken genutzt

Straenraum / Wegeverbindungen:

breite StraBenraume, teilweise fehlende Gliederung und Begriinung,
kleinteilige FuBwegeverbindungen, teilweise tiberdimensionierte
oder nicht gestaltetete Parkplatze (z.B. Hermann-L6éns-Weg) und
Garagenanlage

Freiflachen:
kaum genutzter Spielplatz gro3er Parkplatz

Konflikte:
Verkehr im Zusammenhang mit den Schulen und dem Schwimmbad

Empfehlungen:

behutsame und maRstabsgerechte Nachverdichtung, ggf.- Entwicklung
von Typen um einheitliche Strukturen zu gewébhrleisten,

Verbesserung der Stellplatzsituation, ggf. Rickbau, Umgestaltung

oder auch Umnutzung, Energetisches Quartierskonzept im Verbund

mit dem Schwimmbad, den Schulen und ggf. Teilen der umliegenden
Wohnbereiche (vgl. Nr. 10) mit Schwerpunkt gemeinsames
Warmekonzept, Strallenraumgestaltung

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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Saniert / Neu
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erhohter
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Sanierungszustand
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen 17A: PoststraRe, KivinanstraRe, LabbesstraRe, Feldstrale, Muickenburg, Mey-
erstrale, Im Winkel, Auf dem Berge, MolkereistralRe, An der Mehde, Hohe Lulft, Stadt-
Godenstedter Stral3e, Alte Poststr, Altboremer StraBe, Bremer Stralle etc. parzelle
17B: Meyerhofen, Schmiedestrae, Bremer StraRe, KanalstralRe etc.
17C: GoethestralRe 17

Strukturbereich | Gemischtgenutzte Stral3e

Bevélkerung:

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
17A: 44,7Jahre 17A: 489 17A: 23

17B: 40,5 Jahre 17B: 239 17B: 16,3

Gebaudealter:

17A: teilweise vor 1900, teilweise Jugendstil, EFH 1900 bis 1960er,
nachverdichtet RH: 1980er, Neubau 1980er bis 2000er, Stadthauser
Anfang 1990er, betreutes Wohnen 2010er

17B: ab 1900 bis 1960er, Uberwiegend Anfang 1960er bis Ende 1970er,
Neubau 2000er, Gewerbe — Anfang bis Mitte 70er

Gebé&udetypologie: a
17A: innerstadtischer Bereich, Mischstrukturen, Parzelle
EFH, Turnhalle, Wohn- und Geschéftsgebdude,
groRe Gewerbebauten (Supermarkt, Autohandel, .
Tankstelle, ehem. Fleischer, Backshop, kleiner Su- %) Sani erhohter
. .. S . ) . anierungs- Sanierungs-
permarkt), Passage, Handwerkerhaus, innerstad- Saniert/Neu Teilsaniert bedarf bedarf
tisch Blockrand, Hofstellen, alte Villa (ST 2)
17B: Mischstruktur: kleinere Gewerbebauten

)

| =t
(Autohandel, Supermarkt), EFH, vereinzelt DHH, Py A >
MFH, alte Hofstellen, vereinzelt Geschaftshauser; ‘“’“lj (PP~ B >
EFH-Bebauung und kleine Gewerbebauten entlang " C - >
der Landstraf3e (altes StralRendorf), kleine Haus-
ruppen (ST 2
?7(5,):pHall(enba21| Sanierungszustand

Eigentimer: Einzeleigentimer Nutzung: Mischnutzung

Stadtebauliche Mangel:

StralRenraum Kivinanstraf3e / Labesstrae wirkt chaotisch, zerflie3t
aufgrund undefinierter Raumkanten, Parkplatz Bremer Str., st&dtebaulich
ungunstige Lage, reif3t Stadtstruktur an dieser Stelle auseinander

Energetische Potenziale:

Eignung fur nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in
Teilbereichen, bedingte Eignung grofRer Décher fir Solaranlagen

(v.a. Photovoltaik), Eignung fur dezentrale regenerative Versorgung,
altersbedingter Zustand der Gebéaude birgt hohes Einsparpotenzial durch
neue Haustechnik, ggf. Abwarmepotenziale von Betrieben und Hallenbad

Sonstige Potenziale:
einige Bauliicken; riickwartige Nachverdichtungspotenziale

StralRenraum / Wegeverbindungen:

gut angebunden Uber die Bremer Stral3e

Konflikte:

Leerstande und erheblicher Sanierungsbedarf, Autohandel Kivinanstr. mit
Sanierungsbedarf an ortsbildpragender Stelle! Hohe Leerstandsrate in
Passage, StralRenraum Kivinanstral3e / Labesstral3e wirkt chaotisch, zer-
flieRt aufgrund undefinierter Raumkanten; v.a. Hohe Luft hat dringenden
Handlungsbedarf, Potenzial fir gréRere Neubauvorhaben; Kivinanstra3e
fehlt ein ,Gesicht", abgangige Gebaude entlang Bremer Straf3e, Erhalt
ortsbildpragender Fassaden vs. energetische Sanierung

Empfehlungen:

Betriebsverlagerung Autohandel an Bremer StraRe und Nachverdichtung
Wohnen und Gewerbe, Nutzung von Solarenergie (v.a. bei Gebaude-
neubau, Dachsanierung), stéadtebauliche Neordnung Hohe Lulft,
Sanierung von das Ortsbild positiv praigenden Gebauden

Hohe Luft
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StraflRen Bremer-Str. (L122), Butenbrook 1 km
Stadt-
parzelle
Strukturbereich |Potenzialflache 18

Gebaudealter:

Gebaudetypologie:
Baulandpotenzial (M- und W-Flachen)

Eigentimer: -

Nutzung:

Stadtebauliche Méangel:

Energetische Potenziale:
Bau von Niedrigenergiehdusern

Sonstige Potenziale:
Baulandpotenzial

Stralenraum / Wegeverbindungen:
gut angebunden Uber die Bremer Stral3e

Freiflachen:

Konflikte:

Sehr feuchter, tief gelegener Acker, Griinland mit vereinzeltem Baum-
bestand Gewésser/Teich,Bodengutachten erforderlich, Bebaubarkeit ist
zu prufen, ggf. Immissionen durch Verkehr/Ortskernentlastungsstralie,
Bahnverkehr

Empfehlungen:

Standort als Wohn oder Mischgebiet sollte Gberpriift werden, ggf.
Eignung als Gewerbegebietsflache

Sonstiges:
F-Plan liegt vor / Wohnbauflache

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen

Ernst-August-Stral3e, Am Schanzenberg, Auf der Weide, Kdnigsberger
StralRe, Meyerhofen, Richtweg

Stadt-
parzelle

19

Strukturbereich

Wohnungsbau vor 1980

Bevélkerung:
d Alter

44,3 Jahre

Gebaudealter:

Uberwiegend Anfang bis Ende 1950er,
teilweise vor 1930 sowie 1930er bis Ende 1940er, Nachverdichtung von
1960er bis 1980er

Gebaudetypologie:
sehr heterogen: EFH, DHH, MFH, RH vereinzelt

alte Hofstellen
(ST1,ST2)

Eigentimer: Einzeleigentimer

Nutzung:

Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)

200 26,7

NG N
RS IR A
e

280 N o

Saniert / Neu Teilsaniert

Uberwiegend Wohnen

Stadtebauliche Mangel:

storende Materialvielfalt bes. im Bereich der Reihenhausstrukturen,
teilweise abgangige Bausubstanz

Energetische Potenziale:

Eignung fur dezentrale regenerative Versorgung, gute potenzielle
Standorteignung fur Erdwarmekollektoren, Eignung fur
nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in Teilbereichen,
altersbedingter Zustand der Gebaude birgt hohes Einsparpotenzial durch
neue Haustechnik

Sonstige Potenziale:

vergleichsweise groRe Grundstiicke bieten Nachverdichtungspotenzial,
durchgriinter Ortsteil, noch zentrale Lage zum Ortskern, teilweise
besonders erhaltenswerte Bausubstanz mit Entwicklungspotenzial,
Baullickenpotenzial durch abgangige Gebaude

Straflenraum / Wegeverbindungen:

Bahntrasse ist noch in Betrieb, Briicke wurde 2010 erneuert,
gepflegter, maRstablicher Stralenraum, Bahnunterfiihrung sicher

Freiraumverbund

Freiflachen:

derzeit Ortsrandlage, N&dhe zum Niederungsbereich und Friedhof

Konflikte:

Lage an den Bahngleisen

Empfehlungen:

behutsame Nutzung der vorhandenen Bausubstanz, ggf.
Gestaltungsempfehlungen erarbeiten, B-Plan-Aufstellung um
Bebauungsdichte langfristig zu steuern, Sanierung von das Ortsbild
positiv pragenden Gebauden

Sonstiges:

derzeit hohes Verkehrsaufkommen ( ggf. durch Sperrung der
BahnhofstraBe verstarkt)

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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Stadt Zeven / Stadtentwicklungskonzept 2030

StralRen Vitus-Platz, Lange StralRe, Zur Welle, Kirchhofsallee, Schulstral3e, Am
Markt, Labesstral3e, Lindenstral3e, Gartenstrae L142, Auf der Worth, Stadt-
Am Mittelteich, Kattrepel, Auf dem Graben, Backerstrae L124, Kivinan- parzelle
stral3e
20
Strukturbereich | Zentrum

Bevélkerung: 1'0?,

d Alter Einwohnerzahl Bevdlkerungsdichte (Einw./ha)
41 Jahre 303 18,4
Gebéaudealter:

Uberwiegend bis etwa 1930 errichtet, ergdnzende Neubauten bis 2000er

Gebé&udetypologie:

homogene Gebaudestrukturen entlang der
FuRgéngerzone (2-geschossig, gleiche Trauf-

1%

s ? _

SRR
e

==L

héhen, einheitliche Materialwahl), Lindenstra-
e bildet Schwerpunkt mit besondere Bausub-
stanz,

Randlagen durch Parkplatze und Hinterhof-
charakter gepragt, untibersichtliche Strukturen
(ST 2)

Saniert / Neu

Eigentimer: diverse Einzeleigentiimer

Nutzung:
Mischnutzung, Dienstleistungsschwerpunkt, Verwaltung / Rathaus

Stadtebauliche Méangel:

Telegrafenamt ist unmafR3stablich, Hinterhofe nicht gem. der zentralen
Lage genutzt, fehlende Raumwirkung Vitusplatz,
sehr hohe Stellplatzdichte besonders westlich der Fu3géngerzone

Energetische Potenziale:

Eignung fir nachbarschaftliche Warmekonzepte (Mini-BHKW) in
Teilbereichen, Eignung fur dezentrale regenerative Versorgung,
altersbedingter Zustand der Geb&aude birgt hohes Einsparpotenzial durch
neue Haustechnik, ggf. Abwarmepotenziale von Betrieben

Sonstige Potenziale:

verstecktes altes Stadtbild, ortsbildpragende Bausubstanz, Rahlands-
bach, teilweise Aufstockungs-/ Entwicklungspotenzial, Hinterhéfe haben
vielféltiges Nutzungspotenzial, angemessene Neubauten kénnen
spannende, zeitgemale Kontraste schaffen, stral3enbegleitende
SchlieBung von Hinterhéfen (Entsiegelung und Nutzung
(Kleinsthandwerk, Werkstétten, Gastronomie in den Erdgeschossen,
Wohnen und Dienstleistungen in den Obergeschossen / nicht einsehbare
Stellplatze), bestehende Entwicklung im Bereich ,Auf der Worth*,
hochwertige und angemessene Gestaltung der Ful3gangerzone

StralRenraum / Wegeverbindungen:
Aufwertung und Ergénzung von Wegeverbindungen ( Park, Mehde,
Rahlandsbach, Teich...)

Konflikte:

keine Querungsmdglichkeiten fir FuBganger (Lindenstrale/Schulstrale),
Leerstande, Kundenstopper auf der Strale, heruntergekommene Hinter-
ansichten, Busbahnhof als Barriere zum Park, Erhalt ortsbildpréagender
Fassaden vs. energetische Sanierung

Empfehlungen:

Gestaltungssatzung fur einheitliche Architektursprache, ggf. Werbe-
beschrénkungen, Verweilmoéglichkeiten/ Aufenthaltsqualitédten schaffen,
Bildung von Raumkanten, stadtebauliche Neuordnung Kattrepel, Abbruch
Telegrafenamt, Nutzung von Solarenergie (v.a. bei Geb&dudeneubau)

Stadtentwicklungskonzept Zeven 2030
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