Satzung der Gemeinde Heeslingen

iber die Erhebung

von Erschlielbungsbeitrdgen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

vom 19, 02. 1991

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2253) in Verbindung mit
§§ 6 und 83 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.06.1982 (Niedersidchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 229) hat

der Rat der Gemeinde Heeslingen in der Sitzung am 19,02.1991 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung des Erschliefungsbeitrags

Die Gemeinde Heeslingen erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand:
1. flr die &ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Plitze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite:

b) 1in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit unter
d) und e) nicht abweichend geregelt
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite:
¢) in Industriegebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bel einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e) auf Fldchen fiir Dauerkleingirten und in Wochenendhausgebieten
bis zu 6 m Breite;

2. fur die offentlichen, daus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bau-
gebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von § m;
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3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen Sammelstralen innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite von 21 m;

4. fir Parkflidchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im

Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfldchen; § 6 Abs. A (2)
findet Anwendung;

5. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stéddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H.
aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflédchen;

§ 6 Abs. A (2) findet Anwendung. ‘

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche
Gebiete gem. den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt fir die ge-
samte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der grodften Breite. Bei unbe-
planten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. 1
Nr. 1 nach dem Uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrdBern sich
die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und 5 a angegebenen MaRe auf das Anderthalb-
fache, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fir den Bereich der Ein-
mindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

§3

Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen
Kosten ermittelt.

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird fiir die einzelne Erschlie-

Bungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den bei-
tragsfdhigen ErschlieBungsaufwand flr bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Bungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fiir

die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit),

insgesamt ermitteln.
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§ 4

Anteil der Gemeinde
am beitragsfahigen Erschliefungsaufrwand

Die Gemeinde trdgt 10 v. H. des ‘beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine Erschlie-
Bungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungs-
anlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungs-

gebiet.

§ b

Verteilung
des beitragsidhigen ErschlieBungsaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte Erschliefungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungs-
gebietes (§ 5) nach den Grundstiicks¥lichen verteiltf. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der Grundsticke nach MaB3 (Absatz 8) und Art
(Absatz C) beriicksichtigt.

(2) Als GrundstlicksTlache gilt:

a)

b)

bei Grundsticken im Bereich =ines Bebauungsplanes die Fliche, die
der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Fest-
setzungen nicht enthdlt: die tatsichliche Grundstiicksfliche bis

Zu einer Teite von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der

der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundsticks.

Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung dber diese Beqrenzung
Ninaus, so ist die Grundstickstisfe mafgebend, die durch die hinters
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstickstaile, die lediglich
die wegemdBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grunds=iickstiefe unberticksichtigt.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksfliche mit einem
Nutzungstaktor vervielfacht, der im einzelnen betrigt:

1.

S S B AN
P P

bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutz-
baren Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig

ist 1
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
bel dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkoit 2.
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(2) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festge-
setzte héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungs-
plan nur Grundfldchen- und Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoB-
zahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die
ndchstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Untergeschosse, die
keine Vollgeschosse im Sinne der BauNV0 sind, werden hinzugerechnet,
wenn sie dberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger
Weise genutzt werden.

(3) Ist im Einzelfall eine gréfere GeschoRzahl zugelassen oder vorhan-
den und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplitze gebaut werden
dirfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein GaragengeschoB zu-
lassig oder im Einzelfall genenmigt, so ist jeweils die héhere GeschoRB-
zahl anzusetzen.

(5) Gemeinbedarfs- oder Griinfldchengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksfldchen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu
einem untergeordneten Teil mit Gebduden lberdeckt werden sollen bzw.
Uberdeckt sind (z. B. Friedhdéfe, Sportpldtze, Freibdder, Kleingarten-
geldnde), werden mit 0,5 der Grundstiicksfldchen angesetzt. Entsprechen-
des gilt fiir solche Grundstlcke im unbeplanten Innenbereich.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder
die GeschoBzahl noch Grundfldchen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundsticken der ndheren ‘Umgebung Uberwiegend vorhandenen

Geschosse maRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 Abs. B
(2) Satz 3. Bei Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundsticken gilt § 6
Abs. B (5) entsprechend.

(7) Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks. nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,5 m HBhe des Bauwerks als ein Voll=
geschofl gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iiberwiegend gewerblich oder
in gleichartiger Weise (z. B. mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kran-
kenhaus- und Schulgebduden) genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die
nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir
die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Grund-
sticke, die Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt
werden, die in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um

50 v. H. zu erhdhen. Dies gilt nicht fiir die Abrechnung von Erschlieflungs-
anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b).
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D (1) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne

des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grund-

sticksfldche bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fir Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie

flir Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte
Grundsticke,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und ErschlieBungsbeitrdge fir weitere Anlagen weder
nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen,

c) soweit die ErmdBigung dazu filhren wiirde, daB sich der Beitrag

eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als
50 v. H. erhdht.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandser-
mittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB)
bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu beriick-
sichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

. den Grunderwerb
. die Freilegung

. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
. die Radwege

1
2
3
4
5. die Gehwege, zusammen oder einzeln
6. die Parkflichen

7. die Grinanlagen

8. die Beleuchtungsanlagen

9

. die Entwdsserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen

worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde
im Einzelfall.



§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanla

(1) Stralen, Wege und Pldtze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Gemeinde sind und folgende Bestandteile aufweisen:

a) Unterbau und Decke;
b) Entwdsserungseinrichtungen betriebsfertig;
c) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig.

(2) Die Decke im Sinne von Abs. 1 Buchst. a) kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Platten, Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen.

(3) Die dbrigen ErschlieBungsanlagen und Teileinrichtungen sind endqiiltig
hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum der Gemeinde sind und

a) nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 2 ent-
sprechend Abs. 1 Buchst. a) bis c) und Abs. 2 ausgebaut sind;

D) Radwege, Gehwege und unselbstdndige Parkfldchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 a))
entsprechend Abs. 1 Buchst. a) und b) und Abs. 2 ausgebaut sind;

c) selbstdndige Parkfldchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b)) entsprechend Abs. 1
Buchst. a) bis c) und Abs. 2 ausgebaut sind;

d) Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 a) und b)) gdrtnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale
abweichend von den bevorstehenden Bestimmungen festlegen. Ein solcher
AbweichungsbeschluB ist als Satzung &ffentlich bekanntzumachen.

§9
Immissicnsschutzanlagen

lungsmerkmale veon Anlagen zum Schutz von Baugebietan
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
nzs

Art, Umfang und Herstesl
T
ganzande Satzung im Einzelfall geregelt.

ta
gegen schddliche Umwel
satzes werden durch er

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundsticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen erheben

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatsdchlichen Aufwand orientierenden Héhe,
wenn mit der lerstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,
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2. bis zur HBhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstick genehmigt wird.

§ 11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich

nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch
auf Abldsung besteht nicht.

§ 12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt rickwirkend am 01.07.1987 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom
12.11.1979 auBer Kraft. Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisheri-
gen Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht ist, gelten an-
stelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt der
Entstehung der Beitragspflicht gegolten haben.

Heeslingen, den 19. 02. 1991

gez.Klindwort (L. 5.) gez Rieken
Blrgermeister Gemeindedirektor



